
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ريت  مشاركةصندوق  

 ) الماليةمن قبل شركة مشاركة  مدار(

 

 ( مراجعة)غير  موجزةالأولية ال  المالية المعلومات

 موجزة المالية الأولية ال المعلومات المراجع المستقل عن فحص وتقرير

 2024يونيو  30 المنتهية فيالستة أشهر  لفترة

 

 

 

 

 

 

 

 



   ريت مشاركة  صندوق

 )مدار من قبل شركة مشاركة المالية(

 

 المالية الأولية الموجزة )غير المراجعة(  المعلومات

 2024يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 صفحة  فهرس 

 
 2 الموجزة  الأولية المالية المعلومات فحص عن تقرير المراجع المستقل

 3   موجزةالربح أو الخسارة والدخل الشامل الاخر الأولية القائمة 

 
 4 الأولية الموجزة قائمة  المركز المالي 

 
 5   موجزةالعائدة لحملة الوحدات الأولية ال الموجوداتصافي قائمة التغيرات في  

 
 6  موجزةالأولية ال قائمة التدفقات النقدية

 
  19 - 7   موجزةالأولية ال المالية المعلوماتإيضاحات حول 



 

 

 

 

 

 

 

 

 موجزة المالية الأولية ال تقرير فحص المراجع المستقل عن القوائم 

 

 

 

 الوحدات    حامليإلى السادة 

 ريت  مشاركةصندوق  

 

 

 مقدمة 

ال  فحصنالقد   الأولية  المالي  المركز  مشاركة    موجزةقائمة  لصندوق  )"مدير   ريتالمرفقة  المالية،  مشاركة  شركة  قبل  من  المدار  )"الصندوق"(، 

العائدة    الموجوداتللربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر والتغيرات في صافي    موجزة ، والقوائم الأولية ال2024يونيو    30الصندوق"( كما في  

والإيضاحات التفسيرية الأخرى. إن مدير الصندوق هو المسؤول عن   ، في ذلك التاريخ   الوحدات والتدفقات النقدية لفترة الستة أشهر المنتهية  لحاملي

( "التقرير المالي الأولي" المعتمد في المملكة العربية  34وفقا لمعيار المحاسبة الدولي )  موجزةالمالية الأولية ال  المعلومات الإعداد والعرض العادل لهذه  

 .فحصنااستنادا إلى  موجزةالمالية الأولية ال المعلوماتالسعودية. ومسؤوليتنا هي إبداء استنتاج عن هذه 

 

   الفحصنطاق 

المنفذ من قبل المراجع المستقل للمنشأة"   الموجزة  ( "فحص المعلومات المالية الأولية2410وفقا للمعيار الدولي لارتباطات الفحص )  بفحصنالقد قمنا  

ن  المعتمد في المملكة العربية السعودية. ويتألف فحص المعلومات المالية الأولية من طرح استفسارات بشكل أساسي على الاشخاص المسؤولين ع

في نطاقه من المراجعة التي يتم القيام بها وفقا    الأمور المالية والمحاسبية، وتطبيق إجراءات تحليلية واجراءات فحص أخرى. وبعد الفحص أقل بكثير

ة بجميع الأمور ايللمعايير الدولية للمراجعة المعتمدة في المملكة العربية السعودية وبالتالي فإنه لا يمكننا من الوصول إلى تأكيد بأننا سنصبح على در

 بدي أي رأي مراجعة.ن المهمة التي يمكن اكتشافها خلال عملية مراجعة. وعليه، فإننا لا 

 

 الاستنتاج 

المرفقة غير معدة، من جميع الجوانب الجوهرية،    موجزةبأن القوائم المالية الأولية ال  نعتقد  يجعلنا  شيء  انتباهنا  يلفت  لماستنادا إلى الفحص الذي قمنا به،  

 ( المعتمد في المملكة العربية السعودية. التقرير المالي الاولي) 34وفقا لمعيار المحاسبة الدولي 

 

 

 

 المحاسبون المتحدون للاستشارات المهنية  اس ام شركة ار

 

 

 

 

 

 محمد بن فرحان بن نادر 

 435ترخيص رقم 

 العربية السعودية الخبر، المملكة 

 (.هـ1446  صفر 3 الموافق) م2024 أغسطس 7

 



  ريت مشاركة صندوق 

 )مدار من قبل شركة مشاركة المالية(

 
 (مراجعة)غير  موجزةالأولية ال قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر

 )جميع المبالغ المذكورة بالريال السعودي ما لم يذكر غير ذلك( 
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.موجزةالأولية ال المالية المعلوماتاً لا يتجزأ من هذه الإيضاحات المرفقة تشكل جزء  

 

 

  

 

 يونيو 30 لفترة الستة أشهر المنتهية في

  ايضاح 

2024 

  (مراجعة)غير 

2023  

 (مراجعة)غير 

 46,569,104  48,991,157  6 ايرادات تأجير

 5,596,171  5,403,942  7 مويلالت ايرادات 

 52,165,275  54,395,099   اجمالي الأيرادات 

      

 )15,342,935(  )15,562,812 (  12 الاستهلاك 

 )9,197,801(  )7,500,962 (  8 أتعاب ادارة الصندوق 

 )12,213,353(  )11,902,132 (  9 مصروفات تشغيلية أخرى 

 14,995,195  (5,855,087)  12 الاستثمارية العقارات على القيمة انخفاض( خسارة) عكس

 )1,885,428(  -  14 مخصص خسائر الإئتمانية المتوقعة 

 )23,644,322(  (40,820,993)   إجمالي المصروفات 

      

 28,520,953  13,574,106   إجمالي الدخل من العمليات 

      

 81,400  107,033  15 الخسارة أو الربح خلال من العادلة بالقيمة المدرجة الاستثمارات من الربح

 )28,755,538(  )29,738,242 (  10 تكاليف تمويل 

 628,013  1,050,319  16.17 مرابحة قصيرة الأجلالايرادات تمويل على ودائع 

 160,000  450,000  19 ايردات اخرى 

 8634,82  (14,556,784)   للفترة  الربح )الخسارة( 

      

 -  -    الدخل الشامل الآخر

      

 634,828  (14,556,784)   الدخل الشامل الآخر للفترة )الخسارة(اجمالي 

 88,000,000  88,000,000   المرجح لعدد الوحداتالمتوسط 

      

 0.01  )70.1(   الربحية الاساسية لكل وحدة)الخسارة( و



 ريت مشاركة صندوق 

 )مدار من قبل شركة مشاركة المالية(

 
 (مراجعة)غير  موجزةالأولية ال المركز الماليقائمة 

 )جميع المبالغ المذكورة بالريال السعودي ما لم يذكر غير ذلك( 
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    .موجزةالمالية الأولية ال المعلوماتالإيضاحات المرفقة تشكل جزءاً لا يتجزأ من هذه 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   

يونيو  30كما في 

2024  

ديسمبر  31كما في 

2023 

 )مراجعة(  )غير مراجعة(  ايضاح 

      الموجودات 

 1,322,642,938  1,301,225,039  12 عقارات استثمارية 

 210,677,060  206,947,889  13  ةالتمويلي اتصافي الاستثمار من عقود الايجار

 38,995,529  49,764,423  14 ذمم مدينة 

 2,521,940  2,930,473   مصروفات مدفوعة مقدما وموجودات اخرى 

 5,459,650  4,530,432  15 والخسارة أاستثمارات بالقيمة العادلة من خلال الربح 

 45,274,633  -  17 الأجل قصيرة مرابحة ائعود

 8,377,682  40,595,954  16 مهوما في حكنقد 

 1,633,949,432  1,605,994,210   مجموع الموجودات

      

      المطلوبات

 661,720,789  662,670,608  18 قروض 

 132,589,120  126,944,769  19 اتالايجار التزامات عقود

 17,575,536  16,803,171  20 ايرادات الايجار غير المحققة 

 26,063,910   29,545,773  21 مستحقة ومطلوبات اخرىمصروفات 

 11,239,508  8,626,104  22 المستحقة ادارة الصندوقاتعاب 

 849,188,863  844,590,425   المطلوباتمجموع 

      

 784,760,569  761,403,785   صافي قيمة الموجودات العائدة الى مالكي الوحدات

      

 88,000,000  88,000,000   الوحدات المصدرة

      

 8.92  8.65   (ال السعوديقيمة الوحدة )بالري



 ريت مشاركة صندوق

 )مدار من قبل شركة مشاركة المالية(

 

 الاولية الموجزة الوحدات حاملي إلى العائدة الموجودات صافي في قائمة التغيرات

 )جميع المبالغ المذكورة بالريال السعودي ما لم يذكر غير ذلك(
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.   موجزةالمالية الأولية ال المعلوماتالإيضاحات المرفقة تشكل جزءاً لا يتجزأ من هذه   

 

 

  

  

 

 يونيو 30 لفترة الستة أشهر المنتهية في

  

2024 

  (مراجعة)غير 

2023 

 (مراجعة)غير 

     

 816,870,039  784,760,569  يناير  1الوحدات كما في  حامليالعائدة  الى  الموجوداتصافي 

     

     التغير في العمليات

 634,828  (14,556,784)  الدخل الشامل للفترة )الخسارة(   إجمالي

 )17,600,000(  )8,800,000(   (24) إيضاح ارباح توزيعات 

  (6,78423,35)  )16,965,172( 

     

 799,904,867  761,403,785  يونيو 30الوحدات كما في  حامليالعائدة  الى  الموجوداتصافي 



 

 

 ريت مشاركة صندوق

 )مدار من قبل شركة مشاركة المالية(

 

 (مراجعة غير) الموجزة الأولية النقدية التدفقات قائمة

 المبالغ المذكورة بالريال السعودي ما لم يذكر غير ذلك( )جميع
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 انشطة تمويلية غير نقدية 25  

 

موجزةالمالية الأولية ال المعلوماتالإيضاحات المرفقة تشكل جزءاً لا يتجزأ من هذه 

 يونيو 30لفترة الستة أشهر المنتهية في    

 ايضاح  

2024 

  )غير مراجعة(

2023 

 )غير مراجعة(

      التدفقات النقدية من الانشطة التشغيلية

 634,828  (14,556,784)   الربح للفترة \)الخسارة(  

      تعديلات على:

 15,342,935  15,562,812 12  و الاستهلاك الاطفاء

 )14,995,195(  5,855,087 12  الاستثمارية العقارات قيمةخسارة انخفاض  (عكس)

 1,885,428  - 14  مخصص خسائر الائتمان المتوقعة

من استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الربح أو غير محققة ارباح 

 )81,400(  )49,672(   الخسارة

 )628,013(  )1,050,319(   الأجل قصيرة الودائع على - التمويل إيرادات

  ,755,53828    29,738,242 10  تكاليف التمويل

 )5,596,171(  )5,403,942(  7  الايجارات  – أرباح تمويلية

 )160,000(  )450,000(  19  امتياز الإيجار على التزامات الإيجار

      :التشغيلية المطلوباتو الموجوداتالتغييرات في 

 )12,739,302(  )10,768,894(    الزيادة في الايجارات التمويلية المدينة 

 )869,304(  )408,533(    والمجودات الأخرى  زيادة في المصاريف المدفوعة مقدماال

 2,727,017  )772,365(    الزيادة في ايرادات الايجار الغير محققة )انخفاض( 

 )2,433,409(  )2,613,404(    في اتعاب ادارة مستحقة الانخفاض

 118,094  2,953,855    المطلوبات الاخرىالمصروفات المستحقة الزيادة في 

 11,961,046  18,036,083   الأنشطة التشغيلية الوارد منالنقد 

 )19,621,675(  )24,934,766(    تكلفة التمويل المدفوعة 

 )7,660,629(  )6,898,683(   التشغيلية الأنشطة من الخارج النقدي التدفق صافي

      

      اريةمن الأنشطة الاستثم ةالنقدي اتالتدفق

 )704,691(  - 12  الاضافات على العقارات الاستثمارية 

 -  978,890   الخسارة أو الربح خلال من العادلة بالقيمة الاستثمار

 5,181,399  3,729,171   المدفوع من الاستثمار في عقد الاجار التمويلي

 15,000,000  46,324,952    الأجل قصيرة الوديعة صافي التغير

 6,109,721  5,403,942   دخل التمويلالمحصل من 

 25,586,429  56,436,955   الاستثمارية الأنشطةالوارد من   النقدية التدفق صافي

      

      التدفقات النقدية من الانشطة التمويلية 

 )9,445,000(  )8,520,000(  19  المسدد من التزامات عقود الايجار

 )17,600,000(  )8,800,000(  24  عةتوزيعات ارباح مدفو

 )27,045,000(  )17,320,000(   الانشطة التمويلية  الخارج من  صافي النقد

      

 )9,119,200(  32,218,272   وما في حكمهصافي التغير في النقد 

 31,486,197  8,377,682   ، في بداية الفترةوما في حكمهنقد 

 22,366,997  40,595,954   الفترة ، في نهايةوما في حكمهنقد 



 ريت مشاركة صندوق

 )مدار من قبل شركة مشاركة المالية(

 

 (مراجعة)غير  موجزةالأولية ال ايضاحات حول المعلومات المالية

  2024يونيو  30لفترة الستة اشهر المنتهية في 

 )جميع المبالغ المذكورة بالريال السعودي ما لم يذكر غير ذلك(
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 عامة معلومات .1

 

ة ، تأسس في المملكة العربية متوافق في احكام الشريعة الاسلامي،  مقفلمتداول ي عقارهو صندوق استثمار صندوق مشاركة ريت )"الصندوق"(

 .المالية السوقالسعودية و فقاً للوائح صناديق الاستثمار العقاري وتعليمات صناديق الاستثمار العقارية المتداولة الصادرة عن مجلس ادارة هيئة 

 

 "(.الصندوق مدير)" المالية مشاركة ةشرك وتديره"( السعودية تداول" أو" تداول)" السعودية المالية السوق في وتداوله الصندوق إدراج يتم

 

ذو  25( وبدأ عملياته في 2017يوليو  17هـ )الموافق  1438رمضان  23تمت الموافقة على طرح وحدات الصندوق من قبل هيئة السوق المالية في 

حسب تقدير مدير الصندوق بعد الحصول سنة قابلة للتمديد لمدة سنتين إضافيتين  99(. مدة الصندوق 2017أغسطس  17هـ )الموافق  1438القعدة 

 على موافقة هيئة السوق المالية.

 

 عقاري استثمار صندوق إلى وتحويله الصندوق وأحكام شروط تغيير على موافقة المالية السوق وهيئة الصندوق إدارة مجلس أصدر ،2021 خلال

 .خاص كيان شكل يتخذ مغلق متداول

 

 من الإدارة رسوم خفض إلى أدى مما الصندوق وأحكام شروط بتحديث الصندوق مدير قام ،2024 يونيو 30 في المنتهية أشهر الستة فترة خلال

 2024 مارس 6 في التغيير بهذا المالية السوق هيئة الصندوق مدير أبلغ. 2024 يناير 1 من اعتبارًا التغيير هذا سيسري. %0.95 إلى 1.2%

 (.هـ1445 شعبان 25 الموافق)

 

٪ 90لاستثماري الأساسي للصندوق في الاستثمار في العقارات المطورة المؤهلة لتوليد إيرادات إيجارية دورية وتوزيع ما لا يقل عن يتمثل الهدف ا

 من صافي أرباح الصندوق كأرباح نقدية على مالكي الوحدات سنوياً.

 

 .ملكة العربية السعودية ، الم31952الخبر  712عنوان مدير الصندوق المسجل هو : شركة مشاركة المالية ص.ب

 

 صناديق بجميع الخاصة المتطلبات توضح والتي المالية السوق هيئة نشرتها التي"( اللوائح)" العقاري الاستثمار صناديق للوائح الصندوق يخضع

 22 الموافق) هـ1442 رجب 12 ريخبتا المالية السوق هيئة مجلس قبل من اللوائح تعديل تم وقد. السعودية العربية المملكة في العقاري الاستثمار

 (.2021 فبراير

 

  أساس الإعداد .2

 بيان الالتزام ا( 

"التقارير المالية  34وفقاً لمعيار المحاسبة الدولي رقم  2024يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في  موجزةتم إعداد هذه المعلومات المالية الأولية ال

الهيئة السعودية المعتمدة من قبل  "(  المعتمد في المملكة العربية السعودية والمعايير و الإصدارات الأخرى 34الأولية" )"معيار المحاسبة الدولي 

 لمحاسبين.للمراجعين وا

 

ب الى جن قراءتها يجب وبالتالي ، السنوية المالية القوائم في المطلوبة والإفصاحات المعلومات جميع الموجزة  الأولية المالية المعلومات تتضمن لا

 .2023 ديسمبر 31 في المنتهية للسنة للصندوق السنوية المالية القوائم مع جنب

 

 مؤشراً  الاولية النتائج هذه تكون لا وقد السنوية المالية القوائم في المطلوبة والإفصاحات المعلومات كافة  الموجزة الاولية المالية المعلومات تتضمن لا

 .الصندوق ونتائج السنوي الأداء على مؤشرا  الاولية النتائج تكون لا قد. للصندوق السنوية النتيجة على

 التكلفة التاريخية ب( 

 على أساس التكلفة التاريخية باستثناء الاستثمارات المدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة. موجزةتم إعداد المعلومات المالية المرحلية ال

 

 العرضالعملة الوظيفية وعملة ج( 

للصندوق باستخدام عملة الاقتصادية الأساسية التي يعمل فيها الصندوق )"العملة  موجزةيتم قياس البنود المدرجة في المعلومات المالية الاولية ال

 بالريال السعودي )"الريال السعودي" (.  موجزةالوظيفية"( ، ويتم عرض المعلومات المالية الأولية ال

 

 بعد المفعول سارية غير اولكنه صادرة معايير   .3

م أو ما بعده ، ليس لها أي تأثير مادي على القوائم المالية 2024يناير  1تعديلات على المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية ، التي تسري اعتباراً من 

ير أو تعديل جديد تم إصداره ولكنه غير ساري المفعول الأولية الموجزة للصندوق. علاوة على ذلك ، لم يقم الصندوق مبكراً بتطبيق أي معايير أو تفس

 بعد.

 

 السياسات المحاسبية الهامة  .4

 المالية القوائم إعداد في اتباعها تم التي تلك مع تتفقالاولية الموجزة  المالية المعلومات إعداد في المتبعة الجوهرية المحاسبية السياسة معلومات إن

 .2023 ديسمبر 31 في المنتهية للفترة للصندوق السنوية

 

  



 ريت مشاركة صندوق 

 )مدار من قبل شركة مشاركة المالية(

 

 )تتمة( (مراجعة)غير  موجزةالأولية ال ايضاحات حول المعلومات المالية

 2024 يونيو 30 في المنتهية اشهر الستة لفترة

 لسعودي ما لم يذكر غير ذلك()جميع المبالغ المذكورة بالريال ا
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 الهامة المحاسبية والافتراضات والتقديرات الأحكام .5

 

الموجزة من الإدارة اتخاذ الأحكام والتقديرات والافتراضات التي تؤثر على المبالغ المبلغ عنها للإيرادات  الاوليةيتطلب إعداد هذه المعلومات المالية 

ات المصاحبة والإفصاح عن الالتزامات المحتملة في تاريخ التقرير. قد يؤدي عدم اليقين بشأن هذه والمصروفات والموجودات والمطلوبات والإفصاح

 .أو المطلوبات المتأثرة في السنوات المستقبلية للموجوداتالافتراضات والتقديرات إلى نتائج تتطلب تعديلاً جوهرياً على القيمة الدفترية 

 

ساسية الخاصة بها على أساس مستمر. يتم إثبات التعديلات على التقديرات المحاسبية في الفترة التي يتم فيها تتم مراجعة التقديرات والافتراضات الأ

مرحلية الموجزة تعديل التقديرات. لا يوجد تغيير في الأحكام والتقديرات والافتراضات المحاسبية الهامة المستخدمة في إعداد هذه المعلومات المالية ال

 الصندوق إدارة تقوم. الاستثمارية العقارات في القيمة انخفاض عكس باستثناء ،، 2023ديسمبر  31المالية السنوية للسنة المنتهية في  بالقوائممقارنة 

 مع التقييم ذاه إجراء يتم .مناسبا سابقا بها المعترف القيمة انخفاض خسارة عكس كان إذا ما لتحديد الاستثمارية للعقارات للاسترداد القابلة القيمة بتقييم

 الإيجابية والتغيرات ، مماثلة أو متطابقة منطقة في المماثلة للعقارات المماثل السوق وإيجار ، المحدثة والاقتصاد السوق ظروف الاعتبار في الأخذ

 .12يضاح ا ضاأي انظر. العقارات بهذه المتعلقة المستقبلية الاقتصادية الفوائد على تؤثر التي والداخلية الخارجية العوامل في

 إيرادات الإيجار .6

 

 30 في المنتهية أشهر الستة للفترة) سعودي ريال مليون 48.99 بلغت إيرادات الصندوق حقق ،2024 يونيو 30 في المنتهية أشهر الستة الفترة خلال

 .المقابلة العقود لشروط وفقاً الاستحقاق أساس على تسجيلها يتم والتي الاستثمارية، العقارات تأجير من( سعودي ريال مليون 46.57: 2023 يونيو

 

 ايرادات التمويل  .7

 

أشهر المنتهية في  6لفترة 

2023يونيو  30  

(مراجعة)غير   

أشهر المنتهية  6لفترة 

2024يونيو  30في   

(مراجعة)غير     

    

(13دخل التمويل من الاستثمار في عقود الإيجار التمويلي )إيضاح   5,403,942 5,596,171  

 

 إدارة الصندوق عابات .8

 

 الصندوق، وأحكام شروط في عليه منصوص هو كما الإدارة، رسوم الصندوق يحسب الخدمات، هذه ومقابل. الصندوق مدير قبل من الصندوق إدارة يتم

 اريفوالمص الرسوم خصم بعد الصندوق أصول إجمالي من( %1.2: 2023 ديسمبر 31) 2024 يونيو 30 في كما %0.95 قدره سنوي بمعدل

 30 في المنتهية أشهر الستة لفترة) سعودي ريال مليون 7.5 الإدارة رسوم بلغت ،2024 يونيو 30 في المنتهية أشهر الستة لفترة وبالنسبة. المستحقة

 (.سعودي ريال مليون 9.2: 2023 يونيو

 مصاريف تشغيلية أخرى  .9

   يونيو 30أشهر المنتهية في  6لفترة 

2023 2024   

  ايضاح (مراجعة)غير  (ةمراجع)غير 

    

 ممتلكاتال صيانة مصاريف 9.1  6,814,716 7,675,294

 العاملة القوى مصاريف 9.1 3,140,691 2,719,416

 إدارة الممتلكات اتعاب  1,011,968 770,859

 والاشتراكات  تعابالا  410,118 426,612

 التقييم  اتعاب  131,150 114,720

 اب مجلس الإدارةأتع  20,000 20,000

 اخرى  373,489 486,452

12,213,353 11,902,132 
 

 

 

 .الأخرى المتنوعة التشغيل ومصاريف والمرافق الصيانة أي الاستثمارية، العقارات على المتكبدة المصاريف هذا يمثل 9.1

 

 

 

 



 ريت مشاركة صندوق 

 )مدار من قبل شركة مشاركة المالية(

 

 )تتمة( (مراجعة)غير  موجزةالأولية ال ايضاحات حول المعلومات المالية

 2024 يونيو 30 في المنتهية اشهر الستة لفترة

 لسعودي ما لم يذكر غير ذلك()جميع المبالغ المذكورة بالريال ا
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 التمويل  تكاليف .10

أشهر المنتهية في  6لفترة 

2023يونيو  30  

(مراجعة)غير   

أشهر المنتهية  6لفترة 

2024يونيو  30في   

(مراجعة)غير    ايضاح 

    

التمويل على القروض  تكاليف  18 25,912,774 22,405,088  

التمويل على التزامات الإيجار  تكاليف  19 2,875,649 3,027,977  

ترتيب القرض اتعابإطفاء   10.1 949,819 1,418,009  

بةتكلفة غير مطفأة مشطو   - 1,904,464  

28,755,538 29,738,242   

 

 ترتيب رسوم استهلاك يتم. الصندوق يرتبها التي المستغلة غير القرض تسهيلات على واستشارية إدارية رسومًا القرض ترتيب رسوم تشكل 10.1

 .القرض تسهيلات سحب بمجرد القرض فترة مدى على هذه القرض

 

 مخصص الزكاة .11

. الهيئة لدى التسجيل فقط منها ويطُلب زكاة، أي دفع الاستثمار صناديق من يطُلب لا ،2023 عام في الصادر"( قرارال)" 29791 رقم الهيئة لقرار وفقاً

 .الصناديق من جزء أي على مسؤولية أي دون الصناديق في استثماراتهم مقابل الزكاة دفع عن مسؤولون الوحدات حاملي أن أيضًا القرار وأوضح

 

 العقارات الاستثمارية  .12

ديسمبر  31ما في ك

2023 

يونيو  30كما في 

  إيضاح 2024

   (مراجعة)غير  (مراجعة)

    

 العقارات الاستثمارية المملوكة  12.1 1,224,583,826 1,241,933,569

 حق استخدام الاصول 12.2 76,641,213 80,709,369

1,322,642,938 1,301,225,039   

 

 كةالمملوالعقارات الاستثمارية  12.1 

 

 المجموع 

على  تحسينات

  الاراضي المباني الاثاث والتجهيزات   المباني المستأجرة 

     2024 

      

 التكلفة      

 يونيو 30و  يناير 1كما في   639,921,589 659,826,250 66,561,648 - 1,366,309,487

   
 

 
 

 وانخفاض القيمة الاستهلاك المتراكم      

 يناير  1كما في   10,311,085 77,360,268 36,704,565 - 124,375,918

 المحمل على الفترة   - 8,177,509 3,317,147 - 11,494,656

 الانخفاص المحمل على الفترة   4,416,938 1,438,149 - - 5,855,087

 يونيو  30كما في   14,728,023 86,975,926 40,021,712 - 141,725,661

      

1,224,583,826 - 26,539,936 572,850,324 625,193,566 

 30صافي القيمة الدفترية كما في  

 يونيو )غير مراجعة(

 

 

 

 

 

 



 ريت مشاركة صندوق 

 )مدار من قبل شركة مشاركة المالية(

 

 )تتمة( (مراجعة)غير  موجزةالأولية ال ايضاحات حول المعلومات المالية

 2024 يونيو 30 في المنتهية اشهر الستة لفترة

 لسعودي ما لم يذكر غير ذلك()جميع المبالغ المذكورة بالريال ا
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 عقارات استثمارية )تتمة( .12

 

 عقارات استثمارية مملوكة )تتمه(12.1

 

 المجموع 

 على تحسينات

   المستأجرة المباني

الاثاث 

  الاراضي  المباني والتجهيزات 

     2023 

      

 التكلفة       

 يناير 1كما في   639,921,589 650,641,688 66,561,648 6,785,241 1,363,910,166

  السنةالاضافات خلال   - - - 2,399,321 2,399,321

 محول - 9,184,562 - (9,184,562) -

 ديسمبر  31كما في   639,921,589 659,826,250 66,561,648 - 1,366,309,487

      

 وانخفاض القيمة الاستهلاك المتراكم      

 يناير  1كما في   19,478,816 66,992,590 30,052,047 - 116,523,453

 عكس انخفاض  (9,167,731)  (5,827,464) - - (14,995,195)

 السنة على المحمل  - 16,195,142 6,652,518 - 22,847,660

 ديسمبر   31كما في   10,311,085 77,360,268 36,704,565 - 124,375,918

      

1,241,933,569 - 29,857,083 582,465,982 629,610,504 

   31كما في صافي القيمة الدفترية  

 ديسمبر )مراجعة(

 

التجزئة تشمل العقارات الاستثمارية المملوكة استثمارات الصندوق في مختلف المجمعات السكنية ومرافق التخزين وصالات العرض ومحلات البيع ب

والمباني التجارية والإدارية الموجودة داخل المملكة العربية السعودية باستثناء مستودع واحد في دولة الإمارات العربية المتحدة  وفنادق وشقق فندقية

 )"الإمارات العربية المتحدة"(.

 

 ريال مليون 1,241.9: 2023 ديسمبر 31) سعودي ريال نمليو 1,224.5 الاستثمارية للعقارات الدفترية القيمة بلغت ،2024 يونيو 30 كما في 

 ريال مليون 1,137.5: 2023 ديسمبر 31) سعودي ريال مليون 1,036.2 قدرها صافية دفترية بقيمة الاستثمارية العقارات بعض منها ،(سعودي

 (.18 ملاحظةال أيضًا انظر) ةتجاري بنوك من عليها الحصول تم التي القروض مقابل كضمان مرهونة( سعودي

 

العقارات من لائحة صناديق الاستثمار العقاري الصادرة عن هيئة السوق المالية في المملكة العربية السعودية ، يقوم مدير الصندوق بتقييم  22وفقًا للمادة 

 . خبراء تقييم مستقلين ومعتمدينبناءً على التقييمات التي أعدها  الاستثمارية

 

ارات على التقييمات التي تم إجراؤها من قبل المثمنين المستقلين التالية أسماؤهم المعتمدين من قبل الهيئة السعودية للمقيمين تستند القيم العادلة للعق

 المعتمدين:

 

 .العقاري للتقييم المتحدة وسم شركة• 

 .العقاري للتقييم وشريكه المتطورة أبعاد شركة• 

 . شركة فاليو ستارت• 

 .شركة جي ال ال• 

 

 1,304.27: 2023 ديسمبر 31) سعودي ريال مليون 1,303.41 أعلاه المذكورة الاستثمارية العقارات تقييم متوسط بلغ ،2024 يونيو 30 فيكما 

 أحد على سعودي ريال مليون 5.9 بلغت القيمة في انخفاض خسارة الصندوق سجل المستقلة، التقييمات نتائج إلى واستناداً(. سعودي ريال مليون

 تتضمن. المبلغ بنفس العقارات لتلك الدفترية القيمة من أقل العادل التقييم كان حيث ،2024 يونيو 30 في كما له المملوكة الاستثمارية اراتالعق

( %11 إلى %8.5: 2023 ديسمبر 31) %11.2 إلى %8.5 من يتراوح خصم معدل الاستثمارية العقارات لتقييم المستخدمة الرئيسية الافتراضات

 (.%9 إلى %7: 2023 ديسمبر 31) %12 إلى %7 من يتراوح الدخل عائد دلومع

 

 

 

 

 

 

 



 ريت مشاركة صندوق 

 )مدار من قبل شركة مشاركة المالية(

 

 )تتمة( (مراجعة)غير  موجزةالأولية ال ايضاحات حول المعلومات المالية

 2024 يونيو 30 في المنتهية اشهر الستة لفترة

 لسعودي ما لم يذكر غير ذلك()جميع المبالغ المذكورة بالريال ا
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 عقارات استثمارية )تتمة( .12

 

 عقارات استثمارية مملوكة )تتمه(12.1

 

 التسلسل الهرمي للقيمة العادلة
من التسلسل الهرمي للقيمة العادلة، حيث يتم التقييم بالرجوع إلى بيانات السوق التي  3 -يتم تصنيف القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية في المستوى 

 :يمكن ملاحظتها، من بين عوامل أخرى. تتضمن الافتراضات الرئيسية المستخدمة لتقييم العقارات الاستثمارية ما يلي
 

إلى  %8.5التي تعكس تقييمات السوق الحالية لعدم اليقين في مبلغ وتوقيت نطاق التدفقات النقدية المستخدمة من قبل المقيمين هي  لخصممعدلات ا
 .(%11إلى  %8.5: 2023ديسمبر  31) 11.2%

 
في النطاق الزمني للتقييم الذي يستخدمه المقي ِّمان  بناءً على الموقع الفعلي وحجم ونوعية العقارات مع الأخذ في الاعتبار بيانات السوق معدلات الرسملة

 .٪(9٪ إلى 7: 2023ديسمبر  31٪ )12لى٪ 7هي 
 

المستقبلية على الموقع الفعلي للعقارات ونوعها وجودتها ومدعومة بشروط أي عقد إيجار قائم أو عقود أخرى أو أدلة  تعتمد التدفقات النقدية الإيجارية
 .الحالية لعقارات مماثلةخارجية مثل إيجارات السوق 

 
 .بناءً على ظروف السوق الحالية والمستقبلية المتوقعة بعد انتهاء أي عقد إيجار حالي معدلات الشواغر المقدرة

 
 .بما في ذلك الاستثمارات اللازمة للحفاظ على وظائف العقار لتحقيق الفائدة المتوقعةعلى العمر الفتراضي للستدخدام تكاليف الصيانة

 
لم تكن هناك تغييرات في أساليب  .مع الأخذ في الاعتبار الافتراضات المتعلقة بتكاليف الصيانة ومعدلات الشغور وإيجارات السوق يمة النهائيةالق

 .التقييم خلال العام
 

مو الإيجارات ومعدل الإشغال وما إن أي حركة هامة في الافتراضات المستخدمة للتقييم العادل للعقارات الاستثمارية مثل معدلات الخصم والعوائد ون
 إلى ذلك من شأنها أن تؤدي إلى انخفاض / ارتفاع القيمة العادلة لتلك الأصول بشكل ملحوظ.

  

 الاصولحق استخدام  12.2

 

  الاراضي المباني الإجمالي 

   2024 

التكلفة       

 يونيو 30و يناير  1كما في  62,573,296 58,430,976 121,004,272

    

 الاطفاء المتراكم والانخفاض في القيمة   

يناير  1كما في  21,086,540 19,208,363 40,294,903  

 محمل للفترة 2,304,416 1,763,740 4,068,156

يونيو  30كما في  23,390,956 20,972,103 44,363,059  

    

)غير مراجعة( يونيو 30كما في  صافي القيمة الدفترية 39,182,340 37,458,873 76,641,213  

 

  



 ريت مشاركة صندوق 

 )مدار من قبل شركة مشاركة المالية(

 

 )تتمة( (مراجعة)غير  موجزةالأولية ال ايضاحات حول المعلومات المالية

 2024 يونيو 30 في المنتهية اشهر الستة لفترة

 لسعودي ما لم يذكر غير ذلك()جميع المبالغ المذكورة بالريال ا
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 عقارات استثمارية )تتمة( .12

 

 )تتمه( الاصول حق استخدام   12.2 

  الاراضي المباني الإجمالي 

   2023 

 التكلفة   

 يناير 1كما في  61,310,273 58,430,976 119,741,249

 اضافات خلال السنة 1,263,023 - 1,263,023

 ديسمبر 31كما في  62,573,296 58,430,976 121,004,272

    

 المتراكم  الاطفاء   

 يناير 1كما في  16,465,045 15,671,191 32,136,236

 للسنةمحمل  4,621,495 3,537,172 8,158,667

 ديسمبر 31كما في  21,086,540 19,208,363 40,294,903

    

 )مراجعة( ديسمبر 31كما في  صافي القيمة الدفترية 41,486,756 39,222,613 80,709,369

 

 :للسنة المخصصة لـ \للفترة مخصص الاستهلاك
 2024يونيو  30كما في   

 )غير مراجعة(
 2023ديسمبر  31كما في 

 )مراجعة(

 22,847,660 11,494,656  العقارات الاستثمارية المملوكة

 8,158,667 4,068,156  حق استخدام الأصول

  15,562,812 31,006,327 

 
 سنة. 16.5إلى  15.5والمباني لمدة تتراوح من  ي ضاصندوق على حق استخدام بعض العقارات التجارية ، مثل الأرال يحتفظ 
 

  العقاري و شركة أبعاد المتطورة وشريكه للتقييم العقاري للتقييم واسمإلى التقييمات التي تم إجراؤها من قبل شركة الأصول   حق الاستخدامتستند القيم العادلة ل
مُقيمون مستقلون معتمدون من قبل الهيئة السعودية  و هم(  العقاري و شركة أبعاد المتطورة وشريكه للتقييم العقاري للتقييم قيام شركة: 2023ديسمبر  31)

 للمقيمين المعتمدين.
 

 طرف ثالث. من مستأجرين مع التمويلي التأجير اتفاقيات خلال من ،حق الاستخدام  يتم التي الاستثمارية العقارات من معينة أجزاء بتأجير الصندوق قام
 

مليون ريال سعودي( محسوباً عن طريق تخصيص  67.4: 2023ديسمبر  31مليون ريال سعودي ) 66.7تقييم المباني ، بلغ متوسط  2024يونيو  30كما في 
سعودي( إلى المساحة  ريالمليون  136.1: 2023ديسمبر  31عودي ) مليون ريال س 133.4التقييم الإجمالي لحق الاستخدام المكتسب للمباني البالغ متوسط 

 المتبقية بعد إلغاء الاعتراف بجزء من المباني التي تم استبعادها من ترتيبات الإيجار التمويلي. 
 

 التسلسل الهرمي للقيمة العادلة
 .مي للقيمة العادلةمن التسلسل الهر 3يتم تصنيف القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية في المستوى 

 
من التسلسل الهرمي للقيمة العادلة، حيث يتم التقييم بالرجوع إلى بيانات السوق التي يمكن  3 -يتم تصنيف القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية في المستوى 

 ية ما يلي:ملاحظتها، من بين عوامل أخرى. تتضمن الافتراضات الرئيسية المستخدمة لتقييم العقارات الاستثمار
 

 %11% إلى 9.1التي تعكس تقييمات السوق الحالية لعدم اليقين في مبلغ وتوقيت نطاق التدفقات النقدية المستخدمة من قبل المقيمين هي  معدلات الخصم
 %(.11% إلى 10: 2023ديسمبر  31)
 

ا وجودتها ومدعومة بشروط أي عقد إيجار قائم أو عقود أخرى أو أدلة على الموقع الفعلي للعقارات ونوعه تعتمد التدفقات النقدية الإيجارية المستقبلية
 .خارجية مثل إيجارات السوق الحالية لعقارات مماثلة

 
 .المقدرة بناءً على ظروف السوق الحالية والمستقبلية المتوقعة بعد انتهاء أي عقد إيجار حالي معدلات الشواغر

 
 للازمة للحفاظ على وظائف العقار لتحقيق الفائدة المتوقعة منهبما في ذلك الاستثمارات ا تكاليف الصيانة

 .حياة
 

لم تكن هناك تغييرات في أساليب التقييم . مع الأخذ في الاعتبار الافتراضات المتعلقة بتكاليف الصيانة ومعدلات الشغور وإيجارات السوق القيمة النهائية
 .خلال العام

لمستخدمة للتقييم العادل للعقارات الاستثمارية مثل معدلات الخصم والعوائد ونمو الإيجارات ومعدل الشغور إن أي تغييرات جوهرية في الافتراضات ا
 وما إلى ذلك من شأنها أن تؤدي إلى انخفاض / ارتفاع القيمة العادلة لتلك الأصول بشكل ملحوظ.



 ريت مشاركة صندوق 

 )مدار من قبل شركة مشاركة المالية(

 

 )تتمة( (مراجعة)غير  موجزةالأولية ال ايضاحات حول المعلومات المالية

 2024 يونيو 30 في المنتهية اشهر الستة لفترة

 لسعودي ما لم يذكر غير ذلك()جميع المبالغ المذكورة بالريال ا
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 (تتمة) استثمارية عقارات .12

 

 بالقيمة العادلة الاستثمارية للعقارات ل وحدة إذاالتأثير على صافي الأصول المنسوبة لك12.3

 

 

 2024يونيو  30كما في 

 )غير مراجعة(

ديسمبر  31كما في 

 )مراجعة( 2023

   

   

 1,371,705,297 1,370,112,076 القيمة العادلة المقدرة للعقارات الاستثمارية على أساس متوسط المثمنين

 1,322,642,938 1,307,080,126 تثماريةناقص: القيمة الدفترية للعقارات الاس

 49,062,359 63,031,950 الدفترية القيمة عن تزيد التي المقدرة العادلة القيمة

   

 0.56 0.72 التغير في صافي الموجودات المنسوبة لكل وحدة على أساس القيمة العادلة

   

 784,760,569 767,258,872 ادلةصافي الموجودات العائدة لمالكي الوحدات قبل تعديل القيمة الع

 49,062,359 63,031,950 مكاسب القيمة العادلة غير المحققة من للعقارات الاستثمارية

 833,822,928 830,290,822 صافي الموجودات المنسوبة إلى مالكي الوحدات بعد تعديل القيمة العادلة

   

 صافي الموجودات المنسوبة إلى كل وحدة

 8.92 8.72 العائدة لكل وحدة )ريال سعودي( قبل تعديل القيمة العادلة صافي الموجودات

 9.48 9.44 صافي الموجودات العائدة لكل وحدة )ريال سعودي( بعد تعديل القيمة العادلة

 

  صافي الاستثمار في الايجار التمويلي  .13

 بلغالعربية السعودية. تتراوح مدة عقد الإيجار من عشر إلى عشرين سنة، و اتفاقيات إيجار لعقاراتها الاستثمارية في جميع أنحاء المملكة الصندوقلدى 
. يتم التفاوض على شروط الإيجار على أساس إجمالي وتحتوي على نفس %4.95متوسط معدل الاقتراض المتزايد المطبق لحساب هذه الالتزامات 

 الشروط والأحكام. لا تفرض اتفاقيات الإيجار أي تعهدات.
 

 ي الاستثمار في عقود الإيجار التمويلي من:يتكون صاف
ديسمبر  31كما في 

2023 

يونيو  30كما في 

2024   

(مراجعة) (مراجعة)غير      

    

 إجمالي الاستثمار في عقود الايجار التمويلي   305,161,116 314,294,229

المحققناقصا : دخل التمويل غير   (98,213,227) (103,617,169)  

210,677,060 206,947,889   

 

 :2024يونيو  30فيما يلي تحليل استحقاق الاستثمار في عقود الإيجار التمويلي كما في 

سنوات 5اكثر من  الاجمالي   

 5من سنتين الى 

   اقل من سنة  سنوات 

      

 إجمالي الايجار التمويلي المدين  21,815,105 112,675,020 170,670,991 305,161,116

 الدخل التمويلي  (10,784,478) (43,291,057) (44,137,692) (98,213,227)

206,947,889 126,533,299 69,383,963 11,030,627   

 

 :2023ديسمبر  31فيما يلي تحليل الاستثمار في عقد إيجار تمويلي كما في 

سنوات 5اكثر من  الاجمالي  

 5من سنتين الى 

   اقل من سنة  سنوات 

 إجمالي الايجار التمويلي المدين  21,674,326 111,983,728 180,636,175 314,294,229

 الدخل التمويلي  (11,070,471) (44,921,714) (47,624,984) (103,617,169)

210,677,060 133,011,191 67,062,014 10,603,855   

 
  أو منخفضة القيمة. لا تشمل صافي الاستثمار في الإيجار التمويلي أي أرصدة مدينة متأخرة السداد



 ريت مشاركة صندوق 

 )مدار من قبل شركة مشاركة المالية(

 

 )تتمة( (مراجعة)غير  موجزةالأولية ال ايضاحات حول المعلومات المالية

 2024 يونيو 30 في المنتهية اشهر الستة لفترة

 لسعودي ما لم يذكر غير ذلك()جميع المبالغ المذكورة بالريال ا
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 ذمم مدينة  .14
 

ديسمبر  31كما في 

2023 

يونيو  30كما في 

  إيضاح 2024

(مراجعة) (مراجعة)غير      

    

 ذمم الإيجار:   

مفوترة -  54,074,253 45,931,944  

غير مفوترة -  9,901,106 7,274,521  

 اجمالي الذمم المدينة 14.1 63,975,359 53,206,465

    

 ناقصا: مخصص الخسائر الائتمانية المتوقعة 14.2 (14,210,936) (14,210,936)

38,995,529 49,764,423   
 

 كما يلي: 2023ديسمبر  31و  2024يونيو  30فيما يلي  التحليل الزمني لذمم الإيجار المدينة كما في  14.1

 

 الإجمالي 

 365اكثرمن  

 يوم 

270-365 

 يوم

 270الى 181

 يوم

 اقل من

يوم  180   

لم تستحق بعد 

ولم تنخفض 

   القيمة

  2024يونيو  30كما في   9,901,107 22,608,969 1,454,696 2,369,878 27,640,709 63,975,359

2023ديسمبر  31كما في   7,274,521 12,101,695 5,937,670 7,737,104 20,155,475 53,206,465  

 

 الضمانات وجود مثل المخاطر تعديل عوامل الإدارة راعت ، الناتجة المتوقعة الائتمانية الخسارة ومخصص السداد عن التخلف مخاطر تحديد عند

 .الصندوق باسم المقابلة الأطراف عن الصادرة الإذنية والسندات والضمانات الرهنية

 

 : الخسائر الائتمانية المتوقعة مخصصفيما يلي حركة  14.2
 

ديسمبر  31كما في 

2023 

نيو يو 30كما في 

2024   

(مراجعة) (مراجعة)غير      

    

 في بداية الفترة / السنة  14,210,936 12,325,508

 المخصصات المحملة خلال الفترة / السنة  - 1,885,428

 في نهاية الفترة / السنة   14,210,936 14,210,936

 

 جميع تحصيل المتوقع فمن التاريخية، الخبرة على وبناءً . نخفض القيمةت لم ولكنها استحقاقها تأخر التي المبالغ بعض الإيجار مستحقات تتضمن

 صادرة إذنية سندات شكل في أخرى بضمانات أيضًا الصندوق يتمتع ذلك، على وعلاوة. بالكامل للتلف تتعرض لم التي الإيجار عقود مستحقات

 .الأطراف هذه عن

 

 

 

 

  



 ريت مشاركة صندوق 

 )مدار من قبل شركة مشاركة المالية(

 

 )تتمة( (مراجعة)غير  موجزةالأولية ال ايضاحات حول المعلومات المالية

 2024 يونيو 30 في المنتهية اشهر الستة لفترة

 لسعودي ما لم يذكر غير ذلك()جميع المبالغ المذكورة بالريال ا
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 لخسارةإستثمارات بالقيمة العادلة من خلال الربح او ا .15

 

 وقد. المالية مشاركة شركة تديره مفتوح استثماري صندوق وهو والصكوك للمرابحات مشاركة صندوق في باستثمار الصندوق قام ،2020 عام خلال

 من المحقق غير ربحال بلغ ،2024 يونيو 30 في المنتهية أشهر الستة للفترة. الخسارة أو الربح خلال من العادلة بالقيمة الاستثمار بهذا الصندوق اعترف

 (.سعودي ريال مليون 0.15: 2023 ديسمبر 31) سعودي ريال مليون 0.05 الاستثمار هذا

 

 :يلي كما هي الخسارة أو الربح خلال من العادلة بالقيمة المسجلة الاستثمارات في الحركة

 

يونيو  30كما في 
2024 

ديسمبر  31كما في 
2023 

(مراجعة)غير   (مراجعة)   

 5,312,150 5,459,650 يناير 1 كما في

 - 3,000,000 الفترة خلال الإضافات

 - (3,978,890) الفترة خلال استبعاد

 147,500 49,672 محققة غير العادلة القيمة ارباح

 5,459,650 4,530,432 (مراجعة غير) 2024 يونيو 30 في

 

 :الخسارة وأ الربح خلال من العادلة بالقيمة المحملة الاستثمارات من الربح

 

لفترة الستة أِشهر 

 30 المنتهية في

 2024يونيو 

لفترة الستة أشِهر 

 30 المنتهية في

 2023يونيو 

 )غير مراجعة(  )غير مراجعة(  

   

 - 57,361 الخسارة أو الربح خلال من العادلة بالقيمة المدرجة الاستثمارات من المحقق الربح
 81,400 49,672 الخسارة أو الربح خلال من العادلة بالقيمة مدرجةال الاستثمارات من المحقق غير الربح

 107,033 81,400 

 

 النقد وما في حكمه .16

  

يونيو  30في 

2024 

ديسمبر  31في 

2023 

 )مراجعة( مراجعة(غير )  

    

 - 38,756,678  قصيرة الاجلمرابحة ودائع 

 8,377,682 1,839,276  نقد لدى البنك

  40,595,954 8,377,682 

 

 من أشهر ثلاثة من أقل أصلي استحقاق تاريخ ولها المحلية، التجارية البنوك أحد لدى الصندوق يستثمرها التي المبالغ الأجل قصيرة المرابحة ودائع تمثل

 ريال مليون 0.25 الودائع هذه لىع المستحق التمويلي الدخل بلغ ،2024 يونيو 30 في كما. سنوياً %6.2 إلى %5.6 بين يتراوح ربح مع الإيداع، تاريخ

 .سعودي

 

 الأجل قصيرةالمرابحة  ودائع .17

 

 ولها محلي، تجاري بنك لدى بها المحتفظ المرابحة ودائع في الصندوق استثمرها التي المبالغ الأجل قصيرة المرابحة ودائع تمثل ،2023 ديسمبر 31 في

 التمويلي الدخل بلغ العام، نهاية وفي. سنوياً %5.7 إلى %4.5 من تتراوح ربح معدلات مع الإيداع تاريخ من أشهر 3 عن يزيد أصلي استحقاق تاريخ

 .صفرًا الودائع هذه على المستحق

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 ريت مشاركة صندوق 

 )مدار من قبل شركة مشاركة المالية(

 

 )تتمة( (مراجعة)غير  موجزةالأولية ال ايضاحات حول المعلومات المالية

 2024 يونيو 30 في المنتهية اشهر الستة لفترة

 لسعودي ما لم يذكر غير ذلك()جميع المبالغ المذكورة بالريال ا
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 القروض .18

ديسمبر  31كما في 

2023 

يونيو  30كما في 

2024  

(مراجعة) (مراجعة)غير     

   

 قروض طويلة الاجل  668,556,977 668,556,977

 ناقصا : تكاليف المعاملات  (5,886,369) (6,836,188)

661,720,789 662,670,608  

 

 الاستحواذ لتمويل الأجل طويلة قروض شكل على الراجحي مصرف مع ، الإسلامية الشريعة مع متوافق مصرفي تسهيل في الصندوق دخل ، 2018 عام خلال

 يحمل. سعودي ريال مليار 1 إلى سعودي ريال مليون 400 من التسهيلات حد زيادة على الصندوق تفاوض ، 2021 عام خلال. للدخل المدرة الموجودات على

 نصف أساس على المالية التكلفة دفع يتم .سنوات سبع بعد واحدة دفعة السداد ويستحق( بالإضافة الى هامش ربح أشهر 6) سايبور بسعر مالية تكلفة التسهيل هذا

 .سنوي

 

 إجمالي بحد الأجل طويل قرض على للحصول ، الجزيرة بنك مع ، الإسلامية الشريعة مع متوافق آخر بنكي تسهيل في الصندوق دخل ،  2023خلال عام 

 .ات على الأصول المدرة للدخلستحواذالأ لتمويل سعودي ريال مليار 1 قدره

 

 .12 إيضاح انظر. معينة استثمارية عقارات على عقاري برهن مضمونة أعلاه ضحةالمو القروض

 

 

 

 

 

 

  



 ريت مشاركة صندوق 

 )مدار من قبل شركة مشاركة المالية(

 

 )تتمة( (مراجعة)غير  موجزةالأولية ال ايضاحات حول المعلومات المالية

 2024 يونيو 30 في المنتهية اشهر الستة لفترة

 لسعودي ما لم يذكر غير ذلك()جميع المبالغ المذكورة بالريال ا

17 

 

 يجارالإ التزامات عقود .19

ديسمبر  31كما في 

  2024يونيو  30كما في  2023

(مراجعة) (مراجعة)غير     

   

 الإيجار التزاماتإجمالي  161,741,283 170,261,283

 مصروفات تمويلية غير مستحقة بعد: ناقصا (34,796,514) (37,672,163)

132,589,120 126,944,769  

 

 

يو يون 30كما في 

2024 

ديسمبر  31كما في 

2023 

 (مراجعة) (مراجعة)غير  

   

 139,419,106 132,589,120  يناير 1 فيكما 

 1,263,023 -  إضافة 

 6,046,991 2,875,649  السنة/  للفترة التمويل تكلفة 

 (520,000) (450,000)  الإيجار امتياز 

 (13,620,000) (8,070,000) مدفوع

 126,944,769 132,589,120 

 

، حصل  2024يونيو  30تمثل مطلوبات الإيجار القيمة الحالية للحد الأدنى من مدفوعات الإيجار لتأجير الأرض. خلال فترة الستة أشهر المنتهية في 

ريال سعودي(  520,000: 2023ريال سعودي ) 450,000 تصل الىالصندوق على امتياز على إحدى قطع الأرض المدرجة بموجب ترتيبات الإيجار 

 تم الاعتراف بها كإيرادات أخرى.التي 

 

 :2024يونيو  30فيما يلي تحليل استحقاق مطلوبات الإيجار كما في   

 

سنوات  5اكثر من  الاجمالي  

 5من سنتين الى 

   اقل من سنة  سنوات 

 لالتزامات الإيجار اجمالي  14,397,000 55,177,703 92,166,580 161,741,283

 غير مستحقة بعد تكلفة التمويل   (5,437,744) (17,622,479) (11,736,291) (34,796,514)

126,944,769 80,430,289 37,555,224 8,959,256   

 

 :2023ديسمبر  31فيما يلي تحليل استحقاق مطلوبات الإيجار كما في 

 

سنوات  5اكثر من  الاجمالي   

 5من سنتين الى 

   اقل من سنة  سنوات 

 الإيجار لالتزامات اجمالي  20,367,000 55,952,703 93,941,580 170,261,283

 غير مستحقة بعد تكلفة التمويل   (5,665,555) (18,494,990) (13,511,618) (37,672,163)

132,589,120 80,429,962 37,457,713 14,701,445   

 

   المحققةإيرادات الإيجار غير  .20

 

 المستلمة مقدمًا فيما يتعلق بعقود الإيجار التشغيلية للعقارات الاستثمارية.يمثل هذا إيرادات الإيجار 

  



 ريت مشاركة صندوق 

 )مدار من قبل شركة مشاركة المالية(

 

 )تتمة( (مراجعة)غير  موجزةالأولية ال ايضاحات حول المعلومات المالية

 2024 يونيو 30 في المنتهية اشهر الستة لفترة

 لسعودي ما لم يذكر غير ذلك()جميع المبالغ المذكورة بالريال ا
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 اخرى ومطلوباتمصروفات مستحقة   .21

ديسمبر  31كما في 

2023 

يونيو  30كما في 

2024   

(مراجعة) (مراجعة)غير      

    

 تكاليف التمويل المستحقة  16,068,381 15,090,373

 يف تشغيل العقارمصار   7,796,205 5,927,888

 ودائع التأمين  3,339,397 3,357,314

 المستحقةضريبة القيمة المضافة   608,465 206,198

 المصاريف المستحقة  457,541 473,138

 اخرى   1,275,784 1,008,999

26,063,910 29,545,773   

 

 المعاملات مع اطراف ذات علاقة  .22

 

المالية )مدير الصندوق( ، وشركة الإنماء للاستثمار )أمين الحفظ( ، ومالكي الوحدات ، ومجلس  مشاركةتتمثل الأطراف ذات العلاقة في شركة 

 إدارة الصندوق ، واللجنة الشرعية للصندوق.

 

 خلال الفترة:فيما يلي إجمالي التعاملات مع الأطراف ذات علاقة 

 

 علاقة ذات الأطراف معاملات( أ

  

             اشهر المنتهية  6للفترة 

2023يونيو  30في   

 )غير مراجعة (

اشهر المنتهية  6للفترة 

2024يونيو  30في   

 الطرف ذو العلاقة طبيعة التعامل )غير مراجعة (

    

محدد لأمد ودائع 38,503,728 -  مدير الصندوق 

لأجل الودائع على التمويل دخل 252,950 -   

    

الادارية تعابالا 7,500,962 9,197,801  مدير الصندوق 

    

اعضاء مجلس الإدارة مكافآت 20,000 20,000  مجلس ادارة الصندوق 

    

 الهيئة الشرعية مكافآت الهيئة الشرعية 16,410 16,364

    

الحفظ اتعاب 49,727 49,589  الامين 

    

 (.وحدة مليون 20234.64  مبرديس 31) وحدة مليون 4.64 2024يونيو  30بلغ استثمار مدير الصندوق في الصندوق في 

 

  ب(المطلوب الى الاطراف ذات علاقة 

 كما في

  2023ديسمبر  31

يونيو   30 كما في

 الطرف ذو علاقة             2024

( مراجعة)  ( مراجعة)غير      

    

الإدارة المستحقة( اتعابمدير الصندوق )  8,626,104 11,239,508  

المصروفات المستحقة(بند تحت  مفصح عنه) أمين الحفظ  291,394 241,667  

(16)الايضاح  محدد لأمد ودائع  38,756,678 -  

11,481,175 47,674,176   



 ريت مشاركة صندوق 

 )مدار من قبل شركة مشاركة المالية(

 

 )تتمة( (مراجعة)غير  موجزةالأولية ال ايضاحات حول المعلومات المالية

 2024 يونيو 30 في المنتهية اشهر الستة لفترة

 لسعودي ما لم يذكر غير ذلك()جميع المبالغ المذكورة بالريال ا

19 

 

 المعاملات مع اطراف ذات علاقة )تتمة( .22

 لمالية على النحو التالي:المستحقة للأطراف ذات العلاقة هي وفقاً لشروط وأحكام الصندوق المعتمدة من قبل هيئة السوق ا تعابأساس ومدة سداد الا

 

 نوع الاتعاب  الاساس والسعر مدة السداد 

   

( أشهر6كل ستة ) من إجمالي  (1.2%: 2023) 50.9% 

الرسومو تعاببعد خصم الا الموجودات  

 اتعاب الادارة

   

للعضو اجتماع لكل سعودي ريال 5,000 بعد اجتماع مجلس الإدارة  

.ريال 80,000 أقصى بحد المستقل،  

 مكافآت أعضاء مجلس الإدارة

   

( أشهر6كل ستة )  مكافآت الهيئة الشرعية  سنويا ريال سعودي 33,000 

   

ريال سعودي سنوياً  100,000 سنوي امين الحفظاتعاب    

   

٪ من التسهيلات المرتبة1.5تصل إلى  حسب الترتيب ترتيب تسهيلات مصرفية اتعاب   
 

  

 المطلوباتو الموجوداتتحليل استحقاق  .23

 

 غير والجزء الأجل الطويل والقرض( 13 ايضاح) التمويلية الإيجار عقود في الاستثمار صافي من المتداول غير الجزء تحقيق يتم أن المتوقع من

 الأخرى المالية اتالموجودات والمطلوب جميع. التقارير إعداد تاريخ من شهرًا( 12) عشر اثني بعد( 20و 19 ايضاح) الإيجار التزامات من المتداول

 .متداولة طبيعة ذات

 توزيعات أرباح .24

 

 اشهر الستة لفترةمليون ريال سعودي )  8.8، قام مجلس إدارة الصندوق بتوزيع أرباح قدرها  2024يونيو  30خلال فترة الستة أشهر المنتهية في 

ندوق ، يهدف الصندوق إلى توزيع أرباح نقدية مرة واحدة على مليون ريال سعودي(. وفقًا لشروط وأحكام الص 17.6:  2023يونيو 30 في المنتهية

 .٪ من صافي الربح90الأقل سنويًا بما لا يقل عن 

 

 غير النقدية تكميليةالأنشطة  .25

 يونيو 30لفترة الستة اشهر المنتهية في    

 2023 )غير مراجعة( 2024 )غير مراجعة(   

    ايضاح 

 1,418,009 949.819  10 اطفاء اتعاب تمويل القرض

 1,263,023 -  12.20 إضافات إلى موجودات حق الاستخدام والتزامات الإيجار

 

 حداث الاحقة الا .26

 

 .المعلومات المالية الأولية الموجزة هذه على مادي تأثير لها يكون أن شأنها من هامة أحداث هناك تكن لم الفترة، نهاية بعد

 

 موجزةية الالمالية الأول المعلوماتعلى  الموافقة .27

 

 (.هـ1446 صفر 3 الموافق) م2024 أغسطس 7من قبل الإدارة في  موجزةال الاوليةتمت الموافقة على المعلومات المالية 


