
  

 جهات الاستلام 
 

  

ر صكوك  إصدا ل   نشرة  تموي ل ل ة  ي دا ب (    شركة  زل" ا ن لم ا ل  موي ت ل ة  ي دا ب "شركة  اسم  ب ا  قً ب سا لمعروفة  ا ( 

 م(. 2015/ 04/ 14هـ )الموافق 1436/ 06/ 25الصادر في الرياض بتاريخ  1010432564هي شركة سعودية مساهمة مقفلة تأسست بموجب نظام الشركات في المملكة العربية السعودية. تعمل الشركة بموجب السجل التجاري رقم 

ا  قدره ة  إسمي قيمة  ب 1)   طرح صكوك  ,000 ,000 ر   ( 000, ا ي ل ل سعودي   م ا )   ري عدد  ى  عل يون صك 1,000,000مقسمة  مل ت    (  را إصدا ة  سل سل ي  ف لصكوك  ا هذه  ر  مج لإصدا ا رن ب خلال  من 

م  ا لأحك وا لشروط  ا وفق  فرقة  ة   مت تفرق لم ا ت  را الإصدا من  ة  سل سل كل  ب ق  عل ت ي ا  م ي ف قة  لمطب ا ة  ي ئ ا ه ن ل ا لشروط  وا مة  عا ل  ا

 .(الموافق •/ •/• م)/•/ •ه   في •النشرة الأساسية هذه  صدرت

ت تحتوي نشرة الإصدار هذه على معلومات قدمت ضمن طلب تسجيل و طرح الأوراق المالية بحسب متطلبات قواعد طرح الأوراق المالية والالتزاما

الأوراق المالية بحسب متطلبات قواعد    إدراج"( وطلب  الهيئة"  ـالمستمرة الصادرة عن هيئة السوق المالية بالمملكة العربية السعودية  )المشار إليها ب 

أسماؤهم    الإدراج تظهر  الذين  الإدارة  مجلس  أعضاء  ويتحمل  السعودية  المالية  بالسوق  كامل   فيالخاصة  ومنفردين  مجتمعين  النشرة  هذه 

  نشرة الإصدار هذه، ويؤكدون بحسب علمهم واعتقادهم بعد إجراء جميع الدراسات الممكنة وإلي الحد   في المسؤولية عن دقة المعلومات الواردة  

المالية    المعقول، أنه لا توجد أي وقائع أخري يمكن أن تؤدي عدم تضمينها النشرة إلي جعل أي إفادة واردة فيها مضللة. ولا تتحمل الهيئة والسوق 

ولا تعطيان أي تأكيدات تتعلق بدقتها أو اكتماليها، وتخليان نفسيهما صراحة من أي مسؤولية    النشرة، السعودية أي مسؤولية عن محتويات هذه  

 هذه النشرة أو عن الاعتماد على أي جزء منها. فيمهما كانت عن أي خسارة تنتج عما ورد 

صدِرقدم  
ُ
تداول لإدراج الصكوك. ولذلك تمت الموافقة   وإلى   السعوديةطلب لتسجيل وطرح الصكوك إلى هيئة السوق المالية في المملكة العربية    الم

دمت جميع المستندات المطلوبة إلى السلطات المختصة. كما استوفت جميع المتطلبات التنظيمية وتلقينا جميع    نشرة الإصدار للبرنامجعلى  
ُ
هذه وق

. لا يعطي البنك المركزي السعودي أي تأكيدات تتعلق بدقة هذه النشرة أو اكتمالها، ويخلي نفسه السعودي  المركزي   البنكالموافقات المطلوبة من  

 هذه أو عن الاعتماد على أي جزء منها. نشرة الإصدار للبرنامج صراحة من أي مسؤولية مهما كانت عن أي خسارة تنتج عما ورد في  

صدِر على تصنيف ائتماني 
ُ
من فرع شركة فيتش أستراليا المحدودة في المملكة العربية السعودية، وهو تصنيف   (BBB- (sau)) بدرجة  محلي  حصل الم

صدِر على الوفاء بالتزاماته المالية.  المحلي  على المقياس  
ُ
ديعكس قدرة الم صدِر أو  ف  ي تُصن  ولا يُعَّ

ُ
الأوراق المالية توصية لشراء أو بيع أو الاحتفاظ الم

يجب قراءة نشرة الإصدار للبرنامج هذه  و بالأوراق المالية وتخضع للتعليق أو التخفيض أو السحب في أي وقت من قبل وكالة التصنيف المتنازل لها.  

   وتفسيرها مع أي تعديلات أو ملحقات ملحقة بها وفيما يتعلق بأي سلسلة من الصكوك وتفسيرها مع الشروط النهائية المطبقة. 

في   بالصكوك )كما هو موضح  المتعلقة  الصفقة  الموافقة على هيكل  للبرنامججرى  بداية    نشرة الإصدار  لشركة  الشرعية  اللجنة  قِبل  من  هذه( 

في  اللجنة الشرعية)" بالاستثمار  إذا كانوا سيقومون  ما  تقرير  في  الموافقة  المحتملين عدم الاعتماد على هذه  الصكوك  يجب على حملة  "(. كما 

ال  الصكوك واستشارة مستشاريهم الشرعيين حول ما إذا كانت الصفقة المقترحة الموضحة في هذه الموافقات تتوافق مع معاييرهم الفردية للامتث 

ا الشريعة  من  لمبادئ  أي  يقدم  صدِرلإسلامية. لا 
ُ
)المتعاملين(و الترتيب    ومدراء  الم تعهد ولا    المتعامل  أي  الدفعات  الصكوك ومدير  ووكيل حملة 

 يتحملون أي مسؤولية فيما يتعلق باكتمال المعلومات الواردة في الأحكام أو المتعلقة بالامتثال الشرعي للصكوك و/ أو أي تداول بها.

للبرنامج يُقيد توزيع   هذه وطرح وبيع وتسليم الصكوك الصادرة بموجب البرنامج في أي ولاية قضائية أخرى غير المملكة بموجب    نشرة الإصدار 

صدِر هذه من قبل    نشرة الإصدار للبرنامجالقانون. كما يطلب من أي شخص يتسلم  
ُ
الاطلاع على تلك القيود ومراعاتها.   المتعامل )المتعاملين(و   الم

توزيع   البرنامج وعلى  بموجب  الصادرة  الصكوك  على طروحات ومبيعات وتسليم  المفروضة  القيود  لبعض  نشرة الإصدار للحصول على وصف 

تعلقة بالصكوك الصادرة بموجب البرنامج، يرجى مراجعة  للبرنامج
ُ
«  التعهدات الخاصة بالاكتتاب( »-15)  رقم   القسم  هذه ومواد الطرح الأخرى الم

 هذه. نشرة الإصدار للبرنامج من 

واستلام مبالغ  يتولى المتعامل المهام المتعلقة بإدارة عملية الطرح، والتي تشمل استلام ومراجعة طلبات الاكتتاب وفقًا للوائح هيئة السوق المالية، 

، بالإضافة إلى إعادة أي مبالغ فائضة إلى المستثمرين )إن وجدت(. كما يلتزم المتعامل بالتنسيق  المسجل الاكتتاب، ورفع سجل المكتتبين النهائي إلى 

وفقًا لشروط وضمان توافق النشرة مع آلية إدارة الاكتتاب لكل سلسلة فيما يتعلق بجدول الطرح الزمني  المستشارون الماليون ومدراء الترتيب مع 

 .(«أحكام الصكوك وشروطهاو  بالصكوك علومات التعلقة ال ( »-14) القسمكما هو موضح في )  كوكوأحكام الص 

 ت المستمرة. لا يجوز طرح وبيع أي صكوك تصدر بموجب البرنامج إلا في المملكة العربية السعودية وذلك وفقًا لقواعد طرح الأوراق المالية والالتزاما

ا ينطوي الاستثمار في الصكوك الصادرة بموجب البرنامج على بعض المخاطر والمسائل غير المعلومة. ولمناقشة بعض العوامل التي يجب مراعاته

نشرة  " في  عوامل المخاطرة"(  -5)  القسمو الصفحة )ج(    في "  إشعار هام"  القسمفيما يتعلق بالاستثمار في الصكوك الصادرة بموجب البرنامج، راجع  

شار إليها باسم "  الإصدار للبرنامج
ُ
 "،  السجل"( كأمين سجل )"إيداعهذه. سيتم تعيين شركة مركز إيداع الأوراق المالية )الم

ً
أي أمين سجل    شاملا

في   البرنامج )كما هو موضح  بموجب  الصادرة  للصكوك  التعلقة  ال ( »-14)  القسمخلف(    و   «أحكام الصكوك وشروطهاو   بالصكوكعلومات 

 ( بقيمة    «التعهدات الخاصة بالاكتتاب( »-15القسم رقم  بفئات محددة  تكون الصكوك في شكل مسجل  ريال    ألف(  1,000)في هذه النشرة(. 

سعودي ويُحدد القيمة الاسمية الإجمالية لكل سلسلة في الشروط النهائية المطبقة. وسيتم تمثيل الصكوك بشكل جماعي في جميع الأوقات من  

"( دون قسائم وسيتم إيداعها وفق توجيهات وكيل حملة الصكوك وفقا لأحكام اتفاقية  الصك الشاملخلال صك موحد )يشار إليه فيما بعد بـ "

إعلان الوكالة، ويمكن الاحتفاظ بالصكوك على شكل أوامر مدخلة على السجل بدون طابع مادي ولن يتم إصدار صكوك نهائية منفصلة لحملة  

 الصكوك حسب ملكيتهم فيها.

 الترتيب  ومدراء  الاليون  الستشارون 

 الاليون  الستشارون 

  

 المالية تأثير شركة ميرشنتس كابيتال  شركة

   الترتيب  مدراء

  

 ميرشنتس كابيتال  شركة المالية تأثير شركة
 

شار إليها فيما يلي باسم "
ُ
صدِر إنّ شركة بداية للتمويل )الم

ُ
مساهمة سعودية مقفلة تأسست    شركة"( بداية" أو "شركة بداية" أو "الشركة" أو "  ال

السعودية. ويعمل   العربية  المملكة  في  الشركات  صدِر بموجب نظام 
ُ
التجاري رقم    الم السجل  بتاريخ    1010432564بموجب  الرياض  في  الصادر 

( 90,000,000( تسعمائة مليون ريال سعودي مقسم إلى )900,000,000)  قدره م(، وبرأس مال مدفوع  14/04/2015هـ )الموافق 25/06/1436

سجل في الطابق    اسعودية للسهم الواحد، ويقع مقره  ريالات  عشرة(  10مليون سهم بقيمة أسمية قدرها )  نيتسع
ُ
برج الإبداع، طريق الملك    20الم

في ديسمبر    41/ش ع/201512، المملكة العربية السعودية. كما أن الشركة حصلت على الترخيص رقم:  11683، الرياض  93898فهد، ص.ب  

شار إليه فيما يلي باسم "2015
ُ
"( لمزاولة أنشطة التمويل في المملكة العربية السعودية  البنك الركزي السعوديم من البنك المركزي السعودي )الم

التنفيذية. وإنّ أسهم   التمويل ولائحته   لأحكام نظام مراقبة شركات 
ً
صدِروفقا

ُ
لدى    الم غير مدرجة في شركة تداول السعودية )تداول( ولم يكن 

صدِر
ُ
 أي أدوات دين مدرجة في تداول السعودية قبل إقامة البرنامج..  الم

( مليار ريال  1,000,000,000«( بقيمة اسمية تصل إلى )البرنامج»  ـبرنامج لإصدار صكوك )يُشار إليه فيما بعد ب  خلالسيتم إصدار الصكوك من  

برنامج لإصدار هذه الصكوك في سلسلة إصدارات متفرقة )يُشار إلى كلٍ على  ال ( مليون صك من خلال  1,000,000سعودي مقسمة على عدد )

العامة    وفق(  «سلسلة»  ـب   هحد والأحكام  الإصدارات  الشروط  من  سلسلة  بكل  يتعلق  فيما  المطبقة  النهائية  تصدر    المتفرقة والشروط  أن  على 

النهائية الشروط  في  الواحد  للصك  بالقيمة الاسمية المحددة  الصلة   الصكوك  بالإصدار ذي  الخاصة  ب )المطبقة  بعد  إليها فيما   أحكام)»  ـويُشار 

كما «(  وشروطها  الصكوك  إصدار،  كل  الصكوك وسيكون  وأحكام  »شروط  في  معرف  )»هو  على    (« الشروط«  مبني  البرنامج،  بموجب  للصكوك 

صدِربين شركة بداية للتمويل »  /•/ •ه )الموافق •/ •/• م(  •  بتاريخ  المبرمة(  «الوكالة  إعلاناتفاقية  »)  إعلان اتفاقية  
ُ
رياض المالية بصفتها    وشركة  «الم

كاتفاقية المرابحة واتفاقية المضاربة. كما هو موضح بتفصيل أكثر في شروط وأحكام  الصكوك الأخرى   لمستندات  بالإضافة  « الصكوكحملة    وكيل»

معرفة   هي )كما  الصكوك،الحق في الحصول على مبالغ مالية تتولد من أصول  (  «حاملي/حملة الصكوك»)  لحملتهاتمنح  الصكوك، فإن الصكوك 

في التزامات الدفع، وتُرتب هذه   . ويمثل كل صك حصة ملكية مشاعة في أصول الصكوك وتمثل مصلحة غير مجزأة(في شروط وأحكام الصكوك

ا متساوية فيما بينهم طوال الوقت دون تفضيل.  
ً
الإجمالية لجميع الصكوك من وقت لآخر    ولن يتجاوز القيمة الاسمية  الصكوك لحملتها حقوق

للزيادة وفقً  ( وجميع القواعد واللوائح  الإصدار  نشرها لاتفاقية البرنامج )كما هو محدد وموضح في  المستحقة السداد بموجب البرنامج وتخضع 

 المعمول بها في المملكة العربية السعودية.

كما    0"( فترة الطرح تُحدد كل فترة طرح لسلسلة الصكوك المعنية في الشروط النهائية المطبقة )كما هي موضحة أدناه( )يشار إلى كل منها باسم "

"( الذي  تاريخ الإصدارتُخصص سلسلة الصكوك المعنية بعد نهاية فترة الطرح المعمول بها وإصدارها في التاريخ )يشار إلى كل من التواريخ باسم "

صدِر يقوم كل من  
ُ
بإبلاغه للمستثمرين المحتملين المعنيين بعد نهاية فترة الطرح المعنية. لمزيد من التفاصيل، يرجى مراجعة القسم    الترتيب   مدراءو   الم

 «التعهدات الخاصة بالاكتتاب» (-15)

 تُ 
ن يتم تعيينهم بموجب البرنامج التعاملون باسم "  ومعًا"  متعامل“  لهمتعامل واحد أو أكثر )ويُشار إلى    خلالمستمر من    بشكل ع الصكوك  وز  "( مِمَّ

صدِرمن وقت لآخر من قبل  
ُ
  نشرة الإصدار للبرنامجوقد يكون هذا التعيين لإصدار معين أو على أساس مستمر. وتشمل الإشارات الواردة في    الم

جميع المتعاملين الذين يوافقون على توزيع تلك  و هذه إلى المتعامل المعني في حالة توزيع الصكوك )أو تقرير توزيعها( من قبل أكثر من متعامل واحد  

 الصكوك. 

شار إليها فيما يلي باسم "
ُ
"(  الملكةتُطرح الصكوك على الأشخاص الطبيعيين والأشخاص الاعتباريين المؤهلين في المملكة العربية السعودية )الم

وأي ولاية قضائية أخرى حيث يكون من القانوني فيها طرح وإصدار الصكوك. ولذلك يُطلب من الأشخاص الراغبين في شراء صكوك السلسلة 

يلي باسم " إليه فيما  شار 
ُ
نموذج مكتمل حسب الأصول )الم "(، وذلك من خلال المواقع الإلكترونية  نموذج طلب شراء الستثمر المعنية تقديم 

،  "( الذين يوفرون هذه الخدمة الإلكترونية للمكتتبين الجهات الستلمةوالمنصات الخاصة بالمتعامل )أو المتعاملين( المعنيين والجهات المستلمة )"

دفع ثمن    أو من خلال أي وسيلة أخرى يتيحها المتعامل )أو المتعاملون( والجهات المستلمة، قبل تاريخ الانتهاء من عملية الطرح. كما يتعين عليهم

ين المعنيين أو  صكوك السلسلة الحالية وفقًا للتعليمات الواردة في نموذج اطلب شراء المستثمر. وتتوفر نماذج المستثمر لدى المتعامل أو المتعامل 

 الجهات المستلمة، حسب الاقتضاء، فيما يتعلق بالسلسلة. 

والتي تنطبق على كل سلسلة في الشروط النهائية    هذه النشرة يُحدّد إشعار القيمة الاسمية الإجمالية للصكوك وأي شروط وأحكام أخرى غير واردة ب

ريال سعودي    ألف  خمسة(  5,000، بقيمة )وك صك  خمس (  5المطبقة. وإنّ الحد الأدنى لعدد كل سلسلة من الصكوك التي يمكن الاكتتاب فيها هو )

د الحد الأقص ى لعدد   لكل سلسلة صكوك سيتم إصدارها بموجب البرنامج، ما لم ينص على خلاف ذلك في الشروط النهائية المطبقة، وسوف يُحدَّ

ائية  الصكوك والحد الأقص ى لقيمة الصكوك التي يمكن الاكتتاب فيها لكل سلسلة من الصكوك سيتم إصدارها بموجب البرنامج في الشروط النه

 المطبقة. 

الواردة في    حكامالأ و شروط  ال نصوص عليها في  الم   تلك  عن   تختلفعلى إصدار الصكوك بشروط وأحكام    الترتيب  مدراءالاتفاق مع    مُصدِرلل يجوز  

صدِر ومدراء الترتيب  ضافيةالإ   والأحكام  شروطال   تلك  على  الموافقة  هذه النشرة، وفي حال
ُ
صدِر   سيقوم  ،بين الم

ُ
على موافقة الهيئة    الحصول ب   الم

،  الهيئة  موافقة  وبعد  بها  المعمول   للأنظمة  وفقًا،  على نشرة الإصدار هذه   لاحقةنشرة إصدار تكميلية    فيتلك الشروط والأحكام الإضافية    نشرل 

 بالصكوك.  الخاصة الإضافيةالشروط والأحكام تلك  لتوضيح  وذلك 

 التعامل

 شركة مشاركة الالية 
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 إشعار هام  

صدِربهذه معلومات معينة تتعلق  نشرة الإصدار للبرنامجتوفر  
ُ
 والصكوك التي يتم طرحها.  الم

دمت ضمن طلب تسجيل وطرح الأوراق الالية بحسب متطلبات قواعد طرح الأوراق الالية والالتزاما
ُ
ت  تحتوي نشرة الإصدار هذه على معلومات ق

وطلب إدراج الأوراق الالية بحسب متطلبات قواعد   )"الهيئة"  بـالشار إليها  (الستمرة الصادرة عن هيئة السوق الالية بالملكة العربية السعودية  

ؤولية  الإدراج الخاصة بالسوق الالية السعودية. ويتحمل أعضاء مجلس الإدارة الذين تظهر أسماؤهم في هذه النشرة مجتمعين ومنفردين كامل الس 

د العقول، أنه ويؤكدون بحسب علمهم واعتقادهم، بعد إجراء جميع الدراسات المكنة وإلى الح  عن دقة العلومات الواردة في نشرة الإصدار هذه،

ٍّ وقائع أخرى يمكن أن يؤدى عدم تضمينها النشرة إلى جعل أي إفادة واردة فيها مضللة. ولا تتحمل الهيئة والسوق الالية ال
ٍّ لا توجد أي 

سعودية أي 

ٍّ تأكيدات تتعلق بدقتها أو اكتمالها، وتخليان نفسيهما صراحة م
ٍّ مسؤولية مهما كانت عن مسؤولية عن محتويات هذه النشرة، ولا تعطيان أي 

ن أي 

ٍّ جزء منها
ٍّ خسارة تنتج عما ورد في هذه النشرة أو عن الاعتماد على أي 

  .أي 

ارة تنتج لا يعطي البنك المركزي السعودي أي تأكيدات تتعلق بدقة هذه النشرة أو اكتمالها، ويخلي نفسه صراحة من أي مسؤولية مهما كانت عن أي خس

 عما ورد فيها أو عن الاعتماد عليها أو على أي جزء منها. 

شكل هذه النشرة عرضًا للبيع أو التماسًا لعرض شراء الصكوك من قبل أي شخص في أي ولاية قضائية يكون فيها تقديم مثل هذا العرض أ
ُ
و الالتماس لا ت

نشرة الإصدار هذه وعرض أو بيع الصكوك في بعض الولايات القضائية مقيد بموجب القانون. ولا يجوز ل   نشرة الإصدار للبرنامجغير قانوني. وإن توزيع  

ستخدم أو أن تمثل عرضًا لـ، أو التماسًا من قبل، أي شخص في أي ولاية قضائية أو تحت أي ظرف من الظروف يكون فيه مثل هذا    للبرنامج
ُ
هذه أن ت

 العرض أو الالتماس غير مصرح به أو غير قانوني. 

صدِربهذه على تفاصيل ومعلومات كافية تتعلق    نشرة الإصدار للبرنامجتحتوي  
ُ
هذه من    نشرة الإصدار للبرنامجوالصكوك. كما يمكن الحصول على    الم

الإلكتروني   الموقع  زيارة  للهيئة    )https://www.bidaya.com.sa(  للمُصدِرخلال  الإلكتروني  لتداول   )www.cma.org.sa(والموقع  الإلكتروني  والموقع 

)www.saudiexchange.sa(    للمستشارين الماليين ومدراء الترتيبوالموقع الإلكتروني  )https://neomerchantscapital.com(   و)https://impact46.sa( 

 . (www.musharaka.sa)  والموقع الإلكتروني للمتعامل 

صدِرلم يفوض أي شخص بتقديم أي معلومات أو تقديم أي تعهد بشأن  
ُ
( وإذا حدث تقديم  هذه النشرةأو البرنامج أو الصكوك )بخلاف ما هو وارد في    الم

دم من قبل  
ُ
صدِرمن هذا القبيل فلا ينبغي الاعتماد على أي معلومات أو إقرار آخر من هذا القبيل على أنه ق

ُ
  (المتعاملينالمتعامل )أو    مدراء الترتيبأو    الم

. ولا يُشكل تسليم هذه النشرة أو أي بيع أي صكوك تحت أي ظرف من الظروف إقرارًا أو تلميحًا إلى أن المعلومات مدير الدفعاتأو وكيل حملة الصكوك أو  

صحيحة في أي وقت لاحق لتاريخ هذه النشرة أو أن أي معلومات أخرى مقدمة فيما يتعلق بالبرنامج صحيحة في أي وقت لاحق   هذه النشرةالواردة ب

شار إليه في المستند الذي يحتوي عليها. ولا يتعهد مديرو الترتيب والمتعاملون صراحة بمراجعة الوضع المالي أو شؤون  
ُ
صدِرللتاريخ الم

ُ
خلال فترة البرنامج    الم

 أو بإبلاغ أي مستثمر في الصكوك بأي معلومات قد وصلت إلى علمهم. 

صدِرفي حين أنّ  
ُ
هذه كما في تاريخها، فإن أجزاء   نشرة الإصدار للبرنامجقد أجرى جميع الاستفسارات المعقولة فيما يتعلق بدقة المعلومات الواردة في    الم

صدِرمستمدة من مصادر خارجية. وعلى الرغم من أنه ليس لدى أي من    هذه النشرةكبيرة من معلومات السوق والقطاع الواردة ب
ُ
مدراء الترتيب أو  أو    الم

أي سبب للاعتقاد بأن أيًا من معلومات السوق   أو الشركات التابعة لهمأو لدى مستشاريهم    مدير الدفعاتأو وكيل حملة الصكوك أو    (المتعاملينالمتعامل )

فيما يتعلق بدقة أو اكتمال أي من المعلومات. ولا والقطاع غير دقيقة جوهريًا، إلا أنه لم يجرِ التحقق من المعلومات بشكل مستقل ولم يُقدم أي إقرار  

الهيئة وتداول أي مسؤولية عن محتويات   للبرنامجتتحمل  اكتمالها وتخليان مسؤوليتها    نشرة الإصدار  أو  يتعلق بدقتها  قدمان أي تعهد فيما 
ُ
ت هذه ولا 

تكبد بالاعتماد على أي جزء من 
ُ
 هذه.  نشرة الإصدار للبرنامجصراحة من أي نوع عن أي خسارة تنشأ عن أو ت

وقيمة أي صكوك    للمُصدِرهذه عرضة للتغيير. وعلى وجه الخصوص، قد تتأثر الحالة المالية الفعلية    نشرة الإصدار للبرنامجإنّ المعلومات الواردة في  

رها من صادرة بموجب البرنامج بشكل سلبي نتيجة التطورات المستقبلية التي تطرأ على التضخم أو رسوم التمويل أو الضرائب أو حساب الزكاة أو غي

صدِرالعوامل الاقتصادية والسياسية وغيرها والتي لا يتحكم فيها  
ُ
". ونتيجة لهذه المخاطر وغيرها من المخاطر  عوامل المخاطرة "  (-5) . يرجى مراجعة قسم  الم

https://www.bidaya.com.sa/
http://www.cma.org.sa/
http://www.saudiexchange.sa/
https://neomerchantscapital.com/
https://impact46.sa/
http://www.musharaka.sa/
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هذه بالطريقة المتوقعة أو قد لا تحدث على    نشرة الإصدار للبرنامجوالشكوك والافتراضات، قد لا تحدث الأحداث والظروف التطلعية التي نوقشت في  

ى البيانات الإطلاق. ويجب على المستثمرين المحتملين النظر في جميع البيانات التطلعية في ضوء هذه التفسيرات ويجب ألا يعتمدوا بشكل غير مبرر عل

هذه أو أي تفاعل شفهي أو مكتوب أو مطبوع فيما يتعلق بأي صكوك صادرة بموجب البرنامج أن   نشرة الإصدار للبرنامجالتطلعية. ولا يقصد من تسليم  

 الأحداث المستقبلية. يفسر أو يجب تفسيره أو الاعتماد عليه بأي شكل من الأشكال على أنه وعد أو إقرار فيما يتعلق بالأرباح أو النتائج أو 

تعتبر   للبرنامجلا  الإصدار  من جانب    نشرة  توصية  بمثابة  أي صكوك  أو  بالبرنامج  يتعلق  فيما  مقدمة  أخرى  معلومات  أي  أو  صدِرهذه 
ُ
المتعامل أو    الم

أو أي من مستشاريهم أو الشركات التابعة لهم للمشاركة في طرح أي صكوك صادرة بموجب البرنامج.   مدير الدفعاتأو وكيل حملة الصكوك أو    (المتعاملين)

عدت دون مراعاة الأهداف الاستثمارية الفردية لأي مستثمر أو وضعه المالي أو احتياجاته    هذه النشرةإنّ المعلومات المقدمة ب
ُ
هي ذات طبيعة عامة وقد أ

صدار أي صكوك  الاستثمارية الخاصة. لذا، قبل اتخاذ قرار الاستثمار، يكون كل مستلم لهذه النشرة وأي معلومات أخرى مقدمة فيما يتعلق بالبرنامج أو إ

صدِربلحصول على مشورة مهنية مستقلة فيما يتعلق  مسؤولا عن ا
ُ
والاستثمار في الصكوك المعنية والمعلومات   للمُصدِرالمعني وإجراء تقييمه المستقل    الم

أو  مدراء الترتيب  ولا يتحمل أي من   راضات الواردة فيها باستخدام المشورة والتحليلات والتوقعات التي يراها ضرورية في اتخاذ أي قرار استثماري.والافت

هذه أو أي معلومات   نشرة الإصدار للبرنامجأي مسؤولية فيما يتعلق بالمعلومات الواردة في    مدير الدفعاتأو وكيل حملة الصكوك أو    (المتعاملينالمتعامل )

صدِرأخرى يقدمها  
ُ
أو وكيل حملة    (المتعاملينالمتعامل )مدراء الترتيب أو  فيما يتعلق بالبرنامج أو عن أي بيان آخر تم الإدلاء به أو يزعم أنه صادر عن    الم

صدِربأو نيابة عنه فيما يتعلق   مدير الدفعاتالصكوك أو 
ُ
 .والبرنامج أو إصدار الصكوك وطرحها الم

هذه على أنها تشكل مشورة ضريبية أو استثمارية أو قانونية أو شرعية. وقبل شراء   نشرة الإصدار للبرنامجلا يجوز للمستثمرين المحتملين تفسير محتويات  

في هذه  أي صكوك، يجب على المستثمر المحتمل التشاور مع مستشاريه القانونيين والشرعيين والتجاريين والضريبيين لتحديد مدى ملاءمة الاستثمار  

هذه هو توفير معلومات   نشرة الإصدار للبرنامجم مستقل لهذا الاستثمار. وإنّ الغرض الوحيد من  الصكوك وعواقبه على هذا المستثمر والتوصل إلى تقيي

صدِرأساسية عن 
ُ
 لمساعدة كل مستلم لها في إجراء تقييم مستقل للبرنامج وأي طرح واستثمار في الصكوك الصادرة بموجب البرنامج. الم

صدِرلا يقدم أي من  
ُ
أي إقرار لأي مستثمر في الصكوك فيما يتعلق   مدير الدفعاتأو وكلاء حملة الصكوك أو   (المتعاملينالمتعامل )مدراء الترتيب أو  أو    الم

ثمار في  بقانونية استثماره بموجب أي قوانين وأنظمة معمول بها. ويجب أن يكون أي مستثمر في الصكوك قادرًا على تحمل المخاطر الاقتصادية للاست

 الصكوك. 

صدِريجب على المستثمرين المحتملين ملاحظة أن  
ُ
ا ليس   الم

ً
لن يدفع أي مبالغ إضافية فيما يتعلق بأي اقتطاع يتطلبه القانون لأي شخص يحمل صكوك

 ": الشخص الؤهل". ويُقصد بمصطلح "شخصًا مؤهلا "

م/ -أ رقم  الملكي  بالمرسوم  الصادر  الدخل  لنظام ضريبة  وفقًا  المملكة  في  المقيم  الطبيعي  ولائحته  ه  01/1435/ 15  وتاريخ  1الشخص  )وتعديلاته( 

 "(؛ أو نظام ضريبة الدخلالتنفيذية )"

ن  الشخص الاعتباري المقيم في المملكة وفقًا لنظام ضريبة الدخل ويحمل رقم سجل تجاري ساري المفعول صادر من وزارة التجارة. ومع ذلك، فإ  - ب

 شرط أن يكون هذا الشخص الاعتباري يحمل رقم سجل تجاري ساري المفعول صادر عن وزارة التجارة لا ينطبق على الكيانات الحكومية السعودية 

سست في المملكة ويديرها شخص مرخص له من قِبل الهيئة أو أي كيان آخر مؤسس في المملكة لا تشترطه أنظمة المملك وصن
ُ
ة  اديق الاستثمار التي أ

 مصرفيًا لدي أحد البنوك المحلية   فيويملك  أن يكون لديه سجل تجاري 
ً
 المملكة.  فيكلتا الحالتين حسابا

 أي فئة أخري من الأشخاص محددة على هذا النحو في الشروط النهائية المطبقة.  -ج

النشرة، حيث سيتم في حالة استلام المستثمر المحتمل لهذه النشرة عن طريق البريد الإلكتروني، فلا ينبغي عليه الرد عن طريق البريد الإلكتروني على هذه  

لمستثمر المحتمل. وفي حالة  تجاهل أو رفض أي مراسلات بريد إلكتروني، بما في ذلك تلك الناشئة باستخدام وظيفة "الرد" على برنامج البريد الإلكتروني ل

وتقع   الخاصة  الإلكتروني على مسؤوليته  البريد  لهذا  الإلكتروني فيكون استخدامه  البريد  النشرة عن طريق  لهذه  المحتمل  المستثمر  على عاتقه استلام 

 مسؤولية اتخاذ الاحتياطات اللازمة لضمان خلوه من الفيروسات وأي عناصر أخرى مماثلة مدمرة. 
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رسلت  
ُ
يرت   نشرة الإصدار للبرنامجإذا أ

ُ
هذه إلى مستثمر محتمل في شكل إلكتروني فيجب أن يكون على علم بأن المستندات المرسلة عبر هذه الوسيلة قد غ

صدِرأو بُدلت أثناء عملية الإرسال الإلكتروني، وبالتالي لن يتحمل أي من  
ُ
أو أي    مدير الدفعاتأو وكيل حملة الصكوك أو    (المتعاملينالمتعامل )أو    الم

 لدى أي من هذه الجهات أو أي شركة تابعة لهذه الجهات أي التزام أو مسؤولي
ً
 أو موظفًا أو وكيلا

ً
ة من أي نوع شخص يتحكم أو يكون مديرًا أو مسؤولا

مي للهيئة أو  الموزعة على المستثمرين المحتملين في شكل إلكتروني والنسخة المتاحة على الموقع الرس  نشرة الإصدار للبرنامجفيما يتعلق بأي اختلاف بين  

صدِر
ُ
 .الم

ضوء قد لا تكون الصكوك استثمار مناسب لجميع المستثمرين. وعليه، يجب على كل مستثمر محتمل في الصكوك تحديد مدى ملاءمة هذا الاستثمار في  

 ظروفه الخاصة. على وجه الخصوص يجب على كل مستثمر محتمل:

مغزى للصكوك ومزايا ومخاطر الاستثمار في الصكوك والمعلومات الواردة أو المدرجة بالإشارة    ا أن يكون لديه المعرفة والخبرة الكافية لإجراء تقييم ذ .أ

 هذه؛ نشرة الإصدار للبرنامجإليها في 

ياق وضعه الوصول إلى الأدوات التحليلية المناسبة ومعرفتها لتقييم الاستثمار في الصكوك وتأثير الصكوك على محفظته الاستثمارية الإجمالية في س . ب

 المالي الخاص؛

 أن يكون لديه ما يكفي من الموارد المالية والسيولة لتحمل جميع مخاطر الاستثمار في الصكوك؛ .ج

 فهم شروط الصكوك بدقة والتعرف على سلوك أي مؤشرات وأسواق مالية ذات صلة؛ و .د

لعوامل  أن يكون قادرًا على تقييم )إما بمفرده أو بمساعدة مستشار مالي( السيناريوهات المحتملة للعوامل الاقتصادية ومعدل الربح وغيرها من ا . ه

 التي قد تؤثر على استثماراته وقدرته على تحمل المخاطر المطبقة.

ر أو المراجعة يجوز لبعض الاعتبارات القانونية أن تقيّد استثمارات معينة. كما تخضع الأنشطة الاستثمارية لبعض المستثمرين لقوانين ولوائح الاستثما

( كانت الصكوك استثمارات  1أو التنظيم من قبل سلطات معينة. كما يجب على كل مستثمر محتمل أخذ المشورة من مستشاريه القانونيين لتحديد ما إذا )

تنطبق قيود أخرى على شرائه أو رهنه لأي صكوك.   (3( يمكن استخدام الصكوك كضمان لأنواع مختلفة من الاقتراض؛ و) 2قانونية له وإلى أي مدى، )

كوك بموجب أي رأس مال قائم  يجب على المؤسسات المالية استشارة مستشاريها القانونيين أو الجهات التنظيمية المناسبة لتحديد الصفقة المناسبة للص

 على المخاطر أو قواعد مماثلة.

مراجعة قسم يرجى  المستثمرين،  لجميع  مناسبًا  أو  ملائمًا  استثمارًا  وليست  عالية  مخاطر  وذات  معقدة  مالية  أدوات  هي  الصكوك  عوامل »  (3-5)  إنّ 

الطروحة  –المخاطرة   الالية  بالأوراق  الخاصة  أو  »المخاطر  لوائح  أو  قوانين  نشرت  أو  التنظيمية  السلطات  اعتمدت  القضائية،  الولايات  بعض  في   .

بتبعيتها والظروف    إرشادات فيما يتعلق بطرح أو بيع الأوراق المالية المماثلة للصكوك. يوجد مخاطر متأصلة في حيازة الصكوك بما في ذلك المخاطر المتعلقة

لمناقشة بعض الاعتبارات التي يجب   «عوامل المخاطر»  (-5)يرجى مراجعة قسم  ارة نتيجة الاحتفاظ بالصكوك.  التي قد يتكبد فيها حملة الصكوك خس

ت قائمة بذاتها.  أخذها في الاعتبار فيما يتعلق بالاستثمار في الصكوك. ولا يشتري العملاء المؤسسيون أو المؤهلون عمومًا أدوات مالية معقدة كاستثمارا

وبة ومناسبة للمخاطر إلى محافظهم الإجمالية. كما يجب يشترون أدوات مالية معقدة كوسيلة لتقليل المخاطر أو تعزيز العائد مع إضافة مفهومة ومحس

الظروف المتغيرة   على المستثمر المحتمل ألا يستثمر في الصكوك ما لم يكن لديه الخبرة )إما بمفرده أو مع مستشار مالي( لتقييم كيفية أداء الصكوك في ظل

 ة الاستثمارية الإجمالية للمستثمر المحتمل. والآثار الناتجة على قيمة الصكوك وتأثير هذا الاستثمار على المحفظ

صدِريحتفظ  
ُ
بالحق إلى أقص ى حدّ تسمح به الأنظمة واللوائح المعمول بها في إنهاء أي مشاركة أخرى من قبل أي طرف في عملية التقييم وطرح الصكوك    الم

صدِرو/أو رفض جميع العطاءات دون أي التزام أو مسؤولية. ولا يلتزم  
ُ
بإبلاغ أي مستثمر أو مقدم عطاء بأسباب هذا الإنهاء أو الرفض. كما أن التكلفة    الم

اليين والنفقات التي يتكبدها أي مستثمر محتمل أو مقدم عطاء ناجح )والتي تشمل على سبيل المثال لا الحصر تكلفة توظيف خدمات المستشارين الم

صدِرلسفر وما إلى ذلك( تكون لحسابهم الخاص ولن يتحمل  والمحاسبيين والفنيين والقانونيين والشرعيين ونفقات ا
ُ
أو وكيل   ( المتعاملينمل )المتعاأو    الم

بأي شكل من الأشكال المسؤولية عن أي تكلفة من هذا القبيل، وبغض النظر على سبيل المثال لا الحصر عن سلوك أو    مدير الدفعاتحملة الصكوك أو 

 نتيجة عملية تقديم العطاءات والتقييم والاختيار. 



       

 

  شركة بداية للتمويل و  

 

للبرنامجتوزيع  يخضع  قد   و   نشرة الإصدار  البرنامج  كذلك  هذه  الصادرة بموجب  الصكوك  وبيع وتسليم  قانونية  طرح  خارج  في أي ولاية قضائية  لقيود 

صدِرهذه من قبل    نشرة الإصدار للبرنامجمن أي شخص يمتلك    قد يُطلب المملكة. و 
ُ
أن يطلع بنفسه على تلك القيود ويحرص   المتعاملين(أو  المتعامل )و   الم

ولزيد من العلومات حول بعض القيود الفروضة على الطرح والبيع والتسليم للصكوك الصادرة بموجب البرنامج، وكذلك على  .  على الالتزام بها

نشرة الإصدار من    «التعهدات الخاصة بالاكتتاب»(  -15القسم رقم )  ومواد الطرح الأخرى ذات الصلة، يُرجى الرجوع إلى  للبرنامج  توزيع نشرة الإصدار  

 هذه. للبرنامج

هذه وتفسيرها مع أي تعديلات أو ملحقات لها وفيما يتعلق بأي سلسلة من الصكوك، كما يجب قراءتها وتفسيرها   نشرة الإصدار للبرنامجيجب قراءة  

 مع الشروط النهائية الطبقة. 

 بيانات حول القطاع والسوق 

فيه   يعمل  الذي  السوق  المتعلقة بقطاع  البيانات  وغيرها من  العقاري  التمويل  بقطاع  المتعلقة  المعلومات  النشرة، حصلنا على  صدِرفي هذه 
ُ
)أ(    الم من: 

صدِر تقديرات  
ُ
متاحة الم مختلفة  خارجية  ومواد  مصادر  من  عليها  الحصول  والتي جرى  العقاري  التمويل  بقطاع  المتعلقة  والتحليلات  البيانات  و)ب(   ،

صدِرللجمهور. ويُعتقد أن المعلومات والمصادر والتقديرات موثوقة ولكنه لم يجر التحقق منها بشكل مستقل من قِبل  
ُ
صدِر أو أعضاء مجلس إدارة    الم

ُ
 الم

 أو أي من مستشاريهم المعنيين ولا يتم تقديم أي إقرار فيما يتعلق بدقتها أو اكتمالها. 

عد بيانات القطاع والسوق عرضة للتغيير ولا يمكن دائمًا التحقق منها على وجه اليقين التام بسبب القيود المفروضة على توافر البيان
ُ
ات الخام وموثوقيتها  ت

كلف أي من الم 
ُ
نشورات أو التقارير أو  والطبيعة الطوعية لعملية جمع البيانات وغيرها من القيود والشكوك المتأصلة في أي مسح لحجم السوق. ولم ت

صدِر هذه من قبل    نشرة الإصدار للبرنامجمصادر القطاع المنشورة الأخرى المشار إليها في  
ُ
صدِرأو إعدادها بناء على طلبه ولم يطلب    الم

ُ
أو يحصل على    الم

 هذه.  نشرة الإصدار للبرنامجموافقة أي من هذه المصادر لتضمين بيانات السوق الحالية في 

 التكميلية  نشرة الإصدار للبرنامج

جوهري جديد أو خطأ كبير أو عدم دقة في المعلومات الواردة في نشرة الإصدار الخاصة بالبرنامج، وكان من    حدثطرأ في أي وقت خلال مدة البرنامج  إذا  

تقييم مستنير شأن ذلك التأثير على تقييم أي من الصكوك، وكان إدراج هذه المعلومات أو تعديلها في نشرة الإصدار ضروريًا لتمكين المستثمر من إجراء  

صدِر إعداد للأصول والخصوم والمر 
ُ
كز المالي والأرباح والخسائر )إن وجدت( والتوقعات المستقبلية للمُصدِر والحقوق المرتبطة بالصكوك، يتعين على الم

حسب ما   ه النشرة التكميلية، كما يجب عليه تزويد مديري الترتيب بعدد النسخ المطلوبة من هذتكميلية بعد الحصول على موافقة الهيئة  نشرة إصدار

 .يطلبه مديرو الترتيب بشكل معقول 

 عرض العلومات الالية وغيرها من العلومات 

 يقدم التقرير  
ً

 م   2024و م  2023و   م 2022ديسمبر    31للسنوات المالية المنتهية في    أدناه،كما هو موضح    للشركة،لأداء التشغيلي والمركز المالي  ل  تحليلا

  م 2024مارس    31  المنتهية في  أشهر  الثلاثةلفترة    الموجزة  المرحليةو   المراجعةغير    م 2025مارس    31  المنتهية في  أشهر  الثلاثة لفترة    الموجزة  المرحلية  والفترة

المنتهيةالمراجعةغير   المالية  السنوات  المالية للشركة  القوائم  إلى جنب مع  المالي جنبًا  التحليل  م  2023و(  مراجعة)  م2022ديسمبر    31في    . يجب قراءة 

المرحلية القوائم  و )غير مراجعة(    المراجعةغير    م 2025مارس    31  المنتهية في  ة أشهرلاثالثلفترة    المرحلية الموجزةوالقوائم    (مراجعة)م  2024و   (مراجعة)

 . االمرافقة له والإيضاحات)غير مراجعة(  المراجعةغير   م2024مارس  31 المنتهية في ة أشهرلاثالثلفترة  الموجزة

 المرحلية الموجزة وإعداد القوائم    م2024ديسمبر    31و   م2023ديسمبر    31، و م2022ديسمبر    31تمت مراجعة القوائم المالية السنوية المنتهية في  وقد  

في  ة أشهر لاثالثلفترة   القوائم  )غير مراجعة(    المراجعةغير    م2025مارس    31  المنتهية  في  ة أشهرلاثالثلفترة    المرحلية الموجزةوإعداد  مارس    31  المنتهية 

كما هو مذكور في تقاريرها الواردة   "(شركة ديلويتمحاسبون قانونيون )"  -توش وشركاهم    شركة ديلويت آندمن قبل  )غير مراجعة(    المراجعةغير    م 2024

 . وأصدرت شركة ديلويت تقارير مراجعة غير متحفظة حول القوائم المالية السنوية.هذه النشرةب



       

 

  شركة بداية للتمويل ز 

 

هذه وفقًا للمعايير الدولية للتقارير المالية المعتمدة في المملكة العربية السعودية وغيرها   نشرة الإصدار للبرنامجتم إعداد القوائم المالية السنوية الواردة في  

رقم   التعميم  عبر  السعودي  المركزي  البنك  قبل  من  والمعدلة  القانونيين  للمحاسبين  السعودية  الهيئة  عن  الصادرة  والإصدارات  المعايير  من 

)الموافق  14/7/1438بتاريخ    381000074519 للتقارير  لمعالجة  م(  04/2017/ 11ه  الدولية  المعايير  التي تتطلب اعتماد جميع  الدخل  الزكاة وضريبة 

ذية لنظام التمويل العقاري والتي تلزم  ( من اللائحة التنفي25المالية الصادرة عن مجلس معايير المحاسبة الدولية على النحو المنصوص عليه في المادة ) 

( في الملكة العربية  IFRS – KSAالعايير الدولية لإعداد التقارير الالية ))الشركة بإعداد القوائم المالية بناءً على المعايير الدولية لإعداد القوائم المالية 

 (السعودية

القوائم المالية في   جزءًا أساسيًا من هذه النشرة ويجب قراءتها بالاقتران مع هذه القوائم وشروحها التكميلية، وترد هذه  أعلاهتعد القوائم المالية المذكورة  )

 »  ( - 018)القسم رقم 

 .من هذه النشرة «القانوني المحاسبوتقرير  المالية القوائم

عشري.   ما لم يُذكر خاف ذلك، وتم تقريب الأرقام والنسب إلى أقرب رقمسعودي ألف ريال ( 1,000)تم تقريب كل المبالغ الواردة في هذا القسم إلى أقرب 

ومعدلات النمو السنوي المركب   ولهذا، فإن مجموع تلك الأرقام قد يختلف عما هو وارد بالجداول. وعليه، تستند كل النسب والمؤشرات والنفقات السنوية

صدِرهذه والمتعلقة ب  نشرة الإصدار للبرنامجما لم يُذكر خلاف ذلك، فإن القوائم المالية التاريخية الواردة في    إلى أرقام مقربة.
ُ
 مقسمة على النحو التالي:   الم

ديسمبر   31 فيعن السنة المالية المنتهية  ة م، والتي شملت القوائم المالية المعدلة المقارن2024ديسمبر  31القوائم المالية المراجعة للسنة المنتهية في  •

 "(؛م2024القوائم الالية لعام الإيضاحات المرفقة وتقرير المراجعة )" إلى، بالإضافة م 2023

ديسمبر   31 فيعن السنة المالية المنتهية  ة ، والتي شملت القوائم المالية المعدلة المقارنم2023ديسمبر  31القوائم المالية المراجعة للسنة المنتهية في  •

 "(؛م2023القوائم الالية لعام الإيضاحات المرفقة وتقرير المراجعة )" إلى، بالإضافة م 2022

 "(؛ م2022القوائم الالية لعام  الإيضاحات المرفقة وتقرير المراجعة )"  إلى، بالإضافة  م2022ديسمبر    31القوائم المالية المراجعة للسنة المنتهية في   •

الموجزة • المرحلية  المالية  أشهرلاثالثلفترة    القوائم  في  ة  الرحلية  القوائم  )"  المراجعةغير    م2025مارس    31  المنتهية  )غير   م2025لعام  الالية 

البيانات الالية  باسم )"  ،م 2022م والقوائم المالية لعام  2023م والقوائم المالية لعام  2024لعام  إليها مجتمعة مع القوائم المالية  يُشار  " و الراجعة(

 (. "القوائم الاليةأو " "للمُصدِر

صدِرفي حالة المعلومات المالية الأخرى المستمدة من  •
ُ
صدِرمباشرة، سيتم الإشارة إليها باسم " الم

ُ
 ".الصدر: ال

العمليات   قد يتضمن هذا القسم بيانات استشرافية تتعلق بالقدرات المستقبلية للشركة، تستند إلى خطط الإدارة وتوقعاتها بشأن نمو الأعمال ونتائج

عن التوقعات المذكورة  والمركز المالي للشركة، مع الأخذ بعين الاعتبار المخاطر والشكوك المرتبطة بها. ومع ذلك، قد تختلف النتائج الفعلية بشكل جوهري  

ء آخر من هذه  نتيجة عوامل متعددة، بما في ذلك المخاطر والأحداث المستقبلية التي قد تؤثر على أداء الشركة، كما هو موضح في هذا القسم أو في أي جز

 . من هذه النشرة «عوامل المخاطر( »-5القسم رقم ) برجاء مراجعةالنشرة، 

 مراجعو الحسابات والعلومات غير الراجعة 

 "(شركة ديلويتمحاسبون قانونيون )"   -من قبل شركة ديلويت آند توش وشركاهم  )غير المراجعة(    م2025القوائم المالية المرحلية لعام  إعدادتم   •

 . النشرة  بهذه كما هو مذكور في تقريرها الوارد 

كما هو    شركة ديلويتمن قبل    م2022ديسمبر    31، وم2023ديسمبر    31و  م2024ديسمبر    31  تمت مراجعة القوائم المالية السنوية المنتهية في •

 . وأصدرت شركة ديلويت تقارير مراجعة غير متحفظة حول القوائم المالية السنوية.النشرة بهذهمذكور في تقاريرها الواردة 



       

 

  شركة بداية للتمويل ح 

 

  3م" هي إشارات لفترة الـ  2025هذه إلى "  نشرة الإصدار للبرنامجوإنّ الإشارات في  م  2025  مارس  31في  للمُصدِر  م  2025فترة المرحلية لعام  تنتهي ال •

 . م2025  مارس 31المنتهية في  أشهر

" هي إشارات لفترة الـ  م2024" و"م2023" و" م2022هذه إلى "  نشرة الإصدار للبرنامجديسمبر وإنّ الإشارات في    31في    للمُصدِر تنتهي السنة المالية   •

 ديسمبر من كل سنة من السنوات.  31شهرًا المنتهية في  12

المالية   • المعلومات  الم إنّ جميع  في    رحليةللفترة  في  2025مارس    31المنتهية كما  للبرنامجم والواردة  من   هذه هي معلومات مستمدة  نشرة الإصدار 

 . )غير المراجعة( م 2025القوائم المالية المرحلية لعام 

هذه   نشرة الإصدار للبرنامجوالواردة في    م2023ديسمبر    31وللسنة المنتهية في  م  2024ديسمبر    31إنّ جميع المعلومات المالية للسنة المنتهية كما في   •

 م. 2024من القوائم المالية المراجعة لعام   هي معلومات مستمدة

من القوائم    هذه هي معلومات مستمدة  نشرة الإصدار للبرنامجوالواردة في    م2022ديسمبر    31إنّ جميع المعلومات المالية للسنة المنتهية كما في   •

 م.2023المالية المراجعة لعام 

صدِرينشر   •
ُ
هذه، يتم ربط الريال السعودي مقابل الدولار الأمريكي    نشرة الإصدار للبرنامجقوائمه المالية بالريال السعودي )ر.س.(. وكما في تاريخ    الم

 ريال سعودي لكل دولار أمريكي. 3.75بسعر صرف ثابت قدره 

ولا أي من شركاتها التابعة أو أقارب موظفيها أي أسهم أو حصص من أي نوع في الشركة بما قد يؤثر في استقلالها كما في تاريخ    شركة ديلويتلا تمتلك  

لحسابات   مراجعةكما في تاريخ هذه النشرة موافقتها الخطية على الإشارة في هذه النشرة إلى دورها كجهة    شركة ديلويتإصدار تقرير القوائم المالية. قدمت  

 ولم تعدل عن تلك الموافقة.  م2024م و 2023و م2022ديسمبر  31الشركة للسنوات المالية المنتهية في 

 نشرة الإصدار للبرنامج العلومات الالية الستخرجة والستخدمة في 

 .م2022القوائم المالية لعام و  م 2023القوائم المالية لعام و  م 2024القوائم المالية لعام  )غير المراجعة( و  م 2025المرحلية لعام القوائم المالية  •

المالي   قوائم الركز الالي: • في    للفترة المرحلية تم استخراج قوائم المركز  )غير    م 2025القوائم المالية المرحلية لعام  من  م  2025مارس    31المنتهية 

، والتي تشمل قائمة  م 2024من القوائم المالية لعام    م 2023و   م2024ديسمبر    31للسنوات المنتهية في  استخراج قوائم المركز المالي    تمو .  المراجعة(

م، والتي تشمل  2023من القوائم المالية لعام    م2022ديسمبر    31المنتهية في    للسنةتم استخراج قوائم المركز المالي  و .  م2023المركز المالي لعام  

 م. 2022لعام المعدلة قائمة المركز المالي 

مارس    31المنتهية في    للفترة المرحليةتم استخراج قوائم الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر    :قوائم الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر •

تم استخراج قوائم الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر للسنوات المنتهية في )غير المراجعة(. و   م2025القوائم المالية المرحلية لعام  من  م  2025

لعام    م2023و م  2024ديسمبر    31 المالية  القوائم  لعام  م 2024من  الشامل الآخر  والدخل  الخسارة  أو  الربح  والتي تشمل قوائم  أما  م2023،   .

قوائم الربح أو  م، والتي تشمل  2023القوائم المالية لعام  ، فقد تم استخراجها من  م2022ديسمبر    31بالنسبة للقوائم المالية للسنة المنتهية في  

 . م2022لعام المعدلة  الخسارة والدخل الشامل الآخر

القوائم المالية المرحلية لعام من  م  2025مارس    31المنتهية في    للفترة المرحليةتم استخراج قوائم التدفقات النقدية    :قوائم التدفقات النقدية •

،  م2024من القوائم المالية لعام    م2023و م  2024ديسمبر    31تم استخراج قوائم التدفقات النقدية للسنوات المنتهية في  )غير المراجعة(. و   م2025

النقدية لعام   في  م2023والتي تشمل قوائم التدفقات  المنتهية  المالية للسنة  ، فقد تم استخراجها من  م 2022ديسمبر    31. أما بالنسبة للقوائم 

 . م2022لعام المعدلة قوائم التدفقات النقدية م، والتي تشمل 2023القوائم المالية لعام 
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 بعض العلومات الالية 

هذه تحليلات لنسب مختارة لا يخضع أي منها لأي مراجعة أو تدقيق من قبل مراجعين مستقلين. وتشمل هذه    نشرة الإصدار للبرنامجتتضمن   •

مؤشرات الأداء    –العلومات الالية  "  (2-8)  النسب مقاييس الأداء والنسب المالية ومقاييس جودة الأصول وغيرها من النسب. يرجى مراجعة قسم

 . "الرئيسية والتشغيلي  الالي 

صدِريعتقد   •
ُ
أن عرض هذه النسب أمر ذو فائدة للمستثمرين لأن هذه النسب وغيرها من الإجراءات المماثلة تستخدم على نطاق واسع من قِبل    الم

 بعض المستثمرين ومحللي الأوراق المالية والأطراف المعنية الأخرى كمقاييس تكميلية للأداء والسيولة.

المملكة العربية السعودية ولا ينبغي اعتبارها   في(  IFRS – KSAإن النسب ليست مقاييس للأداء المالي بموجب للمعايير الدولية لإعداد التقارير المالية )

لة المحسوبة وفقًا  منعزلة عن أو كبديل للأرباح التشغيلية أو التدفق النقدي للأنشطة التشغيلية أو غيرها من التدابير المالية لنتائج العمليات أو السيو 

( المالية  التقارير  الدولية لإعداد  النسب بشكل مختلف عن    في(  IFRS – KSAللمعايير  المستثمرون  أن يحسب  يجوز  السعودية، حيث  العربية  المملكة 

صدِر
ُ
صدِر. وقد لا يكون عرض الم

ُ
 للمقارنة مع المقاييس الأخرى ذات العناوين المماثلة للشركات الأخرى.  الم

ً
 للنسب قابلا

ستخدم النسب المالية التالية ومعانيها في النشرة الأساسية. 
ُ
 ت

  .للسنة  في نهايةلكية المإجمالي حقوق على  الربح / )الخسارة( التشغيلي للفترة صافييحسب بقسمة : اللكيةالعائد على حقوق  •

 .للسنة في نهاية وداتالموجعلى إجمالي  الربح / )الخسارة( التشغيلي للفترة صافييحسب بقسمة : الأصول  إجمالي العائد على  •

 خلال السنة. إجمالي الإيراداتعلى  الربح / )الخسارة( التشغيلي للفترة صافييحسب بقسمة : الربح صافي هامش  •

على إجمالي  المحمل بتكلفة تمويل )بما في ذلك الالتزامات الإيجارية( يحسب كنسبة مئوية بقسمة إجمالي الدين: إجمالي الدين إلى إجمالي الأصول  •

 السنة. في نهاية  الموجودات

إجمالي حقوق  على    المحمل بتكلفة تمويل )بما في ذلك الالتزامات الإيجارية(تحسب بقسمة إجمالي الدين  :  اللكيةإجمالي الدين إلى إجمالي حقوق   •

 . نهاية السنة فيلكية الم

  إجمالي الدين   إلى  من عقود الإجارة والمرابحةيحسب بقسمة صافي المستحقات  :  إلى إجمالي الدين دينة، صافي  الرابحة  ال و جارة  الإ عقود    مجموع •

   .نهاية السنة فيالمحمل بتكلفة تمويل )بما في ذلك الالتزامات الإيجارية( 

نهاية    فيتحسب بقسمة صافي المستحقات التمويلية على إجمالي حقوق الملكية  :  اللكية إلى حقوق  دينة، صافي  الرابحة والجارة الإ عقود    مجموع •

 السنة. 

دخل الإجارة والمرابحة على صافي مستحقات الإجارة والمرابحة في  بقسمة    يحسب:  والرابحةالإجارة    مستحقاتإجمالي هامش الربح على صافي   •

 على أساس سنوي. المعدّلة  متوسط بداية الفترة ونهاية الفترة، علمًا بأنه في حال احتساب النسبة للفترات المالية المرحلية، فقد تم استخدام السبة  

  لمتوسط  المحمل بتكلفة تمويل )بما في ذلك الالتزامات الإيجارية(  التمويل خلال السنة على إجمالي الدين  تكاليفتحسب بقسمة    :تكلفة التمويل  •

 بأنه في حال احتساب النسبة للفترات المالية المرحلية، فقد تم استخدام النسبة المعدّلة على أساس سنوي ، بداية الفترة ونهاية الفترة
ً
 .علما

الفروقات   • التمويل من    خصموتحسب من خلال  :  التمويليةهامش  الربح على صافي  تكلفة  نهاية  الإجارة والمرابحة  مستحقاتإجمالي هامش   في 

 السنة. 
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جارة  الإ عقود  مجموع    إلى(  ا يومً   90)  تجاوزت فترة السداد المحددةالتي  ويتم حسابها بقسمة إجمالي التمويلات المتعثرة  :  )أفراد(نسبة التمويل التعثر •

 السنة. في نهايةدينة، صافي الم

التعثر • التمويل  التي  )شركات(نسبة  المتعثرة  التمويلات  إلى  يومًا  90)  تجاوزت فترة السداد المحددة: ويتم حسابها بقسمة إجمالي  عقود مجموع  ( 

 السنة. في نهايةصافي دينة،  المرابحة الم

الستقر  • التمويل  صافي  حسابها  نسبة  ويتم  )مثل  :  المستقر  التمويل  التمويل  بقسمة  ملكية  و   الصكوك و   مضمونة   – تسهيلات  حقوق  إجمالي 

 السنة. في نهاية الإجارة والمرابحة مستحقاتصافي إلى إجمالي ( المساهمين

 اصطلاحات معينة

في   الواردة  المئوية  والنسب  الأرقام  بعض  للبرنامجخضعت  الإصدار  الفئة   نشرة  نفس  في  المبينة  الأرقام  فإن  ذلك،  على  وبناءً  التقريب.  لتعديلات  هذه 

ا طفيفًا، وقد لا تكون الأرقام المبينة كمجاميع في جداول معينة تجميعًا حسابيًا للأرقام
ً
التي تسبقها.   المعروضة في جداول مختلفة قد تختلف اختلاف

 . للمُصدِروائم المالية ويُحسب النسب بناءً على المبالغ الواردة في الق

 استخدام التواريخ

هذه  سنوات" الواردة بيُشار إلى التواريخ في التقويم الميلادي والتقويم الهجري. ما لم يذكر خلاف ذلك، فإن جميع الإشارات إلى التواريخ أو "السنة" أو "ال

 هي إشارات إلى تواريخ أو سنوات في التقويم الميلادي.  النشرة

 العملات 

هذه. كما أن العملة الوظيفية   نشرة الإصدار للبرنامجما لم يُحدد خلاف ذلك، يُستخدم الريال السعودي في عرض المعلومات المالية الواردة في   •

صدِرهي الريال السعودي ويقوم    للمُصدِر 
ُ
بإعداد قوائمه المالية الأولية غير المراجعة والقوائم المالية السنوية المراجعة بالريال السعودي مقربًا   الم

 إلى أقرب ألف.

 ربط الريال   قد تم. و فقط  الريال السعودي لراحة القارئ إلى  الدولار الأمريكي  من  هذه    لبرنامجالإصدار لالمبالغ الواردة في نشرة  بعض  تم تحويل   •

دولار أمريكي، وما لم ينص على خلاف ذلك، جرى    1  لكلريال سعودي    3.75ثابت قدره  صرف  م بسعر  1986بالدولار الأمريكي منذ عام    السعودي

 هذه بهذا السعر.  نشرة الإصدار للبرنامجفي الريال السعودي إلى مبالغ )في حال وجودها( الأمريكي  غ بالدولارلالمبا تحويل 

 بيانات الأطراف الخارجية وحصة السوق 

صدِرهذه على معلومات تتعلق بأعمال    نشرة الإصدار للبرنامجتحتوي   •
ُ
صدِروالقطاع الذي يعمل ويتنافس فيه والتي حصل عليها    الم

ُ
من مصادر    الم

صدِرخارجية. ويوفر  
ُ
والمؤسسات الأخرى العاملة في قطاع التمويل العقاري في المملكة العربية السعودية مجموعة واسعة من المعلومات المالية   الم

علومات والتشغيلية للهيئات التنظيمية والسوقية بما في ذلك البنك المركزي السعودي والهيئة. وتستخدم الهيئات بعض البيانات المقدمة لنشر الم

بين أمور أخرى. ومع ذلك، لا يمكن تقديم أي ضمان بأن المعلومات التي تبلغ الهيئات من قبل مختلف المشاركين في السوق في جميع الإحصائية من  

ستنسخ بدقة    نشرة الإصدار للبرنامجقابلة للمقارنة بشكل مباشر. وفي حالة استخدام معلومات الجهات الخارجية في    الحالات تكون 
ُ
هذه، فإنها ت

 ويتم تحديد مصدر المعلومات.

نشرة مدرجة في    للمُصدِر في بعض الحالات، لا تتوفر بيانات القطاع المحددة بشكل مستقل. وفي هذه الحالات، يُشار إلى أي بيانات حصة سوقية   •

جريت جميع هذه التقديرات من قبل    الإصدار للبرنامج
ُ
صدِرهذه على أنها تقديرية. وأ

ُ
باستخدام معلوماته الخاصة ومعلومات السوق الأخرى    الم

صدِرالمتاحة للجمهور. وأيضًا، يعتقد  
ُ
أن التقديرات للحصة السوقية مفيدة لأنها تمنح المستثمرين المحتملين فهمًا أفضل للقطاع الذي يعمل    الم
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صدِرفيه  
ُ
جريت بحسن نية استنادًا إلى المعلومات المتاحة ومعرفة الم

ُ
، بالإضافة إلى موقعه داخل هذا القطاع. وعلى الرغم من أن جميع التقديرات أ

صدِر
ُ
ا مختلفة سيصل إلى نفس الاستنتاجات.  للمُصدِربالسوق الذي يعمل فيه إلا أنه لا يمكن   الم

ً
 أن يضمن أن خبيرًا خارجيًا يستخدم طرق

هذه من مصادر عامة رسمية، بما في ذلك    نشرة الإصدار للبرنامجتم اشتقاق المعلومات الإحصائية المتعلقة بالمملكة العربية السعودية والمدرجة في   •

صدِرالهيئة العامة للإحصاء والبنك المركزي السعودي ووزارة المالية ووزارة الاقتصاد والتخطيط وصندوق النقد الدولي ومنظمة الدول 
ُ
ة للنفط  الم

زمنية   وأوقات  تعاريف  استخدام  ذلك  في  بما  أخرى لأسباب متنوعة  في مصادر  الواردة  تلك  المعلومات الإحصائية عن  وتختلف جميع  )"أوبك"(. 

عمم أي بيانات من هذا القبيل من قبل  
ُ
راجع هذه البيانات لاحقًا عند توفر بيانات جديدة، لكن لن ت

ُ
صدِرمختلفة. وقد ت

ُ
المستثمرين الذين  على    الم

 اشتروا الصكوك الصادرة بموجب البرنامج.

صدِرعندما لا يجري الحصول على المعلومات بشكل مستقل فهي معلومات  •
ُ
 الخاصة. الم

 عدم دمج معلومات الوقع 

صدِرإنّ موقع  
ُ
في    www.bidaya.com.saهو    الم إلكتروني آخر مذكور  أي موقع  أو  الإلكتروني  الموقع  في  الواردة  المعلومات  التحقق من  نشرة  ولم يجر 

نشرة الإصدار هذه أو أي موقع إلكتروني مرتبط بشكل مباشر أو غير مباشر بالمواقع الإلكترونية ولم يجرِ تضمينها بالإشارة إليها في    الإصدار للبرنامج

 هذه ويجب على المستثمرين عدم الاعتماد عليها. للبرنامج

 التقريب 

صدِرتعرض القوائم المالية الأولية غير المراجعة والقوائم المالية السنوية المراجعة نتائج   •
ُ
بآلاف الريالات السعودية. وجرى تقريب بعض البيانات    الم

مليون إلى   500إلى الأسفل، أو إلى أقرب مليار، مع تقريب    499,999إلى الأعلى    500.000المالية في هذه النشرة إلى أقرب مليون حيث تم تقريب  

و  إلى    499الأعلى  النشرة  امليون  في هذه  الواردة  الجداول  في  المعروضة  المالية  القوائم  بيانات  التقريب، قد تختلف مجاميع  لهذا  ونتيجة  لأسفل. 

ا طفيفًا عن المجاميع الحسابية للبيانات. 
ً
 اختلاف

ربت جميع بيانات النسبة المئوية في  •
ُ
 للأسفل.0.049للأعلى و   0.050هذه إلى منزلة عشرية مع تقريب  نشرة الإصدار للبرنامجبالإضافة إلى ذلك، ق

هذه ما لم تظهر نية مخالفة، فإن الإشارة إلى قانون أو حكم من أحكام القانون هي إشارة إلى ذلك القانون أو الحكم كما    نشرة الإصدار للبرنامجفي  

ه.
 
عيد سن

ُ
ل أو أ ِ

د أو عُد  ِ
 مُد 

 الؤرخة ]•[، مع ملاحقها، إن وجدت.  للنشرةهذه" شاملة  نشرة الإصدار للبرنامجإلى " هذه النشرةتعتبر الإشارات الواردة ب

 الستقبلية  والبيانات التوقعات

صدِرهذه على أساس افتراضات تستند إلى معلومات    نشرة الإصدار للبرنامجتم إعداد التوقعات الواردة في  
ُ
المستمدة من خبرته في السوق وكذلك على   الم

قدم أي إقرار أو ضمان فيما 
ُ
يتعلق بدقة    معلومات السوق المتاحة للجمهور. وتختلف ظروف التشغيل المستقبلية عن الافتراضات المستخدمة وبالتالي لا ت

 أو اكتمال أي من التوقعات.

"تنوي"  " أو  تخطط"  تتوقع" أو "تعتقد" أو "تتطلع" أوهذه بيانات تطلعية. تهدف الكلمات "  نشرة الإصدار للبرنامجيُمكن اعتبار بعض البيانات الواردة في  

"ينبغي  أو  "تستمر"  أو  "يمكن"  أو  "قد"  أو  أو "سوف"  "ترتقب"  أو  "تقدر"  أو  "تسعى"  أو  "تهدف"  أو  "أهداف"  أو  أو  النفي  أو  المماثلة  التعبيرات  أو   "

ية المدرجة في الاختلافات الأخرى للمصطلحات أو المصطلحات المماثلة إلى تحديد البيانات التطلعية. إنّ جميع البيانات بخلاف بيانات الحقائق التاريخ

للبرنامج الإصدار  المالي    نشرة  بالمركز  المتعلقة  الحصر،  المثال لا  ذلك، على سبيل  في  بما  والأهداف    للمُصدِرهذه  الإدارة  العمل وخطط  استراتيجية  أو 

هي بيانات تطلعية. تنطوي البيانات التطلعية على مخاطر معروفة وغير معروفة وشكوك وعوامل أخرى التي تتسبب في   للمُصدِر للعمليات المستقبلية  

أو أدائه أو إنجازاته أو نتائج القطاع اختلاف جوهري عن المعبر عنها أو الضمنية في البيانات التطلعية. وترد البيانات   للمُصدِراختلاف النتائج الفعلية  

صدِروصف  »و «  عوامل المخاطر»هذه بعنوان    نشرة الإصدار للبرنامجالتطلعية في أقسام من  
ُ
صدِروأقسام أخرى من هذه النشرة. استند  «  ال

ُ
في البيانات   الم
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الافتراضات المتعلقة   التطلعية إلى وجهة النظر الحالية لإدارته فيما يتعلق بالأحداث المستقبلية والأداء المالي. وتستند البيانات التطلعية إلى العديد من

صدِرباستراتيجيات أعمال  
ُ
صدِرالحالية والمستقبلية والبيئة التي يتوقع    الم

ُ
أن يعمل فيها في المستقبل. العوامل المهمة التي قد تتسبب في اختلاف النتائج   الم

 أو أدائه أو إنجازاته جوهريًا. للمُصدِرالفعلية 

في تاريخ   التطلعية إلا  بالبيانات  يُعتد  للبرنامجلا  بها، يخلي    نشرة الإصدار  بأي متطلبات بموجب الأنظمة واللوائح المعمول  صدِرهذه. ودون المساس 
ُ
 الم

هذه لتعكس أي تغيير   نشرة الإصدار للبرنامجوالمتعاملون صراحة نفسهم من أي التزام أو تعهد بتحديث أو مراجعة أي من البيانات التطلعية المدرجة في 

صدِرفي توقعات  
ُ
عية، أو أي تغيير في الأحداث أو الظروف أو الأحداث التي تستند إليها هذه البيانات التطلعية. ونظرا لحالات عدم اليقين في البيانات التطل   الم

صدِرتوقعة، ويحذر  أن يؤكد للمستثمرين المحتملين أنه سيتم تحقيق النتائج أو الأحداث الم  للمُصدِرلا يمكن  
ُ
المستثمرين المحتملين من الاعتماد بشكل    الم

 أساس ي على هذه البيانات.

صدِروفقًا لمتطلبات قواعد طرح الأوراق المالية والالتزامات المستمرة، يجب على  
ُ
صدِرتقديم نشرة إصدار تكميلية إلى الهيئة إذا علم  الم

ُ
في أي وقت بعد   الم

 نشر هذه النشرة )وقبل الانتهاء من أي طرح للصكوك(، ما يلي:

 هذه؛ أو نشرة الإصدار للبرنامجفي الأمور الجوهرية الواردة في  مهمحدوث تغيير  -1

 هذه.  نشرة الإصدار للبرنامجتضمينها في كان يجب  ظهور أي مسائل مهمة -2

صدِرباستثناء هاتين الحالتين، لا يعتزم  
ُ
هذه، سواء    نشرة الإصدار للبرنامجتحديث أو تغيير أي قطاع أو معلومات سوقية أو بيانات تطلعية مدرجة في    الم

نشرة الإصدار كان ذلك نتيجة لمعلومات جديدة أو أحداث مستقبلية أو غير ذلك. ونتيجة لذلك، فإن الأحداث والظروف المستقبلية التي تمت مناقشتها في  

صدِرهذه، قد لا تحدث بالطريقة التي يتوقعها  للبرنامج
ُ
أو قد لا تحدث على الإطلاق. لذلك، يجب على حملة الصكوك دراسة جميع البيانات التطلعية  الم

 في ضوء هذه التفسيرات وعدم الاعتماد بشكل غير مبرر على تلك البيانات. 
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 والصطلحات  التعريفات -1

عد إشارة إلى ذلك  النظامأو حكم من أحكام  نظامما لم يظهر خلاف ذلك، فإن الإشارة إلى وهذه،  نشرة الإصدار للبرنامجفي 
ُ
أو الحكم بصيغته الممتدة أو المعدّلة أو  النظام ت

 .اللوائح التنفيذية ذات الصلة –عند اقتضاء السياق  –المعاد سنّها، بما في ذلك 

أو يتطلب السياق خلاف ذلك، فإن الكلمات والتعبيرات المستخدمة في  هذه " في النشرة الأساسية أحكام الصكوك وشروطها "  (14-2)ما لم يتم تعريفه بخلاف ذلك في قسم  و 

 :هذه النشرة الأساسية ستأخذ المعاني التالية

 التعريفات والمصطلحات :(1جدول رقم )

 التعريف  الصطلح 

 شركة بداية للتمويل 

رقم   تجاري  بسجل  مقفلة سعودية  مساهمة  بتاريخ    1010432564هي شركة 

)الموافق  1436/ 25/06 الطابق  2015/ 14/04هـ  في  المسجل  ومقرها  م(. 

ص.ب   فهد،  الملك  طريق  الإبداع،  برج  الرياض  93898العشرين،   ،11683  ،

صدِرالمملكة العربية السعودية، و)يشار إليها فيما يلي باسم "
ُ
 "(.الشركة" أو "ال

 البنك الركزي السعودي

هو الجهة الرسمية المسؤولة عن إدارة السياسة و   يعني البنك المركزي السعودي

النقدية في المملكة العربية السعودية، ويُعرف اختصارًا بـ"ساما". تأسس في عام 

م تحت اسم "مؤسسة النقد العربي السعودي"، وتم تغيير اسمه لاحقًا إلى 1952

الاستقرار  على  الحفاظ  الرئيسية  مهامه  تتضمن  السعودي".  المركزي  "البنك 

النقدي، تنظيم القطاع المالي، إصدار العملة الوطنية )الريال السعودي(، إدارة  

ات المالية لضمان سلامة  الاحتياطيات الأجنبية، والإشراف على البنوك والمؤسس

 .داخل المملكة النظام المالي وحماية حقوق المستهلكين

 تداول 

، وتشمل النظام الإلكتروني "السوق السعوديةأو "تعني شركة تداول السعودية  

 لتداول الأوراق المالية في السوق. 

 الجمعية العامة 

للتمويل  تعني   بداية  شركة  في  المساهمين  بحضور  تنعقد  التي  العامة  الجمعية 

بموجب أحكام نظام الشركات والنظام الأساس ي للشركة، وهي قد تكون عادية أو  

 غير عادية. 
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 التعريف  الصطلح 

 الجمعية العامة العادية للمساهمين في شركة بداية للتمويل. تعني  الجمعية العامة العادية 

 الجمعية العامة غير العادية للمساهمين في شركة بداية للتمويل. تعني  الجمعية العامة غير العادية 

 تعني حكومة المملكة العربية السعودية. الحكومة

 الدولار الأمريكي، العملة الرسمية للولايات المتحدة الأمريكية.يعني  الدولار الأمريكي / د.أ. 

 يعني العملة الرسمية للمملكة العربية السعودية. ر.س. أو الريال السعودي

 الشخص الطبيعي أو الاعتباري.  يعني الشخص

 الطبيعي  الشخص

في   يعني  
ً
ا مستقلا

ً
ويُعتبر طرف القانونية،  بالأهلية  يتمتع  الذي  البشري  الإنسان 

الالتزامات،  ويتحمل  العقود  يبرم  أن  ويستطيع  والقانونية،  المالية  التعاملات 

 .ويملك الأصول ويزاول الأنشطة النظامية المصرّح له بها وفق الأنظمة واللوائح

 الاعتباري  الشخص

لكيان القانوني المستقل الذي يُنشأ بموجب نظام أو عقد )مثل الشركات، ايعني  

به ويُعترف  الجمعيات(،  الاستثمارية،  الصناديق  للأنظمة    المؤسسات،  وفقًا 

شخص" قانوني له ذمة مالية مستقلة، وله  كـ"   واللوائح المعمول بها داخل المملكة

 .الحق في التملك والتقاض ي وإبرام العقود ومزاولة الأنشطة

 الضرائب 

أيّ   فرض من قبل الجهات الحكومية المختصة، وتشمل على    مبالغ يعني 
ُ
مالية ت

وفقًا  طبق 
ُ
وت المضافة،  القيمة  وضريبة  الدخل  ضريبة  الحصر  لا  المثال  سبيل 

وتخضع لإشراف  السعودية،  العربية  المملكة  في  بها  المعمول  الضريبية  للأنظمة 

حتسب الضرائب بناءً على دخل  
ُ
أو معاملات هيئة الزكاة والضريبة والجمارك. وت

صدِرة حسب اللوائح ذات العلاقة
ُ
    . الجهة الم
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 التعريف  الصطلح 

 الزكاة 

قبل أيّ  تعني   من  الإسلامية  الشريعة  لأحكام  وفقًا  ويُدفع  يُحتسب  مالي  مبلغ 

الجهات الخاضعة للزكاة، ويُحدد بناءً على الأنظمة واللوائح المعمول بها في المملكة  

والجمارك.   والضريبة  الزكاة  هيئة  تعليمات  ذلك  في  بما  السعودية،  العربية 

الزكوية الموجودات  صافي  أساس  على  الزكاة  حتسب 
ُ
الشرعية    وت للمعايير  وفقًا 

 .المعتمدة

 الرسوم 

دفعمبالغ  أيّ  يعني  
ُ
تنظيمية  ت أو  حكومية  خدمات  خدمة   مقابل  تقديم  نظير 

، مثل رسوم محددة أو إصدار ترخيص أو منح امتياز أو إجراء تنظيمي أو إداري 

قبل  من  بها  المعمول  للأنظمة  وفقًا  حدد 
ُ
وت الإدراج،  أو  الترخيص  أو  التسجيل 

هيئة    على سبيل المثال لا الحصر   الجهات التنظيمية ذات العلاقة، بما في ذلك 

من   جزءًا  الرسوم  عد 
ُ
وت والجمارك.  والضريبة  الزكاة  وهيئة  المالية  السوق 

،  التكاليف التشغيلية المرتبطة بإصدار الصكوك أو ممارسة الأنشطة التجارية

يتلقاها   مباشرة  منفعة  مقابل  دفع 
ُ
ت بل  الزكاة،  أو  الضرائب  قبيل  من  عد 

ُ
ت ولا 

 .المستفيد

 الشركات  نظام

م/ رقم  الملكي  المرسوم  بموجب  الصادر  السعودي  الشركات    بتاريخ   132نظام 

)الموافق    1443/ 01/12 نفاذة    2022/ 06/ 30ه  سرى  والذي  من    اعتبارًام( 

 م.  2023/ 10/01

 قواعد طرح الأوراق الالية والالتزامات الستمرة 

  هيئة   مجلس  عن  الصادرةوالالتزامات المستمرة    طرح الأوراق الماليةقواعد    يعني

  ه 09/04/1439  وتاريخ  2017-123-3  رقم   القرار  بموجب  المالية  السوق 

بناءً على نظام السوق المالية الصادر بالمرسوم الملكي    (م2017/ 27/12  الموافق)

عدله  02/06/1424بتاريخ    30م/   رقم
ُ
بقرار مجلس هيئة السوق المالية رقم    والم

 .م(2025/ 09/ 01هـ )الموافق  09/03/1447 وتاريخ 1-94-2025

 القوائم الالية 

فترة-تعني   بأي  يتعلق  بالقوائم    - فيما  يتعلق  )فيما  المراجعة  المالية  القوائم 

عن تلك الفترة؛ وفي حالة  للمُصدِر  السنوية فقط( أو القوائم المالية غير المراجعة  

عدم تحديد فترة، فتكون هذه القوائم المالية عن آخر سنة مالية أو فترة مالية 

والتي تتوفر لها قوائم مالية مراجعة أو قوائم مالية غير مراجعة للمُصدِر مؤقتة 
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 التعريف  الصطلح 

حسب  موحد،  أساس  على  إعدادها  يتم  حالة،  كل  )وفي  الاقتضاء(  )حسب 

 الاقتضاء(.

 اللجان 
منازعات  في  الاستئناف  ولجنة  المالية  الأوراق  منازعات  في  الفصل  لجنة  تعني 

 الأوراق المالية.

 التقويم الميلادي.  يعني م

 مجلس التعاون الخليجي 

البحرين  مملكة  التالية:  الدول  يضم  )الذي  الخليجي  التعاون  مجلس  يعني 

والإمارات   السعودية  العربية  والمملكة  قطر  ودولة  عمان  وسلطنة  والكويت 

 العربية المتحدة(.

 مجلس معايير المحاسبة الدولية 

الدولية هو هيئة مستقلة مسؤولة عن  و  (IASB) يعني مجلس معايير المحاسبة 

وضع وتطوير معايير المحاسبة الدولية، ويُعد جزءًا من مؤسسة المعايير الدولية 

المالية التقارير  معايير و  .(IFRS Foundation)  لإعداد  وضع  إلى  المجلس  يهدف 

وقابلة   مالية شفافة  معلومات  لتوفير  عالميًا  ستخدم 
ُ
ت الجودة  عالية  محاسبية 

وأصحاب   المستثمرين  ويساعد  المالية  الأسواق  في  الثقة  يعزز  مما  للمقارنة، 

مستنيرة.   قرارات  اتخاذ  في  الجهات و المصلحة  مع  بالتشاور  المجلس  يعمل 

لضمان أن المعايير بما فيها المملكة  التنظيمية والمهنية والمستخدمين حول العالم  

 .تعكس الواقع الاقتصادي وتلبي احتياجات التقارير المالية الدولية

 السجل

أبراج  هو   في  المسجل  وعنوانها  )"إيداع"(  المالية  الأوراق  إيداع  مركز  شركة 

  –   12211، الرياض  6896العليا    –، طريق الملك فهد  15التعاونية، وحدة رقم  

 ، المملكة العربية السعودية.3388

 (IFRS)التقارير الالية  لإعداد معايير المحاسبية الدولية

للمراجعين يعني   السعودية  الهيئة  من  المعتمدة  المالي  للتقرير  الدولية  المعايير 

المعايير تضم  والتي  المتطلبات    والمحاسبين،  إلى  بالإضافة   لإفصاحاتواالدولية 

والمحاسبين للمراجعين  السعودية  الهيئة  من  المطلوبة  من   الإضافية  وغيرها 

المعايير والتصريحات التي أقرتها الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين، والتي  
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 التعريف  الصطلح 

المعايير المعايير   تشمل  تغطيها  لا  التي  بالمسائل  المتعلقة  الفنية  والإصدارات 

 الدولية، مثل مسألة الزكاة.

 الملكة أو الملكة العربية السعودية 

هي دولة تقع في شبه الجزيرة العربية تأسست  و   تعني المملكة العربية السعودية

م على يد الملك عبدالعزيز بن عبدالرحمن آل سعود، وتتميز 1932رسميًا في عام  

 . بنظام حكم ملكي

 تعني جميع البلدان الواقعة في منطقة الشرق الأوسط وشمال أفريقيا.  ( MENAمنطقة مينا )

 نشرة الإصدار للبرنامج 
بالبرنامج بما في ذلك كافة    ]•[ م المتعلقةهذه المؤرخة    نشرة الإصدار للبرنامجتعني  

 .نشرة الإصدار للبرنامجالمعلومات والملاحق التي تشكل جزءًا من 

 نظام ضريبة الدخل
م/ رقم  الملكي  بالمرسوم  الصادر  الدخل  ضريبة  نظام    بتاريخ   1يعني 

 م(. 06/03/2004ه )الموافق 1425/ 15/01

 نموذج اطلب شراء الستثمر 
قبل    يعني من  الطرح  فترة  نهاية  قبل  المتعامل  إلى  تقديمه  المطلوب  النموذج 

 الأشخاص الراغبين في الاستثمار في الصكوك. 

 التقويم الهجري. يعني  ه

 هللة
 الهللة إلى الوحدة الفرعية من الريال السعودي. تعني

 هيئة السوق المالية في المملكة العربية السعودية.هي  الهيئة 

 هيئة الزكاة والضريبة والجمارك في المملكة العربية السعودية. * هي  هيئة الزكاة والضريبة والجمارك 
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 التعريف  الصطلح 

(، وهي إحدى  
ً
 )مصلحة الزكاة والدخل سابقا

ً
الهيئة العامة للزكاة والدخل سابقا

 بوزير المالية، وهي الجهة الموكلة بأعمال  
ً
الجهات الحكومية التي ترتبط تنظيميا

 جباية الزكاة وتحصيل الضرائب.

م(، أقر مجلس الوزراء دمج 2021/  05/  04ه )الموافق  1442/  09/  22* بتاريخ  

باسم  واحدة  هيئة  في  للجمارك،  العامة  والهيئة  والدخل  للزكاة  العامة  الهيئة 

 .»هيئة الزكاة والضريبة والجمارك

 في المملكة العربية السعودية.والإسكان البلديات  وزارة هي  سكان وزارة البلديات والإ 

 يعني اليوم التقويمي. اليوم 

 الاندماج 

العملية القانونية والتنظيمية التي يتم من خلالها توحيد شركتين أو أكثر في    يعني

على   والحصول  المطلوبة،  النظامية  الإجراءات  اتخاذ  ذلك  ويشمل  واحد،  كيان 

الموافقات اللازمة من الجهات المختصة، وإبرام الاتفاقيات ذات الصلة، وتنفيذ  

قًا للأنظمة واللوائح المعمول بها في  الخطوات الإدارية المطلوبة لإتمام العملية وف

 العربية السعودية.  المملكة

 الدمج

النتيجة النهائية لعملية الاندماج، والمتمثلة في توحّد الكيانات المندمجة في   يعني

كيان قانوني واحد قائم، سواء تم ذلك من خلال اندماج كلي أو جزئي، وبما يترتب  

عليه من انتقال الحقوق والالتزامات إلى الكيان الناتج عن الدمج وفقًا للأنظمة  

 .ذات الصلة
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 دليل الشركة   -2

صدِرشركة بداية للتمويل )عنوان 
ُ
 (ال

 شركة بداية للتمويل 

 برج الإبداع، طريق الملك فهد،  20الطابق 

 ، المملكة العربية السعودية11683، الرياض 93898ص.ب 

 + 966( 11) 438 6700هاتف: 

   www.bidaya.com.saالموقع الإلكتروني: 

   info@bidaya.com.saالبريد الإلكتروني: 

 

صدِر ممثلي 
ُ
 الفوضان  ال

صدِر ممثل 
ُ
صدِر ممثل  الأول  ال

ُ
 الثاني ال

   عبد العزيز بن صالح بن عبد العزيز العمير الاسم: 

 رئيس مجلس الإدارةالصفة: 

 11683، الرياض 93898 –طريق الملك فهد  –برج الإبداع 

 +  966 115259999هاتف: 

 +  966 560575859هاتف خلوي: 

  www.bidaya.com.saالموقع الإلكتروني: 

   aalomair@bidaya.com.saالبريد الإلكتروني: 

 محمود بن سليم بن أحمد دحدولي الاسم: 

 الرئيس التنفيذي الصفة: 

 11683، الرياض 93898 –طريق الملك فهد  –برج الإبداع 

 +  966 114836777هاتف: 

 +  966 555855021هاتف خلوي: 

  www.bidaya.com.saالموقع الإلكتروني: 

 mdahduli@bidaya.com.saالإلكتروني:  البريد 

 شركة بداية للتمويل أمين سر مجلس إدارة 

  الاسم: فيصل بن عبدالله القاسم

 الصفة: أمين سر مجلس إدارة شركة بداية للتمويل  

 11683، الرياض 93898 –طريق الملك فهد  –برج الإبداع 

 +  966 114386772هاتف: 

 +  966 553100059هاتف خلوي: 

  ww.bidaya.com.sawالموقع الإلكتروني: 

 falqassim@bidaya.com.saالبريد الإلكتروني: 

 

 

 

 

 

 

 

mailto:falqassim@bidaya.com.sa
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 سوق الأوراق الالية

 (السعودية شركة تداول السعودية )تداول 

 حي العقيق – شارع المال –البوليفارد المالي  – 1.17القطعة 

 المملكة العربية السعودية  –13519الرياض 

 +966( 11) 9200 1919هاتف: 

 + 966( 11) 218 9133فاكس: 

 https://www.saudiexchange.saالموقع الإلكتروني: 

  csc@saudiexchange.com.saالبريد الإلكتروني: 

 

 الترتيب الشترك  ومدير الستشار الالي الرئيس ي 

 ميرشنتس كابيتال شركة 

 وحدة حي العليا  6947المبنى  –، مبنى العقارية الثانية 602مكتب  

   7754المملكة العربية السعودية  2567-1244الرياض :  صندوق بريد

 +966( 0) 11  229 2576هاتف: 

   https://neomerchantscapital.comالموقع الإلكتروني: 

 executives@neomerchantscapital.comالبريد الإلكتروني: 

 

 الالي الشترك  والستشار مدير الترتيب الرئيس ي 

 شركة تأثير الالية  

  أم الحمام )الغربي(،  –طريق الملك خالد، وادي لايسن  – 3الدور  23بناية رقم 

 ، المملكة العربية السعودية 12329 –الرياض  

 ، المملكة العربية السعودية  11614 –الرياض   : صندوق بريد

 +966( 11)  245 2930هاتف: 

  www.impact46.saالموقع الإلكتروني: 

 project.beginning@impact46.saالبريد الإلكتروني: 

 

 التعامل 

 )ش.م.م.( شركة الشاركة الالية

 ، المملكة العربية السعودية 31952، الخبر 712ص.ب. 

 + 966( 13) 8044644هاتف: 

 +966 (13) 8818412فاكس: 

  www.musharaka.saالموقع الإلكتروني: 

 info@musharaka.saالبريد الإلكتروني: 

 

 

https://www.saudiexchange.sa/
mailto:csc@saudiexchange.com.sa
https://neomerchantscapital.com/
mailto:executives@neomerchantscapital.com
http://www.impact46.sa/
mailto:project.beginning@impact46.sa
http://www.musharaka.sa/
mailto:info@musharaka.sa
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 وكيل حملة الصكوك ومدير الدفعات

 69حي الشهداء، الوحدة رقم  - 2414 –شركة الرياض الالية 

 ، المملكة العربية السعودية 7279 – 13241صندوق بريد: الرياض 

 +966( 11)  486 5649هاتف: 

 +966( 11) 486 5908فاكس: 

   https://www.riyadcapital.comالموقع الإلكتروني: 

 rcss@riyadcapital.comالبريد الإلكتروني: 

 

  للمُصدِر الستشار القانوني 

 شركة نورتون روز فولبرايت للاستشارات القانونية بي إل إل س ي 

 برج المملكة، الطابق الرابع عشر

 12214، الرياض 14844ص.ب 

 المملكة العربية السعودية

 + 966(  11) 484 7138الهاتف: 

   www.nortonrosefulbright.comالموقع الإلكتروني:  

  nrfmiddleeastcapitalmarkets@nortonrosefulbright.com  البريد الالكتروني: 

 

 السجل

 الأوراق الالية )إيداع(  مركز إيداعشركة 

 حي العقيق –شارع المال  –البوليفارد المالي  – 1.17القطعة 

 السعودية  المملكة العربية  –13519الرياض 

 + 966 920026000هاتف: 

  ww.edaa.sawالموقع الإلكتروني: 

   cc@edaa.sa البريد الإلكتروني: 

 

 

 

 وكالة التصنيف الائتماني 

   فرع شركة فيتش أستراليا المحدودة

 39، 38، 37المكاتب  –الطابق السابع  – 4.07المبنى  –المنطقة الرابعة 

 المملكة العربية السعودية –الرياض  – (KAFD) حي مركز الملك عبدالله المالي

 +966 (0)115256896: هاتف

 www.fitchratings.com: الموقع الإلكتروني

 nejoud.almulaik@fitchratings.com: البريد الإلكتروني

 

https://www.riyadcapital.com/
mailto:rcss@riyadcapital.com
http://www.nortonrosefulbright.com/
http://www.edaa.sa/
mailto:cc@edaa.sa
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 م 2025مارس  31الفترة الرحلية النتهية في و  م2024م و  2023م و  2022 ديسمبر  31للسنوات الالية النتهية في للمُصدِر مراجع الحسابات  

 محاسبون قانونيون  -شركة ديلويت آند توش وشركاهم 

   11411الرياض  –  213صندوق بريد  

 +966 (0)112828400هاتف: 

 +966 (0)112828428: فاكس

   www.deloitte.comالموقع الإلكتروني: 

     mabdelkader@deloitte.com البريد الإليكتروني:

 

 

 

http://www.deloitte.com/
mailto:mabdelkader@deloitte.com
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 جهات الاستلام 

 (Musharaka) شركة الشاركة الالية )ش.م.م.(

 ، المملكة العربية السعودية 31952، الخبر 712ص.ب. 

 + 966( 13) 8044644هاتف: 

 +966 (13) 8818412فاكس: 

  www.musharaka.saالموقع الإلكتروني: 

 info@musharaka.saالبريد الإلكتروني: 

 

 ( Riyad Capital) شركة الرياض الالية

   69  رقم الوحدة الشهداء، حي – 2414

   7279 الرياض 13241. ب.ص

  السعودية العربية المملكة

 + 966( 11) 486  5649: هاتف

 + 966(  11) 486 5908: فاكس

 www.riyadcapital.comالموقع الإلكتروني: 

 ask@riyadcapital.comالبريد الالكتروني: 

 

 ( Alinma Capital) شركة الإنماء الالية 

 55560ص.ب: ، (2)برج العنود   -طريق الملك فهد  -الرياض 

 ، المملكة العربية السعودية11544الرياض 

 + 966 11 218 5999 الهاتف:

 + 966 11 218 5970 الفاكس:

 comcapitalwww.alinma. الموقع الإلكتروني:  

 comcapitalinfo@alinma.   البريد الإلكتروني:

 

 (SNB Capital)  شركة الأهلي الالية 

 طريق الملك سعود

 2575ص.ب 

 12624الرياض 

 المملكة العربية السعودية

 + ٩٦٦ ٩٢  ٠٠٠٠٢٣٢هاتف: 

  www.alahlicapital.comالموقع الإلكتروني:  

   snbc.cm@alahlicapital.com.saالبريد الإلكتروني: 

 

 

 

   

http://www.musharaka.sa/
mailto:info@musharaka.sa
https://www.riyadcapital.com/
http://www.alinmacapital.com/
mailto:info@alinmacapital.com
http://www.alahlicapital.com/
mailto:snbc.cm@alahlicapital.com.sa
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 (BSF Capital)  شركة السعودي الفرنس ي كابيتال

 8092  –طريق الملك فهد 

 23454ص.ب 

 12313 - 3735الرياض 

 المملكة العربية السعودية

 + 966  11 282  6666هاتف: 

 + 966 11 282 6823فاكس: 

  www.bsfcapital.saالموقع الإلكتروني:  

  supportcenter@FransiCapital.com.sa-sfcالبريد الإلكتروني: 

 

 (Al Rajhi Capital)  شركة الراجحي الالية

 المقر الرئيس ي، طريق الملك فهد، حي المروج

 5561ص.ب 

 12263الرياض 

 المملكة العربية السعودية

 + 966  92 000  5856هاتف: 

 + 966 11 460 0625فاكس: 

  capital.com-www.alrajhiالموقع الإلكتروني:  

   capital.com-InvestmentBankingTeam@alrajhiالبريد الإلكتروني: 

 

 (Al Bilad Investment)  شركة البلاد للاستثمار

 حي العليا  –طريق الملك فهد 

 3801  - 12313الرياض 

 المملكة العربية السعودية

 + 966  92 000  3636هاتف: 

 + 966 11 290 6299فاكس: 

  capital.com-www.albiladالموقع الإلكتروني:  

  capital.com-investmentbanking@albiladالبريد الإلكتروني: 

 

 (Al Jazira Capital)  شركة الجزيرة للأسواق الالية الجزيرة كابيتال

 طريق الملك فهد الفرعي، الرحمانية 

 20438ص.ب 

 11455الرياض 

 المملكة العربية السعودية

 + 966  11 225  6000هاتف: 

 + 966 11 225 6182فاكس: 

  www.aljaziracapital.com.saالموقع الإلكتروني:  

 

http://www.bsfcapital.sa/
mailto:sfc-supportcenter@FransiCapital.com.sa
http://www.alrajhi-capital.com/
mailto:InvestmentBankingTeam@alrajhi-capital.com
http://www.albilad-capital.com/
mailto:investmentbanking@albilad-capital.com
http://www.aljaziracapital.com.sa/
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   contactus@aljaziracapital.com.saالبريد الإلكتروني: 

 (Alistithmar Capital)  شركة الاستثمار كابيتال للأوراق الالية والوساطة

 طريق الملك فهد 

 11452 –  6888ص.ب 

 الرياض 

 المملكة العربية السعودية

 + 966  11 254  7666هاتف: 

 + ٩٦٦ ١١ ٤٨٩ ٦٢٥٣فاكس: 

   www.alistithmarcapital.comالموقع الإلكتروني:  

   WebEcare@icap.com.saالبريد الإلكتروني:  

 

 (Derayah Financial)  شركة دراية الالية

 الدور الثالث  –بريستيج سنتر  –شارع التخصص ي  

 الرياض 

 المملكة العربية السعودية

 + ٩٦٦  ١١ ٢٩٩  ٨٠٠٠هاتف: 

 + 966 11 419 5498فاكس: 

   www.derayah.comالموقع الإلكتروني:  

  support@derayah.comالبريد الإلكتروني: 
 

 (ANB Capital)  شركة العربي الالية

 مبنى شركة العربي، شارع الملك فيصل

 حي المربّع – نيو المؤيد  3851

 220009ص.ب 

 11311الرياض 

 المملكة العربية السعودية

 + 966  11 406  2500هاتف: 

 + 966 11 406 2548فاكس: 

   www.anbcapital.com.saالموقع الإلكتروني:  

  investment.banking@anbcapital.com.saالبريد الإلكتروني: 

 

mailto:contactus@aljaziracapital.com.sa
http://www.alistithmarcapital.com/
mailto:WebEcare@icap.com.sa
http://www.derayah.com/
mailto:support@derayah.com
http://www.anbcapital.com.sa/
mailto:investment.banking@anbcapital.com.sa
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  (Yaqeen Capital)شركة يقين الالية 

 شارع العليا  –حي الورود 

 884ص.ب 

 11421الرياض 

 المملكة العربية السعودية

 800 429  8888هاتف: 

 + 966 11 205 4827فاكس: 

 www.yaqeen.sa الموقع الإلكتروني:  

  addingvalue@yaqeen.sa البريد الإلكتروني:  

  (Alkhabeer Capital) شركة الخبير الالية

 طريق المدينة

 128289ص.ب 

 21362جدة 

 المملكة العربية السعودية

 + 966 12 612 29345هاتف: 

 +  966 12 685 6663فاكس: 

 www.alkhabeer.com الموقع الإلكتروني:  

 info@alkhabeer.com البريد الإلكتروني: 

 

  (SAB Invest)   شركة الأول للاستثمار ساب إنفست 

 شارع العليا

 1467ص.ب 

 11431الرياض 

 المملكة العربية السعودية

 8001242424هاتف: 

 +  966 12 216 9102فاكس: 

 www.sabinvest.com الموقع الإلكتروني:  

 customercare@sabinvest.com البريد الإلكتروني: 

 

  (Sukuk Capital)  شركة صكوك الالية

 حي الملقا، طريق أنس بن مالك – الرياض 

 13521، الرمز البريدي: 8373ص.ب 

 المملكة العربية السعودية

 920006731هاتف: 

 .sukuk.sawww الموقع الإلكتروني:  

 Info@sukuk.sa البريد الإلكتروني: 
 

http://www.yaqeen.sa/
mailto:addingvalue@yaqeen.sa
http://www.alkhabeer.com/
mailto:info@alkhabeer.com
http://www.sabinvest.com/
mailto:customercare@sabinvest.com
http://www.sukuk.sa/
mailto:Info@sukuk.sa
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  (EFG Hermes KSA)  شركة إي إف چي هيرميس السعودية

 سكاى تاورز، البرج الشمالي ، الطابق الثالث، 

 طريق الملك فهد، العليا، الرياض 

 المملكة العربية السعودية

 +966( 0) 11 2938048/49: هاتف

 +966( 0) 11 2938032/34: فاكس

    www.efghermesksa.com:  الموقع الإلكتروني

  hermes.com-ksa@efg-contact: البريد الإلكتروني

 

 (Arat Capital)  شركة ارات الالية 

 المبنى الغربي –الدور الثاني  - 12مكتب رقم 

 الرياض  -طريق أنس بن مالك  -مركز سينرجي 

 13521، الرمز البريدي: 8373ص.ب 

 المملكة العربية السعودية

 8001111850 نف: ها

   www.arat.co:  الموقع الإلكتروني

  care@arat.co: البريد الإلكتروني

 

 

 

http://www.efghermesksa.com/
mailto:MAILTO:contact-ksa@efg-hermes.com
http://www.arat.co/
mailto:care@arat.co
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 ملخص الطرح   -3

  حيث   التي يحتاجها المستثمر المحتمل قبل الاستثمار في الصكوك،لا يتضمن كافة المعلومات  هذه الملخص  الطرح، ويجب التنويه بأن  يُعرض فيما يلي مُلخص  

. ويتعين على المستثمرين المحتملين النظر بعناية في العوامل وبعنايةوالشروط النهائية المطبقة بالكامل    نشرة الإصدار للبرنامجيتعين على كل مستثمر قراءة كل من  

. للمصطلحات المعرفة في هذا القسم نفس المعاني المخصصة لها في قسم  في الصفحة )ج(  «إشعار هام»  والقسم المعنون   «عوامل المخاطر»الواردة تحت عنوان  

 .هذه وأي إشارة فيها إلى "شرط" محدد يجب تفسيرها وفقًا لذلك  نشرة الإصدار للبرنامجفي   «والصطلحات التعريفات» (-1رقم )

صدِر اسم 
ُ
 تأسيسهووصفة ومعلومات عن  ال

صدِر اسم 
ُ
صدِر ")شركة بداية للتمويل )يشار إليها فيما يلي باسم   ال

ُ
 "(.الشركة" أو " ال

 تأسيس الشركة

م(.  04/2015/ 14هـ )الموافق  25/06/1436بتاريخ    1010432564هي شركة مساهمة مقفلة سعودية بسجل تجاري رقم  

فهد، ص.ب   الملك  الإبداع، طريق  برج  العشرين،  الطابق  في  المسجل  الرياض  93898ومقرها  العربية 11683،  المملكة   ،

 .السعودية

   الشركةأنشطة 

التمويل  الأساس ي للشركة في تقديم منتجات التمويل المتوافقة مع أحكام الشريعة الإسلامية، بما يشمل  يتمثل النشاط  

تمويل    بالإضافة إلى الأنشطة التمويلية الجديدة التي تشمل    ،  عقود الإجارة المنتهية بالتمليك وعقود المرابحةعبر  العقاري  

بما يتوافق مع    ، وذلك وتمويل نشاط المنشآت الصغيرة والمتوسطة والإيجار التمويلي والتمويل الاستهلاكي  الأصول الإنتاجية  

   .مراقبة شركات التمويل ولوائحه التنفيذية الصادرة عن البنك المركزي السعودي نظام المطبقة بما فيهاالأنظمة 

صرح به والمصُدق عليه والمدفوع  رأس مال الشركة 
ُ
 ريال سعودي.تسعمائة مليون  ( 900,000,000) للمُصدِريبلغ رأس المال الم

 لكل سهم. سعودية تريالا ( عشرة 10)بقيمة اسمية مليون سهم  تسعين( 90,000,000إلى )رأس مال الشركة مقسم  أسهم الشركةإجمالي عدد 

 والتعامل  الدفع، والتسجيل، ونقل ملكية أدوات الدين  وكلاءوعناوين  أسماء

 مدير الدفعات 
،  2414، الرياض  7279  –   13241، ص.ب  69حي الشهداء، وحدة رقم    2414شركة الرياض المالية، ومقرها المسجل في  

 المملكة العربية السعودية. 

 التعامل 

 آخر يتم تعيينه فيما يتعلق بالبرنامج )ويُشار إليهم معًا باسم متعاملجنبًا إلى جنب مع أي  شركة المشاركة المالية )ش.م.م.(

 ("التعاملين "
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أمين السجل ووكيل نقل  

 اللكية 

، حي العقيق  ،المال شارع، البوليفارد المالي –  1.17 القطعة"( وعنوانها المسجل في إيداعشركة مركز إيداع الأوراق المالية )"

 العربية السعودية.المملكة  ، 13519الرياض 

 البرنامج وشروط الطرح لكل سلسة من صكوك البرنامج 

 البرنامج  

الذي بموجبه يقوم   صدِر البرنامج 
ُ
في المستقبل من خلال سلسلة إصدارات    الم الصكوك من حين لآخر  بإصدار عدد من 

»سلسلة«( بالقيمة الاسمية الإجمالية القائمة في أي وقت والتي يجب ألا تزيد عن المبلغ    ـالصكوك )يشار إلى كلٍ على حدة ب

 )القيمة الاسمية الإجمالية(  الأقص ى المصرح به وفق اتفاقية البرنامج

الستثمرين  فئات 

 . الستهدفين

ستُطرح الصكوك للأشخاص الطبيعيين والاعتباريين المؤهلين في المملكة وفي أي ولاية قضائية أخرى يكون من القانوني طرح  

الصكوك بها. وللمزيد من التفاصيل حول هذه القيود وغيرها من القيود المفروضة على طرح الصكوك ومبيعاتها وتسليمها  

التعهدات الخاصة  »    ( -15القسم )يرجى مراجعة  هذه وأي مواد طرح تتعلق بالصكوك،    نشرة الإصدار للبرنامجوعلى توزيع  

 «. بالاكتتاب

 القيمة الاسمية الإجمالية 

 أنه في أي وقت مجموع القيمة 
ً
يعني، فيما يتعلق بكل سلسلة، المبلغ المحدد على هذا النحو في الشروط النهائية المطبقة. علما

( تتخطى  أن  يمكن  لا  القائمة  للصكوك  الإجمالية  سعودي1,000,000,000الاسمية  ريال  مليار  عدد   (  على  مقسمة 

 ، مع مراعاة الزيادة وفقا لاتفاقية البرنامج وجميع الأنظمة واللوائح المعمول بها في المملكة.صك مليون  ( 1,000,000)

 تبدأ من تاريخ موافقة هيئة السوق المالية على الطرح والتسجيل.(  2)تم إنشاء البرنامج لمدة سنتين  مدة البرنامج  

 هيكل الصفقة 

 لمزيد من التوضيح   يتضمن هذا المستند رسمًا تخطيطيًا يوضح هيكل الصفقة والتدفقات النقدية الرئيسية ذات الصلة،

- 14في القسم )  «مخطط هيكل أدوات الدين والتدفقات النقدية الرتبطة بها»(  6-1-14)  الفرعي  القسم  إلى  الرجوعيرجى  

  من هذه النشرة. «أحكام الصكوك وشروطهاو  بالصكوك علومات التعلقة ال» (

 الإصدار  وصف 

، وسوف يتم تحديد الشروط الخاصة بكل سلسلة في الشروط النهائية المطبقة. إصداراتسيتم إصدار الصكوك في سلسلة  

وستكون للصكوك الخاصة بكل سلسلة إصدار نفس الشروط والأحكام المطبقة على جميع الشرائح، باستثناء مبلغ وتاريخ  

 يع الدوري المستحقة. الدفعة الأولى لمبالغ التوزيع الدوري عنها، والتاريخ الذي يبدأ فيه احتساب مبالغ التوز 
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 سيتم تحديد الشروط المحددة لكل سلسلة في الشروط النهائية المطبقة. شروط كل سلسلة إصدار

 يكون له المعنى المحدد في الشروط النهائية المطبقة. تاريخ الإصدار 

سلسة  القيمة الاسمية ل 

 الإصدار

 سيتم تحديد إجمالي القيمة الأسمية لكل سلسلة إصدار من الصكوك في الشروط النهائية المطبقة.

 الصكوك مقومة بالريال السعودي )"الريال السعودي" أو "ر.س."(. عملة الإصدار 

 ( ألف ريال سعودي.1,000الصكوك مسجلة بفئات ) الفئات المحددة

 يجوز إصدار الصكوك على أساس الدفع الكامل فقط، وبسعر الإصدار المبين في الشروط النهائية المطبقة. سعر الإصدار 

الحد الأدنى لعدد الصكوك 

 التي يمكن الاكتتاب فيها 

صكوك من كل سلسلة بموجب البرنامج، إلا إذا    ( خمسة5)الحد الأدنى لعدد الصكوك التي يمكن الاكتتاب فيها هو  

 نصت الشروط النهائية الطبقة على غير ذلك. 

الحد الأقص ى لعدد 

الصكوك التي يمكن 

 الاكتتاب فيها 

صك. وستحدد   ( مليون 1,000,000)الحد الأقص ى الإجمالي لعدد الصكوك التي يمكن الاكتتاب فيها بموجب البرنامج هو  

 الشروط النهائية المطبقة الحد الأقص ى لعدد الصكوك التي يمكن الاكتتاب فيها فيما يتعلق بكل سلسلة.

الحد الأدنى لقيمة الصكوك 

 التي يمكن الاكتتاب فيها 

ريال سعودي لكل سلسلة صكوك تصدر    ( خمسة ألاف 5,000)الحد الأدنى لقيمة الاكتتاب في كل سلسلة من الصكوك هو  

 .بموجب البرنامج، ما لم يُنص على خلاف ذلك في الشروط النهائية المطبقة 

الحد الأقص ى لقيمة 

الصكوك التي يمكن 

 الاكتتاب فيها 

ريال سعودي.   ( مليار1,000,000,000)يكون الحدّ الأقص ى الإجمالي لقيمة صكوك جميع السلاسل التي يُكتتب فيها هو  

حدد الشروط النهائية المطبقة الحدّ الأقص ى لعدد الصكوك التي يمكن الاكتتاب فيها فيما يخص كل سلسلة.
ُ
 كما ت

 التوزيعات الدورية 

النهائية   في الشروط  في الحصول على مبالغ توزيع دورية والتي تكون محسوبة على الأساس المحدد  لحملة الصكوك الحق 

 
ُ
 طبقة.الم
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 استخدام متحصلات الطرح 

صدِر  سوف يقوم  
ُ
لأغراض شركة باستخدام متحصلات الطرح من كل سلسلة من الصكوك الصادرة بموجب البرنامج  الم

 . العامة بداية للتمويل 

الستثمرين  فئات 

 . الستهدفين

ستُطرح الصكوك للأشخاص الطبيعيين والاعتباريين المؤهلين في المملكة وفي أي ولاية قضائية أخرى يكون من القانوني طرح  

الصكوك بها. وللمزيد من التفاصيل حول هذه القيود وغيرها من القيود المفروضة على طرح الصكوك ومبيعاتها وتسليمها  

التعهدات الخاصة  »    (-15القسم )يرجى مراجعة  هذه وأي مواد طرح تتعلق بالصكوك،   نشرة الإصدار للبرنامجوعلى توزيع 

 «. بالاكتتاب

 طريقة الاكتتاب 

نموذج  الأشخاص الراغبون في شراء الصكوك من السلسلة المعنية سيُطلب منهم تقديم نموذج مكتمل بشكل صحيح )"

"( من خلال مواقع الويب والمنصات الخاصة بالمتعاملين المعنيين والجهات المستلمة التي تقدم هذه الخدمة  طلب الستثمر

، قبل نهاية فترة الطرح، ويجب عليهم  الاستلامالإلكترونية للمشتركين، أو من خلال أي وسائل أخرى يوفرها الوكلاء وجهات  

دفع ثمن الصكوك من السلسلة المعنية وفقًا للتعليمات الواردة في نموذج طلب المستثمر. لن يتم قبول الطلبات لشراء 

إذا كان ما  النهائية المطبقة  الفئة المحددة. ستحدد الشروط  بمبالغ أقل من  تع  الصكوك  )المتعاملين( سيتم  المتعامل  يين 

القسم رقم    إصدار كل سلسلة من الصكوك. لمزيد من التفاصيل، يرجى الاطلاع على  بشأنالجهات المستلمة، إن وجدت،  و 

 . «التعهدات الخاصة بالاكتتاب»( -15)

طريقة التخصيص ورد 

 الفائض 

صدِريكون تخصيص صكوك كل سلسلة وفقًا لتقدير  
ُ
بعد التشاور مع مدراء الترتيب، بعد نهاية فترة الطرح. وسيتم رد   ،الم

الفائض الذي دفعه المشاركون الأفراد، إن وجد، بعد الانتهاء من عملية التخصيص إلى المستثمرين عن طريق التحويل إلى 

الجهات    المتعامل )المتعاملين( أو   الحساب المصرفي الذي تم استلام الأموال منه، دون فرض أية رسوم أو عمولات من قبل

 ، حسب الحالة. المستلمة

 فترة الطرح 

حديد كل فترة طرح لسلسلة الصكوك المعنية في الشروط النهائية المطبقة )يشار إلى كل منها باسم "
ُ
"(  فترة الطرحسيتم ت

التواريخ  إلى كل من  التاريخ )يشار  في  بها وإصدارها  نهاية فترة الطرح المعمول  خصص سلسلة الصكوك المعنية بعد 
ُ
كما ت

صدِر  "( الذي يقوم كل من  تاريخ الإصدارباسم "
ُ
بإبلاغه للمستثمرين المحتملين المعنيين بعد نهاية فترة  مدراء الترتيب  و الم

 «. التعهدات الخاصة بالاكتتاب»   (-15القسم )الطرح المعنية. لمزيد من التفاصيل، يرجى مراجعة 

معلومات كاملة للحقوق 

 المنوحة لحملي الصكوك 

الدفع،  التزامات  في  مجزأة  غير  مصلحة  وتمثل  الصكوك  أصول  في  مقسمة  غير  ملكية  حقوق  لحملتها  الصكوك    تشكل 

صدِر  وستكون متساوية في جميع الأوقات فيما بينها دون تفضيل. وتشكل التزامات السداد الخاصة ب
ُ
  بموجب الصكوك الم

صدِر  الصكوك التي هو طرف فيها التزامات غير ثانوية وغير مشروطة أو مضمونة على  مستنداتو 
ُ
  . كما تمنح الصكوك الم

 متساوية في جميع الأوقات مع بقية ديون والالتزامات المستقبلية  
ً
صدِرلحملتها حقوقا

ُ
تكون   باستثناء الالتزامات التي قد ،الم

 مفضلة بموجب أحكام القانون، التي تعتبر إلزامية وذات تطبيق عام.

 للأحكام التي تحددها اتفاقية   •
ً
عقد اجتماعات حملة الصكوك للنظر في مسألة تؤثر  إعلانوفقا

ُ
  الوكالة الرئيسية، ت

  على تعديل الصكوك أو شروط وأحكام الصكوك أو أي   قرار استثنائيعلى مصالحهم، بما في ذلك الموافقة بموجب  

صدِرصكوك أخرى، تخضع أيضًا لموافقة  مستندالوكالة أو أي  إعلانذي صلة من   حكم
ُ
 . الم
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•  
ً
أو وكيل حملة الصكوك الدعوة لعقد اجتماع في  للمُصدِر  يجوز  ،  الوكالة  إعلان  اتفاقية  تحددها  التي  للأحكام  وفقا

لعقد   بالدعوة  الصكوك  وكيل حملة  ويلتزم  وقت،  بناءً أي  الذين    الاجتماع  الصكوك  مكتوب من حملة  على طلب 

يمتلكون ما لا يقل عن ثلث القيمة الاسمية الإجمالية للسلسلة الحالية في ذلك التاريخ. ويجب أن يُعقد كل اجتماع 

 في تاريخ ووقت ومكان معتمد من قبل وكيل حملة الصكوك.

تتضمن  ) الإنجليزية مع ترجمة إلى   العربية(يصدر عن وكيل حملة الصكوك، فيما يتعلق بأي اجتماع، مستند باللغة   •

 ما يلي:

 شهادة تثبت أن:  -أ

حامل   - ذات  لمسجل  صكوك  كل  بشأن    العلاقةلصكوك  الصكوك  حملة  لوكيل  تعليمات  أصدر  قد 

 على كل قرار مطروح في الاجتماع؛  التي بحوزتهالتصويت بالنسبة لكل صك من الصكوك ذات الصلة 

لن تكون قابلة للتحويل اعتبارًا من وقت إصدار التعليمات وحتى نهاية الاجتماع    العلاقةأن الصكوك ذات   -

 و  لتعليمات؛ ل  الإلغاء المستبقأو 

  الثمانية وأربعين ساعة قبل الوقت المحدد للاجتماع، لا يجوز تعديل هذه التعليمات أو (  48)فترة    لالخ -

 .إلغاؤها

تعليمات    -ب بشأنها  صدرت  التي  القرارات  تمييز  مع  العلاقة،  ذات  للصكوك  الإجمالية  الاسمية  القيمة  دراج 

 للتصويت إما بالموافقة أو المعارضة؛ و 

 تفويض شخص أو أكثر بالتصويت عن الصكوك ذات العلاقة بما يتوافق مع هذه التعليمات.  -ج

يجوز لحامل الصكوك المسجل أن يطلب من   أما بالنسبة لإصدار تعليمات التصويت الجماعي ونماذج التفويض،  •

وكيل حملة الصكوك إصدار تعليمات تصويت جماعي من خلال تقديم تعليمات كتابية إلى وكيل حملة الصكوك  

. ويحق لأي حامل صكوك مسجل الحصول على وأربعين ساعة  ثمانٍ (  48)  قبل موعد الاجتماع المحدد بما لا يقل عن 

تفويض تكون    نموذج  أن  الصكوك. ولا يجوز  التفويضغير مكتمل وغير منفذ من وكيل حملة  وتعليمات   نموذج 

 في الوقت نفسه فيما يتعلق بنفس الصكوك.  معلقينالتصويت الجماعي 

عرض على الاجتماع مبدئيًا برفع الأيدي. ما لم يُطلب إجراء تصويت بطريقة صحيحة قبل  •
ُ
يتم البت في كل مسألة ت

إعلان النتيجة أو في وقتها، فإن إعلان رئيس الاجتماع بأن القرار قد تم إقراره أو رفضه، أو أنه قد تم إقراره أو رفضه 

 ثبات عدد الأصوات المؤيدة أو المعارضة للقرار. بأغلبية معينة، يُعتبر حاسمًا دون الحاجة لإ

 اجتماعات حملة الصكوك 

  ( 16)يرد ملخص لأحكام عقد اجتماعات حملة الصكوك من كل سلسلة للنظر في الأمور المتعلقة بمصالحهم في الشرط  

 )اجتماعات حملة الصكوك؛ التعديل(.

 حالة الصكوك 

تمثل الصكوك حصة ملكية غير مجزأة لحملة الصكوك في أصول الصكوك من السلسلة المعنية، وحصة غير مجزأة في 

من  الأخرى  الصكوك  جميع  مع  أولوية  أو  تفضيل  أي  دون  متساوية  الأوقات  جميع  في  تكون  أن  ويجب  الدفع.  التزامات 

بموجب الصكوك ومستندات الصكوك التي هو طرف  للمُصدِر  السلسلة الصادرة بموجب البرنامج. ستشكل التزامات الدفع  

، وستكون في جميع الأوقات مساوية على الأقل للمُصدِر فيها التزامات مباشرة وغير مشروطة وغير ثانوية وغير مضمونة  
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. يستثنى من ذلك الالتزامات التي قد  للمُصدِرلجميع الالتزامات الأخرى الحالية والمستقبلية غير الثانوية وغير المضمونة  

 تفضلها أحكام القانون الإلزامية وذات التطبيق العام.

 أصول الصكوك 

وا المرابحة  المضاربة وأصول  الصكوك من: أصول  تتكون أصول  بكل سلسلة،  يتعلق  التي  لمبالغ  فيما  المالية  الالتزامات  أو 

صدِر سدادها لحملة الصكوك
ُ
 ، بالإضافة إلى أي مبالغ مستحقة لحساب الصفقة من وقت لآخر.يتعين على الم

صدِر  لا يتحمل أي من  
ُ
مدير الدفعات،  )طالما أنه يؤدي التزاماته بموجب مستندات الصكوك( أو وكيل حملة الصكوك، أو  الم

حصة ومبلغ التوزيعات )إن وجدت(   ربحية أصول الصكوك، أو   مسؤولية أداء، أو   المتعامل )المتعاملين(  أو أو مدراء الترتيب،  

عطى لحملة الصكوك
ُ
 . التي ت

 حساب الصفقة 

في تاريخ الإصدار، وفيما يتعلق بكل سلسلة من الصكوك، يجب إيداع متحصلات الطرح من الاكتتاب في الصكوك من قبل  

فيما يتعلق بسلسلة الإصدار، ويكون هذا الحساب باسم وكيل حملة    مقوم بالريال السعوديحملة الصكوك في حساب  

 "(.  حساب الصفقةنيابة عنه )" مدير الدفعاتالصكوك )لصالح وبالنيابة عن حملة الصكوك( ويديره 

 اتفاقية الضاربة 

من متحصلات الطرح    في المئة  ( واحد وخمسون %51) بالنسبة لكل سلسلة من الصكوك، يستخدم المضارب ما لا يقل عن  

يستثمر   كما  المضاربة.  اتفاقية  لشروط  وفقًا  للمضاربة  مال  كرأس  المضاربة(  مال  )رأس  السلسلة  هذه  في  الاكتتاب  من 

( )أ(  5المضارب رأس مال المضاربة في أصول المضاربة. لمزيد من التفاصيل حول ترتيبات المضاربة، يرجى مراجعة الشرطين )

 )أصول المضاربة(.  ( )ب(5)أصول الصكوك( و)

 أصول الضاربة  

 تاريخ إصدار كل سلسلة من الصكوك، يستثمر المضارب رأس مال المضاربة لهذه السلسلة كما يلي:

ا من رأس مال المضاربة يساوي    -أ
ً
 متاحة على الفور، نقدًا    المبلغ المتاحيستثمر المضارب مبلغ

ً
في المضاربة باعتبارها أموالا

 أو بما يعادلها، وتكون هذه الأموال متاحة للمضارب وفقًا لشروط اتفاقية المضاربة؛ و

صدِريستثمر المضارب ما تبقى من رأس مال المضاربة في محفظة أعمال    -ب
ُ
 . الم

بموجب اتفاقية المضاربة، يحق للمضارب، وفقًا لتقديره الخاص والمطلق ما يلي: )أ( استخدام كل أو أي جزء من أصول  

اتفاقية المضاربة )وخصوصًا فيما يتعلق   ( من ه-1-4)   للبندوفقًا    بالمبلغ المتاحالمضاربة، كما يراه مناسبًا ووفقًا لشروط 

 ( و)ب( مزج أصوله وأمواله مع أصول المضاربة.اتفاقية المضاربة

 )أ( )أصول الصكوك(. 5 تحمل المعنى الوارد لها في الشرط أصول الرابحة 

 البلغ التاح 

أن يضمن في جميع    ( من اتفاقية المضاربةه-1-4)   البندبالنسبة لكل سلسلة من الصكوك، يتوجب على المضارب بموجب  

النقد،   يعاد  أو بما  للقيمة المتاحة المطبقة للفترة المعنية كأموال متاحة على الفور، نقدًا  الأوقات الاحتفاظ بمبلغ مساو 

لأغراض المضاربة وأن يمتنع المضارب عن استخدام هذه القيمة، ما لم يتم إصدار تعليمات خطية صريحة ومحددة بخلاف  

 ة الصكوك )نيابة عن حملة الصكوك(. ذلك من قبل وكيل حمل
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 تعني : 

ا يساوي: )  -أ
ً
( مبلغ  1في الفترة من تاريخ الإصدار )ضمنًا( إلى تاريخ التوزيع الدوري الأول )دون شمل ذلك التاريخ(، مبلغ

و) الصكوك؛  هذه  بموجب  المستحق  الأول  الدوري  للصكوك  2التوزيع  الإجمالية  الاسمية  القيمة  بين  ما  الفرق   )

صدِر
ُ
 ة والسعر المؤجل لاتفاقيات المرابحة؛ والم

ا يساوي مجموع: )   -ب
ً
( مبلغ التوزيع الدوري المستحق في تاريخ التوزيع الدوري  1بعد ذلك، خلال كل فترة توزيع دوري، مبلغ

صدِر( الفرق ما بين القيمة الاسمية الإجمالية للصكوك  2التالي بموجب الصكوك؛ و) 
ُ
ة والسعر المؤجل لاتفاقيات الم

 المرابحة.

 دخل الضاربة 

 يعني إجمالي الدخل التشغيلي من أصول المضاربة دون مراعاة تكلفة مصادر التمويل. 

 )ب( )أصول المضاربة(«.  (5)ولمزيد من التفاصيل، يرجى مراجعة »الشرط 

 اتفاقيات الرابحة

من أكثر  يستخدم  لن  الصكوك،  من  سلسلة  بكل  يتعلق  وأربعون   (%49)فيما  المئة  تسعة  من من    في  الطرح    متحصلات 

وفقًا للشروط و مرابحة السلع التي سيبرمها البائع والمشتري وفقًا لاتفاقية المرابحة    اتفاقياتالاكتتاب في هذه السلسلة في  

 )اتفاقيات المرابحة(.( ج) ( 5المنصوص عليها في الشرط )

 دخل الرابحة 
 للشرط    يجب دفعها في حساب الصفقة  والتي جميع مدفوعات السعر المؤجل من قبل المشتري  

ً
)د( )استخدام    (5)وفقا

 .حساب الصفقة( -العائدات 

 مستندات الصكوك 

اتفاقية المضاربة )1مستندات الصكوك هي: ) أو يُوقع وفقًا لاتفاقية  2(  في ذلك أي مستند يُسلم  اتفاقية المرابحة )بما   )

( أي اتفاقيات وخطابات  7و)  الشامل( الصك  6( اتفاقية التسجيل ) 5( اتفاقية إدارة الدفع )4( إعلان الوكالة )3المرابحة( )

وقع فيما يتعلق بذلك.
ُ
سلم أو ت

ُ
 رسوم ومستندات أخرى ت

  للصكوك  الاستحقاق النهائي

عوائد  آلية استخدامو 

 حساب الصفقة 

سترد الصكوك  
ُ
فيما يخص كل سلسلة من الصكوك، وما لم يجر قبل ذلك استرداد تلك الصكوك أو شراؤها أو إلغاؤها، ت

في تاريخ الاستحقاق المقرر ويحصل كل حامل صكوك على حصته التناسبية من مبلغ توزيع التصفية. وعند هذه التصفية، 

في أصول الص يتعلق بذلك ولا يتوقف حملة الصكوك عن امتلاك أي مصلحة  كوك ولا يجوز دفع أي مبالغ أخرى فيما 

صدِر  يتحمل  
ُ
ولا وكيل حملة الصكوك أي التزامات أخرى فيما يتعلق بذلك، شريطة أن يكون كل حامل صكوك قد حصل  الم

   .على حصته النسبية من مبلغ توزيع التصفية المستحق

قبل كل تاريخ توزيع دوري أو أي تاريخ توزيع دوري    ( واحد 1)عمل  صباحًا )بتوقيت الرياض( في يوم    11:00أو قبل الساعة  في  

، يتعين على وكيل حملة الصكوك أن يوجه مدير الدفع لسداد جميع الأموال المودعة في حساب  تصفيةجزئي أو في أي تاريخ  

 الصفقة وفقًا لترتيب الأولويات التالي: 

  
ً

التي يكون    :   أولا المبالغ المستحقة  دفع لكل مقدم خدمة 
ُ
ت دفع من قبل، 

ُ
ت الحّد الذي لم  صدِر  إلى 

ُ
 عن دفعها  الم

ً
مسؤولا

 بموجب مستندات الصكوك أو بصفاتهم الخاصة، وذلك على أساس المساواة والنسبية. 
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 دفع لكل حامل صكوك من أجل دفع: ُ:   ثانيًا 

ومبلغ   -1 سابق  دوري  توزيع  )تواريخ(  تاريخ  أي  في  الصكوك  لحملة  المدفوعة  المبالغ  بين  الإجمالي لأي عجز  المبلغ 

)مبالغ( التوزيع الدوري المقابل هذا التاريخ )التواريخ( يشار إليها في كل حالة ـ "العجز" )"الي الحد الي تظل فيه  

 هذه المبالغ غير مدفوعة(

للفترة  -2 المستحق  الجزئي  الدوري  التوزيع  مبلغ  أو  الصلة،  ذات  الحالية  للفترة  المستحق  الدوري  التوزيع  مبلغ 

 . ءحسب الاقتضاالجزئية المعنية، بالإضافة إلى مبلغ القسط المستحق في تاريخ التوزيع الدوري المحدد، 

ا 
ً
   فقط إذا سُدد هذا المبلغ في تاريخ التصفية، المبلغ المستحق لدفع مبلغ توزيع التصفية لحملة الصكوك على أساس   :  ثالث

 المساواة والنسبية؛ و

 لحسابه الخاص كرسوم تحفيزية.للمُصدِر فقط إذا دُفع هذا المبلغ في تاريخ التصفية، المبلغ المستحق  : رابعًا

يجب أن يقوم المضارب )لصالح حملة الصكوك( بإعادة استثمار أي مبالغ موجودة في رصيد حساب الصفقة خلال أي فترة  

)إن وجد( وأي مبالغ أخرى   )إن وجد(، والعجز  القسط  المقابل ومبلغ  الدوري  التوزيع  إذا كانت تتجاوز مبلغ  توزيع دورية 

للشروط الوارد  لتالي في محفظة الأعمال، مع مراعاة الامتثال في جميع الأوقات  مطلوب دفعها أعلاه في تاريخ التوزيع الدوري ا

 . ( من اتفاقية المضاربةه-1-4) لبندوامن هذه النشرة  «المواثيق والتعهدات: 6الشرط »في  

  وقد نصت اتفاقية إدارة الدفعات على أن تعليمات الدفع تبدأ في تاريخ الاستحقاق، أو، إذا لم يكن تاريخ الاستحقاق هو 

يتم تقديمه    وفي هذه الحالة  التالي،يوم عمل، في أول يوم عمل يلي ذلك اليوم؛ ما لم يكن من شأنه أن يقع في الشهر التقويمي  

إضافية فيما   إلى يوم العمل السابق مباشرة. ولا يجوز في هذه الحالة لحملة الصكوك الحصول على أي توزيعات أو دفعات

 يتعلق بأي تأخير في السداد ناتج عن تاريخ استحقاق الدفع الذي لا يكون يوم عمل.

 الاسترداد الجزئي القرر 

الحصول   إذا حددت طريقة الاسترداد على هيئة أقساط في الشروط النهائية ذات الصلة، فسيكون لحملة الصكوك الحق في

أقساط في كل تاريخ توزيع دوري بمبلغ إجمالي يساوي المبلغ المحدد مقابل تاريخ التوزيع الدوري المعني في الشروط النهائية    عل

الشرط   كان  وإذا  إلغاؤها  أو  أو شراؤها  الصكوك  تلك  استرداد  يجر قبل ذلك  لم  ما  وذلك  )  11المطبقة،  الاسترداد:  )ب( 

 ( قابلا للتطبيق وفق الشروط النهائية المطبقة.الاسترداد الجزئي المقرر  -  استرداد الصكوك

 الاسترداد البكر للصكوك 

 استرداد الصكوك قبل تاريخ الاستحقاق المقرر إلا في الحالات التالية:للمُصدِر لا يجوز 

 وقوع حالة من حالات الإخلال.  -أ

صدِر  ممارسة خيار الشراء )إذا نصت الشروط النهائية المطبقة على إمكانية تطبيق خيار الشراء     -ب
ُ
على  بناء على طلب الم

 سلسلة الصكوك المعنية(؛ أو 

 الاسترداد المبكر لأسباب ضريبية((. – الاسترداد: استرداد الصكوك)  )د(11بسبب الضرائب )كما هو محدد في الشرط    -ج
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الاسترداد البكر لأسباب  

 ضريبية 

صدِر  عندما يكون أو يصبح  
ُ
)الضرائب( نتيجة لأي   15ملزمًا بدفع أي مبالغ إضافية فيما يتعلق بالصكوك وفقًا للشرط  الم

المعقولة   للتدابير  اتخاذه  العربية السعودية، ولا يمكنه تجنب هذا الالتزام من خلال  في المملكة  في نظام الضرائب  تغيير 

 .استرداد الصكوك بمبلغ مساو لمبلغ توزيع التصفية المعني في تاريخ الممارسة المعنيللمُصدِر المتاحة له، يجوز 

 خيار الشراء

استرداد صكوك السلسلة المعنية للمُصدِر  إذا نصت الشروط النهائية المطبقة على إمكانية تطبيق خيار الشراء، فإنه يجوز  

صدِرالتصفية بناء على اختيار    –  الاسترداد: استرداد الصكوك )ج( )  11بموجب الشرط  
ُ
( قبل تاريخ الاستحقاق المقرر  الم

)إذا لم يتم تحديد أحكام التوزيع الدوري المتغير في  في أي وقت ( 1)المعني، وذلك  خيار الشراءذي الصلة، بمبلغ مساوِ لمبلغ 

في أي تاريخ توزيع دوري )إذا كانت أحكام التوزيع الدوري المتغير  (  2) الشروط النهائية المطبقة باعتبارها قابلة للتطبيق(؛ أو  

وعند تقديم إخطار لحملة الصكوك بما لا يقل عن ثلاثين    ؛  محددة في الشروط النهائية المطبقة باعتبارها قابلة للتطبيق(

غير قابل للإلغاء( عند مبلغ    الإشعار)بحيث يكون    (خطارات)الإ   17للشرط    ( يومًا وفقًا60)  ( يومًا ولا يزيد عن ستين30)

 توزيع التصفية. 

صدِر وافق  الواثيق والتعهدات
ُ
 )المواثيق والتعهدات(.  6على بعض العهود التقييدية بموجب الشرط الم

 النظام الواجب 

 التطبيق 

تخضع   كما  السعودية.  العربية  المملكة  وأنظمة  لقوانين  وفقًا  سلسلة  كل  وصكوك  الصكوك  مستندات  فسر 
ُ
وت تخضع 

للاختصاص القضائي للجنة الفصل في منازعات الأوراق المالية ولجنة الاستئناف في منازعات الأوراق المالية. ووافقت جميع  

صدِر  الأطراف المعنية )بما في ذلك  
ُ
وحملة الصكوك( بشكل نهائي على الخضوع للاختصاص القضائي للسلطات القضائية  الم

إجراءات قد تنشأ عن أو فيما يتعلق    اتخاذ أي إجراء، أو   تقديم أي دعوى، أو أو    ،رفعفي المملكة العربية السعودية. ولا يجوز  

أي سلطة قضائية خارج المملكة  بالصكوك أو مستندات الصكوك خارج المملكة العربية السعودية. ولا يجوز لأي محكمة أو  

 العربية السعودية أن يكون لها الاختصاص القضائي للنظر في أي مطالبة من هذا القبيل. 

 الضرائب 

صدِر  يتم سداد جميع مدفوعات  
ُ
صدِر  بموجب مستندات الصكوك التي يكون  الم

ُ
ا فيها خالية من أي استقطاع أو  الم

ً
طرف

مفروضة في المملكة العربية السعودية   «: الضرائب15الشرط  »خصم لأي ّ ضرائب أو لحساب أي ضرائب كما هي محددة في  

)أو أي جهة سياسية أو سلطة تابعة لها صلاحية فرض الضرائب( ما لم يكن الاقتطاع مطلوبًا بموجب القانون. في حالة 

صدِر  قيام  
ُ
صدِر  بأي خصم من هذا القبيل نتيجة لأي شرط من متطلبات القانون، يُطلب من  الم

ُ
دفع مبالغ إضافية بحيث الم

 يحصل حاملو الصكوك على كامل المبلغ الذي كان من الممكن أن يكون مستحقًا وواجب الدفع لهم.

صدِر  على المستثمرين المحتملين العلم بأن  
ُ
القانون عن أي    يتطلبهلن يدفع أي مبالغ إضافية فيما يتعلق بأي استقطاع  الم

.شخص مالك للصكوك وهو ليس شخصا 
ً
 مؤهلا

صدِر بمعاملة الصكوك التي يُصدرها معاملة رأس المال، وذلك دون النظر لتصنيفها في القوائم  
ُ
للأغراض الزكوية، يلتزم الم

صدر، وفي هذه الحالة تحسم تلك الصكوك من الوعاء الزكوي للمستثمرين فيها إذا كانت لغير المتاجرة، وكان 
ُ
المالية لدى الم

صدِر قد صرح من خلال أي مس
ُ
تند تقبله الهيئة بمعاملتها معاملة رأس المال في الإقرار الزكوي، ولا يجوز للمُصدِر العدول  الم

 عن هذه المعاملة خلال فترة استحقاق الصكوك. 
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الفروضة على   القيود

 الصكوك 

هذه وطرح أو بيع أي صكوك من أي سلسلة إصدار. وعلى وجه الخصوص،    نشرة الإصدار للبرنامجتوجد قيود على توزيع  

توزيع   يقتصر  المملكة،  في  ينطبق ذلك فقط  للبرنامجوحيثما  الإصدار  على   نشرة  وتسليمها فقط  وبيعها  الصكوك  وطرح 

 
ً
الأشخاص المسموح لهم بذلك بموجب قواعد طرح الأوراق المالية والالتزامات المستمرة. للحصول على وصف أكثر تفصيلا

هذه وأي مواد  نشرة الإصدار للبرنامجلهذه القيود وغيرها على طرح صكوك أي سلسلة إصدار وبيعها وتسليمها وعلى توزيع  

 «. الخاصة بالاكتتاب  التعهدات»  (- 15القسم )يرجى مراجعة طرح تتعلق بصكوك سلسلة إصدار ذات صلة، 

 نموذج الصكوك 

مثل بشكل جماعي عن طريق "صك  
ُ
صدر كل سلسلة من الصكوك في شكل صكوك مدخلة على السجل بدون طابع مادي وت

ُ
ت

موحد" يجري إيداعه وفق تعليمات وكيل حملة الصكوك وفقًا لأحكام إعلان الوكالة. ولن يتم إصدار صكوك نهائية منفصلة 

، ولكنه يحق لحملة الصكوك عند الطلب الحصول على بيان من المسجل  الشامللحملة الصكوك حسب ملكيتهم للصك  

 بشأن حيازتهم للصكوك. 

 الإدراج والقبول للتداول 

تم تقديم طلب إلى هيئة السوق المالية في المملكة لتسجيل الصكوك وطرحها، وإلى شركة تداول السعودية )"تداول"( لإدراج  

 الصكوك في تداول.

 عملية نقل اللكية 

يجوز نقل ملكية الصكوك بمقتض ى اللوائح والإجراءات التي يضعها المسجل وتداول من خلال تسليم المعلومات التي تتطلبها  

 )ج( )السجل وسند الملكية وعملية نقل الملكية(.  3اللوائح والإجراءات إلى المسجل وتداول وفقًا للشرط 

 عوامل المخاطر 

لحامل   المحتملة  الاستثمارية  للظروف  متأنية  دراسة  بعد  إلا  البرنامج  بموجب  الصادرة  الصكوك  في  يُستثمر  ألا  يجب 

 . «عوامل المخاطر»( -5والقسم الخاص بالمخاطر رقم )" جالصفحة رقم " في"  إشعار هامالصكوك. يرجى مراجعة "
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 ملخص العلومات الأساسية   -4

 للمستثمرين  تنويه هام 4-1

وعليه، فإن هذا الملخص لا يحتوي على كافة المعلومات  .  يهدف هذا الملخص إلى تقديم نبذة موجزة عن المعلومات الاساسية التي تحتوي عليها نشرة الإصدار هذه

 .ويجب قراءة نشرة الإصدار بالكامل ومراجعتها بعناية قبل اتخاذ أي قرار بالاستثمار في الصكوك.  التي قد تكون مهمة بالنسبة لحملة الصكوك المحتملين

صدِر وصف  4-2
ُ
  ال

"شركة بداية لتمويل المنازل"( هي شركة سعودية مساهمة مقفلة تأسست بموجب نظام الشركات في المملكة العربية (ركة بداية للتمويل )المعروفة سابقًا باسم  ش

م(. حصلت الشركة 04/2015/ 14هـ )الموافق  25/06/1436الصادر في الرياض بتاريخ    1010432564السعودية. تعمل الشركة بموجب السجل التجاري رقم  

في أغسطس و م لمزاولة أنشطة التمويل العقاري  2015في ديسمبر    201512/ش    ع  / 41السعودي )"البنك المركزي السعودي"( رقم    على ترخيص من البنك المركزي 

الصغيرة والمتوسطة   المنشآت  نشاطتمويل الأصول الإنتاجية وتمويل    أنشطة  لمزاولة  السعوديعلى ترخيص البنك المركزي    ول حصالشركة ال  أتمتم    2025

 في المملكة العربية السعودية وفقًا لنظام مراقبة شركات التمويل ولائحته التنفيذية.والايجار التمويلي والتمويل الاستهلاكي 

 

مليك وعقود المرابحة،  يتمثل النشاط الأساس ي للشركة في تقديم منتجات التمويل المتوافقة مع أحكام الشريعة الإسلامية، بما يشمل عقود الإجارة المنتهية بالت

سر السعودية للمساكن الملائمة،  و لا سيما برنامج الإسكان حيث تسعى الشركة إلى تعزيز فرص تملك الأ 2030وذلك لدعم أهداف الاستراتيجية لرؤية السعودية  

المستمرة لتلبية احتياجات مع التركيز على التكامل مع وزارة البلديات والإسكان، وصندوق التنمية العقارية، والشركة السعودية لإعادة التمويل. وفي إطار جهودها  

 ء في قطاعي الأفراد والأعمال.العملاء، قامت الشركة بتطوير حلول مالية متكاملة تستهدف شرائح جديدة من العملا

 ، المملكة العربية السعودية.11683، الرياض  93898، برج الإبداع، طريق الملك فهد، ص. ب. رقم: 20يقع المكتب المسجل للشركة في الطابق 

صدِر رسالة  4-3
ُ
 العامة  وإستراتيجيته ال

 مهمتنا تقديم باقة من الحلول المالية المبتكرة والموثوقة لعملائنا لتحقيق المزيد. :الرسالة •

 تمكين مستقبل مالي أكثر إشراقا لقطاعي الأفراد والأعمال :الرؤية •

نحرص على تقديم حلول مالية متنوعة وشاملة تلبي احتياجات الأفراد والشركات، بهدف تحقيق التمويل المستدام وتعزيز الشراكات طويلة  :  الإستراتيجية  •

تجاه   مسؤوليتنا  على  التركيز  مع  المستمر،  بالتطور  التزامنا  وقيمنا  ورسالتنا  رؤيتنا  تعكس  والخاص.  الحكومي  القطاعين  مع  ومساهمينا   عملائنا،الأجل 

 وموظفينا والبيئة.

إلى تقديم تجارب استثنائية لعملائنا وبناء علاقات طويلة الأمد ترتكز على حلول مبتكرة ومستدامة، مع التكيف المرن مع تغيرات السوق. الشركة  سعى  ت

 كما نلتزم بالامتثال الكامل لأحكام الشريعة الإسلامية، لضمان تقديم خدمات مالية تتسم بالمصداقية والشفافية.

 

 



                                   

 

 

 شركة بداية للتمويل  43

 

  للمُصدِر الزايا التنافسية  4-4

 :في النقاط التالية للمُصدِرتتمثل المزايا التنافسية 

 .فريق إداري ذو خبرة واسعة في تقديم الخدمات وإدارة المخاطر لمحافظ التمويل، مما يضمن أداءً عالي الكفاءة :إدارة تنفيذية متمرسة •

 .تمتاز الشركة بسمعة متميزة ومستوى عالٍ من تجربة العملاء، مما يعزز التفاعل الإيجابي والثقة :علامة تجارية قوية •

 .تفوق ملحوظ في معالجة المدفوعات والتحصيلات، مع سرعة وكفاءة في تلبية طلبات العملاء :ريادة السوق  •

 .اعتماد نظام صارم لإدارة المخاطر يوجه قرارات الائتمان بشكل دقيق ومدروس خلال عمليات الاكتتاب :فعال نظام إدارة مخاطر  •

 .إنشاء منصة رقمية متطورة تغطي جميع مناطق المملكة العربية السعودية، ما يعزز الوصول والخدمة :منصة خدمة قابلة للتوسع •

 .دراية شاملة بسوق التمويل العقاري، مدعومة بشبكة علاقات تجارية متينة :فهم عميق للسوق  •

 .يقع في المقر الرئيس ي بالرياض ويضم كافة الوظائف المركزية لخدمات التحصيل، ما يعزز الكفاءة التشغيلية :نظام تحصيل مركزي قوي  •

 .وفقا لمتطلبات السوق خبرة متقدمة في إصدار التمويلات  :قدرات تمويلية واسعة •

عد الأولى من نوعها، مما يوفر تجربة سلسة ومريحة للعملاء :تجربة رقمية مبتكرة •
ُ
 .تقديم عملية تقديم طلبات إلكترونية مبسطة ت

 النظرة العامة على السوق  4-5

 نظرة عامة على الاقتصاد -1

، أظهر الاقتصاد السعودي نمو ملحوظ، حيث نمت الأنشطة غير النفطية، واستقر التضخم عند مستويات  2016في عام    2030منذ انطلاق رؤية المملكة  

غير النفطي نموًا يبلغ    ، سجل الناتج المحلي2025منضبطة، وتراجعت البطالة إلى أدنى معدلاتها التاريخية. بناءً على بيان صندوق النقد الدولي الصادر في يونيو  

 ، مدفوعًا بزيادة الاستهلاك والاستثمارات الخاصة في قطاعات مثل التجزئة والضيافة والبناء.2025في الربع الأول من  4.9%

مدفوعا في المقام الأول بالاستهلاك الخاص والاستثمار الخاص غير النفطي، في   %4.2، سجل إجمالي الناتج المحلي الحقيقي غير النفطي نموا بلغ  2024في عام  

،  2025في    %3.4من المتوقع أن يحقق الناتج المحلي غير النفطي الحقيقي نموًا بنسبة  و   .حين كانت قطاعات تجارة التجزئة والضيافة والبناء في طليعة مسيرة النمو

عبر الاستثمارات العامة والخاصة، إلى جانب نمو قوي في الائتمان الذي يعزز الطلب    2030، مع استمرار تنفيذ مشاريع رؤية  2024مقارنة بـ    %0.8وهو أقل بنحو  

نتيجة الإنفاق الإضافي على   2025من الناتج المحلي الإجمالي في    %4.3ومن المتوقع أن يصل عجز الميزانية إلى    ،ر النفطالمحلي ويخفف من تأثير انخفاض أسعا

 . 2030من إجمالي الناتج المحلي بحلول عام   %3,3تراجع إلى ما يقرُب من على ان ، 2030اريع رؤية مش

  % 12، وهو أدنى مستوى تاريخي، مدعومًا برفع توظيف القطاع الخاص بنسبة  %7، انخفض معدل البطالة بين المواطنين السعوديين إلى  2025في الربع الثاني من  

سيحافظ و سعري قوي،    سنويًا، مما يدل على استقرار  %8.1، مع تباطؤ التضخم في الإيجارات إلى  2025في أبريل    %2.3. كما استقر التضخم عند  2024في  

 مصداقية نظام ربط العملة بالدولار الأمريكي، ب مدعوما، %2التضخم على ركيزته في حدود 
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 (: مؤشرات الاقتصاد الكلي2جدول رقم )

مؤشرات الاقتصاد الكلي الرئيسية للمملكة العربية  

 السعودية

2016  

 )فعلي( 

2017  

 )فعلي( 

2018  

 )فعلي( 

2019  

 )فعلي( 

2020  

 )فعلي( 

2021  

 ( فعلي)

2022  

 ( فعلي)

2023 

 ( فعلي)

2024 

 ( فعلي)

2025 

 ( تقديري )

 4,060 4,070 4,003 4,157 3,278 2,754 3,145 3,175 2,681 2,497 الجارية )مليار ريال( بالأسعار إجمالي الناتج المحلي 

)معدل النمو الحقيقي نمو الناتج المحلي الإجمالي 

 السنوي٪(
1.9  0.9  3.2  1.1  (3.6 ) 5.1  7.5  (0.8 ) 1.3  3.0  

 -  3.5  4.0  4.9  6.1  7.7  5.6  6.0  5.8  5.6 معدل البطالة )التوسط السنوي٪(

 ( 200.4) ( 115.7) ( 80.9)  104.1 ( 73.4) ( 294.1) ( 132.2) ( 173.1)  238.3 ( 341.1) فائض/عجز اليزانية )مليار ريال سعودي(

التضخم في مؤشر أسعار الستهلكين )معدل التغير 

 السنوي٪(
2.1  (0.8 ) 2.5  (2.1 ) 3.4  3.1  2.5  2,3 1,7 2.0  

صدِر
ُ
 وصندوق النقد الدولي وزارة المالية: الم

 تنظيم قطاع التمويل العقاري والإشراف عليه -2

ات وشركات التأمين البنك المركزي السعودي هو المنظم والمشرف على المؤسسات المالية المرخصة، بما في ذلك البنوك وشركات التمويل وشركات التأجير والعقار 

 وشركات الصرافة وشركات المعلومات الائتمانية في المملكة العربية السعودية.

هـ  07/1371/ 25بتاريخ    1046/ 1/ 30/4تأسس البنك المركزي السعودي )المعروف سابقًا باسم "مؤسسة النقد العربي السعودي"( بموجب المرسوم الملكي رقم  

بدِل هذا المرسوم الملكي بالمرسوم الملكي رقم م /  1952/ 20/04)الموافق  
ُ
ذي غير الاسم إلى البنك م( ال11/2020/ 26هـ )الموافق  1442/ 11/4بتاريخ    36م( واست

 المركزي السعودي مع الاحتفاظ بالاختصار الإنجليزي )ساما(. 

هـ )الموافق  25/07/1371بتاريخ    1046/ 1/ 30/4تأسس البنك المركزي، المعروف سابقًا باسم "مؤسسة النقد العربي السعودي"، بموجب المرسوم الملكي رقم  

م/1952/ 20/04 رقم  الملكي  المرسوم  بموجب  السعودي"  المركزي  "البنك  إلى  اسمه  تعديل  وتم  )الموافق  1442/ 11/4بتاريخ    36م(،  مع  2020/ 26/11هـ  م(، 

 الحفاظ على الاختصار )ساما(.

م، أصدر مجلس الوزراء السعودي مجموعة من التشريعات المعتمدة بموجب المراسيم الملكية فيما  2012في أغسطس   التمويل العقاري والإيجار التمويلي 

"( والإشراف على شركات التمويل  نظام الإيجار التمويلي "(، والإيجار التمويلي )"نظام التمويل العقاري يتعلق بالقطاع التمويلي، بما في ذلك التمويل العقاري )"

م  2013راير  )"نظام مراقبة شركات التمويل"(، وذلك كما هو موضح بمزيد من التفصيل أدناه لكل حالة على حدة. كما أصدر البنك المركزي السعودي في فب

 اللوائح التنفيذية لهذه الأنظمة. 

 نظام التمويل العقاري  

 يوفر هذا النظام الهيكل التنظيمي لتفويض وترخيص البنوك وشركات التمويل لدخول سوق العقارات. وبصفة خاصة:

 وهي سمة رئيسية لمنتجات التمويل الإسلامي. -يجوز للبنوك امتلاك عقارات لأغراض التمويل العقاري  •

 تعلن الحكومة عن نشاط سوق العقارات ويتم منح الممولين حق الوصول إلى سجلات المحاكم وكتاب العدل.  •

 .من خلال أحد مكاتب الائتمان المعتمدة دللمستفييجب إجراء فحص الائتمان   •
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المركزي السعودي   تحدد اللائحة التنفيذية لنظام التمويل العقاري دور شركات التمويل، ومتطلبات إبرام عقد إيجار تمويلي عقاري وتسجيله، ومتطلبات البنك 

م إرشادات 2020يونيو    لترخيص شركات إعادة التمويل، كما تحدد القواعد المنظمة لأنشطة إعادة تمويل الشركات. وقد أصدر البنك المركزي السعودي في

منتجات التمويل العقاري  بشأن تقديم منتجات التمويل العقاري للأفراد، إذ تحدد هذه الإرشادات الحد الأدنى من المتطلبات المترتبة على الممولين الذين يقدمون  

 للأفراد

 نظام الإيجار التمويلي

 يبين هذا النظام القواعد المتعلقة بالإيجار التمويلي، وينص بشكل خاص على ما يلي: 

و  • الإيجار  فترة  المؤجر خلال  عاتق  )مع وضع مخاطر الأصول على  الشريعة  مع  متوافقة  بطريقة  والمستأجر  المؤجر  تنفيذ مسؤوليات  يتم  أن  جعل يجب 

 عن الاستخدام ذي الصلة(. 
ً
 المستأجر مسؤولا

 يُسمح بنقل الأصول المؤجرة إلى المستأجر عند استحقاق مدة الإيجار. •

، بشرط ألا يكون عدد هذه المدفوعات أكبر من عدد المدفوعات حالة إخلاليُسمح للمؤجر بطلب مدفوعات الإيجارات المستقبلية إذا كان المستأجر في   •

 المتأخرة. 

عد المتعلقة بالتنازل عن  تحدد اللائحة التنفيذية لنظام الإيجار التمويلي حقوق والتزامات كلٍّ من المؤجر والمستأجر في عقد الإيجار التمويلي، كما تحدد القوا

الإيجار   عقود  سجل 
ُ
ت شركة  تأسيس  متطلبات  كذلك  وتحدد  العلاقة،  ذات  للأطراف  الملكية  وحقوق  الأقساط  ودفعات  هذه  الحقوق،  ومتطلبات  التمويلي 

 الشركات لتسجيل عقود الإيجار التمويلي.

اقبة شركات التمويل   نظام مر

 لشركات التمويل المتوافقة مع الشريعة الإسلامية لتقديم أشكال التمويل المعتمدة من البنك 
ً
 ورقابيا

ً
 تنظيميا

ً
المركزي السعودي، بما في    يوفر هذا النظام إطارا

 ذلك التمويل العقاري.

كمة الشركات تحدد اللائحة التنفيذية لنظام مراقبة شركات التمويل قواعد ومتطلبات البنك المركزي السعودي لترخيص شركات التمويل وتتضمن متطلبات حو 

 ومتطلبات المراجعة الداخلية والقواعد الأخرى التي يجب على شركات التمويل الالتزام بها من أجل الحفاظ على تراخيصها. 

 تعزيز ملكية النازل 

. شهدت المرحلة  م2030بحلول    %70لتحقيق هدف زيادة نسبة تملك الأسر السعودية للمنازل إلى    م2018، تم إطلاق برنامج الإسكان في عام  م 2030رؤية  ضمن  

 . م2020في  % 60إلى  م2017في   %47( نجاحًا كبيرًا، حيث ارتفعت نسبة التملك من م2020-م2018الأولى )

 : رئيسية لتعزيز سوق التمويل العقاري الآليات ال

 صندوق التنمية العقارية السعودي  (1)

 تأسس صندوق التنمية العقارية في ظل رؤية تتمثل في توفير وإنشاء برامج تمويل متنوعة ومتوازنة لتناسب جميع شرائح المجتمع.  •
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مان السكن تتمثل رسالة الصندوق في التكامل مع وزارة الإسكان لتنفيذ برامجها القائمة على المستفيدين وتقديم حلول استثمارية وتمويلية مهنية لض •

 المناسب لجميع شرائح المجتمع. 

 ويشمل ذلك مبادرة "سكني"، وهي مبادرة عقارية لدعم وتمكين المواطنين السعوديين من امتلاك منزلهم الأول.  •

 مليار ريال سعودي في سوق التمويل العقاري. 155كان الصندوق قد ساهم بمبلغ   م،2021بحلول عام  •

 الشركة السعودية لإعادة التمويل العقاري   (  2)

لتعزيز السيولة في السوق من خلال الاستحواذ   م2017كجزء من بناء منظومة للرهن العقاري، تم إنشاء الشركة السعودية لإعادة التمويل العقاري في عام   •

 على المحفظة من شركات التمويل العقاري.

  مليار   23,6بإجمالي دين بلغ    وإجارةسعودي مقسمة على عقود مرابحة  ريال    مليار  28,9وقد بلغت محفظة الشركة السعودية لإعادة التمويل العقاري   •

  ريال سعودي. مليار 20,2بما في ذلك إصدار صكوك بقيمة  متضمنة م،4202 ديسمبر 13ريال سعودي كما في 

 مبادرات حكومية أخرى )نظام الرهن العقاري والإعفاء من ضريبة القيمة الضافة( (  3)

نظام الرهن العقاري  وضع البنك المركزي السعودي العديد من الإجراءات والمبادرات لتعزيز نمو الرهن العقاري وتعزيز الإطار القانوني للمملكة، بما في ذلك   •

 ونظام الإيجار التمويلي.

عام   • إلى  2018منذ  القيمة  مقابل  التمويل  نسبة  ارتفعت  عند    % 90،  النسبة  فبقيت هذه  الثاني،  المنزل  مقتني  إلى  بالنسبة  أمّا  الأول؛  المنزل    %70لمقتني 

 العقارية لشركات التمويل غير المصرفية.  للتمويلات % 85العقارية الصادرة عن البنوك وعند  للتمويلات

 .%15بالإضافة إلى قرار الحكومة بإعفاء المعاملات العقارية من ضريبة القيمة المضافة بنسبة هذا  •

إلكترونية مثل نجاح المرحلة الأولى من برنامج الإسكان إلى تلبية الطلب على الإسكان من خلال تعزيز الوصول إلى العقارات الملائمة عبر إنشاء منصات    يعود

مليون أسرة سعودية.    1.1  سكني"من المرحلة الأولى، خدمت منصة "  م2020إلى    م2018لتقديم تمويل عقاري ميسور التكلفة. وخلال الفترة من    سكني"منصة "

 بمطوري العقارات وبناة المساكن، با
ً
لإضافة إلى إنشاء  وقد نجح البرنامج في تحفيز العرض في قطاع الإسكان من خلال شراكات فاعلة مع القطاع الخاص ممثلا

 " الذي سهل رحلة المطورين من خلال توفير منصة رقمية شاملة. إتمام الشركة الوطنية للإسكان ومركز "

 القطاع العقاري والتمويلي في الملكة العربية السعودية -3

لموا الملكية  زيادة مستويات  على  السعودية  الحكومة  بتركيز  كان مدعومًا  كبير  نمو  السعودية زخم  العربية  المملكة  في  العقارات  ويعد قطاع  أظهر سوق  طنيها. 

 لا يتجزأ من أي اقتصاد ومكون رئيس ي للازدهار. يهدف برنامج الإسكان، وهو أحد الركائز الأساسية ل
ً
، إلى زيادة نسبة ملكية م2030رؤية المملكة  العقارات جزءا

، والتي تتمثل أداتها الرئيسية في برنامج وزارة البلديات والإسكان. ويتعين تحقيق هذا الهدف من خلال مبادرات متعددة من قبل  2030بحلول عام    %70المنازل إلى  

ت شراكة مع المطورين العقاريين لتوفير وحدات سكنية على شكل مبيعات التمويل المدعوم، كما تهدف لزيادة المعروض من الوحدات السكنية. وتشمل المبادرا

، قامت الوزارة بتحديث مصفوفة 2019على الخارطة، بالإضافة إلى تسهيل الإجراءات التنظيمية المتعلقة بالموافقة على المخططات والمشاريع الإسكانية. وفي عام  

 الدعم السكني لدعم أكبر عدد من المستفيدين.

كما هو موضح في الرسم   المحلي الحقيقيإجمالي الدخل  حافظ قطاع العقارات على مساهمته في الناتج المحلي الإجمالي الحقيقي بمساهمة قوية كنسبة مئوية من  

   البياني التالي:
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 : الهيئة العامة للإحصاءالمصدر

 الربع الثالث فقط 2024* تمثل نتائج عام 

رخص من البنك المركزي وبالإضافة إلى البنوك وشركات التمويل العقاري المذكورة والشركة السعودية لإعادة التمويل العقاري، يقوم صندوق التنمية العقارية الم

 المتعلقة بالمستفيدين. السعودي بتطوير برامج تمويلية متنوعة ومتوازنة لتناسب كافة شرائح المجتمع ويتكامل مع وزارة الإسكان لتنفيذ برامجها

العقاري غير المصرفية   التمويل  التجارية وشركات  للبنوك  العقاري  التمويل  ، غير شامل  م2024مليار ريال سعودي بحلول عام    911.556بلغ إجمالي رصيد 

بلغت   التي  العقارية  التنمية  عام    155.02لقروض صندوق  بنهاية  ريال سعودي  السعودي.2020مليار  المركزي  البنك  لبيانات   
ً
وفقا التالي  و   م  الجدول  يوضح 

   م:2016مساهمة كل من الجهات الفاعلة في سوق العقارات منذ عام 

 (: يوضح الجدول التالي مساهمة كل من الجهات الفاعلة في سوق العقارات  3جدول رقم )

حسب   –مصدر إعادة التمويل  

نوع الؤسسات )مليون ريال 

 سعودي( 

 م 2024 م2023 م 2022 م 2021 م 2020 م 2019 م 2018 م 2017 م 2016

 883,279 767,270 687,833 568,856 428,411 297,372 238,544 210,992 200,402 البنوك

 غير متوفر  غير متوفر  غير متوفر  غير متوفر  155,018 156,975 153,517 157,264 157,742 صندوق التنمية العقارية

 28,277 27,198 27,031 26,307 24,012 20,908 16,809 14,752 13,592 العقاري  التمويلشركات 

 911,556 794,468 714,864 595,163 607,441 475,255 408,870 383,008 371,736 المجموع 

 : إحصاءات البنك المركزي السعودي المصدر

بفضل الجهود التي بذلتها الشركة السعودية لإعادة التمويل العقاري. وتركزت    م2022و  م2021شهد سوق العقارات السعودي تطورات ملحوظة خلال عامي  

هو تمويل يُمنح مباشرة )و   الرهن العقاري من خلال شراء محافظ تمويل عقاري أو توفير التمويل المباشر قصير الأجل  مموليأنشطتها على تعزيز السيولة لدى  

. وقد ساهمت زيادة الاقتراض وضخ رأس المال  (شهرًا  12من الجهة الممولة للعميل لتغطية احتياجات مالية عاجلة، ويُسدد خلال فترة قصيرة لا تتجاوز عادة  

%7.6 %7.5

%6.4 %6.6

%7.5

%6.4

%5.2

%5.9

%6.5

فعلى2016 فعلى2017 فعلى2018 فعلى2019 فعلى2020 فعلى2021 فعلى2022 فعلى2023 فعلى2024
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اري المحلي. في عام  الإضافي من صندوق الاستثمارات العامة، المالك الوحيد للشركة، في دعم هيكل رأس مال الشركة وتعزيز دورها الحيوي في سوق التمويل العق

إلى التزامها بتمويل محفظة عقارية بقيمة    م،2021 مليار ريال    2.5سمح البنك المركزي السعودي للشركة بشراء محافظ الرهن العقاري السكنية، مما أدى 

 .لعملاء التمويل العقاري سعودي بالتعاون مع صندوق التنمية العقارية. وقد مكن هذا الالتزام شركات التمويل والبنوك من تقديم حلول تمويل إسكانية ميسرة  

مليارات ريال سعودي، والذي    10وفي سياق جهودها لدعم سوق العقارات، بدأت الشركة السعودية لإعادة التمويل العقاري إصدار صكوك ضمن برنامج بقيمة  

نقطة أساس في    26أعلنت الشركة عن تخفيض بمقدار    م،2023مليار ريال سعودي، مما وفر سيولة إضافية لقطاع الإسكان. وفي مارس    20تضاعف لاحقًا إلى  

عامًا، وهو ما من المتوقع أن يعزز الطلب على الإسكان الميسر ويدعم النمو    30و  20العقارية التي تتراوح مددها بين    للتمويلاتمعدلات التمويل طويل الأجل  

، وزيادة القدرة  للممولينرأس المال والمخاطر    المستدام لقطاع العقارات. تسعى الشركة من خلال هذه الجهود إلى تحسين سيولة السوق، وتقديم حلول لإدارة

 المتعلقة بزيادة نسبة ملكية المواطنين للمنازل. م 2030رؤية المملكة على تحمل تكاليف التمويل العقاري، بما يساهم في تحقيق أهداف 
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 عوامل المخاطر  -5

كبيرة وهو مناسب فقط للمستثمرين الذين لديهم المعرفة والخبرة في الأمور المالية والتجارية اللازمة لتمكينهم من تقييم   قد ينطوي شراء أي صكوك على مخاطر

 مخاطر ومزايا الاستثمار في أي صكوك.

صدِريعتقد  
ُ
صدِر أن العوامل الموضحة أدناه تمثل المخاطر الرئيسية المتعلقة بالاستثمار في الصكوك، إلا أنّ    الم

ُ
قد لا يتمكن من دفع أي مبالغ متوجبة على أو    الم

صدِرمتعلقة بالصكوك لأسباب أخرى غير تلك الواردة أدناه، وبالتالي لا يقر 
ُ
بأن البيانات الواردة في هذا القسم بشأن حيازة أي صكوك هي بيانات شاملة. قد   الم

صدِرأو التي يعتبرها    للمُصدِرتكون هناك أيضًا اعتبارات أخرى، بما في ذلك بعض الاعتبارات التي قد لا تكون معروفة حاليًا  
ُ
حاليًا غير جوهرية، والتي قد تؤثر    الم

 على أي استثمار في الصكوك. 

صدِرعلى الرغم من اعتقاد  
ُ
هذه تخفف بعض هذه المخاطر بالنسبة إلى حملة الصكوك،    نشرة الإصدار للبرنامجأن العناصر الهيكلية المختلفة الموضحة في    الم

مبلغ توزيع التصفية   إلا أنه لا يوجد ضمان بأن هذه الإجراءات ستكون كافية لضمان دفع مبالغ التوزيع الدوري، أو أي مبلغ أقساط، أو أي مبلغ دوري جزئي، أو 

 علق بأي صكوك، في الوقت المناسب أو على الإطلاق. المطبق )والذي يستحق الدفع وفقًا للشروط( لحملة الصكوك فيما يت

عد الاستثمار في الصكوك مناسبًا فقط للمستثمرين القادرين على تقييم مخاطر ومزايا هذا الاستثمار والذين لديهم موارد كافية لتحمل   أي خسارة ناتجة عن  يُ

نشرة الأخرى الواردة في كامل محتوى    هذا الاستثمار. يجب على المستثمرين المحتملين قراءة المعلومات التفصيلية المتعلقة بالمخاطر والواردة أدناه والمعلومات

 هذه والتوصل إلى تكوين وجهات نظرهم الخاصة قبل اتخاذ أي قرار استثماري.  الإصدار للبرنامج

صدِر لم يتم عرض المخاطر الموضحة أدناه بأي تسلسلٍ معينٍ قد يعكس التأثير المتوقع لهذه المخاطر على  
ُ
أي احتمالية    مدى جوهريتها، أو أو    أهميتها، أو    ،الم

 . لحدوثها

صدِر ب  التعلقة المخاطر  5-1
ُ
   ال

 بالائتمان  التعلقة المخاطر  5-1-1

صدِر معرض لمخاطر الائتمان المرتبطة بمحفظته التمويلية، وتعتبر هذه المخاطر جزء من طبيعة أعمال الشركة ونموذج أعماله. تشمل هذ
ُ
ه المخاطر عدم  الم

قراض التي تنتج عنها ذمم مقدرة العميل على الوفاء بالتزاماته مما يؤدي الى تكبد الشركة خسارة مالية، تنشأ مخاطر الائتمان بشكل أساس ي عن عمليات الإ

أو تغيير في قيمة    العميل الممول مديني عقود إجارة. قد يفشل المستأجرون في الوفاء بالتزاماتهم التعاقدية لعدة أسباب متنوعة بما في ذلك التغيير في ظروف  

 الضمان المتعلق بتلك الالتزامات.  

 

 لمخاطر نظامية داخل عملاء الشركة  قد تنشأ خسائر الائتمان عن تدهور جودة ائتمان  
ً
 للتدهور العام في الظروف الاقتصادية المحلية أو العالمية أو نتيجة

ً
نتيجة

ت لمواجهة  اللازمة  المخصصات  زيادة  يستدعي  ما  وقيمتها،  التمويلية  الأصول  استرداد  قابلية  على  منها  أي  يؤثر  قد  والتي  المالية  قيمة  الأنظمة   التمويلات دهور 

صدِر لمخاطر تعثر العملاء وزيادة مخصصات خسائر الائتمان وعمليات شطب الأصول، مما يؤدي إل
ُ
ى انخفاض والتعرض لمخاطر ائتمانية أخرى. يتعرض الم

صدِر.
ُ
 ربحية الم
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صدِرهو شكل من أشكال التمويل المضمون، حيث يحتفظ    اتتمويل العقار 
ُ
بعقود ملكية العقارات الممولة باسمه كضمان حتى يتم سداد المستحقات من   الم

العملاء و   قبل  في  الففي  بالكامل.  المنتهية  المالية  الإجارة    بلغت  ،م 2025مارس    31ترة  بمستحقات  صدِر  الخاصة 
ُ
الخسائر  الم مخصص   الائتمانيةبعد خصم 

عام    2,708,584مقابل  ريال سعودي  ألف    2,134,310 من  الفترة  نفس  عن  ريال سعودي  فيو   م.2024ألف  المنتهية  المالية  السنة    م 2024ديسمبر    31  في 

ديسمبر   31عن السنة المالية المنتهية في  . وبلغتم2023ديسمبر  31 الفترة المنتهية في ألف ريال سعودي عن 2,573,596مقابل ريال سعودي ألف   2,046,902

عن    % 127.9مقابل      م2025مارس    31كما في  من مستحقات الإجارة الصافية    %136  مما يمثل نسبة تغطية قدرها،    ألف ريال سعودي  2,582,044م  2022

  31  سنة المالية المنتهية فيفي ال  %134.3  بنسبة  مقابلوذلك  م  2024ديسمبر    31كما في  من مستحقات الإجارة الصافية    %134,9و م.  2024نفس الفترة من عام  

وفيما يتعلق بمنهجية تقييم العقارات الممولة، تقوم الشركة عند دراسة طلب التمويل المقدم من العميل     (.%5013.:  م2022ديسمبر    31)   م2023ديسمبر  

المعتمدين)تقييم( ، لإجراء تقييمين منفصلين للعقار المقدم كضمان. ويستند كل    للمقيمينبتكليف مقيمين عقاريين مستقلين ومعتمدين من الهيئة السعودية  

، وذلك بحسب طبيعة العقار محل التقييم.  والرسملةتقييم إلى الأساليب المهنية المتعارف عليها في التقييم العقاري، مثل نهج السوق )المقارنة( ونهج التكلفة  

لغ التمويل  أو مب  وبعد استلام التقييمين، يتم احتساب متوسط القيمتين لتحديد القيمة العادلة للعقار، ويُعتمد مبلغ التمويل بناءً على متوسط التقييمين

 . المطلوب من العميل، أيهما أقل

 ( متوسط القيمة العادلة للضمانات  4جدول رقم )

 متوسط القيمة العادلة للضمانات 

 )القيمة بآلاف الريال السعودي(  
 مارس 31أشهر النتهية في  3فترة الـ  ديسمبر   31السنة الالية النتهية في  

 
 م 2022

 ( مراجعة)

 م 2023

 ( مراجعة)

 م 2024

 ( مراجعة)

 م 2024

 (مراجعة غير )

 م 2025

 (غير مراجعة)

 2,579,026 3,029,790 2,388,746 3,056,539 3,031,484 حاليًا  

 168,111 200,783 186,405 2,540 174,180 يومًا  30إلى  1من 

 51,596 78,310 78,047 185,781 62,965 يومًا  60إلى  31من 

 39,294 48,109 1,775 86,508 15,097 يومًا  90إلى  61من 

 63,603 106,782 106,758 124,124 85,830 يومًا   90أكثر من 

 2,901,629 3,463,775 2,761,731 3,455,492 3,369,556  المجموع

 .للمُصدِر المالية: البيانات المصدر

الشركة السعودية    تواجه الشركة مخاطر تقلب القيمة العادلة للضمانات نتيجة التغير في تركيبة محفظة العقارات الممولة وقيامها ببيع جزء من محفظتها إلى

دتها، مما قد يؤثر سلبًا  م. وقد يترتب على هذا التقلب انخفاض مستوى تغطية الضمانات أو تراجع جو 2025م و 2022لإعادة التمويل خلال الفترة بين عامي  

، بما في ذلك الحالات التي تعتمد فيها على سندات لأمر صادرة من العملاء كجزء من هيكل الضمان.  العملاءعلى قدرة الشركة على استيفاء حقوقها عند تعثر  

ثبت الضمانات، بما فيها السندات لأمر، في قائمة المركز المالي ما لم تنتقل ملكيتها فعليًا إلى الشركة، الأمر الذي يستلزم الا 
ُ
عتماد على تقديرات محاسبية عند ولا ت

أو بيعهااحتساب الخ  القيم المحققة فعليًا. وفي حال استعادة ملكية الأصول، قد يؤدي إعادة تقييمها  بالقيمة    سائر الائتمانية المتوقعة، والتي قد لا تعكس 

لمزيد من المعلومات يرجي الرجوع  و  العادلة أو بالقيمة العادلة ناقصًا تكاليف البيع إلى تسجيل خسائر أو تقلبات جوهرية في النتائج المالية والمركز المالي للشركة

 . « اتفاقيات بيع محافظ عقود الإيجار لشركة السعودية لإعادة التمويل»   ( 4-2-112-41.14-2-12رقم ) الفرعي  إلى القسم  

في منتجات   صدِر على تراخيص تمويلية جديدة والتوسع 
ُ
الم المنشآت الصغيرة والمتوسطة والإيجار وفي إطار حصول  تمويل الأصول الإنتاجية وتمويل نشاط 

، يُحتمل أن ترتفع مخاطر الائتمان نتيجة اختلاف الخصائص الائتمانية للعملاء المستهدفين في هذه الأنشطة عن عملاء التمويل  التمويلي والتمويل الاستهلاكي

خلال المراحل الأولى من إطلاق المنتجات الجديدة، مما قد يزيد من    معاينهالعقاري السكني. كما أن نماذج التقييم الائتماني ومحركات المخاطر قد تتطلب فترة  
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تمانية المستقبلية ومستوى  احتمالية الانحراف عن الافتراضات الائتمانية المستخدمة تاريخيًا في محفظة التمويل العقاري، وبالتالي التأثير في جودة المحفظة الائ

 الخسائر الائتمانية المتوقعة.

 

 العقارات  وضمانات العادلة القيمة بتراجع التعلقة المخاطر  5-1-2

صدر يتعرض
ُ
 عند الحاجة. التصرف فيها  للعقارات المحتفظ بها كضمان أو صعوبة  العادلـة لمخاطر تراجع القيمـة الم

للضمانات على العادلة  القيمة  لتحديد  التقييم  والقيمة  مزيج  اعتمدت أساليب  التكلفة  نهجي  التقييمات مقيمون خارجيون    السوقية، حيث أجرى هذه  من 

صدِرلدى  مستقلون معتمدون  
ُ
إلى  . وقد يؤديالم صدر عن  أي انخفاض في قيمتها أو في سيولتها السوقية 

ُ
عدم  الذمم المدينة، أو  كامل قيمة  استرداد    عجز الم

 الإفلاس. إجراءات إعسار العميل وبدء سيما عند في بعض الحالات، لااستردادها بالكامل 

 على قدرة  ذلك  يؤثر  وقد  
ً
صدِر سلبا

ُ
صدِر  سلبي ملموس على أداء   عليه أثر مالي  ، مما قد يترتب للعملاء  في استعادة المبالغ الممنوحة  الم

ُ
وتوقعاته    ونتائجه المالية  الم

 . المستقبلية

 الائتمانية  الخسائر  ومخصصات الديون  استرداد بإدارة التعلقة المخاطر  5-1-3

صدِرقد يواجه  
ُ
، مما قد يستلزم زيادة المخصصات ويؤثر على توقعات قيمتها بالكامل  إعادة هيكلة عقود العملاء المتأخرة أو استرداد  عمليات  صعوبات في إدارة  الم

يعتمد    استرداد صدِرالديون. 
ُ
الإجارة    منهجية شاملة  الم قيمة محفظة  انخفاض  المتوقعة    من خلاللتقييم  الائتمانية  الخسائر  رئيسيةنموذج  لتقدير    كأداة 

 الخسائر المحتملة. 

 للوضع المالي للمُصدر وتضمن
ً
 دقيقا

ً
 تصنف الديون إلى ثلاث مراحل: ، حيثأو تدهور جودة الذمم المدينة تحسن بناءً على اتجاهات هذه المنهجية انعكاسا

المرحلة    اتالعقار   تمويل تلقائيًا جميع محافظ    تتضمن  :1الرحلة   • يقرّ  1ضمن  المرحلة،  صدِر. ففي هذه 
ُ
الائتمانية    الم الخسائر  أساس  بمخصص على 

 .شهرًا. يتم احتساب الربح على أساس إجمالي القيمة الدفترية للأصل، بدون خصم أي مخصصات ائتمانية  12المتوقعة لمدة 

صدِر يومًا أو أكثر على أنها تقترن بخطر ائتماني كبير. في مثل هذه الحالات، يجوز أن يقرّ    30يتم تحديد الذمم المدينة التي تأخر سدادها لمدة    :2الرحلة   •
ُ
 الم

الحياة مدى  على  المتوقعة  الائتمان  لخسائر  دليل   .بمخصص  أي  تظهر  لا  والتي  حاليًا  الائتمانية  القيمة  منخفضة  غير  الحسابات  على  المرحلة  وتنطبق 

 موضوعي ملموس على انخفاض قيمتها.  

 يومًا أو أكثر، يؤشر عليها باعتبارها حسابات متعثرة تقترن بدليلٍ موضوعي واضح على انخفاض القيمة.   90عندما يتأخر سداد الحسابات لمدة   :  3الرحلة   •

. من مستحقات الإجارة )قبل المخصصات(  % 10مليون ريال سعودي، مما يمثل  215.19ولكن غير المتعثرة    المتأخرة،، بلغت قيمة المحفظة  م2025  مارس  31  في

المحفظة  م2024ديسمبر    31  فيو  قيمة  بلغت  المتعثرة    المتأخرة،،  غير  يمثل    212.7ولكن  مما  سعودي،  ريال  )قبل    % 10.3مليون  الإجارة  مستحقات  من 

من مستحقات    %8.4مليون ريال سعودي، مما يمثل    217.6ولكن غير المتعثرة    المتأخرة،، بلغت قيمة المحفظة  م2023ديسمبر    31  في  وبنهاية الفترةالمخصصات(.  

وبالتالي،    .م2022ديسمبر    31للسنة المنتهية في    %7.7مليون ريال سعودي، مما يمثل    200.6بالمقارنة، بلغت القيمة الإجمالية  وذلك    الإجارة )قبل المخصصات(

كمتعثرات، مما قد يؤدي إلى زيادة قيمة المخصصات   المجدولةفإن أي دليل موضوعي على تعثر العميل قد يؤدي إلى الاعتراف بالمستحقات المتأخرة، ولكن غير  

 بما يتجاوز القيمة المسجلة البالغة  90للديون المتأخرة لأكثر من 
ً
من مستحقات الإجارة )قبل المخصصات( في   %2.7مليون ريال سعودي، مما يمثل   59,35يوما

 م.2025 مارس  31 لمنتهية فيالمالية ا الفترة
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 الجدول أدناه تصنيف مستحقات الإجارة بحسب جودة الائتمان:   يوضح

 (: تصنيف مستحقات الإجارة بحسب جودة الائتمان 5جدول رقم )

 

 الجودة الائتمانية لستحقات الإجارة 

 )القيمة بآلاف الريال السعودي( 

 مارس  31أشهر النتهية في   3فترة الـ ديسمبر 31السنة الالية النتهية في  

 م 2022

 ( مراجعة)

 م 2023

 ( مراجعة)

 م 2024

 ( مراجعة)

 م 2024

 (مراجعة غير )

 م 2025

 (غير مراجعة)

 1,886,611   3,029,790 1,763,684 2,276,667 2,326,772 ليست متأخرة السداد ولا منخفضة القيمة  

   136,774   200,783 146,934 2,222 140,427 يومًا  30إلى  1من 

   45,064   78,310 64,269 143,778 48,863 يومًا  60إلى  31من 

   33,349   48,109 1,515 71,609 11,267 يومًا  90إلى  61من 

   59,355   106,782 97,347 107,672 76,100 (يومًا 90)أكثر من منخفضة القيمة 

  2,161,153  3,463,775 2,073,749 2,601,948 2,603,429  المجموع

 للمُصدِر المالية: البيانات المصدر

إتباع الرغم من  لتقليل    وعلى  وذلك  المستحقة،  الأقساط  مواعيد  قبل حلول  للعملاء  تذكير  رسائل  إرسال  وقائية مشددة، شملت  إجراءات  التحصيل  إدارة 

مخاطر مالية مباشرة ناتجة عن ضعف قدرة بعض العملاء على سداد المستحقات في مواعيدها، مما يؤدي إلى تعثر    تتحمل الشركة  السداد. فإن  احتمالية تأخر  

 المحفظة التمويلية وتراكم الديون غير المسددة. 

صدِر في أنشطة تمويلية جديدة تختلف في آجالها وطبيعة الضمانات المرتبطة بها عن عقود التمويل العقاري، قد تتغير أنماط
ُ
التعثر والسداد   ومع دخول الم

أكبر في إدارة استرداد الديون    الجزئي أو إعادة الجدولة، خاصة في قطاعي التمويل الاستهلاكي وتمويل المنشآت الصغيرة والمتوسطة. وقد يترتب على ذلك تعقيد

تاريخيً  المستخدمة  المعايير  مع  واتساقها  المطلوبة  المخصصات  على حجم  ينعكس  قد  مما  الائتمانية،  الخسائر  وتقدير مخصصات  الهيكلة  لمحفظة  وإعادة  ا 

 التمويل العقاري. 

 

صدِر على  المحتمل وآثارها الفائدة أسعار  بتقلبات التعلقة المخاطر  5-1-4
ُ
 ال

(.  SAIBORبمؤشر )   تعتمد الشركة في عملياتها التشغيلية على التمويل، مما يجعل هوامش الربحية عرضة بشكل كبير لتقلبات السيولة وأسعار الفائدة المرتبطة

صدِرتي يحصل عليها  على سبيل المثال، يمكن أن تؤدي أي زيادة مفاجئة في أسعار الفائدة إلى تأثير سلبي على ربحية الشركة. تعتمد التسهيلات الائتمانية ال
ُ
من    الم

 ( طوال فترة التسهيل. SAIBORالبنوك على )

 لما هو موضح في  
ً
التي أبرمتها    ملخص اتفاقيات عقود التمويل المضمونةبالإضافة إلى ذلك، أبرمت الشركة العديد من اتفاقيات التمويل مع جهات معنية، وفقا

من هذه النشرة(. ورغم ذلك، لا يوجد ضمان على قدرة الشركة على الوفاء بالتزاماتها المالية في مواعيدها المستحقة. قد يؤدي ذلك    ( 12-2-3) القسم  لشركة )ا

المبرمة، مما يمنح البنوك الحق في إلغاء أو إنهاء التسهيلات الائتمانية والمطالبة بالسداد الفوري، وهو ما قد يؤثر سلبًا على   للاتفاقياتفي السداد    التخلفإلى  

 أداء الشركة ووضعها المالي وقدرتها على تمويل وتنفيذ خططها المستقبلية.

( أسعار  على  مباشرة  تنعكس  والتي  الأمريكية،  الفائدة  أسعار  في  التغيرات  أن  السندات SAIBORكما  برامج  توسع  جانب  إلى  بالدولار،  الريال  ارتباط  بسبب   )

ارتفاع في تكلفة التمويل، إذا لم تتمكن الشركة من توفير بدائل تمويلية مناسبة  إلي  والصكوك الحكومية، قد تؤدي إلى ارتفاع أسعار الفائدة المحلية. ويؤدي هذا  

 لمستقبلية. أو تمرير تأثيرات الزيادة إلى عملائها، إلى تأثيرات سلبية وجوهرية على أعمال الشركة، ونتائج عملياتها، ووضعها المالي، وتوقعاتها ا
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صدِر أعمال استمرارية على  وتأثيره التمويل على  بالحصول  التعلقة المخاطر  5-1-5
ُ
 ال

 لاستمرار وتوسيع أعمال  
ً
 ضروريا

ً
صدِريعد الوصول إلى التمويل أمرا

ُ
، حيث يعتمد على رأس مال المساهمين ومصادر التمويل الخارجية لتغطية جزء كبير من الم

صدِرعملياته. قد تتأثر سيولة  
ُ
بشكل سلبي إذا تعذر عليه جمع تمويل طويل الأجل من خلال إضافة حقوق ملكية أو الحصول على ديون قصيرة إلى متوسطة  الم

صدِرالأجل من أسواق رأس المال أو البنوك والمؤسسات المالية. تعتمد قدرة  
ُ
على تأمين هذا التمويل بشكل كبير على استقرار الأسواق المالية، وثقة المستثمرين،    الم

 ورؤية الأطراف الخارجية حول قطاع الخدمات المالية بشكل عام.

 على ذلك، فإن  
ً
قد تؤدي إلى تراجع فرصه في الحصول    للمُصدِرتجاه الوضع المالي أو التوقعات المستقبلية    المموليننظرة سلبية من قبل المستثمرين أو  وجود  علاوة

أو اتخاذ السلطات    نشاطه،على التمويل. ويمكن أن تنتج هذه الصورة السلبية عن عوامل عدة، منها: تكبد خسائر في مخصصات الذمم المدينة، أو انخفاض  

 .التنظيمية إجراءات كبيرة ضده أو ضد قطاع أعماله

صدِرفي حال عجز  
ُ
عن جمع التمويل باستخدام الوسائل المذكورة، فقد يضطر إلى تصفية بعض الأصول بشكل قسري للوفاء بالمطلوبات المستحقة. وقد يجد    الم

صدِر
ُ
 على نتائج أعمال    الم

ً
 بالقيمة السوقية، مما قد يؤثر سلبا

ً
صدِر صعوبة في بيع بعض الأصول أو قد يُجبر على بيعها بأسعار منخفضة مقارنة

ُ
، وتدفقاته  الم

 النقدية، ووضعه المالي، بما في ذلك قدرته على الوفاء بالتزاماته المتعلقة بالصكوك.

صدِر سيولة على  وتأثيرها والخصوم الأصول  تطابق بعدم التعلقة المخاطر  5-1-6
ُ
 ال

صدِر يواجه  
ُ
مخاطر كبيرة نتيجة التباين بين استحقاق أصوله وخصومه، حيث يعتمد على تسهيلات ائتمانية وصكوك قصيرة إلى متوسطة الأجل متوافقة مع    الم

صدِرأحكام الشريعة الإسلامية لسد هذه الفجوة. ومعظم التمويلات المقدمة من  
ُ
لعملائه هي ذات طابع طويل الأجل، مما يزيد من خطر انعدام التوازن بين    الم

الجدول أدناه بيانات الاستحقاق للموجودات والمطلوبات المالية للشركة على التدفقات النقدية المخصومة، على أساس   يُلخص  استحقاق الأصول والخصوم.

 م. 2025 مارس 31في  كما في تاريخ قائمة المركز المالي وحتى تاريخ الاستحقاق التعاقدي تاريخ الاستحقاق التعاقدي المتبقي

 م2025  مارس 31في   (: بيانات الاستحقاق للموجودات والمطلوبات المالية للشركة6جدول رقم )

م 2025 مارس 31الالية النتهية في   الفترة

 مراجعة( غير )

 ) )بآلاف الريال السعودي
 

القيمة 

 الدفترية 

تصل إلى ثلاثة  

 أشهر
 

أكثر من ثلاثة أشهر 

أقل من سنة   و
 

أكثر من سنة  

أقل من خمس  و

 سنوات 
 

أكثر من خمس  

 سنوات 
 

غير ثابتة  

 الاستحقاق 
 الإجمالي

 الالية  الوجودات
       

   21,960   21,960       21,960 النقد والنقد المعادل 

الاستثمارات بالقيمة العادلة من خلال  

 الدخل الشامل الآخر

893       893   893   

   2,161,154    1,716,729   343,074   76,951   24,400   2,161,154 مستحقات الإجارة 

   681,898    28,763   569,555   50,785   32,795   681,898 مستحقات المرابحة 

   152,968      152,968    152,968 الودائع والذمم المدينة الأخرى 

 3,018,873 57,195 280,704 912,629 1,745,492 22,853 3,018,873 

        مالية  الطلوبات

 2,057,650   348,800 636,482 899,450 2,057,650 مضمونة  –تسهيلات التمويل 

  1,884   1,052 832   1,884 التزام الإيجار التمويلي 

 81,043    81,043  81,043 المصروفات المستحقة والمطلوبات الأخرى 

 2,140,577 899,450 717,525 523,602 - - 2,140,577 

 878,296 22,853 1,745,492 389,027 ( 436,821) ( 842,255) 878,296 الفجوة / العجز  

 للمُصدِر المالية: البيانات المصدر
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عاقدي  الجدول أدناه بيانات الاستحقاق للموجودات والمطلوبات المالية للشركة على التدفقات النقدية المخصومة، على أساس تاريخ الاستحقاق الت  ويُلخص

 م.2024ديسمبر  31في  كما في تاريخ قائمة المركز المالي وحتى تاريخ الاستحقاق التعاقدي المتبقي

 م 2024 ديسمبر 31في   (: بيانات الاستحقاق للموجودات والمطلوبات المالية للشركة7جدول رقم )

 )مراجعة(  م2024ديسمبر   31السنة الالية النتهية في 

 ) )بآلاف الريال السعودي
 

 القيمة الدفترية
تصل إلى ثلاثة 

 أشهر 
 

أكثر من ثلاثة أشهر  

أقل من سنة   و
 

أكثر من سنة  

أقل من خمس   و

 سنوات 
 

أكثر من  

خمس  

 سنوات 
 

غير ثابتة 

 الاستحقاق 
 الإجمالي 

 الالية  الوجودات
       

   145,335   145,335 - - - -   145,335 النقد والنقد المعادل 

الاستثمارات بالقيمة العادلة من خلال الدخل  

 الشامل الآخر
893   - - - - 893   893   

   2,073,749 - - -   1,460,981   612,768   2,073,749 مستحقات الإجارة 

   561,711 - - -   505,160   56,551   561,711 مستحقات المرابحة 

   131,532   131,532 - - - -   131,532 الودائع والذمم المدينة الأخرى 

 2,913,220  669,319   1,966,141   - -  2,913,220  

        مالية  الطلوبات

   1,908,543 - - -   1,384,202   524,341   1,908,543 مضمونة  –تسهيلات التمويل 

  1,840  1,840 - - - -  1,840 التزام الإيجار التمويلي 

   121,083   121,083 - - - -   121,083 المصروفات المستحقة والمطلوبات الأخرى 

 2,031,466  524,341   1,384,202  - - 122,923   2,031,466  

   881,754 ( 122,923) - -   581,939   144,978   881,754 الفجوة / العجز  

 للمُصدِر المالية: البيانات المصدر

عاقدي  الجدول أدناه بيانات الاستحقاق للموجودات والمطلوبات المالية للشركة على التدفقات النقدية المخصومة، على أساس تاريخ الاستحقاق الت  يُلخصكما  

 .م2023ديسمبر  31في  كما في تاريخ قائمة المركز المالي وحتى تاريخ الاستحقاق التعاقدي المتبقي

 م 2023ديسمبر  31في   بيانات الاستحقاق للموجودات والمطلوبات المالية للشركة(:  8جدول رقم )

 ( مراجعةم )2024ديسمبر   31السنة الالية النتهية في 

 ) )بآلاف الريال السعودي
 

 القيمة الدفترية
تصل إلى ثلاثة 

 أشهر 
 

أكثر من ثلاثة أشهر  

أقل من سنة   و
 

أكثر من سنة  

أقل من خمس   و

 سنوات 
 

أكثر من خمس  

 سنوات 
 

غير ثابتة 

 الاستحقاق 
 الإجمالي 

 الالية  الوجودات
       

 24,193 24,193 - - - - 24,193 النقد والنقد المعادل 

الاستثمارات بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل 

 الآخر 

893 - - - - 893 893 

 2,601,948 - 1,988,744 440,235 158,244 14,725 2,601,948 مستحقات الإجارة 

 106,668 - - 91,308 8,910 6,450 106,668 مستحقات المرابحة 

 139,059 34,268 - - 104,791 - 139,059 الودائع والذمم المدينة الأخرى 

 2,872,761 21,175 271,945 531,543 1,988,744 59,354 2,872,761 

        مالية  الطلوبات

 1,833,084 - - 303,425 1,209,504 320,155 1,833,084 مضمونة  –تسهيلات التمويل 

 2,486 - - 1,579 907 - 2,486 التزام الإيجار التمويلي 

 146,550 - - 146,550 - - 146,550 المصروفات المستحقة والمطلوبات الأخرى 

 1,982,120 320,155 1,210,411 451,554 - - 1,982,120 

 890,641 59,354 1,988,744 79,989 ( 938,466) ( 298,980) 890,641 الفجوة / العجز  

 للمُصدِر المالية: البيانات المصدر
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صدِرإذا واجه  
ُ
صعوبات في تأمين تسهيلات ائتمانية إضافية أو تجديد التسهيلات القائمة بفعالية من حيث التكلفة وفي الوقت المناسب، فإن هذا قد يؤدي    الم

صدِرإلى فجوة في السيولة ويضر بعمليات 
ُ
  وأدائه المالي. الم

 الجديدة الأعمال وحجم المحفظة جودة على  وتأثيره الإسكان لقطاع الحكومة دعم بتوقف التعلقة المخاطر  5-1-7

أعمال جديدة. أطلقت الحكومة، كجزء    إتمام تعتمد الشركة بشكل كبير على برامج دعم الإسكان الحكومية، والتي تساهم في تعزيز جودة المحفظة واستمرارية  

وصندوق التنمية العقارية دور بارز في زيادة تملك المواطنين للمنازل. وقد    وزارة البلديات والإسكان، برامج لتمكين تملك المنازل، وكان لبرامج  م2030رؤية  من  

صدِراستفاد  
ُ
إلا أن أي تقليص أو إيقاف لهذه البرامج قد يؤدي إلى تراجع عدد العملاء  ،  توسيع محفظة التمويل للمصدر من بعض هذه البرامج، مما ساهم في    الم

أو توفر بدائل  المؤهلين وارتفاع معدلات التعثر، مما يؤثر سلبًا على النمو وجودة الأصول، خاصة في ظل عدم وجود ضمان لاستمرار الدعم بالمستوى نفسه  

 تضمن برامج الدعم ما يلي مستدامة. 

برنامج مقدم من صندوق التنمية العقارية بالتعاون مع البنوك وشركات   هو:  (Mortgage Guarantee Scheme - MGS)ضمان الرهن العقاري  برنامج   •

وتمكين   يومًا من تعثر العميل  90من الرصيد الأساس ي غير المدفوع بعد    %80ماية المؤسسات التمويلية من الخسائر بدفع  ح  إلى  ويهدف التمويل المرخصة  

ستحق لمن تنطبق علية الشروط وي  .الممولينعقارية بتقليل مخاطر    تمويلاتشريحة أوسع من العملاء، بما في ذلك ذوي الدخل المحدود، من الحصول على  

الالتزام بسداد  كما يجب    عامًا، ولديه دخل مستقر يتوافق مع شروط التمويل العقاري   75-20يجب أن يكون المتقدم مواطنًا سعوديًا، بعمر  التالية، حيث  

 يل الضمان في حالة التعثر.يومًا على الأقل قبل تفع  90الأقساط لمدة 

 

بالتعاون مع البنوك    وبرنامج "سكني"،  هو برنامج مقدم من صندوق التنمية العقارية:  (Down Payment Guarantee - DPGضمان الدفعة المقدمة )  برنامج •

  وتعزيز  من قيمة العقار( لتسهيل تملك المساكن %10-5مساعدة العملاء على تغطية جزء من الدفعة المقدمة )مثل ويهدف إلي  وشركات التمويل المرخصة

يجب أن    حيث  ويستحق لمن تنطبق علية الشروط التالية،  القدرة المالية للعملاء بسداد أقساط مستقبلية من خلال تقليل العبء الأولي للدفعة المقدمة

 في "سكني"، ويتقدم لشراء مسكن أول )بقيمة تصل إلى 
ً
 (. سعوديريال    800,000يكون المتقدم مواطنًا سعوديًا، مسجلا

 

بالتعاون مع البنوك وشركات وزارة الإسكان عبر برنامج "سكني"،  وهو برنامج مقدم من  (:  Subsidized Financing Program - SFPبرنامج التمويل المدعوم )  •

العملاء على الالتزام    تحفيزو  دعم العملاء المؤهلين بتغطية جزء من الأقساط الشهرية لتخفيف العبء المالي وتسهيل السدادويهدف إلى    التمويل المرخصة

 في برنامج   يجب أن يكون المتقدمويستحق لمن تنطبق علية الشروط التالية، حيث    بالسداد في الوقت المحدد للحفاظ على سلوك ائتماني جيد.
ً
مسجلا

برنامج ( و MGSالمستفيدين من برنامج ضمان الرهن العقاري )   العملاءويجدر الإشارة إلى أن    يتوافق مع شروط التمويل العقاري   "سكني"، مع دخل شهري 

 .( يكون تمويلهم أيضًا مغطى ببرنامج التمويل المدعومDPGضمان الدفعة المقدمة )

إجمالي عقود الإجارة قبل خصم مخصص  من    % 45,3نسبة  المغطاة ببرامج تعزيز الائتمان  الإجارة للمُصدِر    لعقودالمحفظة العقارية    بلغتم  2025مارس    31  في

عن    %46.2مقابل    %44.8بلغت النسبة    م 2024ديسمبر   31  في  المنتهيةنهاية السنة المالية    وفي م.  2024عن نفس الفترة لسنة    % 45خسائر ائتمانية وذلك مقابل 

 .أو أكثر من برامج تعزيز الائتمان التالية ( %63.9: 2022م ) 2023سنة 

ديسمبر    31و  م2022ديسمبر    31السنوات المالية المنتهية في  عن    حصة مستحقات الإجارة التي تغطيها أدوات تعزيز الائتمان المذكورة أعلاهيوضح الجدول التالي  و 

 م. 2025م و 2024بالإضافة إلى الربع الأول من عامي ،  م2024ديسمبر  31و  م 2023
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 تعزيز الائتمان  ببرامج مستحقات الإجارة المغطاة : (9جدول رقم )

الغطاة   الإجارة  تعزيز    ببرامجمستحقات 

 الائتمان )القيمة بآلاف الريال السعودي(

 مارس  31الالية النتهية في   الفترة ديسمبر   31السنة الالية النتهية في  

 م 2022

 ( مراجعة)

 م 2023

 ( مراجعة)

 م 2024

 ( مراجعة)

 م 2024

 مراجعة( غير ) 

 م 2025

 (مراجعةغير ) 

 331,006 444,204 335,695 438,355 228,624 *برنامج ضمان الرهن العقاري 

 97,080 188,729 101,106 188,519 630,208 ** برنامج ضمان الدفعة المقدمة

 550,916 598,016 492,795 574,335 803,591 ***أعلاه أو أكثر ينمغطاة بأحد البرنامج

 979,002 1,230,949 929,596 1,201,209 1,662,423 الإجمالي

 .للمُصدِر المالية: البيانات المصدر

 تمثل المحفظة المغطاة ببرنامج الرهن العقاري وبرنامج التمويل المدعوم *

 تمثل المحفظة ببرنامج ضمان الدفعة المقدمة وبرنامج التمويل المدعوم   **

 تمثل المحفظة ببرنامج الرهن العقاري وبرنامج ضمان الدفعة المقدمة وكذلك برنامج التمويل المدعوم  ***

 المحافظ  بيع في رئيس ي كطرف العقاري  التمويل لإعادة السعودية الشركة باعتماد التعلقة المخاطر  5-1-8

صدِربيع محافظ المستحقات لأطراف ثالثة جزء مهم من نموذج أعمال    يُشكل
ُ
باع    ، م2024  ديسمبر  31  في  المنتهية  المالية  السنة  فيومصدر هام للسيولة.    الم

صدِر
ُ
ريال سعودي وذلك مقارنة بالسنة المالية المنتهية في    ألف  952,727بلغت    قيمة عقارية إلى الشركة السعودية لإعادة التمويل العقاري بإجمالي    محافظ  الم

صدِر باع حيث، م2023ديسمبر  31
ُ
. وقد بلغ إجماليي قيمة المحافظ  (488.798: م2022ريال سعودي )  ألف 588.077بلغت  قيمة محافظ عقارية بإجمالي  الم

 ألف ريال سعودي.  3,077م 2025العقاري حتى الربع الأول من عام التي تم بيعها للشركة السعودية لإعادة التمويل 

صدِر يعتمد  
ُ
ا  بشكل أساس ي على الشركة السعودية لإعادة التمويل العقاري كمشتري رئيس ي لمحافظه، مما يعرضه لمخاطر التركيز على طرف واحد. قد يُحد هذ  الم

صدِرالاعتماد من قدرة  
ُ
 على قدرته على التفاوض للحصول على    الم

ً
على بيع المزيد من المحافظ عند الحاجة لدعم خطط النمو أو تحسين سيولته، كما يؤثر سلبا

العقار  ي غير شروط أفضل للصفقات وتحقيق مكاسب رأسمالية أعلى من بيع المحافظ. في حال أصبح نشاط الشراء من الشركة السعودية لإعادة التمويل 

صدِرد تتأثر سيولة فعال، فق 
ُ
 وقدرته على تمويل خطط التوسع والنمو. الم

العقاري   التمويل  السعودية لإعادة  الشركة  توفر  ذلك،  تمويلية  للمُصدِرعلاوة على  التوقيع    تسهيلات  من  عليها  تم   
ً
المرابحة    بصيغةم  20/12/2017اعتبارا

بقيمة   العقارية    وهيريال سعودي.    ألف  990,000مضمونة  للوحدات  الإيجار  عقود  في  الشركة  نشاط  لتمويل  تغيير شروط  تسهيلات  أو  تقييد  تم  حال  في 

صدِرالتسهيلات من قبل الشركة السعودية لإعادة التمويل العقاري، قد تتأثر ربحية 
ُ
 على استقرار أعماله. الم

ً
 إضافيا

ً
، مما يشكل خطرا

ً
 سلبا

 وزارة البلديات والإسكان و   العقاري  التمويل  لإعادة السعودية  الشركة مع الخدمة اتفاقيات بتركيز  التعلقة المخاطر  5-1-9

صدِريعتمد جزء كبير من دخل  
ُ
على اتفاقيات الخدمة مع الشركة السعودية لإعادة التمويل العقاري المرتبطة بمحافظ الرهن العقاري المباعة إلى الشركة   الم

 إيراداتهمن إجمالي  %5,0   نسبة تمثل حيثمع الشركة السعودية لإعادة التمويل العقاري  للمُصدِرالسعودية لإعادة التمويل العقاري. تمثل اتفاقيات الخدمة 

م مقابل  2024ديسمبر    31في نهاية السنة المالية المنتهية في    %4.8م. بينما بلغت  2024عن نفس الفترة من عام    %5.2م مقابل  2025في نهاية الربع الأول من عام  

  تتمكن  لمحال    وفيم 2022  ديسمبر  31من إجمالي إيراداته من السنة المالية المنتهية في    % 6.3م. بينما بلغت  2023ديسمبر   31عن السنة المالية المنتهية في   5.6%

ر أو في حالة وجود حالات  الشركة السعودية لإعادة التمويل العقاري في الامتثال لالتزاماتها التعاقدية أو إذا كانت غير قادرة على دفع الرسوم المستحقة للمُصدِ 

قيات الخدمة، فإن مثل هذه الإخفاقات  تقصير مالي وعدم القدرة على سداد التزامات عقود الإجارة من قبل عملاء الرهن العقاري للمحافظ المعنية تحت اتفا

صدِر وأدائه المالي.
ُ
 على نتائج عمليات الم

ً
 قد تؤثر سلبا
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صدِربالإضافة إلى التعاون القائم بين  
ُ
. وقد وزارة البلديات والإسكانوالشركة السعودية لإعادة التمويل العقاري، تم تشكيل تحالفٍ استراتيجي رئيس ي آخر مع    الم

صدِرتم تفعيل هذه الشراكة من خلال توقيع اتفاقية وكالة خدمات بين 
ُ
  للمُصدِر وصندوق التنمية العقارية، تقوم بموجبها وزارة الإسكان بتوفير الدعم المالي  الم

 . بهدف تمويل ممتلكات عقارية

التعاقد، تتولى شرك العقارية. خلال فترة  للتمويل بأموال لازمة للمعاملات  إلى بداية  عهد وزارة الإسكان 
ُ
ت ة بداية للتمويل دور بموجب شروط هذه الاتفاقية، 

وزارة البلديات  ت هذه الشراكة مع  الإشراف وإدارة هذه العقود، مع ضمان الامتثال للمتطلبات القانونية والمالية. من الجدير بالذكر أن آخر معاملة تمت تح

وذلك بنهاية    ريال سعودي  مليون   269.452، وتبلغ قيمة المحفظة الحالية التي تديرها شركة بداية للتمويل نتيجة لهذه الشراكة  م 2021كانت في عام    والإسكان

  م.2025 مارس 31في  السنة المالية

صدِر بشكل رئيس ي  
ُ
عملياته، مما يؤدي إلى تعرضه لمخاطر جوهرية في حال تعثر أي من الطرفين، وقد ينتج عن ذلك تأثيرات    على طرفين رئيسيين فييعتمد الم

 .المالية للمُصدِر  على تدفقات الإيرادات والسيولة والنتائج سلبية مباشرة

 السعودي  الركزي  البنك وائحل ل وفقا الدينة للذمم الأقص ى الحد  بتقييد  التعلقة المخاطر  5-1-10

صدِريخضع  
ُ
شركة  لمتطلبات تنظيمية تفرضها اللائحة التنفيذية لنظام مراقبة شركات التمويل، والتي تنص على ألا يتجاوز إجمالي مبلغ التمويل المقدم من    الم

لشركات التمويل    التمويل خمسة أضعاف رأس المال والاحتياطيات لشركات التمويل التي تمارس أنشطة التمويل العقاري وثلاثة أضعاف رأس المال والاحتياطيات

ة سقف مبلغ  التي تمارس أنشطة تمويلية أخرى، ما لم يتم الحصول على خطاب عدم ممانعة من البنك المركزي السعودي. يجوز للبنك المركزي السعودي زياد

، مع مراعاة المركز المالي لشركة التمويل وأدائها وا
ً
 لظروف السائدة في السوق. التمويل الإجمالي بالقدر الذي يراه مناسبا

 من  
ً
ديسمبر    31في    بينماوالاحتياطيات،    الملكية  حقوق   إجماليف  اضعأ   3.3بلغت نسبة صافي مستحقات الإجارة والمرابحة للمُصدِر    م2025  مارس  31اعتبارا

.  م2022  ديسمبر  31ضعف للسنة المالية المنتهية في    2.8و   م2023  ديسمبر  31في    يةالمنته   ةالمالي  سنةلل  ضعف  3,1  ـب   قارنةم  ،ف اضعأ  3  النسبةم، بلغت  2024

صدِرأي تغيير محتمل في هذه اللوائح أو فرض حدود أقل قد يجبر  
ُ
على زيادة قاعدة رأس المال أو تقليل خطط نموه المستقبلية. يمكن لهذا التقييد أن يؤثر    الم

 على قدرته على التوسع، وعلى المرونة المالية 
ً
 . ، مما ينعكس على أدائه العام وقدرته على الاستجابة لفرص السوق المحتملةللمُصدِرسلبا

 بالائتمان الرتبطة الطارئة بالالتزامات التعلقة المخاطر  5-1-11

صدِرلدى  
ُ
للمطورين    الم مستحقة  مستقبلية  إجارة  دفعات  إلى  بالإضافة  مستخدمة،  غير  وتسهيلات  ملزمة  غير  تمويل  بعروض  مرتبطة  وتعهدات  التزامات 

 العقاريين. 

لإجراءات الفحص   فقد بلغت التسهيلات المعتمدة التي لم يتم استخدامها بعد، والعروض غير الملزمة الصادرة التي لا تزال قيد الدراسة من العملاء وخاضعة

مليون ريال  10.07) ،  م 2024ديسمبر    31ريال سعودي كما في    14.03  بقيمة   مقارنة   وذلك م  2025  مارس   31  في  سعودي  ريالمليون    7,31  النافي للجهالة، نحو

صدِر. كما بلغت التزامات  (م2022ديسمبر    31مليون ريال سعودي في    69.78و   م2023ديسمبر    31سعودي في  
ُ
المتعلقة بدفعات الإجارة المستقبلية المستحقة   الم

  107.68  )،  م2024ديسمبر    31سعودي كما في    ريال  70.87  م وذلك مقارنة بمبلغ2025مارس    31مليون ريال سعودي في    64,08بقيمة    للمطورين العقاريين

 . (م2022ديسمبر  31مليون ريال سعودي كما في  165.66و  م 2023ديسمبر  31مليون ريال سعودي كما في 

، لا سيما في حال ارتفاع قيمة الالتزامات أو تحوّل العروض غير الملزمة  للمُصدِرقد تؤدي هذه التسهيلات والعروض والالتزامات إلى آثار سلبية على المركز المالي  و 

صدِرإلى تمويل فعلي بشكل غير متوقع، مما قد يؤثر على السيولة النقدية وقدرة  
ُ
على الوفاء بالتزاماته أو تنفيذ خططه التشغيلية والتمويلية بالشكل المخطط    الم

 له.
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صدِر إيرادات على  وتأثيره العجل بالدفع التعلقة المخاطر  5-1-12
ُ
 ال

 
ً
 رئيسيا

ً
صدِر، إذ يتيح للعملاء تسوية التزاماتهم قبل المواعيد المحددة دون تكاليف إضافية   يشكل خطر السداد المعجل للمديونيات تحديا

ُ
. على نموذج أعمال الم

صدِريؤدي هذا إلى فقدان الدخل المتوقع من العوائد المستقبلية ويحد من قدرة 
ُ
على إعادة تخصيص الأموال في استثمارات جديدة، والتي قد تكون بمعدلات   الم

 مرتفعة، مما يقلل من قيمة محافظ التمويل ذات العوائد الثابتة.  ربحيةربح أقل أو ضمن بيئة ذات معدلات 

ر  التعلقة المخاطر  5-1-13
 
 للملكية  نزع من  عنه ينتج وما العملاء بتعث

صدِريواجه  
ُ
لفترات طويلة، مما    مخاطر  الم بالمدفوعات المستحقة  الوفاء  العميل  ر على 

ّ
يتعذ التمويلية، حيث  التزاماتهم  العملاء عن سداد  ر 

ّ
تعث نتيجة  عالية 

وينتج عن ذلك تأخر في استرداد المبالغ المستحقة  يستدعي الشروع في إجراءات نزع ملكية العقار الممول، بما في ذلك حجز العقار وبيعه لتسوية المستحقات المالية.  

 ر.واحتمال انخفاض قيمة التحصيل الفعلي مقارنة بالقيمة الدفترية للأصل، مما ينعكس سلبًا على التدفقات النقدية والأداء المالي للمُصدِ 

 متخصصة أسواق  ودخول  جديدة منتجات باستحداث التعلقة المخاطر  5-1-14

صدِر يواجه  
ُ
مخاطر تشغيلية ومالية نتيجة استحداث منتجات جديدة أو دخول أسواق متخصصة جديدة. منذ تأسيسها، تركزت أنشطة الشركة على تقديم    الم

أطلقت منتجات جديدة تستهدف قطاع العقارات التجارية في إطار توسيع نشاطاتها. يتطلب هذا التوسع    م 2023التمويل لقطاع العقارات السكنية، لكنها في عام  

بأحدث الاتجاهات في هذا جهودًا كبيرة من حيث الموارد التشغيلية والمالية، إلى جانب معرفة معمّقة بالسوق التجارية، وشبكة قوية للوصول إلى العملاء، وإلمام 

 القطاع.

الية والتشغيلية  قد تضطر الشركة إلى تخصيص موارد إضافية لتطوير وتنفيذ الصفقات، ما يزيد من مخاطر التعرض لنفقات مرتفعة تؤثر سلبًا على النتائج الم

إلى زيادة المخاطر التي تواجهها الشركة.    السكنىغير  العقاري  تمويل  ال، قد يؤدي الدخول في مجال  للشركة في حال عدم تحقيق الربحية المرجوة من هذه المنتجات.

في الفترة المالية   %4,6نسبة    ةللشركيومًا( إلى مجموع عقود الإجارة والمرابحة المدينة، صافي    90التي تجاوزت فترة السداد المحددة )المتعثرة    التمويلات  بلغت نسبة

 م.2024نفس الفترة من عام عن   %0.0م مقابل  2025مارس  31المنتهية في 

صدِر استحداث منتجات تمويلية جديدة في مجالات التمويل الاستهلا
ُ
كي، وتمويل المنشآت وبالإضافة إلى التوسع السابق في التمويل العقاري التجاري، يعتزم الم

، وهو ما يمثل توسيعًا جوهريًا في نموذج أعماله. ويتطلب هذا التوسع تطوير معرفة متخصصة الإيجار التمويليو الصغيرة والمتوسطة، وتمويل الأصول الإنتاجية،  

ومالية إضافية. بالأسواق المستهدفة الجديدة، وبناء قنوات توزيع رقمية وعمليات اكتتاب مختلفة عن التمويل العقاري، وقد يستلزم تخصيص موارد تشغيلية  

ي من تفعيل هذه المنتجات، فقد يؤثر ذلك سلبًا على النتائج  وامش ربحية كافية في هذه الأنشطة خلال المرحلة الأولوفي حال عدم تحقيق حجم أعمال أو ه

 التشغيلية والمالية للمُصدِر. 

 ية  رئيس اللجنة التنفيذ  هو رئيس مجلس الإدارة  بكون المخاطر التعلقة  5-1-15

حد من استقلالية دمج منصب رئيس مجلس الإدارة مع رئيس اللجنة التنفيذية قد يؤدي إلى تضارب في المصالح وتداخل الأدوار، مما يضعف الرقابة الداخلية وي

اهمين وأصحاب المصالح في  مجلس الإدارة. كما يمكن أن يتركز اتخاذ القرارات بيد شخص واحد، مما يؤثر على فعالية الحوكمة المؤسسية ويقلل من ثقة المس

 . شفافية وحيادية القرارات
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 الصكوك  حملة مصالح على  وتأثيرها الرئيسيين الساهمين بعض بسيطرة التعلقة المخاطر  5-1-16

صدِريخضع  
ُ
ن آخرين.  لتأثير كبير من قبل المساهمين الرئيسيين الذين يمتلكون القدرة على توجيه أعماله من خلال تعاونهم المباشر أو غير المباشر مع مساهمي  الم

صدِرفي حال حدوث تعارض بين مصالح هؤلاء المساهمين الرئيسيين ومصالح دائني  
ُ
 بمصالح الم

ً
، بما فيهم حملة الصكوك، فإن هذا التضارب قد يلحق ضررا

 . حملة الصكوك

صدِرب   الخاصة النمو  استراتيجية بتنفيذ  التعلقة المخاطر  5-1-17
ُ
 ال

(  1)  بشكل رئيس ي على قدرته على تحقيق عوامل متعددة بشكلٍ متزامن لضمان نجاح الأداء المستقبلي. تشمل هذه العوامل:  للمُصدِرتعتمد استراتيجية النمو  

 ( بها؛  المرتبطة  الرأسمالية  الاستثمارات  ومتطلبات  مناسب  بشكل  الحالية  المعلومات  تكنولوجيا  أنظمة  الأعمال  2مواءمة  توسيع  لعمليات  الفعالة  الإدارة   )

 ( الرئ3والموظفين المعنيين؛  أو خسارة الموظفين  بما يتجاوز قدرتها  إلزام الإدارة  )( إدارة عدد متزايد من الإدارات بدون  ( الحفاظ على قاعدة عملائه  4يسيين؛ 

 ( و)5الحالية؛  الفرعية؛  السوق  قطاعات  اختراق  و/أو  منتجات جديدة  تطوير  ب6(  الخاصة  المخاطر  إدارة  لسياسة  الفعال  التطبيق   ) 
ُ
مجموعة   صدِرالم على 

نمو الخاصة  إن أي فشل في إدارة هذه العوامل بشكل متكامل قد يؤدي إلى زيادة التكاليف و/أو تقليص الربحية. بالإضافة إلى ذلك، فإن استراتيجية ال  موسعة.  

صدِرب
ُ
 على الأداء المالي وربحية  الم

ً
صدِرقد تتأثر بالتغيرات الاقتصادية العامة، مما قد يستدعي تعديلات أو تقليص في نطاقها، مما ينعكس سلبا

ُ
 .الم

رقمي متعدد الأنشطة ويمتد نطاق استراتيجية النمو الحالية للمُصدِر ليشمل ليس فقط التوسع في قاعدة عملاء التمويل العقاري، بل أيضًا تطوير نموذج أعمال  

لعام   الأول  النصف  من  الفترة  خلال  جديدة  منتجات  إطلاق  إلى  لعام  2026يستند  الأول  النصف  وحتى  التوسع2027م  هذا  ويزيد  تنفيذ   م.  تعقيد  من 

صدِر تحقيق مواءمة متزامنة بين تطوير الأنظمة التقنية، وبناء القدرات الائتمانية الجديدة، واستقط
ُ
اب الكفاءات المناسبة، الاستراتيجية، حيث يتعين على الم

لمستهدفة قد يؤدي إلى ارتفاع التكاليف وتقليص  وضبط المخاطر على مجموعة أوسع من المنتجات. وأي تعثر في تنفيذ هذه العناصر ضمن الجداول الزمنية ا

 الربحية مقارنة بالخطط المعتمدة. 

صدِر على  وتأثيرها الأخرى  للمؤسسات الالية بالسلامة التعلقة المخاطر  5-1-18
ُ
 ال

صدر لمخاطر ناتجة عن تدهور الوضع المالي لمؤسسات مالية 
ُ
بسبب الترابط العالي في القطاع المالي. يعتمد القطاع المالي على الثقة والترابط بين   أخرى،يتعرض الم

بعد إفلاس بنك ليمان براذرز، فقد ينتشر الخطر إلى مؤسسات أخرى   2009-2008مؤسساته، وإذا واجهت إحدى المؤسسات مشاكل مالية، كما حدث في أزمة  

، مما قد يؤدي إلى أزمات سيولة أو خسائر تؤثر على السوق بأكمله. هذا الخطر قد يتسبب في صعوبة جمع  المالية الأخرى خدمات    القروض أو مرتبطة بها عبر  

   لي وتوقعاته المستقبلية.التمويل، خسائر مالية مباشرة، وتعطيل العمليات اليومية للمُصدر، مما يؤثر سلبًا على وضعه الما

صدِر  على   وتأثيرها بالسمعة التعلقة المخاطر  5-1-19
ُ
 ال

صدِريعتمد نجاح  
ُ
 لمخاطر السمعة الناتجة عن أي تقاضٍ، أو سوء سلوك، أو فشل تشغيلي، الم

ً
، مثل جميع المؤسسات المالية، على ثقة عملائه، مما يجعله عرضة

صدِرأو دعاية سلبية، أو تكهنات صحفية، سواء كانت دقيقة أم لا. يمكن أن تتأثر سمعة  
ُ
 بسلوك أطراف ثالثة لا يسيطر عليها، مثل الكيانات التي    الم

ً
أيضا

صدِرأو يستثمر فيها. على سبيل المثال، قد يتعرض  يمولها
ُ
شر على نطاق واسع. الم

ُ
 لتأثيرات سلبية إذا ارتبط أحد عملائه بفضائح مالية أو سلوك غير لائق ن

صدِر كما أن  
ُ
، بصفته جزءًا من قطاع الخدمات المالية، عرضة للتداعيات السلبية على سمعة القطاع بشكل عام بسبب فضائح أو ممارسات غير أخلاقية الم

 على الرأي العام، وتصور المستثمرين، ومواقف الجهات التنظيمية، مما
ً
ه على  يؤثر بدور   من قِبل منافسين أو مؤسسات أخرى. مثل هذه الفضائح قد تؤثر سلبا
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صدِرسمعة  
ُ
صدِر. أي ضرر يلحق بسمعة  الم

ُ
 على   الم

ً
قد يدفع العملاء الحاليين إلى سحب أعمالهم ويثني العملاء المحتملين عن التعامل معه، مما قد يؤثر سلبا

صدِرأعمال 
ُ
 .، ونتائج عملياته، ووضعه الماليالم

افق بمدى التعلقة المخاطر  5-1-20 صدِر  سمعة على  وتأثيرها الشريعة أحكام مع الإسلامي التمويل منتجات تو
ُ
 ال

صدِرتخضع جميع منتجات  
ُ
 للقواعد المنهجية أو مبادئ الفقه   الم

ً
لمراجعة لجنة الرقابة الشرعية واعتمادها، حيث يعتمد كل عضو في اللجنة على اجتهاداته وفقا

فق  علق بمدى تواالإسلامي. ومع ذلك، قد تختلف الآراء الفقهية بين المذاهب الإسلامية حول بعض القواعد والتطبيقات. في حال ظهور قضايا أو اعتراضات تت

صدِرأي من منتجات  
ُ
صدِرالمعتمدة مع أحكام الشريعة، قد تتعرض سمعة    الم

ُ
المالي    الم ونتائج عملياته ووضعه   على أعماله 

ً
لمخاطر كبيرة، مما قد يؤثر سلبا

 وتوقعاته المستقبلية.

صدِر أعمال على  التشغيل وتأثيرها انظمة في  بالخلل التعلقة المخاطر  5-1-21
ُ
 ال

ومنصات البيانات  معالجة  وأنظمة  والمحاسبية  المالية  الأنظمة  ذلك  في  بما  أعماله،  لتشغيل  المعلومات  وتقنيات  أنظمة  على  صدِر 
ُ
الم الخدمات   يعتمد  تقديم 

ل لهذه الأنظمة أو تعرضها لهجمات احتيالية يؤدي إلى خسائر مالية،  
ّ
مساءلة قانونية، والإضرار بسمعة أو  توقف في العمليات،  أو  للعملاء. أي خلل أو تعط

صدِر. كما قد تعجز هذه الأنظمة عن استيعاب النمو المستقبلي أو ترتفع تكاليف تطويرها وصيانتها بشكل يؤثر جوهريًا على الوضع الم
ُ
الي. وتتعرض الأنظمة  الم

ة التخريبية، ويؤدي القصور في خطط التعافي من الكوارث إلى تفاقم  لمخاطر الكوارث الطبيعية أو البشرية مثل الحرائق والفيضانات وانقطاع الطاقة والأنشط

صدِر على مزودي خدمات خارجيين كـ "مايكروسوفت" يجعله عرضة لمخاطر توقف أو تدهو 
ُ
 إلى ذلك، فإن اعتماد الم

ً
ر خدماتهم بما  الخسائر التشغيلية. إضافة

 يضر بجودة عملياته وسمعته ونتائجه المالية.

ديدة، حيث ويكتسب هذا الخطر أهمية إضافية في ضوء اعتماد نموذج الأعمال الجديد للمُصدِر على منصة رقمية متكاملة لتقديم الأنشطة التمويلية الج

والمتوسطة   الصغيرة  المنشآت  وتمويل  الاستهلاكي  التمويل  إطلاق  التمويلييعتمد  وإدارة    والإيجار  الطلبات،  إصدار  أنظمة  ومحركات  التمويلات على جاهزية   ،

ا أو تكاملها قد يحد من قدرة  في استكمال هذه الأنظمة  أو تأخير  التقييم الائتماني، وقنوات الخدمة الرقمية. وأي خلل  صدِر على تقديم  المخاطر، وأنظمة 
ُ
لم

 طة الجديدة.المنتجات الجديدة وفقًا للخطط المعتمدة، ويؤثر في تجربة العملاء، وربما ينعكس على وتيرة نمو الأنش

 العلومات  بأمن  التعلقة المخاطر  5-1-22

صدِر يعتمد  
ُ
 متزايدة للهجمات الإلكترونية. وكما هو الحال مع المؤسسات    الم

ً
المالية  بشكل كبير على أنظمة المعلومات والتكنولوجيا الخاصة به، مما يجعله عرضة

مستمر. تشمل الأطراف  الأخرى في المملكة العربية السعودية ومجلس التعاون الخليجي وحول العالم، تزداد مخاطر تهديد أمن المعلومات وبيانات العملاء بشكل  

 التي تستهدف أنظمة الكمبيوتر قراصنة مستقلين، وجماعات إجرامية إلكترونية. 

 للتطور المتسارع لمخاطر الأمن السيبراني وتعقيدها المتزايد، فإن الهجمات المستقبلية قد تؤدي إلى انتهاكات أمنية جسيمة. في ح
ً
صدِرال فشل  نظرا

ُ
في إدارة    الم

كشف المعلومات هذه المخاطر السيبرانية بفعالية، أو في مراجعة وتحديث عملياته باستمرار لمواجهة التهديدات الجديدة، قد يتعرض لأضرار تشغيلية تشمل  

 . السرية، وتحمل خسائر مالية ونظامية كبيرة، وتأثيرات سلبية على سمعته وعلاماته التجارية

صدِر في استخدام القنوات الرقمية لإتاحة رحلة تمويل رقمية متكاملة للأنشطة الجديدة، ترتفع درجة تعرضه للمخاطر السيبر 
ُ
انية المرتبطة بتبادل  ومع توسع الم

وتنوع المنتجات، وتكامل الأنظمة،    بيانات العملاء ومعالجة الطلبات عبر المنصات الإلكترونية. وتزداد حساسية هذا الخطر مع زيادة حجم العمليات الرقمية،

ل خدمات الأنشطة الجديدة أو كشف بيانات حساسة، بما ينعكس على السمعة والالتزا
ّ
 م التنظيمي.حيث قد يؤدي أي اختراق أو هجوم سيبراني ناجح إلى تعط
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صدِر عمليات على  وتأثيرها الرئيسيين الوظفين على  بالاعتماد التعلقة المخاطر  5-1-23
ُ
 ال

صدِريعتمد  
ُ
التعقيد    بشكل كبير على جهود ومهارات فريق الإدارة العليا والموظفين الرئيسيين لتنفيذ استراتيجيته وإدارة عملياته اليومية بكفاءة. مع تزايد  الم

صدِرالتشغيلي لأعمال 
ُ
 ومسؤولية الإدارة، فإن الحاجة إلى موظفين ذوي خبرة عالية ومهارات متميزة تتزايد باستمرار.   الم

 على الموظفين المؤهلين ذوي الخبرة في قطاع الخدمات المالية، ما يزيد من خطر فق
ً
 قويا

ً
دان أعضاء مهمين  ومع ذلك، فإن سوق العمل السعودي يشهد تنافسا

تنفيذ العمليات، وتأخير أو تعثر من فريق الإدارة العليا أو الموظفين الرئيسيين. قد تؤدي استقالة أي من هؤلاء الأعضاء إلى فقدان التركيز التنظيمي، وسوء  

 تحقيق استراتيجيات العمل، ما يستلزم إعادة توزيع موارد الإدارة لمواجهة هذه التحديات. 

المستقبلي    عتمدي فشل    للمُصدِرالنجاح  حال  في  وتحفيزهم.  بهم  والاحتفاظ  المؤهلين  الموظفين  جذب  على  قدرته  على   
ً
صدِرأيضا

ُ
بالموظفين    الم الاحتفاظ  في 

، مما يؤثر على قدرته على الوفاء بال
ً
تزاماته المالية المرتبطة الرئيسيين أو جذب كفاءات إضافية، قد يتأثر وضعه المالي وتدفقاته النقدية ونتائج عملياته سلبا

 . بالصكوك

صدِر على الكفاءات الرئيس
ُ
ة مع الشروع في تطوير وتنفيذ الأنشطة التمويلية الجديدة، حيث يتطلب ذلك خبرات متخصصة في إدارة التمويل  يويزداد اعتماد الم

، إلى جانب الخبرة في التحول الرقمي وإدارة المخاطر المرتبطة بهذه الأنشطة. وفي حال تعذر  والإيجار التمويليالاستهلاكي وتمويل المنشآت الصغيرة والمتوسطة  

 ذ.استقطاب أو الاحتفاظ بهذه الكفاءات، قد يتأثر تنفيذ نموذج الأعمال الجديد، مما قد يؤدي إلى تأخر في الإطلاق أو ضعف في جودة التنفي

صدِر على  وتأثيرها الوظفين قبل من  السليمة غير  والمارسات السلوك  بسوء التعلقة المخاطر  5-1-24
ُ
 ال

صدِر يواجه  
ُ
كبيرة نتيجة أي تضليل أو سوء سلوك أو ممارسات غير سليمة من جانب موظفيه، مما قد يعرضه لخسائر مالية مباشرة أو غير مباشرة    مخاطر  الم

  عدم الالتزام   ويضر بسمعته. تشمل هذه الممارسات الانخراط في أعمال فاسدة أو غير قانونية بهدف كسب الأعمال، أو تسريب معلومات سرية عن العملاء، أو 

 بالإجراءات الداخلية للشركة. 

، وقد تكون التدابير الاحترازية التي يعتمدها  
ً
 مضمونا

ً
صدِر إن اكتشاف أو ردع سوء السلوك ليس دائما

ُ
غير فعالة في بعض الحالات، مما يعني أنه لا يمكن    الم

صدِرضمان نجاح إجراءات مكافحة سوء السلوك بشكل كامل. قد تترتب على هذه الأفعال خسائر مالية على  
ُ
بسبب تعويضات للعملاء أو شركاء الأعمال    الم

صدِرالمتضررين أو بسبب الغرامات والعقوبات التنظيمية. بالإضافة إلى ذلك، قد يؤدي سوء السلوك إلى إلحاق ضرر بالغ بسمعة  
ُ
 على الم

ً
، مما قد يؤثر سلبا

 أعماله، ونتائج عملياته، ووضعه المالي، وتوقعاته المستقبلية. 

صدِر أعمال على  وتأثيرها الداخلية والضوابط المخاطر  بإدارة التعلقة المخاطر  5-1-25
ُ
 ال

صدِريتعرض  
ُ
لمجموعة واسعة من المخاطر، من أبرزها مخاطر الائتمان، ومخاطر السوق، ومخاطر السيولة، والمخاطر التشغيلية، ومخاطر السمعة، ومخاطر    الم

صدِرأعمال  الأمن السيبراني، والمخاطر البشرية، والمخاطر القانونية. قد يؤدي أي فشل في إدارة هذه المخاطر بشكل فعال إلى تأثير سلبي كبير على  
ُ
ونتائج    الم

 عملياته ووضعه المالي وتوقعاته وسمعته في السوق. 

صدِر قد لا تكون أساليب إدارة المخاطر لدى  
ُ
السوق، الذي قد لا    معلوماتكافية أو مطبقة بانتظام للحد من جميع المخاطر. تعتمد بعض هذه الأساليب على    الم

 تلك غير المحددة أو غير المتوقعة. كذلك، تعتمد ممارسات إدارة المخاطر الأخرى، مثل سي
ً
اسة "اعرف عميلك"،  توفر تنبؤات دقيقة للمخاطر المستقبلية، خاصة

 والتي قد تكون غير دقيقة أو غير كاملة في بعض الحالات.
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صدِرلا توجد ضمانات بأن سياسات وإجراءات إدارة المخاطر لدى  
ُ
ستنجح في حماية الشركة من مخاطر الائتمان، السيولة، السوق، أو غيرها من المخاطر    الم

صدِرالتشغيلية. بالإضافة إلى ذلك، فإن الامتثال الكامل من قِبل جميع الموظفين لهذه السياسات والإجراءات غير مضمون، مما يزيد من تعرض 
ُ
 للمخاطر.  الم

صدِركما أن  
ُ
 في العمليات، معاملات غير مصرح بها، أو أخطاء تشغيلية ناتجة عن أعطال أنظمة الكمبيوتر أو الاتصالات. وقدرة    الم

ً
صدِر قد يواجه أعطالا

ُ
 الم

 م
ً
 لأداء الشركة، على إدارة هذه المخاطر تظل محدودة بسبب الأدوات والتقنيات المتاحة. يمثل أي قصور في إدارة المخاطر أو السياسات الداخلية تهديدا

ً
لموسا

صدِروالذي يمكن أن يؤدي إلى تأثير سلبي جوهري على أعمال 
ُ
 ، ونتائج أعمالها، ووضعها المالي. الم

صدِر من نموذج يرتكز بصورة رئيسية على التمويل العقاري إلى نموذج أعمال يتضمن أنشطة تمويلية متعددة، تتطلب منظومة  
ُ
إدارة المخاطر  ومع انتقال الم

ا وتطويرًا لاستيعاب خصائص المنتجات الجديدة وشرائح العملاء المختلفة. وأي تأخر في تعديل سياسات  
ً
إدارة المخاطر، أو في معايرة والضوابط الداخلية تحديث

في رصد المخاطر الائتمانية والتشغيلية والامتثالي القائم  الجديدة، قد يحد من فعالية الإطار  لتناسب طبيعة الأنشطة  الداخلية  المرتبطة بتطبيق النماذج  ة 

 نموذج الأعمال الجديد. 

 للمُصدِر  الالي  الإفصاح على  وتأثيرها العتمدة والافتراضات المحاسبية بالسياسات التعلقة المخاطر  5-1-26

( وتفسيراتها المعتمدة من مجلس معايير المحاسبة  IFRSتعتمد الإفصاحات المالية للمُصدِر على السياسات المحاسبية المطبقة وفق معايير التقارير المالية الدولية )

رادات والمصروفات، الدولية والهيئة السعودية للمحاسبين القانونيين. تستند هذه الإفصاحات إلى تقديرات وافتراضات محاسبية رئيسية ترتبط بالاعتراف بالإي

قد يؤدي إلى تعديلات جوهرية في الأرصدة الدفترية أو إعادة صياغة القوائم المالية، مما    وتقييم الأصول، والالتزامات. أي تغيير في هذه الافتراضات أو التقديرات

 ينعكس مباشرة على النتائج المالية والإفصاح المقدم للمستثمرين.

 تمويلية:  منتجات تقديم على  الشركة أعمال بتركز  التعلقة المخاطر  5-1-27

الإجارة والمرابحة، مما    تتركز أعمال الشركة في تقديم منتجات التمويل العقاري المتوافقة مع الشريعة الإسلامية للأفراد والمنشآت الصغيرة والمتوسطة عبر عقود

المنافسة الحادة، وفقدان العقود الأساسية، يعرّضها لمخاطر تعثر العملاء في سداد التزاماتهم المالية. وتواجه الشركات مخاطر الإفلاس، والتشريعات الجديدة، و 

تقلبا يواجه الأفراد مخاطر  السداد. كما  التشغيلية ويحد من قدرتها على  تكاليفها  أرباحها ويؤثر على سيولتها ويزيد  الدخل وتغيّر  وهو ما يضعف هوامش  ت 

 الحوافز والبدلات وانخفاض الرواتب والمزايا، بما يؤدي إلى ارتفاع نسب التعثر. 

م، والذي يتيح إجراءات التسوية الوقائية، وإعادة التنظيم  2018أغسطس    18ويزيد من حدة هذه المخاطر دخول نظام الإفلاس السعودي حيز التنفيذ في  

ق تحصيل مستحقات الشركة  المالي، والتصفية، بما يشمل صغار المدينين. انطباق هذه الإجراءات على قاعدة العملاء الأفراد، الذين يمثلون الشريحة الأكبر، يعي

الم أعمالها ومركزها  ويؤثر سلبًا على  استرداد مديونياتها  الذي يحد من قدرتها على  الأمر  دائنين آخرين،  في مزاحمة مباشرة مع  وتوقعاتها  ويجعلها  ونتائجها  الي 

 المستقبلية. 

 وتجديدها اللازمة والشهادات والتصاريح التراخيص  على  الشركة حصول  بعدم التعلقة المخاطر  5-1-28

ملكة لمزاولة أنشطتها  تخضع الشركة لعدد من القوانين واللوائح التنظيمية التي تتطلب منها الحصول على التراخيص والتصاريح اللازمة من الجهات المختصة في الم

اشتراك  التجارة،  وزارة  من  التجاري  السجل  شهادات  السعودي،  المركزي  البنك  من  موافقات  التراخيص  هذه  وتشمل  الاجتماعية، التمويلية.  التأمينات  ات 

 والتسجيل لدى الهيئة العامة للزكاة والضريبة والجمارك. 
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لى تعطل أو وقف  في حال فشلت الشركة في تجديد التراخيص أو الامتثال لشروطها، فقد تواجه خطر إلغاء التراخيص أو التعرض لغرامات مالية، مما قد يؤدي إ

 لأعمال ا
ً
 جوهريا

ً
لشركة، ونتائج عملياتها،  أنشطتها التشغيلية بشكل كامل. أي فقدان للتراخيص أو التصاريح الضرورية بسبب عدم الامتثال قد يسبب ضررا

 (  غير الملموسة والعلامات التجارية والتراخيصالأصول    –من هذه النشرة )المعلومات القانونية    (12-4)مراجعة القسم    المستقبلية. يرجىووضعها المالي، وتوقعاتها  

الإنتاجي وتمويل الأصول  والمتوسطة  الصغيرة  المنشآت  وتمويل  التمويل الاستهلاكي  أنشطة  تراخيص جديدة لمزاولة  الشركة على  و وفي ضوء حصول  الإيجار ة 

ية اللازمة قبل تزداد أهمية الالتزام بالمتطلبات التنظيمية المرتبطة بهذه الأنشطة، والتي تشمل الحصول على الموافقات والاعتمادات الشرعية والتنظيم  التمويلي

نشطة الجديدة، إلى تأجيل بدء  الإطلاق التجاري لكل منتج. وقد يؤدي أي تأخر في استكمال هذه الموافقات، أو عدم الامتثال للضوابط الإشرافية المتعلقة بالأ

الجها من  إضافية  تصحيحية  متطلبات  فرض  أو  بها،  المسموح  المنتجات  نطاق  تقييد  أو  لتنفيذ مزاولتها  الزمني  الجدول  على  ذلك  يؤثر  قد  كما  الرقابية.  ت 

ى توقعات النمو  استراتيجية التوسع ضمن نموذج الأعمال الجديد، ويحد من قدرة الشركة على الاستفادة من التراخيص الممنوحة لها، مما قد ينعكس سلبًا عل

 والنتائج التشغيلية والمالية للشركة. 

 التجارية  لعلاماتها الشركة بحماية التعلقة المخاطر  5-1-29

 في السوق بين   تعتمد الشركة في تسويق خدماتها ومنتجاتها على اسمها الذي ينعكس في شعارها، والذي يدعم أعمالها ومركزها التنافس ي، ويمنحها
ً
 واضحا

ً
تميزا

  ه 02/1447/ 09خلال الفترة من  وتسري حمايتها    ( 36في الفئة )(  1437002885)علامة تجارية باسمها مسجلة بشهادة تسجيل رقم  ء. تمتلك الشركة  لاالعم

في  م(  15/07/2025)الموافق   التجارية بشكل فعال عند   .م(17/04/2035ه )الموافق  1457/ 09/02وتنتهي  وفي حال ما إذا فشلت الشركة في حماية علامتها 

ومركزها  تجديد شهادة ونتائج عملياتها  الشركة  أعمال  على   
ً
ينعكس سلبا مما  قيمتها،  على   

ً
ذلك سيؤثر سلبا فإن  المشابهة،  العلامات  تتبع  أو  المالي   التسجيل 

 وتوقعاتها المستقبلية. 

صدِر على  المحتملة أو  القائمة النزاعات أو  بالقضايا التعلقة المخاطر  5-1-30
ُ
 ال

العامة لل في ذلك الأمانة  التنظيمية المختصة، بما  العامة والجهات  القانونية والنزاعات أمام المحاكم   من القضايا 
ً
جان الزكاة والضرائب  تواجه الشركة عددا

ترداد الضرائب والمبالغ المدفوعة  والجمارك، ولجنة المنازعات المصرفية. تشمل هذه الدعاوى قضايا تحصيل الديون، والمطالبات المتعلقة بإنهاء العقود، واس

 بشكل زائد، بالإضافة إلى طلبات التعويض.

تاريخ   بـ2025يونيو    15حتى  الشركة  تبلغ  318م، تحتفظ  إجمالية  بقيمة  متعثرين  تم رفع دعاوى   178,194,248  سندًا لأمر ضد عملاء  ريال سعودي، وقد 

العامة، ولجان أمام المحكمة  المنظورة  القانونية  القضايا  الشركة عددًا من  نفذ حاليًا. كما تواجه 
ُ
ت المنازعات    تنفيذية بشأنها وصدر بحقها أحكام  في  الفصل 

رار، فسخ العقود، واسترداد المدفوعات، وغيرها. تشمل هذه القضايا  التمويلية، ومحكمة التنفيذ، تتنوع موضوعاتها بين إثبات ملكية العقار، التعويض عن الأض

ية إضافية أو تأثيرات سلبية  مطالبات مالية متفاوتة، بعضها صدر فيه أحكام ابتدائية، بينما لا تزال الأخرى في مرحلة الترافع، وقد تؤدي نتائجها إلى التزامات مال

  .من هذه النشرة «العلومات القانونية»( -12القسم )رجى مراجعة يُ . للشركةعلى السيولة والربحية والأداء المالي العام 

صدِر  على  المحتملة  أو   القائمة  النزاعات  أو  القضاياأما بشأن  
ُ
 لطبيعة أعمال الشركة وتعاملاتها، تبقى الشركة عرضة للمزيد من الدعاوى القانونية التي  و   الم

ً
نظرا

 في دعاوى قضائية أو شكاوى جديدة، سواء كمد
ً
عى عليها أو  قد تشمل قضايا خارجة عن نطاق سيطرتها المباشرة. ونتيجة لذلك، قد تجد الشركة نفسها طرفا

 قدير تكلفة أو نتائج هذه القضايا بشكل دقيق، حيث تعتمد النتائج على قرارات المحاكم وقد تشمل تعويضات أو غرامات. كمدعية، ويصعب في الوقت الحالي ت
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 الطلوب  النحو  على  لهامهم الشرعية  واللجنة والكافآت  الترشيحات ولجنة الراجعة لجنة أداء بعدم التعلقة المخاطر  5-1-31

بسلاسة. أي إخفاق من لجنة   تعتمد الشركة اعتمادًا جوهريًا على فعالية لجانها الرقابية لضمان الامتثال التنظيمي، ودقة التقارير المالية، وتنفيذ استراتيجياتها

 يؤثر سلبًا على الوضع المالي للشركة. المراجعة في أداء دورها قد يؤدي إلى مخاطر تتعلق بدقة البيانات المالية وسلامة نظم الرقابة الداخلية، مما قد 

ل كفاءة  تؤدي لجنة الترشيحات والمكافآت دورًا أساسيًا في استقطاب الكفاءات الإدارية وتطوير سياسات التوظيف، وأي قصور في هذا الجانب قد يعطكما  

قد ينعكس سلبًا على  الأداء المؤسس ي ويؤثر على استدامة العمل. كذلك، فإن عدم أداء اللجنة الشرعية لمهامها لضمان التوافق مع أحكام الشريعة الإسلامية  

 سمعة الشركة، ويقلل من ثقة المستثمرين والعملاء في الشركة. 

الية، مما قد يؤثر سلبًا على إن أي تقصير من هذه اللجان في أداء مسؤولياتها يشكل تهديدًا كبيرًا لاستقرار الشركة وقدرتها على الوفاء بالتزاماتها التنظيمية والم

 أدائها المالي ومستقبلها التشغيلي. 

 للإيجار   الإلكترونية النصة على  العقود تسجيل بعدم التعلقة المخاطر  5-1-32

 على الشركة، بما يزيد من احتمالية
ً
التعرض لنزاعات    يترتب على عدم تسجيل عقود الإيجار على المنصة الإلكترونية مخاطر قانونية وتنظيمية قد تؤثر سلبا

ان الثقة، سواء من  قانونية وصعوبات في تحصيل المستحقات. عدم التوثيق الرقمي يضعف الضمانات الرسمية لحقوق الشركة تجاه العملاء ويعرضها لفقد

قل استمرارية  الجهات التنظيمية أو من جهات التمويل. هذا قد يؤثر على سمعة الشركة في السوق ويزيد من احتمالات تعرضها لتحديات مالية وتنظيمية تعر 

 عملياتها واستقرارها المالي.

 الضمونة  غير  بالتمويلات التعلقة المخاطر  5-1-33

عبر تسييل يعتمد نموذج أعمال الشركة على تقديم منتجات تمويل إسلامي مدعومة بضمانات عقارية، مما يتيح للشركة استرداد حقوقها في حالات التعثر  

قط على الملاءة المالية  الأصول العقارية. وفي حال تقديم تمويلات غير مضمونة، تصبح الشركة معرضة لمستوى مرتفع من المخاطر، حيث يعتمد استرداد المبالغ ف

 للعملاء دون وجود ضمانات عينية.

خسائر مالية كبيرة وتزداد هذه المخاطر في ظل تقلبات السوق أو التدهور الاقتصادي، مما قد يؤدي إلى تعثر عدد كبير من العملاء غير المضمونين، وبالتالي  

تها على الوفاء بالتزاماتها وتحقيق نتيجة غياب الضمانات القابلة للتنفيذ. هذه الخسائر تؤثر مباشرة على استقرار الشركة ووضعها المالي ونتائج أعمالها وقدر 

 أهدافها الاستراتيجية. 

 الدائنة  بالذمم التعلقة المخاطر  5-1-34

صدِريواجه  
ُ
 على وضعه المالي إذا لم يتم سداد هذه الالتزامات  الم

ً
في الوقت المحدد.   أو الوفاء بالالتزامات المرتبطة بها  مخاطر تتعلق بالذمم الدائنة قد تؤثر سلبا

  إن تراكم الذمم الدائنة، أو التأخر في سدادها،
ً
صدِر على علاقاتها مع الجهات الحكومية والموردين، ما قد يحد من مرونة على الشركة و قد ينعكس ذلك سلبا

ُ
 الم

 في الحصول على تمويلات إضافية أو فرص توسعية.  

صدِرأي تزايد في الذمم الدائنة دون خطط واضحة للسداد قد يزيد من الأعباء المالية المستقبلية على  
ُ
، ويعرضه لمخاطر إضافية تتعلق بالسيولة. وبالتالي،  الم

فها الاستراتيجية طويلة  فإن أي قصور في إدارة هذه الذمم بشكل فعّال قد يؤدي إلى تأثير سلبي جوهري على استقرار الشركة المالي، ويهدد قدرتها على تحقيق أهدا

 على نتائج عملياتها وأدائها المالي 
ً
 بشكل عام.الأجل، مما قد يؤثر سلبا
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ألف ريال سعودي عن الفترة    160,523مقابل    ريال سعودي   ألف  101,217م نحو  2025مارس    31بلغ رصيد المصاريف المستحقة والالتزامات الأخرى كما في  

  م. يمثل 2023ديسمبر    31في    سعودي  ريال ألف    165,696ألف ريال سعودي مقابل    140,513  بلغ الرصيد  م2024ديسمبر    31في  م. و 2024مارس    31المنتهية في  

لعملاء  البنك  هذا   العقارات  بتمويل شراء  المتعلقة  الدفع لوزارة الإسكان،  بلغ  الإجارةالرصيد مستحقات  في    ألف  6,227نحو    حيث  مارس    31ريال سعودي 

في    84,606  م، مقابل2025 المنتهية  الفترة  ألف ريال سعودي مقابل    78,179م بلغ الرصيد  2024ديسمبر    31م.وفى  2024مارس    31ألف ريال سعودي عن 

والتي لم يتم تنفيذها في تاريخ القوائم المالية    ات تحت حساب تمويل الإيجارالمدفوعم. هذا بالإضافة إلي حساب  2023ديسمبر    31في    سعودي  ريالألف    80,387

ألف ريال   5,811بلغ الرصيد  م2024ديسمبر  31في م. و 2024مارس  31ألف ريال سعودي عن الفترة المنتهية في  1,268ألف ريال سعودي مقابل  6,310بمبلغ  

الذمم الدائنة للموردين في سياق أعمال الشركة، فقد سجلت    رصيدوبالإضافة إلى ما سبق،    .م2023ديسمبر    31في    سعودي  ريال ألف    5,957سعودي مقابل  

بلغ الرصيد    م2024ديسمبر    31في  م. و 2024مارس    31ألف ريال سعودي عن الفترة المنتهية في    34,882مقابل    م 2025مارس    31ريال سعودي في  ألف    54,196

 م 2023ديسمبر  31في  سعودي  ريالألف  44,217ألف ريال سعودي مقابل  22,940

 احتسابهم آلية وتغيير  الدخل وضريبة بالزكاة التعلقة المخاطر  5-1-35

، حيث قامت بسداد  م2025قدمت الشركة إقرارات الزكاة وحصلت على شهادات من الهيئة العامة للزكاة والضريبة والجمارك لكافة السنوات منذ تأسيسها حتى  

رقم   الشهادة  بموجب  حتى  04/2025/ 30)الموافق    ه ـ1446/ 11/ 03وتاريخ    1116258745الزكاة  صلاحيتها  تستمر  والتي  )الموافق  1447/ 11/ 13م(  هـ 

. وفي حال صدرت مطالبات لسنوات سابقة، فقد يؤثر ذلك على الوضع المالي للشركة. كما أصدرت المملكة نظام ضريبة القيمة المضافة، ساري  م(2026/ 30/04

 للنظام. أي   %15إلى    م2020في    م، وتم رفع نسبته2018يناير    1المفعول منذ  
ً
على عدة منتجات وخدمات، بما فيها الخدمات المالية المقدمة من الشركة وفقا

التكاليف من  يزيد  مما  يضر بسمعتها،  أو  أو عقوبات  لغرامات  الشركة  يعرّض  قد  الموظفين  أو  الإدارة  قبل  للنظام من  تطبيق خاطئ  أو  والمصاريف    مخالفة 

 على أدائها المالي ونتالتشغيلية، وقد يقلل من تنافسية الشرك
ً
 .ائجها المستقبليةة ومستوى الطلب على منتجاتها وخدماتها، مما يؤثر سلبا

 التمويل  اجمالي  من  العظمى النسبة العقاري  التمويل تشكيل في  التعلقة المخاطر  5-1-36

الأكبر من محفظتها.    تتركز أعمال الشركة في التمويل العقاري للأفراد والشركات من خلال عقود الإجارة والمرابحة، حيث يشكل التمويل العقاري للأفراد الحصة

ز يعرض الشركة مباشرة لمخاطر تقلبات السوق العقاري السكني، إذ يؤدي أي تراجع في قيم العقارات أو تغييرات  
ّ
تشريعية إلى انخفاض قيمة الأصول  هذا الترك

الحكومية المتغيرة الممولة وارتفاع نسب التعثر وضعف قدرة الشركة على تحصيل مستحقاتها. كما أن تقلبات القطاع العقاري في المملكة الناتجة عن السياسات  

لية أو انخفاض في هوامش الربح، بما يقيد قدرة الشركة على والمبادرات الإسكانية تؤثر على مستوى الطلب، وأي انخفاض في هذا الطلب ينعكس بخسائر ما

 مواجهة التزاماتها والتحديات المالية الأخرى.

صدِربالسوق والقطاع الذي يعمل به المخاطر التعلقة  5-2
ُ
 ال

صدِرالمخاطر التعلقة بتغييرات لوائح قطاع التمويل العقاري وتأثيرها على أعمال  5-2-1
ُ
 ال

صدِريخضع  
ُ
يشرف  للأنظمة واللوائح المنظمة لقطاع الخدمات المالية في المملكة، بما في ذلك نظام الشركات ونظام التمويل العقاري ولوائحه التنفيذية، و   الم

صدِرعليه البنك المركزي السعودي. يشهد قطاع التمويل السعودي غير المصرفي تطورًا مستمرًا، مما قد يحد من قدرة  
ُ
على الاستجابة لفرص السوق، ويزيد    الم

صدِر في أنشطة تمويلية إضافية بموجب موافقات البنك المركزي السعودي، أو أي أنشطة قد تتم الموافقة    من الأعباء المالية للامتثال التنظيمي.
ُ
كما أن توسع الم

، يخضعه لمتطلبات تنظيمية ورقابية إضافية قد تختلف في طبيعتها وحدّ 
ً

تها، وقد يترتب عليها زيادة التكاليف التشغيلية والتنظيمية أو تقييد نطاق  عليها مستقبلا

صدِر ونتائجه المالية ومركزه المالي. 
ُ
 ممارسة هذه الأنشطة، مما قد يؤثر سلبًا على أعمال الم
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صدِربطرق تؤثر سلبًا على عمليات    تفسرقد تتغير اللوائح أو  
ُ
صدِر، بما في ذلك زيادة النفقات السنوية. وفي حال عدم الامتثال الكامل، قد يتعرض  الم

ُ
لعقوبات    الم

 على أعماله ونتائجه المالية وتوقعاته المستقبلية. 
ً
 تنظيمية تشمل الغرامات، أو تعليق النشاط، أو سحب الترخيص، مما يؤثر سلبا

 السعودية العربية الملكة في  التوطين بمتطلبات  الالتزام بعدمالتعلقة  المخاطر  5-2-2

الشركة صعوبات    وقد تواجهيفرض نظام التوطين في المملكة التزام جميع الشركات بتوظيف نسب محددة من السعوديين ضمن قواها العاملة بحسب النشاط.  

ية تشمل الغرامات، في استقطاب الكفاءات السعودية المؤهلة والاحتفاظ بها، ويؤدي الإخفاق في الالتزام بهذه المتطلبات إلى مساءلة تنظيمية وإجراءات عقاب

ف إضافية في حال الاضطرار إلى استقطاب موظفين  وتعليق طلبات التأشيرات، وتقييد نقل الكفالة للعاملين غير السعوديين. كما يؤدي عدم الالتزام إلى تكالي

ولمراجعة   لي ونتائج عملياتها وتوقعاتها المستقبلية.سعوديين أو أجانب بتكاليف مرتفعة، وهو ما ينعكس سلبًا وبشكل مباشر على أعمال الشركة ومركزها الما

 ،«لهيكل التنظيميا»( -7رقم )يرجى مراجعة القسم نسب التوطين الخاصة بالشركة، 

 لعملياتها  الشركة تنفيذ  على  تؤثر  التي الجديدة واللوائح الأنظمة بفرض التعلقة المخاطر  5-2-3

مار، البلديات، الدفاع  تخضع الشركة لإشراف عدة جهات حكومية في المملكة العربية السعودية، بما في ذلك البنك المركزي السعودي، وزارة التجارة، وزارة الاستث

الشركة لمخاطر تتعلق بالتغيرات المحتملة في الأنظمة واللوائح والتعاميم والسياسات، بما    )تخضع الدين  أدوات    وطرحتسجيل    المالية( بعدالمدني، وهيئة السوق  

 فيها تلك المتعلقة بالضرائب.

، مما يجعلها عرضة لتغييرات متكررة، الأمر الذي يرفع من تكاليف الالتز 
ً
 مستمرا

ً
ام بتلك الأنظمة. في حال  تشهد البيئة التشريعية والتنظيمية في المملكة تطورا

 على نمو إيراداتها أو يؤ 
ً
دي إلى تعليق عملها أو تراخيصها. القوانين  عدم الامتثال، قد تتعرض الشركة لغرامات أو عقوبات من الجهات الإشرافية، مما يؤثر سلبا

 للشركة. والأنظمة الجديدة قد تؤثر أيضًا على التدفقات النقدية، عمليات التحصيل، والإقراض، مما قد ينعكس سلبًا على الوضع المالي والتشغيلي 

شر قراراتها بانتظام،  علاوة على ذلك، تتمتع المحاكم السعودية بسلطة تقديرية واسعة في تفسير الأنظمة واللوائح، حيث لا تتبع عقيدة السوابق الملزمة ولا تن

 مما يزيد من عدم اليقين القانوني.  

صدِر بدعم حكومي  التزام وجود بعدم التعلقة المخاطر  5-2-4
ُ
 ال

صدِر أو مساهميه أ
ُ
و أي طرف آخر،  لا يوجد التزام حكومي بتقديم أي دعم للمُصدِر. الصكوك الصادرة بموجب البرنامج ليست مضمونة من الحكومة أو من الم

 مما يجعل عوائد هذه الصكوك معرضة للمخاطر دون أي ضمان حكومي. 

 السعودية  العربية الملكة في  العقاري  التمويل لقطاع الستقبلي  التطور   حول  اليقين بعدم التعلقة المخاطر  5-2-5

م أدت إلى تراجع الإقراض 2020قطاع التمويل العقاري في المملكة معرض لعدم يقين بشأن استدامة نموه. تجربة جائحة كورونا وانخفاض أسعار النفط في عام  

 يؤدي مباشرة إلى انخفاض فرص الإقراض، زيادة التموي
ً
ل المتعثر، وتراجع ربحية وارتفاع نسب التعثر وزيادة المخصصات. أي تباطؤ في نمو القطاع مستقبلا

صدِر وأدائه المالي ونتائج عملياته وتوقعاته المستقبلية.
ُ
 الم
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صدِر  أعمال نجاح على  الؤثرة الاقتصادية بالعوامل التعلقة المخاطر  5-2-6
ُ
 السعودية  العربية الملكة في   ال

صدِريتأثر نجاح أعمال  
ُ
بشكل كبير بتطورات الاقتصاد السعودي، حيث يعتمد أداؤه على عوامل خارج سيطرته، منها تقلبات أسعار النفط الذي يمثل محورًا    الم

 إلى التعديلات
ً
 وائح المالية.التنظيمية والل رئيسيًا لإيرادات المملكة، والتغيرات في الإنفاق الحكومي، ومعدلات التضخم، ومناخ الاستثمار الأجنبي المباشر، إضافة

ي الأسواق المالية،  أي تطورات سلبية في هذه العوامل، مثل انخفاض أسعار النفط أو تقليص الإنفاق الحكومي، قد تؤدي إلى تراجع ثقة المستثمرين واضطرابات ف

 على قدرة 
ً
صدِرمما قد يؤثر سلبا

ُ
 في تحقيق أهدافه التشغيلية والمالية والمحافظة على استقرار نموه المالي.  الم

صدِر  أعمال بتركيز  التعلقة المخاطر  5-2-7
ُ
 السعودية  العربية الملكة داخل ال

صدِرنظرًا لتمركز جميع عمليات وأصول  
ُ
داخل المملكة العربية السعودية، فإن أداءه يتأثر بشكل مباشر بالعوامل الاقتصادية المحلية. تعتمد استمرارية    الم

صدِرونمو أعمال  
ُ
على السياسات الحكومية الداعمة للتنوع الاقتصادي، وتطور القطاعات غير النفطية، وتوازن الإنفاق العام، إلى جانب السياسات المالية   الم

صدِرالتي تهدف إلى ضبط التضخم.  
ُ
مخاطر محددة مثل تقلب أسعار النفط أو انخفاض الإنفاق الحكومي، مما قد يؤثر على السيولة في السوق   ويواجه الم

 .والطلب على منتجاته، ويهدد قدرته على تحقيق أهدافه التشغيلية والمالية

أسعار الفائدة التي تنعكس   كما أن التغيرات في السياسة النقدية الأمريكية، نتيجة ارتباط الريال السعودي بالدولار، تؤثر على بيئة التمويل المحلية، بما في ذلك

صدِرعلى تكلفة التمويل والطلب على منتجات  
ُ
في    %5.0م، خفض البنك المركزي السعودي سعر إعادة الشراء )الريبو( ثلاث مرات ليصل إلى  2024. في عام  الم

لأعمال   الأساسية  المجالات  من  عد 
ُ
ت والتي  التحتية،  والبنية  العقارات  مثل  النفطية  غير  القطاعات  دعم  بهدف  صدِرديسمبر، 

ُ
هذه  الم تؤدي  قد  ذلك،  ومع   .

 .التخفيضات إلى ضغوط على هوامش الربحية المتوقعة، خاصة في ظل تشديد السيولة

منت على  الطلب  تحديد  في  مهمًا   
ً

عاملا يشكل  والتصنيع،  والنقل،  المجتمعية،  والخدمات  العقارات  مثل  النفطية،  غير  القطاعات  أداء  أن  صدِرجات  كما 
ُ
،  الم

ا في السنوات الأخيرة، مما يعزز فرص التوسع والنمو  2030خصوصًا في ظل المبادرات الحكومية المرتبطة برؤية المملكة  
ً
م. وقد شهدت هذه القطاعات نموًا ملحوظ

صدِرلأعمال 
ُ
 .، لكنه في الوقت ذاته يزيد من حساسية الأداء تجاه أي تغيرات اقتصادية أو تنظيميةالم

 السعودية  العربية الملكة في  الاقتصاد تنويع بجهود التعلقة المخاطر  5-2-8

م وبرنامج التحول الوطني. فرض رسوم جديدة  2030مرتبطة بسرعة وفاعلية تنفيذ برامج الإصلاح مثل رؤية    تواجه جهود تنويع الاقتصاد في المملكة مخاطر 

من الشباب السعودي   وإلغاء إعانات يؤدي إلى ارتفاع تكاليف المعيشة وتراجع القدرة الشرائية وتباطؤ النمو الاقتصادي. كما يمثل استيعاب الزيادة السكانية

 على استقرار الاقتصاد الكلي. أي تباطؤ أو اضطرافي سوق العمل تحدي
ً
، وعدم توفير فرص عمل كافية يؤدي إلى ارتفاع معدلات البطالة ويؤثر سلبا

ً
 جوهريا

ً
ب ا

صدِر ومركزه المالي ونتائج عملياته وتوقعاته المستقبلية
ُ
 على بيئة الأعمال ويؤثر مباشرة على أداء الم

ً
 . في هذه الإصلاحات ينعكس سلبا

   السياسية بالبيئة التعلقة المخاطر  5-2-9

وتشم السياسية.  البيئة  لتأثيرات  مباشر  بشكل  معرضًا  يجعله  مما  السعودية،  العربية  المملكة  داخل  وعملاؤه  وأصوله  صدِر 
ُ
الم أعمال  المخاطر  تتركز  هذه  ل 

هذه التطورات قد يؤدي إلى  الاضطرابات الجيوسياسية والإقليمية، والاضطرابات المدنية، وتغير السياسات الحكومية، والنزاعات العسكرية في المنطقة. أي من 

صدِر ومركزه ضغوط على الاقتصاد السعودي، بما في ذلك تقلبات في الأسواق وتراجع مستويات النمو الاقتصادي، وهو ما ينعكس سلبًا على استقرار أعمال  
ُ
الم

 المالي ونتائج عملياته وتوقعاته المستقبلية. 
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 المخاطر التعلقة بالتوترات التجارية الأمريكية وتأثيرها على الاستقرار الاقتصادي العالي  5-2-10

صدِرتصاعد التوترات التجارية العالمية يشكل خطرًا مباشرًا على أعمال  
ُ
، إذ قد يؤدي إلى تقلبات في أسعار النفط، واضطرابات في سلاسل التوريد، وارتفاع  الم

صدِرتكاليف الاستيراد، مما ينعكس سلبًا على الأداء الاقتصادي المحلي ويؤثر على الطلب على منتجات 
ُ
 .وربحيته الم

  19-كوفيد  جائحة مثل الأوبئة وتفش ي الطبيعية الكوارث بوقوع التعلقة المخاطر  5-2-11

على نطاق عالمي، ما أدى إلى اضطراب واسع في الاقتصاد الدولي. القيود على السفر والنقل والإغلاق الكامل   19-م تفش ي وباء كوفيد2020شهد العالم في عام  

عدلات البطالة، وتراجع الطلب  للأنشطة التجارية والاجتماعية تسببت في تراجع حاد في حركة التجارة العالمية، وانخفاض أسواق الأسهم والسندات، وارتفاع م

 العالمي على النفط وانخفاض أسعاره.

العام والخاص،    اتخذت المملكة خلال فترة الجائحة إجراءات صارمة للحد من انتشار الوباء، تضمنت تعليق الرحلات الدولية، إيقاف عدد من أنشطة القطاعين

 على النشاط 
ً
 مباشرا

ً
 الاقتصادي المحلي.فرض قيود على الحركة، إغلاق الأسواق التجارية ومراكز التسوق، وحظر أداء العمرة، وهو ما أحدث تأثيرا

 على الاقتصاد العالمي والاقتصاد السعودي، بما في ذلك احتمالية انخفاض إ
ً
 قائما

ً
 خطرا

ً
ضافي أو طويل الأمد في  يمثل تفش ي الأوبئة والأمراض المعدية مستقبلا

صدِر ومركزه المالي ونتائج 
ُ
 على أعمال الم

ً
 عملياته وتوقعاته المستقبلية. أسعار النفط. أي وباء مماثل سيؤدي إلى اضطرابات اقتصادية قد تؤثر سلبا

 المخاطر التعلقة بتباطؤ الاقتصاديات العالية وتأثيرها على الاقتصاد السعودي 5-2-12

ما في ذلك الناتج عن  ترتبط المملكة العربية السعودية بعلاقات تجارية واسعة مع الاقتصادات الرئيسية المستوردة للنفط. أي تباطؤ في اقتصادات هذه الدول، ب

كوفيد مدفوعاتها  19-جائحة  وميزان  للمملكة  الخارجية  التجارة  على  سلبًا  يؤثر  الراهنة،  العالمية  الاقتصادية  الأوضاع  الوضع  أو  على  مباشرة  وينعكس   ،

 الاقتصادي والمالي للمملكة. 

لرئيسيين يؤدي إلى  كما أن استمرار الانكماش الاقتصادي أو حالات عدم اليقين الجيوسياس ي في الولايات المتحدة أو الصين أو غيرها من الشركاء التجاريين ا 

 تفاقم المخاطر على تجارة المملكة، ويؤثر جوهريًا على الاقتصاد السعودي واستقراره المالي. 

 السعودي الاقتصاد على  وتأثيرها الأمريكي بالدولار  السعودي الريال صرف" ربط“ لـ   إلغاء أو  تغيير  بأي التعلقة المخاطر  5-2-13

صدِرارتباط الريال السعودي بالدولار الأمريكي يعرض  
ُ
لمخاطر تقلبات السياسة النقدية الأمريكية أو احتمالية فك ربط العملات في دول المنطقة، مما قد    الم

 .للمُصدِريؤدي إلى تقلبات في أسعار الصرف، ويؤثر على استقرار التكاليف والإيرادات، وبالتالي ينعكس سلبًا على الأداء المالي 

مقابل الدولار الأمريكي    في حين أن الآثار طويلة الأجل لمثل هذه الإجراءات غير مؤكدة، من المحتمل أن تواجه أي عملة غير مرتبطة بالدولار انخفاضًا في قيمتها

لي، ليس هناك ضمان بأن الأحداث  فور إلغاء الربط. بينما تستمر سياسة الحكومة والبنك المركزي السعودي في الحفاظ على ربط العملة عند مستواها الحا

لن تدفع الحكومة لإعادة النظر في سياسة سعر الصرف. يمكن    -بما في ذلك الزيادة في معدل انخفاض الأصول الاحتياطية للحكومة-المستقبلية غير المتوقعة  

لا سيما إذا كان فك الارتباط أو إعادة التقييم -ر المنطقة الأوسع  أن يساهم أي فك أو إعادة تقييم لسعر الصرف الحالي سواء في المملكة العربية السعودية أو عب

في ارتفاع التضخم وزيادة عبء خدمة الدين الخارجي    -مصحوبًا بانخفاض كبير في قيمة العملة ذات الصلة مقابل الدولار الأمريكي أو غيره من العملات الرئيسية
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 منها تأثير سلبي جوهري على ال
ً
وضع الاقتصادي والمالي والإضرار بثقة المستثمرين، مما يؤدي إلى تدفقات رأس المال إلى الخارج وتقلبات السوق؛ وقد يصاحب كلا

صدِرللمملكة السعودية. وقد يكون لهذا الأمر بدوره تأثير سلبي جوهري على أعمال 
ُ
 توقعاته. وضعه المالي، أو  عملياته، أو نتائج ، أو الم

 الشركة فيه تعمل الذي للقطاع التزايدة التنافسية بدرجة التعلقة المخاطر  5-2-14

ولة نشاط التمويل  يشهد قطاع التمويل العقاري في المملكة درجة متزايدة من التنافسية بعد سماح البنك المركزي السعودي لشركات التمويل غير العقاري بمزا

ا تجاريًا، إضافة إلى   14شركات تمويل عقاري و   6العقاري. وبحسب بيانات البنك المركزي السعودي، يبلغ عدد المرخص لهم بالتمويل العقاري في المملكة  
ً
بنك

وائد  شركات تمويل أخرى حصلت على تراخيص لمزاولة النشاط. دخول هذه الجهات الجديدة يرفع مستوى المنافسة بشكل مباشر، ويزيد الضغوط على الع

 وهوامش الربح واستقرار السوق. 

ئ الشريعة الإسلامية في  تعتمد القدرة التنافسية للشركة على حجم مواردها المالية، نطاق انتشارها الجغرافي، قدرتها على الوصول إلى العملاء، والتزامها بمباد

قنوات تسويق فعّالة، تشكل عناصر تصميم المنتجات. كما أن قدرة الشركة على تقديم حلول تمويلية مبتكرة وسريعة، والحفاظ على سمعتها في السوق، وتبني 

 حاسمة في قدرتها على المنافسة. 

، قد 
ً

يعرّضها لمستويات كما أن توسع الشركة في أنشطة تمويلية أخرى بموجب موافقات البنك المركزي السعودي، أو أي أنشطة قد تتم الموافقة عليها مستقبلا

ستحواذ على العملاء، وقد  أعلى من المنافسة مع بنوك ومؤسسات مالية ذات موارد وخبرات أكبر، مما يزيد الضغوط على الأسعار وهوامش الربح وتكاليف الا 

أي قصور في تقديم منتجات وخدمات متوافقة مع تطلعات العملاء أو    يؤثر سلبًا على أداء هذه الأنشطة وأعمال الشركة ونتائجها المالية وتوقعاتها المستقبلية.

 ربحيتها ونتائج عملياتها وتوقعاتها المستقبلية. منافسة في الأسعار والجودة يؤدي مباشرة إلى تراجع حصتها السوقية وتأثير سلبي على أعمالها و 

 جديدة  رسوم  أو  ضرائب بفرض التعلقة المخاطر  5-2-15

على رسوم خدماتها، وضريبة التصرفات العقارية بنسبة   المئة  في( خمسة عشر  %15)حاليًا فقط للزكاة الشرعية، وضريبة القيمة المضافة بنسبة  الشركة  تخضع  

. في حال تم   المئة  في( خمسه  5%)
ً
في حال بيع أحد أصولها، إلا أن احتمال فرض رسوم أو ضرائب إضافية من قبل الحكومة في المستقبل قد يشكل خطرًا محتملا

مما   للشركة،  تطبيق ضرائب جديدة على الشركات أو فرض رسوم إضافية بخلاف الحالية، فمن المتوقع أن يؤثر ذلك سلبًا وبشكل مباشر على الأرباح الصافية

 سيؤدي بدوره إلى تراجع الأداء المالي العام للشركة، وضعف مركزها المالي، وتأثير سلبي على توقعاتها المستقبلية.

 الضافة  القيمة بضريبة التعلقة المخاطر  5-2-16

مجموعة من    على  المئة  في( خمسه  % 5)بنسبة  بواقع    م2018يناير   1أصدرت المملكة العربية السعودية نظام ضريبة القيمة المضافة، الذي دخل حيز التنفيذ في  

نظرًا لحداثة تطبيق هذا النظام وارتفاع   المئة  في( خمسة عشر  %15)بنسبة  أعلنت وزارة المالية عن زيادة النسبة إلى    م،2020يوليو    1المنتجات والخدمات. وفي  

دة التكاليف التشغيلية  نسبة الضريبة المعلنة، فإن أي انتهاك أو خطأ في تطبيق أنظمة ضريبة القيمة المضافة من قبل إدارة الشركة أو موظفيها قد يؤدي إلى زيا

 . من التحديات المالية والتشغيلية التي تواجهها وتعرض الشركة لغرامات أو عقوبات. كما قد يؤثر سلبًا على سمعة الشركة ويزيد

 

 

 



                                   

 

 

 شركة بداية للتمويل  71

 

 السعودية العربية الملكة في  والتطورة التنظيم عالية الالية الخدمات بقطاع التعلقة المخاطر  5-2-17

كزي السعودي وهيئة يواجه قطاع الخدمات المالية في المملكة العربية السعودية بيئة تنظيمية صارمة ومتطورة، حيث تتولى الجهات التنظيمية، مثل البنك المر 

المؤسسات المالية تجد نفسها ملتزمة السوق المالية، وضع اللوائح والسياسات التي تضمن استقرار ونزاهة هذا القطاع. ومع تزايد متطلبات الامتثال المالي، فإن  

 إلى الالتزامات القانونية.
ً
 بتطبيق إجراءات إدارة المخاطر على مستويات متعددة، بدءًا من المخاطر التشغيلية والمالية وصولا

وات سياسات واضحة بالإضافة إلى ذلك، تعتمد المؤسسات المالية على أدوات وتقنيات متقدمة لإدارة المخاطر والاستجابة للتحديات المحتملة. تتضمن هذه الأد

قد يؤدي إلى عقوبات مالية صارمة، مما   للامتثال ومراقبة مكافحة الجرائم المالية والاحتيال السيبراني. إن عدم الامتثال أو الفشل في تلبية المتطلبات التنظيمية

 .يؤثر على سمعة الشركات ومكانتها في السوق 

 وإنفاذه الجديد  الشركات بنظام التعلقة المخاطر  5-2-18

جمادي    26م(، الذي دخل حيز التنفيذ في  2022يونيو    30ه )الموافق  1443ذو الحجة    1في    132بناء على نظام الشركات الجديد الصادر بالمرسوم الملكي م/  

بمواءمة نظامها الاساس    م(، فإن إدارة الشركة قامت بتقييم تأثير نظام الشركات الجديد على النظام الأساس ي وقامت2023يناير    19ه )الموافق  1444الثاني  

وتم اعتماده من وزارة التجارة    م24/09/2024مع احكام النظام الجديد وتمت الموافقة عليه من المساهمين في اجتماع الجمعية العامة غير العادية الذي عقد في  

 .م2024/ 10/ 31بتاريخ 

 السعوديين  غير  العاملين على  الطبقة الحكومية  الرسوم في  بالزيادة التعلقة المخاطر  5-2-19

 إضافية على توظيف العمالة غير السعودية ضمن جهودها لتعزيز التوطين. واعتبارًا من  2016فرضت الحكومة السعودية منذ عام  
ً
م  2018يناير    1م رسوما

رضت رسوم شهرية قدرها  
ُ
م  2017يوليو    1  م. كما فرضت اعتبارًا من2020ريال في عام    800ريال لكل موظف غير سعودي، وارتفعت تدريجيًا لتصل إلى    400ف

م. هذه الرسوم رفعت 2020ريال في عام    400ريال شهريًا وارتفعت سنويًا لتصل إلى    100رسوم مالية على المرافقين والتابعين للعمالة غير السعودية، بدأت بـ  

 تكلفة العمالة غير السعودية وزادت الضغوط المالية على الشركات. 

مارس    14م مبادرة تحسين العلاقة التعاقدية التي دخلت حيز التنفيذ في  2020أكتوبر    15إلى جانب ذلك، أطلقت وزارة الموارد البشرية والتنمية الاجتماعية في  

ا التغيير يعزز قدرة العمالة على  م، ومنحت العمالة الوافدة حرية الانتقال إلى وظائف أخرى عند انتهاء العقد دون الحاجة إلى موافقة صاحب العمل. هذ2021

 مغادرة وظائفهم، ما يزيد من صعوبة احتفاظ الشركات بهم.

إضافية لتعويض    ارتفاع التكاليف المفروضة على العمالة غير السعودية، إلى جانب حرية التنقل الوظيفي، قد يجبر الشركة على رفع الأجور أو تحمل تكاليف

 رار عملياتها وتوقعاتها المستقبلية.الموظفين أو الإبقاء عليهم. هذا الوضع يؤدي إلى زيادة الأعباء المالية على الشركة ويؤثر سلبًا على نتائجها المالية واستق

 السوق   لتقلبات بالتعرض التعلقة المخاطر  5-2-20

صدِر  يواجه  
ُ
صدِر  كبيرة مرتبطة بتقلبات السوق، والتي تعتبر متأصلة في نموذج أعماله. يمكن أن يتأثر    مخاطرالم

ُ
 بمخاطر السوق الخارجة عن سيطرته، الم

ً
سلبا

قد يؤدي إلى انخفاض قيمة محفظة التمويل ذات   تكلفة التمويل . ارتفاع تكلفة التمويل بما في ذلك، على سبيل المثال لا الحصر، التغيرات السلبية الجوهرية في

صدِر الثابت الخاصة ب الربح
ُ
 وزيادة تكاليف التمويل. الم
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صدِر  بالإضافة إلى ذلك، قد تؤدي التقلبات في أسعار الفائدة إلى حدوث فجوات تسعيرية بين أصول وخصوم  
ُ
المتأثرة بتغيرات سعر الفائدة. وتعتبر أسعار  الم

صدِرالفائدة متقلبة بسبب عوامل خارجة عن سيطرة  
ُ
، مثل سياسات البنوك المركزية )البنك المركزي السعودي والاحتياطي الفيدرالي الأمريكي(، والعوامل  الم

 السياسية، والظروف الاقتصادية المحلية والدولية.

صدِر  وقدرتهم على الوفاء بالتزامات التمويل، مما يزيد من مستوى تعرض    للعملاءالتقلبات في أسعار الفائدة قد تؤثر سلبًا على الوضع المالي  
ُ
لمخاطر الائتمان  الم

صدِر . في النهاية، لا يوجد أي ضمان على قدرة العملاءالمرتبطة بهؤلاء 
ُ
 في حماية نفسه من الآثار السلبية للتغيرات المستقبلية في سعر الفائدة. الم

ركة. إن حساسية  يوضح الجدول التالي الحساسية للتغير المحتمل بشكل معقول في معدلات الربح، مع بقاء المتغيرات الأخرى ثابتة، على أرباح أو خسائر الش

  31  لمالية غير المتداولة كما فيالدخل هي تأثير التغيرات المفترضة في معدلات الربح على دخل الإجارة لمدة سنة واحدة، على أساس المعدل المتغير للموجودات ا

 .م2022ديسمبر  31و  م2023ديسمبر  31و  2024ديسمبر  31و   م2025مارس 

 (: الحساسية للتغير المحتمل بشكل معقول في معدلات الربح، مع بقاء المتغيرات الأخرى ثابتة 10جدول رقم )

 العملة 

)بآلاف الريال  

 السعودي(

نقاط التغيير في 

 الأساس

الربح  حساسية 

 والخسارة 

تصل إلى ثلاثة 

 أشهر

ما بين ثلاثة أشهر  

 وحتى سنة واحدة 

أكثر من سنة  

وحتى خمس  

 سنوات 

خمس  أكثر من 

 سنوات 

 2,170 1,009 353 98 3,565 25 -+/ م 2025مارس    31

  م 2024  ديسمبر   31

2024 

 /+ -  25 % 3,394 122 237 945 2,090 

 1,816 825 242 28 2,911 % 25  - +/  م 2023ديسمبر    31

 2,582 910 207 102 3,803 % 25  - +/  م 2022ديسمبر    31

 للمُصدِر المالية: البيانات المصدر

 المخاطر التعلقة بالأوراق الالية الطروحة 5-3

 للمستثمرين  وملاءمتها العقدة الالية الأدوات كأحد  الصكوك  في  بالاستثمار  التعلقة المخاطر  5-3-1

تثمار في  قد لا تكون صـــــكوك أي ســـــلســـــلة اســـــتثمارًا مناســـــبًا لجميع المســـــتثمرين. لذا، يجب على كل مســـــتثمر محتمل في الصـــــكوك تحديد مدى ملاءمة ذلك الاســـــ

 ضوء ظروفه الخاصة. على وجه التحديد، يجب على كل مستثمر محتمل:

مات الواردة أو  أن تتوافر لديه المعرفة والخبرة الكافية لإجراء تقييم مجدٍ للصكوك ذات الصلة ومزايا ومخاطر الاستثمار في الصكوك ذات الصلة والمعلو  •

 هذه؛   نشرة الإصدار للبرنامجالمضمنة بالرجوع إليها في 

ق وضعه المالي الخاص،  أن تتوافر لديه إمكانية الوصول إلى الأدوات التحليلية المناسبة والمعرفة اللازمة بها لتقييم الاستثمار في الصكوك ذات الصلة في سيا •

 والتأثير المحتمل لهذا الاستثمار على محفظته الاستثمارية الكلية؛  
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لدفع عن العملة  أن تتوافر لديه الموارد المالية والسيولة الكافية لتحمل جميع مخاطر الاستثمار في الصكوك ذات الصلة، بما في ذلك عندما تختلف عملة ا •

 المحلية للمستثمر المحتمل؛  

 فهم شروط الصكوك ذات الصلة واستيعابها بشكل تام والإلمام بسلوك أي مؤشرات وأسواق مالية ذات صلة؛   •

التي   • العوامل  للعوامل الاقتصادية وغيرها من  السيناريوهات المحتملة  مالي( على تقييم  أو بمساعدة مستشار  )إما بمفرده   
ً
قد تؤثر على  أن يكون قادرا

 استثماره وقدرته على تحمل المخاطر ذات الصلة. 

دي إلى نتائج ســـلبية أو قد يؤدي غياب أي من العوامل المذكورة أعلاه إلى دخول المســـتثمر في اســـتثمار لا يتناســـب مع وضـــعه المالي وأهدافه الاســـتثمارية مما قد يؤ 

 نتائج تتعارض مع توقعاته أو أهدافه. 

 الصكوك  في  للاستثمار  القانونية بالاعتبارات التعلقة المخاطر  5-3-2

أو التنظيمية. لذا،   تخضع الأنشطة الاستثمارية لبعض المستثمرين لأنظمة ولوائح الاستثمار أو لمراجعة هذه الأنظمة واللوائح من قِبل بعض الهيئات الحكومية

( لتحديد:  القانونيين  مستشاريه  استشارة  محتمل  مستثمر  كل  على  قان1يجب  استثمارات  تشكل  الصلة  ذات  الصكوك  كانت  إذا  ما  و) (  له؛  إمكانية  2ونية   )

( إمكانية تطبيق قيود أخرى على أي عملية شراء أو رهن لأي صكوك من قبل المستثمر. 3استخدام الصكوك ذات الصلة لضمان أنواع مختلفة من التمويل؛ و) 

ة للصكوك ذات الصلة بموجب أي رأس مال معمول  ويجب على المؤسسات المالية استشارة مستشاريها القانونيين أو المنظمين المناسبين لتحديد الصفقة المناسب

 به قائم على المخاطر أو قواعد ولوائح مماثلة لتجنب خرق أي أنظمة ولوائح أو أحكام العقود أو الاتفاقيات التي هي طرف بها. 

 السعودي بالريال القومة الصكوك  لحملة العملات بتحويل التعلقة المخاطر  5-3-3

ي، فسيكون  سيتم الدفع لحملة الصكوك بعملة الريال السعودي. إذا كانت الأنشطة المالية للمستثمر مقومة بشكل أساس ي بعملة أخرى غير الريال السعود

خفاض قيمة الريال  ( مخاطر تغير أسعار الصرف بشكل كبير )بما في ذلك التغييرات الناتجة عن ان1عرضة لبعض مخاطر تحويل العملة. وتشمل هذه المخاطر: )

( مخاطر قيام السلطات ذات الاختصاص القضائي على عملة المستثمر بفرض أو تعديل ضوابط الصرف مما قد  2السعودي أو إعادة تقييم عملة المستثمر(؛ )

مر تقلب أسعار الصرف هذا في المستقبل.  يؤثر سلبًا على سعر الصرف المعمول به. ففي السنوات الأخيرة، كانت أسعار الصرف بين عملات معينة متقلبة وقد يست

مر لمبالغ التوزيع الدوري  فإنّ أي ارتفاع في قيمة عملة المستثمر بالنسبة إلى الريال السعودي من شأنه أن يقلل من القيمة المعادلة للعملات الخاصة بهذا المستث

لقيمة المعادلة لهذا المستثمر لمبلغ توزيع التصفية المستحق الدفع على الصكوك  وأي مبلغ توزيع دوري جزئي مستحق الدفع فيما يتعلق بالصكوك ذات الصلة، وا

عملة أجنبية   ذات الصلة والقيمة السوقية المعادلة بعملات هذا المستثمر لهذه الصكوك. بالإضافة إلى ذلك، يمكن أن تؤثر ضوابط الصرف سلبًا على توفر

ا أقل من المتوقع، أو قد لا يتلقون أي مدفوعات على الإطلاق.محددة في وقت دفع المبالغ على الصكوك ذات الصل
ً
 ة. نتيجة لذلك، قد يتلقى المستثمرون مبلغ

 الناشئة  الأسواق ضمن   الالية الأوراق في  بالاستثمار  التعلقة المخاطر  5-3-4

طر من الاستثمارات في إنّ الاستثمار في الأوراق المالية التي تشمل الأسواق الناشئة مثل المملكة العربية السعودية ينطوي بشكل عام على درجة أعلى من المخا

ا  ين من البلدان الأكثر تقدمًا. بشكل عام، تعتبر الاستثمارات في الأسواق الناشئة مناسبة فقط للمستثمرين المتمرسين الذين يفهمون تمامً للمُصدِر الأوراق المالية  

 وهم على دراية كاملة بأهمية المخاطر التي ينطوي عليها الاستثمار في الأسواق الناشئة.

ونتيجة   -افة إلى ذلك  إن اقتصاد المملكة العربية السعودية عرضة لتأثيرات سلبية مستقبلية مماثلة لتلك التي تعاني منها دول الأسواق الناشئة الأخرى. بالإض

ب  -"للعدوى" في  السلبية  المالية  أو  بالتطورات الاقتصادية  العربية السعودية بصورة غير مواتية  المملكة  تتأثر  الناشئة الأخرى. تشمل  يمكن أن  لدان الأسواق 
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التباطؤ   المتحدة والدلائل الإضافية على  الولايات  في  الفائدة  في أسعار  الزيادات  البيئة توقيت وحجم  التي تؤثر على  الرئيسية  في الصين العوامل  الاقتصادي 

 والتوترات الجيوسياسية في الشرق الأوسط وغيرها من الأحداث العالمية الهامة والمماثلة. 

لن تتأثر سلبًا بالأحداث   -مثل الصكوك الصادرة بموجب البرنامج-وبناءً على ذلك، ليس هناك ضمان بأن سوق الأوراق المالية التي تشمل مخاطر الأسواق الناشئة  

 في أماكن أخرى لا سيما في الأسواق الناشئة. 

 للصكوك  الضمونة غير  بالطبيعة التعلقة المخاطر  5-3-5

صدِرتعتبر الصكوك من أي سلسلة التزامًا غير مضمون من قبل  
ُ
صدِر، مما يعني أن حاملي الصكوك لا يتمتعون بحقوق ضمان على أصول  الم

ُ
. في حال حدوث  الم

صدِرتصفية، يعتمد حملة الصكوك فقط على التزامات  
ُ
صدِربموجب شروط الصكوك والمستندات ذات الصلة. وفي حالة إخفاق    الم

ُ
في الوفاء بالتزاماته المالية،    الم

صدِرلا يمكن لحملة الصكوك الوصول إلى أصول 
ُ
 للحصول على مستحقاتهم. الم

صدِرهذا الأمر يزيد من درجة المخاطر على حملة الصكوك، إذ تقتصر حقوقهم على مطالبة  
ُ
بتوزيعات التصفية أو الوفاء بالتزامات محددة، دون أحقية   الم

 لتسوية هذه المستحقات.  للمُصدِراللجوء إلى الأصول المباشرة 

 الإفلاس  حالة في الصكوك  حملة استرداد أولوية على  وتأثيرها  إضافية مالية أوراق بإصدار  التعلقة المخاطر  5-3-6

  إصدار أوراق مالية إضافية ذات أولوية مماثلة أو أعلى من الصكوك، مما قد يؤثر سلبًا على قدرة حملة الصكوك على استرداد مستحقاتهم في  للمُصدِريجوز  

وفي حال تسوية هذه المطالبات    الضمانات.حال حدوث إفلاس. وفقًا لنظام الإفلاس السعودي، تتمتع بعض المطالبات بالأولوية، مثل مطالبات الدائنين ذوي  

، قد لا يتبقى مبلغ كافٍ لسداد مستحقات حملة الصكوك بشكل كامل، مما يزيد من مخاطر الاستثمارات المتعلقة بالصكوك.
ً
 أولا

 المخاطر التعلقة بعدم وجود ضمانات للصكوك  5-3-7

صدِريجب على حملة الصكوك أن يكونوا على علم بأنه لا توجد أي ضمانات مقدمة بشأن الصكوك من قبل  
ُ
أو مساهميه أو أي طرف ثالث. هذا يعني أنه في    الم

صدِرحال تعثر  
ُ
، لن يكون لحملة الصكوك حق الرجوع إلى ضمانات مالية أو أصول محددة لتعويض خسائرهم، مما يزيد من المخاطر المرتبطة بالاستثمار في الم

صدِرهذه الصكوك، إذ يعتمد استرداد الأموال بشكل كامل على قدرة 
ُ
 على الوفاء بالتزاماته المالية. الم

 وفوري دائم بشكل السيولة توفر  بعدم التعلقة المخاطر  5-3-8

ه سيستمر ليس هناك ما يضمن إمكانية ظهور سوق ثانوي للصكوك من أي سلسلة، أو أنه سيزود حملة الصكوك في حالة تطوره بالسيولة الاستثمارية أو أن

لصكوك ذات طوال مدة الصكوك. قد يُجرى أي بيع للصكوك من قِبل حملة الصكوك في أي سوق ثانوي قد ينشأ ويتطور بسعر أقل من سعر الشراء الأصلي ل

عار توفر لهم عائدًا  الصلة لأسباب مختلفة منها احتمال ألا يكون هذا السوق ذا سيولة. وبناءً عليه، قد لا يتمكن حملة الصكوك من بيع صكوكهم بسهولة أو بأس

بالصكوك حتى تاريخ استحقاقها. قد يكون لعدم  يضاهي الاستثمارات المماثلة التي لها سوق ثانوي متطور. يجب أن يكون المستثمر في الصكوك مستعدًا للاحتفاظ  

 توفر السيولة تأثير سلبي وجوهري على القيمة السوقية للصكوك.

العلم أنّ  علاوة على ذلك، عملية نقل ملكية أي صكوك للوائح وإجراءات المسجل "وتداول". قد يخضع تحويل الصكوك لرسوم من قِبل المسجل وتداول، مع  

صدِرجميع هذه الرسوم يتحملها فقط حملة الصكوك الناقلون والمحال إليه. لتجنب الشك، لن يكون  
ُ
ولا وكيل حملة الصكوك مسؤولين عن دفع أي رسوم   الم

 من هذا القبيل يفرضها المسجل أو تداول.
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  إعادة وإمكانية الصكوك  حملة عوائد  على  ذلك وتأثير  ضريبية لأسباب للصكوك  البكر  الاسترداد وحالات الشراء بخيار  التعلقة المخاطر  5-3-9

 الاستثمار 

صدِرالشروط النهائية المطبقة فيمكن استرداد الصكوك بناءً على خيار   في  تحديدهحالة تقرر تطبيق بند خيار الشراء كما سوف يتم    في
ُ
)كليًا، وليس جزئيًا( في   الم

 تاريخ الاسترداد الاختيارية لسلسلة الصكوك بمبلغ توزيع التصفية ذي الصلة

صدِربالإضافة إلى ذلك، يمكن استرداد الصكوك قبل تاريخ استحقاقها المحدد إذا كان  
ُ
ملزمًا أو سيصبح ملزمًا بدفع مبالغ إضافية لتمويل كل مبلغ توزيع دوري    الم

)الضرائب(، وهذا الالتزام لا يمكن تجنبه عن طريق اتخاذ   15أو أي مبلغ قسط أو أي مبالغ توزيع دوري جزئي أو مبلغ توزيع التصفية ذي الصلة بسبب الشرط 

صدِر
ُ
الحالات، يمكن    الم في مثل هذه  له.  المتاحة  المعقولة  أي من    للمُصدِرالتدابير  في  المبكر  يؤدي الاسترداد  المحدد. وقد  الصكوك قبل استحقاقها  استرداد 

 تاريخ الاستحقاق المقرر.  الحالتين إلى تقليل العائد الذي كان سيدركه حامل الصكوك لو تم استرداد الصكوك في

صدِرصكوك من قيمتها السوقية. خلال أي فترة قد يختار فيها    الشراء لأيخيار  ميزة  من المرجح أن تحد  
ُ
استرداد الصكوك، فإن القيمة السوقية لتلك الصكوك    الم

صدِرعمومًا لن ترتفع بشكل كبير عن مبلغ التصفية المستحق الدفع. قد يكون هذا صحيحًا أيضًا قبل أي فترة حل وتصفية. قد يُتوقع من  
ُ
استرداد الصكوك    الم

دات الاسترداد بمعدل  عندما تكون تكلفة التمويل أقل من معدل الربح على الصكوك. في هذه الأوقات، لن يكون المستثمر بشكل عام قادرًا على إعادة استثمار عائ 

الم بكثير. يجب على  أقل  القيام بذلك فقط بمعدل  يكون قادرًا على  ربح الصكوك وقد  إلى معدل  إعادة  ربح فعال يصل  في مخاطر  النظر  ستثمرين المحتملين 

 الاستثمار في ضوء الاستثمارات الأخرى المتاحة في ذلك الوقت.

 الماثلة  الالية الأوراق وأداء التصنيف بخفض التعلقة المخاطر  5-3-10

ل خارجية لا تخضع تلعب التصنيفات الائتمانية دورًا جوهريًا في تحديد فروق الائتمان وأسعار التداول في السوق الثانوية لإصدارات الديون. قد تؤدي عوام

صدِرلسيطرة  
ُ
إلى تأثير سلبي على التصنيف الممنوح لأدوات الدين، مثل حصول شركات تمويل عقاري أخرى على تصنيفات إيجابية، مما قد يُضعف تصور    الم

صدِر المستثمرين لمخاطر وعوائد الصكوك 
ُ
 ة ضمن هذا البرنامج، وبالتالي يؤدي إلى تقلبات في أسعارها السوقية.الم

صدِر  بحصول  التعلقة المخاطر  5-3-11
ُ
 ملائم غير  مستقبلي  تصنيف على  ال

صدِر على  
ُ
يتأثر    وهو تصنيف ائتماني     فرع شركة فيتش أستراليا المحدودة في المملكة العربية السعوديةمن   (BBB- (sau)) تصنيف ائتماني محلي بدرجة حصل الم

على تصنيف   ل و حصتم الأو  ئتماني في المستقبل  الا تصنيف  خفض الانإذا  و   .الأعلىمقارنة بالتصنيفات  لاقتصادية سلبية  اظروف  يّ  نتيجة لأ بشكل أسرع  سلبًا  

المستقبل،   في  ملائم  غير  التمويلائتماني  تكلفة  تحديد  في  الائتمانية  التصنيفات  تلعبه  الذي  المهم  للدور   
ً
نظرا الائتمان،  هوامش  على  ذلك  يؤثر  عد  و .  فقد 

ُ
ت

 تجريه وكالات التصنيف الائتماني للحالة المالية  
ً
، وأدائها التشغيلي، وموقفها الاستراتيجي، وقدرتها على الوفاء بالتزاماتها  للشركاتالتصنيفات الائتمانية تقييما

  .المالية

، انخفاض السيولة، وصعوبة في إصدار أدوات دين جديدة بشروط مناسبة، مما ينعكس سلبًا  انخفاض التصنيف الائتماني سيؤدي إلى زيادة تكاليف التمويل

صدِركما قد يؤدي ذلك إلى عدم قدرة  .  على المركز المالي للمُصدِر
ُ
على إصدار الأسهم أو الديون أو تصبح الشروط والظروف أقل ملاءمة من تلك الموجودة    الم

ا وأحكامًا إضافية على أي اتفاقيات تمويل أو إعادة تمويل يبرمها    الممولينبالفعل. كما من المحتمل أن يفرض  
ً
صدِرشروط

ُ
في المستقبل، مما سيؤثر على هوامش    الم

صدِرربح 
ُ
 وأعماله ونتائج عملياته وتدفقاته النقدية ووضعه المالي.  الم

 التغير الدوري  التوزيع ذات الصكوك  على  وأثره( سايبور ) السعودية البنوك  بين  الفائدة بمعدل التعلقة المخاطر  5-3-12



                                   

 

 

 شركة بداية للتمويل  76

 

م، حيث تم تحديد نسبة الهامش المضافة لتعكس معدل الفائدة  2022يناير    2تم تعزيز معدل الفائدة بين البنوك السعودية )سايبور( تدريجيًا اعتبارًا من  

م.  2022نوفمبر    19م إلى  2022يناير    2دون تطبيق أي حد أقص ى خلال الفترة من    % 16المعروض مقابل  معدل الفائدة المطلوب بين البنوك السعودية عند  

، تم إدخال  م2022ديسمبر    1م. وفي  2022نوفمبر    30بحلول    %9حتى وصلت إلى    %16م، بدأ تخفيض نسبة الهامش تدريجيًا من  2022نوفمبر    20اعتبارًا من  

، تم  م2022ديسمبر    15ومنذ    .م2022ديسمبر    15نقطة أساس بحلول    20نقطة أساس، وتم تقليصه تدريجيًا ليصل إلى    50حد أقص ى جديد للهامش يبلغ  

 نقطة أساس بشكل دائم. 20والحد الأقص ى عند  %9تثبيت نسبة الهامش عند 

أو توقف نشره قد تؤدي إلى تأثيرات سلبية مباشرة على المستثمرين. على سبيل المثال، قد تؤدي هذه التغييرات  أي تغييرات جوهرية في منهجية احتساب سايبور 

عن الصكوك ذات التوزيع الدوري المتغير. كما أن أي تعديل على    الناتجةإلى عدم استقرار في معدل العوائد، مما يترتب عليه صعوبة التنبؤ بمستوى العائدات  

 في تمثيله للسوق الفعلي، مما يزيد مناسعر الس
ً
المخاطر    يبور أو استبداله بمؤشر آخر قد يتسبب في تراجع قيمة الصكوك إذا لم يكن المؤشر الجديد مماثلا

 المالية للمستثمرين.

المستثمرين الجدد.  علاوة على ذلك، فإن أي اختلاف في أداء سايبور عن المستويات التاريخية قد يؤثر على السيولة السوقية للصكوك، ويقلل من جاذبيتها لدى 

فرض أسعار ثابتة غير تنافسية كحل أخير، مما قد يؤدي إلى تآكل العوائد المحتملة على المدى الطويل
ُ
. وبالنظر إلى هذه المخاطر، يجب  في حالات معينة، قد ت

حساب السايبور على قيمة الصكوك ومستوى دخلها، والتأكد من استشارة مستشاريهم الماليين    فيعلى المستثمرين إدراك التأثير السلبي المحتمل لأي تغييرات  

 لتقييم هذه المخاطر بدقة قبل اتخاذ أي قرارات استثمارية.

 الصكوك  على  وأثرها الإسلامية الشريعة لأحكام بالامتثال التعلقة المخاطر  5-3-13

أن مستندات الصكوك، من وجهة نظرها، متوافقة مع مبادئ الشريعة ومع ذلك لا توجد ضمانات بأن الصكوك ستكون متوافقة   للمُصدِرأكدت اللجنة الشرعية  

الإسلامية مع أحكام الشريعة الإسلامية، حيث لا يمكن ضمان أن مستندات الصكوك أو إصدار وتداول أي سلسلة من الصكوك ستُعتبر متوافقة مع الشريعة 

صدِرشرعية أخرى أو علماء شريعة مختلفين. كما أن  من قِبل هيئات  
ُ
أو المتعامل )المتعاملون( أو المستشارون الماليون ومدراء الترتيب، أو وكيل حملة الصكوك،    الم

الإسلا  للشريعة  الصكوك  امتثال  بشأن  المحتملين  للمستثمرين  تأكيد  أي  يقدمون  لا  المدفوعات  مدير  أن  أو  ملاحظة  المحتملين  المستثمرين  على  ويجب  مية. 

طبق معايير شرعية مختلفة من قبل هيئات شرعية مختلفة.
ُ
 الاختلافات في الآراء الفقهية ممكنة، حيث يمكن أن ت

ن مدى توافق  ينبغي على المستثمرين المحتملين الحصول على استشارة شرعية مستقلة فيما يتعلق بامتثال مستندات الصكوك للشريعة الإسلامية، والتأكد م

 الصكوك مع معاييرهم الفردية للامتثال، بما في ذلك إصدار وتداول الصكوك في الأسواق الثانوية.

واللجان القضائية    كما يجب على المستثمرين المحتملين ملاحظة أن تنفيذ أي التزامات متعلقة بمستندات الصكوك قد يخضع، في حالة النزاع، لإجراءات المحاكم

وفقًا لقوانين المملكة العربية  بموجب قوانين المملكة العربية السعودية. في مثل هذه الحالات، ستقوم المحاكم بتفسير الشروط الواردة في مستندات الصكوك  

ى المحاكم واللجان  السعودية التي تحكم هذه المستندات. وعلى الرغم من أن قوانين المملكة العربية السعودية تستند إلى أحكام الشريعة الإسلامية، قد تتبن

 . ة لمبادئ الشريعة الإسلاميةالقضائية المختلفة في المملكة )بما في ذلك اللجان القضائية ذات العلاقة( تفسيرات مختلف

 

 

 وتسويتها  ومقاصتها الصكوك  بتداول  التعلقة المخاطر  5-3-14
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. ومع ذلك، لا يمكن أن يكون هناك أي ضمان بأنه لن يكون هناك انقطاع أو  للمسجلسيتم قبول كل سلسلة إصدار من الصكوك في نظام المقاصة والتسوية  

أوجه القصور في نظام  أخطاء في المقاصة أو التسوية للصكوك نتيجة لقلة الخبرة أو عدم الإلمام بالعمليات فيما يتعلق بأنظمة التداول والمقاصة والتسوية أو  

غير ملزمين بتقديم أسعار للصكوك أو إنشاء سوق لها. وقد يكون أي بيع لسلسلة   (المتعاملينالمتعامل )مدراء الترتيب و التداول والمقاصة والتسوية هذا. كما أن 

 إصدار معينة من الصكوك من قبل حملة الصكوك في أي سوق ثانوي بسعر أقل من سعر الشراء الأصلي لهذه الصكوك. 

 التسجيل  باتفاقية التعلقة المخاطر  5-3-15

مع ذلك،  يتطلب إكمال تسجيل الصكوك التابعة لأي سلسلة إصدارات صكوك في تداول وتداولها من قبل المستثمرين توقيع اتفاقية التسجيل لدي إيداع و 

 من تاريخ الإصدار ذي الصلة لأي إصدار من الصكوك، قد لا يتم إبرام اتفاقية التسجيل ولا يتم تسجيل أي صكوك لدى المسجل. ل
ً
ذلك، يجب أن يدرك  اعتبارا

 كما هو الحال في تاريخ إغلاق فترة الاكتتاب
ً
بموجب اتفاقية    بالإصدار المعني  ذات الصلة  المستثمرون أن تداول الصكوك من خلال نظام إيداع قد لا يكون ممكنا

في تاريخ إغلاق فترة الاكتتاب، قد لا تكون اتفاقية    .هذه(  نشرة الإصدار للبرنامجمن    «التعهدات الخاصة بالاكتتاب »  (-15)  البرنامج )على النحو المحدد في قسم

وبالتالي، قد يحتاج إتمام هذا التسجيل إلى فترة زمنية، ولو قصيرة،  .  الوقت التسجيل قد أبرمت بعد، مما يعني أن الصكوك قد لا تكون مسجلة في النظام في ذلك  

صدِريتعيّن على    لذا  .المدى القصير بعد الإغلاق  على، مما قد يؤثر على قدرة المستثمرين على تداول الصكوك  قبل أن يتمكن المستثمر من تداول الصكوك 
ُ
  الم

 .التوقيع على اتفاقية التسجيل والحصول على تسجيل الصكوك مع إيداع في أقرب وقت ممكن من الناحية العملية

 المخاطر التعلقة بقرارات الأغلبية في اجتماعات حملة الصكوك  5-3-16

 تتعلق بدعوة حملة الصكوك للاجتماعات لبحث المسائل التي تؤثر على مصالحهم بشكل عام. تسمح هذه البنود للأغلبية
ً
المحددة إلزام    تتضمن الشروط أحكاما

الذين لم يحضروا للاجتماع ولم يشاركوا بالتصويت وحملة الصكوك الذين حضروا الاجتم اع وكان تصويتهم  باقي حملة الصكوك، بمن فيهم حملة الصكوك 

شار إليها في الشروط ووثائق الصكوك، هي خاضعة بمجملها لأحكام نظام ال
ُ
شركات الذي يسمو  معاكس لتصويت الأغلبية. إن الأحكام المتعلقة بأي اجتماع والم

 عليها. 

 الرابحة  بعمليات التعلقة المخاطر  5-3-17

 الضرائب التعلقة خاطر الم

 لشروط اتفاقية المرابحة )كما هو محدد في الشروط(، من وقت لآخر  
ً
بموجب البنود الواردة في اتفاقية   المشتري   يقومفيما يتعلق بكل سلسلة من الصكوك، وفقا

كلٌ على النحو المحدد في اتفاقية المرابحة لغرض بيع الحق لمشترين مستقلين )   بالاستحواذ من وقت لآخر على سلع من البائع  (وفق تعريفها في الشروط)المرابحة  

ا قانونيًا، وقد يخضع هذا التملك    في إحدى أسواق السلع، وعند الشراء وقبول عرض أي
ً
من السلع للبيع اللاحق فإن المشتري سيمتلك السلع لفترة محدودة تملك

ع تكاليف الضرائب على تملك المشتري أو بيعه السلع فإن هذا سيؤثر تأثيرًا  القانون، لزيادة في الضريبة. وفي حال ارتفا  أو البيع اللاحق، أو يصبح بموجب تغير في

   فيما يتعلق بسلسلة الصكوك ذات الصلة. الدفع( ومنها التزامات )على أداء التزاماته  سلبيًا على قدرة المشتري 

 الأسعار  التعلقة بتقلبخاطر الم

 من زيادة العرض عن الطلب أو نقصه له أثر
ً

كبير على سعر    إن السعر الذي يتم به تداول السلع يعتمد بشكل كبير على حالة سوق السلعة بشكل عام. إن كلا

صدِرتداول هذه السلع. ففي حالة زيادة العرض أو حدوث إغراق في سوق السلع بعد شراء  
ُ
للسلع، فقد يؤدي ذلك إلى انخفاض السعر الذي يمكن بيع أو    الم

صدِرتداول السلع به، مما يؤثر سلبًا على قدرة 
ُ
 على تحقيق عوائد مرضية من بيع السلع. الم
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ك السلع أو بيعها  على الجانب الآخر، إذا حدث نقص في عرض السلع في السوق، فقد يؤدي ذلك إلى زيادة أسعار السلع بشكل غير متوقع، مما يزيد من تكلفة تمل 

صدِرللمشترين المستقلين. قد يكون لهذا النقص أثر سلبي على قدرة  
ُ
على الحصول على الكميات اللازمة من السلع بأسعار تنافسية، مما يؤثر بشكل مباشر    الم

ا إضافيًا على التزامات 
ً
صدِرعلى تحقيق عوائد مرضية وقد يضع ضغط

ُ
 المالية. الم

صدِركما أن فرض تراخيص إضافية للاستيراد أو التصدير أو تطبيق متطلبات حكومية جديدة في سوق السلع بعد شراء  
ُ
لها قد يؤثر أيضًا على أسعار عرض   الم

 السلع أو بيعها لاحقًا بشكل سلبي. 

صدِرإن لهذه التقلبات في الأسعار أثرًا مباشرًا على قدرة  
ُ
صدِرعلى الحصول على أسعار مرضية لعرض السلع للبيع. هذا بدوره سيؤثر سلبًا على قدرة    الم

ُ
على    الم

 ة الصكوك ذات الصلة.الوفاء بالتزاماته )بما في ذلك التزامات الدفع( بموجب اتفاقية المرابحة، وبالتالي على قدرته على الوفاء بالتزاماته المتعلقة بسلسل

 بالسلع  التعلقة المخاطر 

السلع. تتضمن هذه  عند شراء السلع من البائع وقبل بيع السلع إلى مشترٍ خارجي مستقل، سيتحمل المشتري لفترة محدودة المخاطر التشغيلية المرتبطة بملكية  

 المخاطر، على سبيل المثال لا الحصر، ما يلي: 

 أن السلع قد تتعرض لأضرار من طبيعتها أن تقلل من قيمتها أثناء التخزين أو أثناء النقل.  -أ

ئح البيئية، الأمر قد يتسبب تخزين المشتري للسلع و/ أو نقلها في إحداث أضرار بيئية، مثل التلوث أو التسرب أو التلويث، مما قد يخالف الأنظمة أو اللوا  - ب

 الذي يجعل المشتري عرضة لسُبُل الانتصاف القانونية أو المالية. 

 يمكن أن تكون السلع عرضة للسرقة و/ أو التخريب؛ و -ج

 قد تتضرر السلع بسبب الهجمات الإرهابية أو الكوارث الطبيعية أو الحرائق أو غيرها من الأحداث الكارثية الخارجة عن سيطرة المشتري.  - د

الأساسية، قد يكون  وإلى الحد الذي لا يتم فيه التخفيف من وطأة هذه المخاطر أو تغطيتها بالكامل، من خلال أي تأمين يتم الحصول عليه فيما يتعلق بالسلع  

قدرة المشتري على أداء التزاماته    لحدوث أي من هذه الأحداث تأثير سلبي وجوهري على قيمة السلع و/ أو قدرة المشتري على بيع السلع التي قد تؤثر بدورها على

صدِر)بما في ذلك التزامات الدفع( بموجب اتفاقية المرابحة، وبالتالي قدرة  
ُ
على أداء التزاماته )بما في ذلك التزامات الدفع( فيما يتعلق بسلسلة الصكوك ذات    الم

 الصلة.

د التعلقة ب خاطر الم  الور 

أن يكتسب ويبيع )بأسعار مُرضية( كميات وأنواع معينة من السلع من وقت لآخر من أجل الوفاء بالتزاماته بموجب    للمُصدِرسيكون من الضروري بالنسبة  

ية وجوهرية في حالة عدم  اتفاقية المرابحة وفيما يتعلق بالصكوك. كما قد تتأثر قدرة المشتري على أداء هذه الالتزامات )بما في ذلك التزامات الدفع( بصورة سلب

 لمشتري من تأمين كميات أو أنواع السلع المطلوبة من المورّدين.تمكن ا

 الضاربة  بأصول  التعلقة المخاطر  5-3-18

 لاتفاقية المضاربة، سيتم استثمار مبلغ لا يقل عن  
ً
 منه    %51وفقا

ً
، بصورة مباشرة في المبلغ المتاح من متحصلات الطرح من كل سلسلة من الصكوك، ناقصا

صدِرأعمال  
ُ
بهدف جني الأرباح منها، والتي سيتم استخدامها في ظروف معينة موصوفة في الشروط، على المدفوعات المستحقة لحملة الصكوك فيما يتعلق    الم

صدِر بالصكوك. وفي حال حدثت أي من المخاطر المتعلقة بأعمال  
ُ
رت على أعمال    الم

ّ
صدِر المذكورة أعلاه أو أث

ُ
، قد تنخفض قيمة الاستثمار في أصول المضاربة  الم
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صدِرهذه والأرباح المكتسبة منها، والتي بدورها قد يكون لها تأثير سلبي وجوهري على قدرة  
ُ
على الوفاء بالتزامات السداد فيما يتعلق بسلسلة الصكوك ذات    الم

 الصلة.

 بموجب الصكوك  بالدفوعات التعلقة المخاطر  5-3-19

دفعها فقط من   يجب على حملة الصكوك ملاحظة أن مبالغ التوزيع الدوري أو مبالغ التوزيع الدوري الجزئي، حسب الاقتضاء، في تاريخ الدفع ذي الصلة سيتم

تعتمد التوزيعات الدورية لحملة الصكوك على أرباح المضاربة فقط، مما يعرضهم لمخاطر انخفاض أو عدم انتظام    لذا  .أرباح المضاربة وليس من أي دخل مرابحة

صدِرالعوائد في حال ضعف أداء نشاط المضاربة، وقد يؤثر ذلك على قدرة 
ُ
 .في الوفاء بالتزاماته تجاه حملة الصكوك الم

 باتخاذ قرارات استثمارية نتيجة تفسير البيانات الإحصائية في نشرة الإصدار للبرنامج  التعلقة المخاطر  5-3-20

هذه )على سبيل المثال، الناتج المحلي الإجمالي، والتضخم، وحجم السوق، والدين الحكومي، وقطاع   نشرة الإصدار للبرنامجيجب تفسير الإحصائيات الواردة في 

ما في ذلك، على سبيل  التمويل العقاري، والنتائج المالية السنوية لشركات التمويل العقاري وما إلى ذلك( بحذر لأنها تم الحصول عليها من عدد من المصادر، ب

(. وقد لا OPEC(، وأوبك )IMF(، والبنك المركزي السعودي، وهيئة السوق المالية، وصندوق النقد الدولي )GASTATئة العامة للإحصاء )المثال لا الحصر، الهي

ون، قد تم تجميعها بنفس طريقة جمع البيانات المقدمة من مصادر تكون هذه الإحصائيات، وكذلك النسب المالية والتحليلات التي تستند إلى بيانات هذا المك

ر. كما قد  أخرى وقد تختلف عن الإحصاءات التي تنشرها جهات خارجية، مما يعكس حقيقة أن الافتراضات والمنهجيات الأساسية قد تختلف من مصدر إلى آخ

 تناقضات كبيرة بين الإحصائيات الأولية أو المقدر 
ً
هذه والنتائج الفعلية، وكذلك بين الإحصاءات الواردة    نشرة الإصدار للبرنامجة أو المتوقعة في  يكون هناك أيضا

 من قبل أو نيابة عن الأطراف التي تم الكشف عنها أعلاه. نشرة الإصدار للبرنامجفي 
ً
 هذه والبيانات القابلة للمقارنة التي تم الإفصاح عنها مسبقا

 القضائي والاختصاص التطبيق الواجب بالقانون  التعلقة المخاطر  5-3-21

 لها. يتم ت
ً
فسير وتطبيق تخضع كل سلسلة إصدار من الصكوك ومستندات الصفقة للأنظمة السعودية التي تستند إلى الشريعة الإسلامية ويجب تفسيرها وفقا

 لتعاليم بعض المذاهب الفقهية. وفي هذا الصدد، يجوز للمحاكم السعودية أن ت
ً
رفض تنفيذ أي التزامات  مبادئ الشريعة الإسلامية ذات الصلة بشكل عام وفقا

 تعاقدية أو غيرها )بما في ذلك أي أحكام تتعلق بدفع الأرباح( إذا كانت ترى أن إنفاذها يتعارض مع مبادئ الشريعة الإسلامية. 

تجارية. ولا تشتمل هناك عدد من المحاكم السعودية التي لها اختصاص فيما يتعلق بأنواع معينة من الدعاوى، إذ تخضع النزاعات التجارية لاختصاص المحاكم ال

ا. فالمنازعات الناشئة بموجب نظام السوق  النزاعات التجارية على المنازعات الناشئة عن المعاملات التي يحكمها نظام السوق المالية والأنظمة واللوائح المتعلقة به

(  16م( والمعدل بالمرسوم الملكي رقم )م/8/2003/ 1هـ )الموافق  6/1424/ 2( بتاريخ  30المالية في المملكة العربية السعودية )الصادر بموجب المرسوم الملكي رقم )م/

عرف باسم لجنة الفصل في منازعات الأوراق المالية  م( ولائحته التنفيذية يتم النظر  18/9/2019هـ )الموافق  1441/ 19/1بتاريخ  
ُ
فيها أمام هيئة شبه قضائية ت

من نظام    30من نظام السوق المالية ولجنة الاستئناف في منازعات الأوراق المالية المشكلة بموجب الفقرة )ح( من المادة    30المنشأة بموجب الفقرة )أ( من المادة  

 "(. اللجانالسوق المالية )"

 للشرط  
ً
)القانون الواجب التطبيق والاختصاص القضائي(، يكون للجان الاختصاص الحصري للنظر والبت في أي دعوى أو إجراء قانوني وتسوية أي    19وفقا

صدِرنزاعات قد تنشأ عن الصكوك أو فيما يتعلق بها. يجب على حملة الصكوك المحتملين الإحاطة بأنه، على حد علم  
ُ
، لم تكن الأوراق المالية ذات الطبيعة الم

 المماثلة للصكوك موضوع تفسير قضائي أو إنفاذ في المملكة.



                                   

 

 

 شركة بداية للتمويل  80

 

ة فيما يتعلق بكيفية ومع ذلك، يجب أن يكون المستثمرون على دراية بأن المحاكم واللجان القضائية في المملكة، بما في ذلك اللجان، لديها سلطة تقديرية واسع

 تعتبر بمثابة سوابق ملزمة للفصل  تطبيق مبادئ الشريعة الإسلامية على مجموعة معينة من الوقائع وأنّ القرارات السابقة لهذه المحاكم واللجان القضائية لا

القرارات الوزارية وتعاميم الدوائر  في المنازعات اللاحقة. بالإضافة إلى ذلك، فإنّ قرارات المحاكم واللجان القضائية المختلفة في المملكة والمراسيم الملكية والأوامر و 

جمع في مكان مركزي بشكل عام أو ثابت أو يتم إتاحتها للجمهور.  وغيرها من البيانات الصادرة عن الهيئات الرسمية في المملكة التي له
ُ
فهرس وت

ُ
ا قوة القانون، لا ت

محكمة    وبناءً على ذلك، فمن غير المؤكد بالضبط كيف وإلى أي مدى سيتم تنفيذ الصكوك و/ أو الشروط و/ أو مستندات الصكوك من قبل اللجان أو أي

 إذا اقتضت الظروف أن يكون لها الاختصاص في ذلك. سعودية أو أي هيئة قضائية سعودية أخرى 

وامل وغيرها، قد  وفي بعض الأحوال، قد يتعذر الحصول على سبل الانتصاف القانونية المنصوص عليها في النظام السعودي في الوقت المناسب. ونتيجة لهذه الع

 على قيمة الصكوك.
ً
 تكون نتيجة أي نزاعات قانونية في المملكة غير مؤكدة، مما قد يؤثر سلبا

صدِر  لالتزامات  محدد  أداء فرض على  المحكمة بقدرة التعلقة المخاطر  5-3-22
ُ
 الصكوك  مستندات بموجب ال

صدِرفي حالة عدم قيام  
ُ
بأداء التزاماته بموجب أي سلسلة من الصكوك أو أي مستند صكوك، فإن سبل المعالجة المحتملة المتاحة لوكيل حملة الصكوك    الم

صدِر( الحصول على أمر لفرض أداء محدد لالتزامات 1)نيابة عن حملة الصكوك( تشتمل على: )
ُ
 ( المطالبة بالتعويض عن الأضرار. 2، أو )الم

تتو  ما   
ً
ونادرا الصلة،  ذات  المحكمة  لتقدير  متروك  عام  الأمر بشكل  معين، لأن هذا  أداء  لفرض   

ً
أمرا المحكمة ستصدر  أن  ما يضمن  هناك  الأحكام  ليس  افر 

لمملكة. ويعتمد مقدار  التعويضية والتعويضات الخاصة بالأداء المحدد والأمر الزجري والتعويضات كعلاجات قضائية وغيرها من سبل الانتصاف القضائية في ا

لة الصكوك أنفسهم التعويضات التي قد تحكم بها المحكمة فيما يتعلق بحالة إخلال على عدد من العوامل المحتملة، بما في ذلك التزام وكيل حملة الصكوك وحم 

صدِرحكم بها المحكمة في حالة عدم قيام  بالتخفيف من وطأة أي خسارة تنشأ نتيجة لهذا الانتهاك. ولا يوجد ضمان على مستوى الأضرار التي قد ت
ُ
بأداء    الم

ضرار المتوقعة في التزاماته المنصوص عليها في الصكوك ومستندات الصكوك. كما لا يتم منح تعويضات عن خسارة الأرباح أو الأضرار اللاحقة أو غيرها من الأ 

وجد يقين بشأن مستوى الأضرار التي قد  المملكة من قبل المحاكم أو السلطات القضائية الأخرى، ويتم منح تعويضات فعلية ومباشرة ومثبتة فقط. وبالتالي، لا ي

حكم بها المحكمة في حالة إخلال 
ُ
صدِرت

ُ
 بالتزاماته بموجب مستندات الصكوك. الم

صدِر  قدرة على  وأثره النظام بتغيير  التعلقة المخاطر  5-3-23
ُ
 الصكوك  مستندات بموجب بالتزاماته الوفاء على  ال

هذه. ولا يمكن تقديم أي ضمانات بشأن    نشرة الإصدار للبرنامجيستند هيكل كل إصدار من الصكوك بموجب البرنامج إلى النظام السعودي الساري في تاريخ  

نظم في أن أي تغيير في  الخطر  يتمثل  و   هذه.  نشرة الإصدار للبرنامجتأثير أي قرار قضائي محتمل أو تغيير في النظام السعودي أو الممارسة الإدارية بعد تاريخ  

صدِرأو صدور قرارات قضائية جديدة قد يؤثر على صلاحية أو تنفيذ هيكل الصكوك كما هو موضح في مستندات الإصدار، مما قد يحد من قدرة    المملكة
ُ
 الم

 .على الوفاء بالتزاماته تجاه حملة الصكوك

 

 

صدِر  قدرة على  وأثره الصلة ذات والأنظمة الإفلاس بنظام بالالتزام التعلقة المخاطر  5-3-24
ُ
 الصكوك  مستندات بموجب بالتزاماته الوفاء على  ال
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"( الذي أنشأ إجراءات إفلاس عامة. إذا نظام الإفلاسم( )"14/02/2018هـ )الموافق 28/05/1439بتاريخ   50صدر نظام إفلاس بموجب المرسوم الملكي رقم م/ 

صدِرإعسار    فياستو
ُ
 على قدرة    الم

ً
صدِرشروط الأهلية لإجراءات الإفلاس هذه، فقد يؤثر ذلك سلبا

ُ
على أداء التزاماته فيما يتعلق بالصكوك. وتوجد سوابق    الم

صدِرقليلة للتنبؤ بكيفية تسوية المطالبات من قبل حملة الصكوك أو بالنيابة عنهم في حالة استيفاء  
ُ
لشروط الأهلية لأي من إجراءات الإفلاس. وبالتالي، فمن    الم

عودية في هذه الحالة، وبالتالي، لا يمكن أن يكون هناك ضمان  غير المؤكد بالضبط كيف وإلى أي مدى سيتم تنفيذ مستندات الصكوك من قبل هيئة قضائية س

 بأن حملة الصكوك سيتلقون سداد مطالباتهم بالكامل أو على الإطلاق في ظل هذه الظروف. 

 يسعى إلى إنه
ً
 تعاقديا

ً
اء العقد في حالة إجراء  بالإضافة إلى ذلك، هناك احتمال جوهري بأن الهيئة القضائية في المملكة العربية السعودية يمكن أن تعتبر بندا

، التي تنص على أن العقود يجب أن تستمر أثناء  من نظام الإفلاس   23تسوية وقائية أو إجراء عملية إعادة هيكلة مالية بأنه بندٌ باطلٌ ولاغ. ويستند هذا إلى المادة  

 ولاغيًا. على الرغم من وجود استثناء لعقود ا
ً
 أنه ليس من  إجراء تسوية وقائية أو إجراء عمليات إعادة هيكلة مالية وأي شرط يخالف ذلك يعدّ باطلا

ّ
لتمويل، إلا

 للمادة  الواضح ما إذا كانت الشروط أو مستندات الصكوك ستندرج في نطاق هذا  
ً
من نظام    24الإعفاء. يحق للطرف المتعاقد التقدم بطلب إنهاء عقده، وفقا

 للمادة    الإفلاس، إذا فشل الطرف الخاضع للتسوية الوقائية في الامتثال لالتزاماته في الفترة التي تلي بدء التسوية الوقائية. علاوة على ذلك،
ً
من نظام    27ووفقا

، يخضع أي طلب لإجراءات الإفلاس فيما يتعلق بالمؤسسة المالية ذات الصلة لموافقة البنك المركزي السعودي، بحيث يمكن للبنك  معالجة المنشآت المالية المهمة

 من الخضوع لإجراءات الإفلاس.
ً

 المركزي السعودي البدء بخطة علاج للمؤسسة المالية بدلا

 الصكوك  مستندات بموجب الإخلال حالات لجميع الملكة في  القضائية الجهات تنفيذ  بعدم التعلقة المخاطر  5-3-25

المستحقة بموجب  هناك خطر من أن المحاكم واللجان القضائية في المملكة لن تنفذ أي من حالات الإخلال بخلاف حالات الإخلال المتعلقة بعدم دفع المبالغ  

في أن الجهات القضائية في المملكة قد لا تنفذ جميع حالات الإخلال المنصوص عليها في مستندات الصكوك، باستثناء حالات ويتمثل الخطر    مستندات الصكوك.

صدِر.من قدرة حملة الصكوك على المطالبة بحقوقهم القانونية في حال وقوع إخلالات أخرى من قبل  يُحّد الإخلال المتعلقة بعدم دفع المبالغ المستحقة، مما 
ُ
 الم

 والتعويضات  بالغرامات التعلقة المخاطر  5-3-26

عطي الأولوية لتعويض الخسائر الفعلية على الغر 
ُ
امات الجزائية. وبالتالي،  تستند الأنظمة القضائية في المملكة العربية السعودية إلى الشريعة الإسلامية، التي ت

 من تقدير حقيق
ً
ي للخسارة المتكبدة، فإن هذا الحكم في حالة قيام محكمة أو لجنة قضائية بتفسير أي حكم في مستندات الصكوك كاتفاق على دفع غرامة بدلا

 للتنفيذ في المملكة.
ً
صدِرعلاوة على ذلك، فإن أي تعويض مقدم من    قد لا يكون قابلا

ُ
 لمستندات الصكوك أو فيما يتعلق بأي سلسلة من الصكوك قد لا    الم

ً
وفقا

 للتنفيذ بموجب أنظمة ولوائح المملكة العربية السعودية إلى الحد  
ً
  ( ب )يدعي أنه فعال بغض النظر عن أي حكم أو أمر محكمة مخالف أو    (أ)  الذييكون قابلا

 يتعارض مع أي قانون معمول به أو سياسة عامة تتعلق به.

 السعودية العربية الملكة في الضريبية بالتبعات التعلقة المخاطر  5-3-27

أو ضرائب أخرى في المملكة العربية السعودية نتيجة الحصول على الصكوك    الزكاة،  ضريبة الاستقطاع، أوأو    الدخل،قد يخضع حملة الصكوك لدفع ضريبة  

هذا من أجل  أو حيازتها أو التصرف فيها. يجب على كل حامل صكوك محتمل أن يأخذ مشورته المهنية الخاصة فيما يتعلق بالآثار الضريبية لحامل الصكوك  

المعلومات فيما يخص الضرائب والزكاة المتعلقة بشراء الصكوك أو حيازتها أو التصرف فيها، يرجى   الحصول على الصكوك أو حيازتها أو التصرف فيها. لمزيد من

 هذه. نشرة الإصدار للبرنامجمن  «الضريبة والزكاة»( -16)قسم المراجعة 

 خطارات الإ ب  التعلقة المخاطر  5-3-28
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، وتم تعديله لاحقًا بموجب المرسوم الملكي رقم  م( 2007/ 03/ 26)هـ  08/03/1428  بتاريخ  18صدر نظام التعاملات الإلكترونية بموجب المرسوم الملكي رقم م/

عتبر  م(05/2015/ 19) هـ  08/1436/ 01  بتاريخ  57م/
ُ
ت النظام،  لهذا   من   خطاراتالإ . وفقًا 

ً
 مقبولا

ً
الوسائل الإلكترونية الأخرى شكلا أو  الفاكس  المقدمة عبر 

 من الناحية الشكلية في المحاكم السعودية. الإشعار

عبر الفاكس أو وسائل إلكترونية أخرى، الاعتماد على هذه   خطاراتالإ يجوز للأطراف في أي اتفاقية خاضعة للنظام السعودي والتي تنص على إمكانية إرسال  

رقم  خطاراتالإ  التعميم  في  ورد  ما  على  بناءً  وذلك  الصلة،  ذات  الاتفاقية  نص  في  للتواصل  معتمدة  كأشكال  الوسائل  هذه  درج 
ُ
ت أن  شريطة    بتاريخ   34، 

 هـ. 1439/ 24/04

عتبر كافية أو مالخطر  يتمثل  و 
ُ
لزمة قانونيًا  في أن الإخطارات المتعلقة بالصكوك، إذا تم إرسالها عبر وسائل إلكترونية مثل الفاكس أو البريد الإلكتروني، قد لا ت

صدِرفي حال عدم تضمين هذه الوسائل بشكل صريح في مستندات الصكوك، مما قد يؤثر على فعالية التواصل القانوني بين  
ُ
إلى   الم وحملة الصكوك ويؤدي 

 .نزاعات أو تأخير في الإجراءات

 الصكوك  ملكية بسجل التعلقة المخاطر  5-3-29

صكوك بطريقة  إن الشركة تواجه مخاطر تتعلق باحتمالية إلغاء بعض صكوك العقارات التي تمولها من قبل الجهات المختصة وذلك في حال تم استخراج تلك ال

ي وجوهري على أعمال  غير نظامية أو يشوبها خلل نظامي حسب ما تقرره تلك الجهات. وعليه، وفي حال تبلور أي مخاطر ناتجة فإنه سينتج عن ذلك تأثير سلب

 الشركة ونتائج عملياتها ووضعها المالي وتوقعاتها المستقبلية. 

 الدين  أدوات إصدار  بعد  الستمرة  بالتزامات التعلقة المخاطر  5-3-30

تجربة   أول  هذا  الصكوك  برنامج  الجديد  للمُصدِر  يعتبر  الإصدار  سيتيح  للجمهور.  المالية  الأوراق  إصدار  من  للمُصدِر  في  أوسع  قاعدة  إلى  للوصول  الفرصة 

صدِر  المستثمرين وزيادة قنوات السيولة، ولكنه سيتطلب أيضًا من  
ُ
الامتثال لمزيد من لوائح الهيئة، على وجه الخصوص المتعلقة بالالتزامات المستمرة للامتثال الم

قواعد طرح الأوراق المالية والالتزامات المستمرة، حيث يجب أن تكون الإفصاحات التي يقوم بها    “( منالالتزامات الستمرة")  (7الباب )للأحكام المعمول بها في  

صدِر 
ُ
 :لا الحصرللجمهور كاملة وواضحة ودقيقة وغير مضللة. وهذا يشمل على سبيل المثال الم

يتعين على   • المالية،  نهاية السنة  صدِر  خلال ثلاثة أشهر من 
ُ
في متناول الم التقرير  الهيئة تقريرًا صادرًا عن مجلس الإدارة، على أن يضع هذا  إلى  أن يرفع 

 المساهمين أيضًا؛

 طرح الأوراق المالية والالتزامات المستمرة، قواعد" من الإفصاح عن أحداث معينةأحداث معينة وفقا للمادة الثمانون "الإفصاح عن  •

صدِر  يجب الإفصاح عن أي تغييرات جوهرية في مجال عمل   •
ُ
  مركزه المالي، أو أو    التزاماته،أو    أصوله،تكون غير معروفة بشكل عام ويمكن أن تؤثر على  الم

 مسار عمله المعتاد للهيئة وللجمهور العام على الفور.

وات الأخرى المناسبة التي قد يؤدي عدم الالتزام بهذه المتطلبات إلى انتهاكات قد تستدعي اتخاذ الإجراءات اللازمة لأغراض المعالجة والتصحيح بالإضافة إلى الخط

 واتخاذ إجراءات أخرى وفقًا لقواعدها.للمُصدِر تتطلبها الهيئة والتي قد تشمل ممارسة سلطة الهيئة في تعليق أو إلغاء إدراج الأوراق المالية  
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 ة عن الشركةنبذ  6-1

( هي شركة سعودية مساهمة مقفلة تأسست بموجب نظام الشركات في المملكة العربية "شركة بداية لتمويل المنازل"شركة بداية للتمويل )المعروفة سابقًا باسم  

م(. حصلت الشركة 04/2015/ 14هـ )الموافق  25/06/1436الصادر في الرياض بتاريخ    1010432564السعودية. تعمل الشركة بموجب السجل التجاري رقم  

  وبالإضافة م لمزاولة أنشطة التمويل العقاري  2015في ديسمبر    201512/ش    ع  /41"( رقم  البنك الركزي السعوديعلى ترخيص من البنك المركزي السعودي )"

الشركة الحصول على ترخيص البنك المركزي السعودي لمزاولة أنشطة تمويل الأصول الإنتاجية وتمويل    أتمتم    2025إلى نشاط التمويل العقاري وفي أغسطس  

 يجار التمويلي والتمويل الاستهلاكي في المملكة العربية السعودية وفقًا لنظام مراقبة شركات التمويل ولائحته التنفيذية.نشاط المنشآت الصغيرة والمتوسطة والا 

 ية.، المملكة العربية السعود11683، الرياض  93898، برج الإبداع، طريق الملك فهد، ص. ب. رقم: 20يقع المكتب المسجل للشركة في الطابق 

 الشركةتأسيس  ختاري 6-2

كر لتمويل  تم إطلاق فكرة تأسيس الشركة بمبادرة من صندوق الاستثمارات العامة والمؤسسة الإسلامية لتنمية القطاع الخاص، بهدف تقديم حل وطني مبت

(  900,000,000) المساكن في المملكة العربية السعودية. وقد تبلورت هذه الفكرة في تأسيس الشركة كشركة مساهمة سعودية مقفلة برأس مال مدفوع قدره 

مليون ريال سعودي، واتخذت من الرياض مقرًا رئيسيًا لها. الشركة مرخصة وخاضعة لإشراف البنك المركزي السعودي، وتختص بتقديم مجموعة   تسعمائة

 من المستخدمين 
ً

 والشركاء. الأفرادمتنوعة من منتجات التمويل العقاري المتوافقة مع أحكام الشريعة الإسلامية، والتي تخدم كلا

م عبر حفل رفيع المستوى حضره نخبة من  2016يناير    27م، انطلقت الشركة تجريبيًا في  2015بعد حصولها على ترخيص البنك المركزي السعودي في ديسمبر  

ا اعتبارًا من  2016المجتمع. ورغم أن الشركة بدأت عملياتها التجارية رسميًا في يناير  
ً
م. واستطاعت 2016مارس  م، فإن وتيرة التمويل شهدت تسارعًا ملحوظ

تجات متميزة، مثل الشركة، بفضل استراتيجياتها المبتكرة، أن ترسخ مكانتها كلاعب رئيس ي في قطاع التمويل العقاري الإسلامي في المملكة. وقدمت الشركة من

 .تمويل الإجارة المنتهية بالتمليك وعقود المرابحة، بهدف دعم الأهداف الاستراتيجية لبرنامج الإسكان

وصندوق التنمية   وزارة البلديات والإسكان  مع  استراتيجيه  اكات. من خلال شر تعزيز فرصة تملك الأسر السعودية لمساكن ملائمة    علتركز الشركة جهودها  

توسيع نطاق خدماتها لتلبية احتياجات مختلف شرائح المجتمع في قطاعي الأفراد والأعمال   إلىالتمويل العقاري. كما تسعي    لإعادةالعقارية. والشركة السعودية  

  تلبي احتياجاتهم المتنوعة. متكاملةعبر تطوير حلول 

 وصف تنظيمي للشركة 6-3

مع الإشارة إلى أن الشركة ليست جزءًا من أي مجموعة ولا تمتلك أي شركات تابعة، وذلك كما  ،  مساهمًا( سته عشر  16في )  شركة بداية للتمويلتتمثل ملكية  

  :هو موضح في الرسم البياني التالي
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 التنظيمي  الهيكل  :(1رقم ) الشكل

 

 

 

 

 

 

 

 

صدِر
ُ
   المصدر: الم

   رأس مال الشركة 6-4

صدِربلغ رأس مال الشركة المصرح به و 
ُ
مليون سهم عادي  ن  يتسع  ( 90,000,000)مليون ريال سعودي مقسم إلى  تسعمائة    ( 900,000,000)والمدفوع بالكامل    الم

 .ريالات سعودية للسهم الواحد عشرة ( 10) قدرها دفوعة بالكامل  ومذات قيمة اسمية 

 هيكل اللكية  6-5

 بداية للتمويل   (: هيكل الملكية المباشرة في شركة11جدول رقم )

 نوع الستثمر  أسماء الساهمين 
 عدد الأسهم 

 

 قيمة الأسهم

 
 الحيازة تاريخ 

 نسبة الحيازة 

كما في   (في الئة)

تاريخ هذه 

 النشرة

 % 22.22 م 2015/ 14/04 200,000,000 20,000,000 حكومية جهة صندوق الاستثمارات العامة

 % 17.00 م 2015/ 14/04 153,000,000 15,300,000 شركة  المحدودة )راشدكو( راشد للتنميةشركة 

 % 11.11 م 2015/ 14/04 100,000,000 10,000,000 مؤسسة عامة  المؤسسة الإسلامية لتنمية القطاع الخاص 

 % 11.11 م 2015/ 14/04 100,000,000 10,000,000 شركة  شركة منافع الدولية

 % 11.11 م 2015/ 14/04 100,000,000 10,000,000 شركة  الشركة العربية للاستثمار

 % 11.11 م 2015/ 14/04 100,000,000 10,000,000 شركة  شركة العثيم القابضة
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22.22% 17% 11.11% 11.11% 11.11% 

 

11.11% 

 

2.79% 

 

2.22% 2.22% 1.94% 1.67% 

 

1.62% 1.33% 
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0.70% 



                                   

 

 

 شركة بداية للتمويل  86

 

 نوع الستثمر  أسماء الساهمين 
 عدد الأسهم 

 

 قيمة الأسهم

 
 الحيازة تاريخ 

 نسبة الحيازة 

كما في   (في الئة)

تاريخ هذه 

 النشرة

 % 2.79 م 2022/ 31/03 25,066,960 2,506,696 شركة  شركة وصل للاستثمار التجارية 

شركة محمد عبد العزيز الراجحي وأولاده 

 للاستثمار
 20,000,000 2,000,000 شركة 

 م 2022/ 31/03
2.22 % 

 % 2.22 م 2015/ 14/04 20,000,000 2,000,000 شركة  شركة الخريجي للاستثمار

 % 1.94 م 2022/ 31/03 17,476,250 1,747,625 شركة  التجاري شركة شمو للاستثمار 

 % 1.67 م 2015/ 14/04 15,000,000 1,500,000 شركة  شركة جواهر للاستثمار

 % 1.62 م 2023/ 20/07 14,580,260 1,458,026 فرد عبدالله حمد عبدالله الحماد

 % 1.33 م 2022/ 28/07 12,000,000 1,200,000 فرد يج يعبدالعزيز عبدالله عبدالعزيز الخر 

 % 1.11 م 2023/ 31/08 10,000,000 1,000,000 فرد عبدالرحمن صالح عبدالله البنيان 

 % 0.73 م 2022/ 31/03 6,607,160 660,716 فرد عمير عبدالعزيز عمير العمير

 % 0.70 م 2024/ 24/11 6,269,370 626,937 فرد محمد عبد العزيز محمد النملة

 ٪ 100.00  900,000,000 90,000,000  الإجمالي 

صدِر
ُ
   المصدر: الم

 نظرة عامة على كبار الساهمين الحاليين   6-6

 صندوق الاستثمارات العامة  6-6-1

عام   في  تأسس  وقد  الشركة،  في  المساهمين  أكبر  العامة  الاستثمارات  )م/   (م1971الموافق  )هـ  1391يُعدّ صندوق  رقم  الملكي  المرسوم  مبدأ    (.24بموجب  جاء 

يرادات والصادرات، "الصناديق السيادية" التي تملكها الدول حول العالم من منطلق حماية وضمان الموازنة والاقتصاد؛ وذلك من أجل التقلبات الشديدة في الإ 

الصناديق السيادية" بالاستقلالية، وتأتي  وتحقيق عائدٍ أكبر من النقد، ومساعدة الدول على توظيف السيولة وزيادة حجم الادخار للأجيال القادمة. وتتمتع "

جاز أعماله لتلبية  أغلب مواردها من إيرادات السلع الأولية، وتسعى لاستثمار جزء من الفائض المالي في عمليات استثمارية ذات جدوى. ويعمل الصندوق على إن

 بعد أن ارتبطت هذه المسؤولية بمستهد
ً
وعلى مدار العقود الماضية، لعب الصندوق دورًا محوريًا    .م2030رؤية  فات  مسؤولياته الاستثمارية في المملكة خصوصا

كبرى الشركات الحيوية محليًا، ودعم العديد من المشاريع الاستراتيجية التي عززت الاقتصاد الوطني. هذا الدور    تأسيس  خلالوذلك من  كرافد اقتصادي وطني،  

ن اقتصاد المملكة من تحقيق قفزات نوعية أهّلته للانضمام إلى مجموعة العشرين التي تضم أقوى اقتصادات 
ّ
  العالم.المتميز للصندوق مك

( الذي نص على ربطه بـمجلس الشؤون  270، شهد الصندوق نقلة نوعية في مسيرته بعد صدور قرار مجلس الوزراء رقم )( م2015الموافق  )هـ  1436في عام  

صاحب السمو الملكي الأمير/ محمد بن سلمان بن عبد العزيز آل سعود، ولي العهد  الاقتصادية والتنمية. وجرى إعادة تشكيل مجلس إدارة الصندوق برئاسة  

. ومنذ ذلك الحين، عمل مجلس الإدارة على رئيس مجلس الوزراء، ورئيس مجلس الشؤون الاقتصادية والتنمية، رئيس مجلس إدارة صندوق الاستثمارات العامة

 ، بهدف تحقيق اقتصاد مستدام ومتنوع. م 2030رؤية المملكة  وضع رؤية استراتيجية واضحة للصندوق تتماش ى مع أهداف 
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ز صندوق الاستثمارات العامة على بناء محفظة استثمارية متنوعة وعالية الجودة تضم استثمارات محلية ودولية عبر قطاعات متعددة وم
ّ
ناطق جغرافية يُرك

س ي للمملكة، يهدف إلى تحقيق متنوعة. ومن خلال التعاون مع الشركاء الاستراتيجيين العالميين ومديري الاستثمار الرائدين، يعمل الصندوق كذراع استثماري رئي

يسعى الصندوق إلى أن يصبح قوة استثمارية عالمية وصندوق الاستثمار الأكثر تأثيرًا في العالم، مع التركيز على إنشاء   عوائد مالية مرتفعة وقيمة طويلة الأجل.

سهم في تشكيل الاقتصاد العالمي المستقبلي، إضافة إلى دعم التحول الاقتصادي للمملكة.
ُ
 قطاعات وفرص جديدة ت

لعمل على تمكين رسالة الصندوق تتمثل في الاستثمار النشط طويل الأمد لتحقيق عوائد مستدامة، أن يكون الشريك الاستثماري المفضل على مستوى العالم، وا

 التنمية الاقتصادية وتنويع الاقتصاد السعودي، بما يساهم في تعزيز مكانة المملكة على الساحة الدولية. 

 شركة راشد للتنمية المحدودة )راشدكو(  6-6-2

بالمملكة العربية السعودية  1950عام  شركة  التأسست   في مدينة الخبر  التجارة    وتمارس م  في قطاعات عديدة ومتنوعة مثل:  المجموعة أنشطتها الاقتصادية 

 .والتطوير العقاري، والخدمات والمقاولات، والصناعة،

 الؤسسة الإسلامية لتنمية القطاع الخاص 6-6-3

نوفمبر عام    المؤسسة فيتأسست    لتنمية القطاع الخاص مؤسسة مالية تنموية متعددة الأطراف تابعة لمجموعة البنك الإسلامي للتنمية.  المؤسسة الإسلامية

لخدمات لدعم التنمية الاقتصادية في الدول الأعضاء من خلال توفير التمويل لمشروعات القطاع الخاص، وتشجيع المنافسة وروح المبادرة، وتقديم ا  1999

 الاستشارية للحكومات وتشجيع الاستثمارات عبر الحدود.

مليار دولار أمريكي متاح للاكتتاب. ويتكون هيكل المساهمين في رأسمال المؤسسة من ( أثنين  2)مليار دولار أمريكي منها    ( أربعة4)يبلغ رأسمال المؤسسة المصرح به  

(. تهدف المؤسسة إلى إنشاء وتوسيع وتحديث القطاع الخاص من خلال  %9مؤسسات مالية عامة )  5( و %46دولة عضو )  56(، و%45البنك الإسلامي للتنمية )

والمساهمة في  تمويل الشركات أو المشروعات. وتختار المؤسسة المشروعات على أساس مساهمتها في التنمية الاقتصادية باعتبار عوامل مثل خلق فرص العمل  

ت المتعلقة بالرفع من كفاءة عمليات القطاع الاستشارية للحكومات ومؤسسات القطاع الخاص بخصوص السياسا  المؤسسة الخدماتالصادرات. كما توفر  

تكملة أنشطة البنك الإسلامي للتنمية في الدول   المؤسسة علىوكذلك تلك المتعلقة بتطوير أسواق رأس المال، وأفضل الممارسات التجارية. إضافة إلى ذلك، تعمل  

 الأعضاء وأنشطة المؤسسات المالية الدولية.

 شركة منافع الدولية 6-6-4

عدة أنشطة ومنها:   الشركة  ذات مسؤولية محدودة، وتمارسوهي شركة    في مدينة جده بالمملكة العربية السعودية،  م2006تأسست شركة منافع الدولية عام  

 الخدمات التجارية، وشراء الأراض ي والعقارات بقصد البناء عليها واستثمارها بالبيع والتأجير لصالح الشركة، والصيانة والتشغيل.

 الشركة العربية للاستثمار   6-6-5

في منتصف عام   ، وهي شركة مساهمة عربية مملوكة من قبل حكومات سبع عشرة دولة عربية، ويبلغ رأسمالها  م1974تأسست الشركة العربية للاستثمار 

 مليون دولار أمريكي.  1,059مليون دولار أمريكي والمدفوع   1,200المصرح به 

استثمار الأموال العربية بهدف تنمية الموارد العربية وذلك من خلال المساهمة في المشاريع الاستثمارية  "  هووالغرض الأساس ي للشركة كما حدده عقد تأسيسها  

. وتتمتع الشركة  "في قطاعات الزراعة والصناعة والتجارة والمواصلات والخدمات على أسس اقتصادية وتجارية سليمة مما يحقق دعم وتنمية الاقتصاد العربي
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ل وعدم خضوعها للتأميم بكافة الضمانات والامتيازات التي تكفلها قوانين الاستثمار السارية في الدول المساهمة بما في ذلك ضمان الحرية الكاملة لحركة الأموا

 والمصادرة. 

 هما:وتمارس الشركة نشاطها في مجالين أساسيين 

 الاستثمار في المشاريع ذات الجدوى الاقتصادية وذلك في القطاعات الزراعية والصناعية والخدمية في الدول العربية.  •

 تقديم الخدمات المصرفية والمالية لمؤسسات القطاع الخاص والعام داخل وخارج الدول العربية.  •

 شركة العثيم القابضة  6-6-6

في القابضة  العثيم  العثيم    ( م1956  )الموافقهـ  1376عام    تأسست شركة  مجال    شركةوهي  للتجارة  تحت مسمى مؤسسة صالح  في  رائدة  قابضة سعودية، 

 من الخبرة الاستثمارية عالية المستوى في المملكة   60الاستثمار ومقرها في العاصمة الرياض، بالمملكة العربية السعودية. تتميز العثيم القابضة بأكثر من  
ً
عاما

 في الاستثماراتالعربية السعودية والشرق الأوسط، الأمر الذي جعلها إحدى أكبر الأسماء في العالم ا
ً
 .لعربي وأكثرها تأثيرا

. وتتكون شركة العثيم القابضة من منظومة استثمارية متكاملة تمتد إلى مختلف مناطق المملكة، وتتنوع م2005وقد تم تغيير الاسم إلى العثيم القابضة في عام   

ي: شركة أسواق عبد قاعدة استثماراتها بين الأنشطة التجارية والعقارية والاستثمارية، وهي الشركة الرئيسة التي تندرج تحت مظلتها مجموعة من الشركات، وه 

 من عام    شركة عبد الله العثيم للسياحة والترفيه.و والتطوير العقاري،    للاستثمارلعثيم  الله العثيم، شركة ا
ً
، أكملت شركة العثيم القابضة  م2008واعتبارا

 . "لعثيم للتداول في السوق العربية السعوديأسواق عبد الله ا"تحولها من شركة خاصة إلى شركة مساهمة عامة وطرحت إحدى شركاتها وهي 

 الشركة الطبيعة العامة لأعمال  6-7

 الشركةنظرة عامة على نشاط  6-7-1

مليك وعقود المرابحة،  يتمثل النشاط الأساس ي للشركة في تقديم منتجات التمويل المتوافقة مع أحكام الشريعة الإسلامية، بما يشمل عقود الإجارة المنتهية بالت

وزارة  ، مع التركيز على التكامل مع  وذلك لدعم الأهداف الاستراتيجية لبرنامج الإسكان. تسعى الشركة إلى تعزيز فرص تملك الأسر السعودية للمساكن الملائمة

 ، وصندوق التنمية العقارية، والشركة السعودية لإعادة التمويل.  البلديات والإسكان

  ، العملاء، قامت الشركة بتطوير حلول مالية متكاملة تستهدف شرائح جديدة من العملاء في قطاعي الأفراد والأعمالوفي إطار جهودها المستمرة لتلبية احتياجات  

، وتمويل المنشآت الصغيرة والمتوسطة،  والإيجار التمويليحصلت الشركة على موافقات تنظيمية لإضافة أنشطة تمويل جديدة تشمل التمويل الاستهلاكي،  حيث  

طرح هذه المنتجات بعد، حيث تعمل الشركة على استكمال بناء الرحلة الرقمية والبنية التقنية والحوكمة
ُ
التشغيلية اللازمة    وتمويل الأصول الإنتاجية. ولم ت

 متكاملة وكفاءة أعلى في خدمة العملاء. قبل الإطلاق، تمهيدًا لتقديمها بشكل تدريجي فور الجاهزية وبما يضمن تجربة رقمية

 الشركةنموذج أعمال  6-7-2

ية صك الملكية  نموذج أعمال شركة بداية للتمويل يقوم على تقديم التمويل العقاري كمنتج رئيس ي للعملاء، وهو تمويل مضمون يتم فيه احتفاظ الشركة بملك

مع مرور الوقت، حيث  أو رهن أولي على الأصل العقاري حتى سداد كامل الالتزامات. يتمتع هذا النوع من التمويل بخصائص تقلل من المخاطر بشكل طبيعي  

فة إلى ذلك، فإن  تزداد قيمة العقار بفعل التضخم، مما يخفض نسبة التمويل إلى القيمة. كما تزداد حقوق ملكية العميل مع سداد الأقساط المستحقة. بالإضا
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كما تعمل الشركة على توسيع الحلول التمويلية المقدمة للعملاء    الشباب مع مرور الوقت تقلل من عبء الأقساط كنسبة من الدخل الشهري   العملاءزيادة دخل  

 لتواكب تطلعاتهم  والأعمالفي قطاعي الأفراد 

بات التمويل العقاري  تم تصميم سياسات وإجراءات الشركة وفقًا للأنظمة واللوائح المعمول بها في المملكة العربية السعودية، مع ضمان الامتثال الكامل لمتطل

رأس المال والعملاء من الشركات والأفراد، مما يعزز   أصحابالإسلامي. كما تبنت الشركة نموذج عمل فريد من نوعه، يُركز على تحقيق الفائدة المشتركة لكل من  

  من كفاءة عملياتها ويُسهم في تلبية احتياجات السوق بمرونة وفعالية.

لأطراف    تعتمد الشركة على مواردها الرأسمالية لتمويل عقود جديدة وبناء محفظة تمويل متنوعة، إلى جانب تقديم خدمات تأسيس وإدارة محافظ تمويل

متعددة في السوق،  خارجية. يتيح هذا التنوع مرونة تشغيلية للشركة تمكنها من إدارة المخاطر بفعالية وتحقيق عوائد مستدامة. كما تستهدف الشركة شرائح  

 2030السعودية  رؤيةبما في ذلك الأفراد، والمستثمرين، بالإضافة إلى التعاون مع الهيئات الحكومية لدعم أهداف  

التمويلية الجديدة   تشمل  وفي إطار تحديث نموذج الأعمال وتطوير نطاق الأنشطة، حصلت الشركة على موافقات تنظيمية لإضافة مجموعة من الأنشطة 

وتمويل المنشآت الصغيرة والمتوسطة وتمويل الأصول الإنتاجية. وتجدر الإشارة إلى أن الشركة لم تبدأ حتى تاريخه في تقديم    والإيجار التمويليالتمويل الاستهلاكي  

الإجراءات ذات هذه المنتجات، حيث يجري العمل على استكمال الرحلة الرقمية والبنية التقنية والرقابية الخاصة بكل نشاط، إضافة إلى تحديث السياسات و 

طلاق هذه الأنشطة بشكل تدريجي فور اكتمال المقومات  صلة لضمان الجاهزية التشغيلية والامتثال لأحكام الأنظمة واللوائح المعمول بها. وتخطط الشركة لإ ال

القسم    إلىالرجوع    برجاء . لمزيد من المعلومات  التشغيلية، بما يدعم توسع الشركة ويعزز قدرتها على خدمة شرائح أوسع من العملاء في قطاعي الأفراد والأعمال

بما يتوافق مع متطلبات التمويل العقاري الإسلامي والقوانين  التمويل العقاري    فيتم تصميم نموذج العمل  (.أعمال الشركة المستقبلية  خطط)   12-7-6رقم  

عرف  
ُ
الخدمة"، وهو نهج عالمي في مجال التمويل العقاري  –البيع–الاحتفاظ–تأسيس“   بـواللوائح في المملكة. ويتبع نموذج أعمال الشركة استراتيجية شاملة ت

 كما يوضح الجدول التالي العناصر الرئيسية لنموذج أعمال الشركة.  يجمع بين الكفاءة التشغيلية والمرونة المالية لتحقيق أهدافها وخدمة عملائها بكفاءة.

 فيما يخص التمويل العقاري  نموذج أعمال الشركة :(12)رقم  جدول 

 الشرح العنصر

تقـدم الشـــــــــــــركـة التمويـل العقـاري اســـــــــــــتنـادًا إلى ســـــــــــــيـاســـــــــــــة ائتمـانيـة محكمـة تـأخـذ في الاعتبـار نوع وقيمـة الوحـدة العقـاريـة   (محافظ التمويل)تأسيس (  1)

 والجدارة الائتمانية لطالب التمويل. وتسعى الشركة إلى تأسيس محافظ التمويل بناءً على الاستراتيجيات التالية:

: تمويل مباشر مخصص للاحتفاظ بالعقار كأصل طويل الأجل ضمن سجلات الشركة. يُوجه  للاحتفاظ  التأسيس •

هذا النوع من التمويل إلى العقارات التجارية أو للعملاء الذين لا يشترون منزلهم الأول، مما يتيح للشركة تحقيق 

 عوائد مستدامة من خلال الاستثمار في أصول ذات قيمة طويلة الأجل. 

: يُركز على تسهيل امتلاك المنازل لأول مرة، حيث يتم تصميم هذا النوع من التمويل لدعم الإنشاء للبيع والخدمة •

 الأفراد في شراء منازل جديدة، مما يعزز فرص التملك لأول مرة. 

م بناءً على شروط الاتفاقيات الإنشاء للخدمة • : يستهدف هذا النوع الفئات ذات الدخل المتوسط والمنخفض، ويُقدَّ

الشركة   بين  والإسكانو الموقعة  البلديات  التنمية وزارة  سياسات  مع  يتماش ى  بما  الفئات  هذه  تمويل  لدعم   ،

 المستدامة. 
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 الشرح العنصر

هذه التصـــــــنيف إلى مواءمة التمويل العقاري مع طبيعة احتياجات المســـــــتفيدين، وضـــــــمان تلبية متطلبات الســـــــوق   يهدف 

 ومراعاة المعايير التنظيمية والجهات ذات العلاقة.

بين   • الاحتفاظ(  2) تتراوح  لمدة  العقاري  التمويل  بمحافظ  من   6إلى    3الاحتفاظ  الأدنى  للحد  وفقًا  المالي،  المركز  قائمة  في  أشهر 

 المتطلبات التنظيمية. 

 . بيع محافظ التمويل العقاري الشركة السعودية لإعادة التمويل العقاري دون حق مطالبة • ( البيع وإعادة الاستثمار3)

تقديم خدمات  • الشركة على  يعزز قدرة  مما  تمويل عقود جديدة،  في  البيع  الناتجة عن  العائدات  استثمار  إعادة 

 تمويلية مستدامة.

للشركة   تم بيعهاالقدرات التشغيلية للشركة في إدارة محافظ التمويل العقاري، سواء كانت تلك المحافظ    توظيف • ( الخدمات4)

 . وزارة البلديات والإسكانتم تأسيسها لصالح  أو لإعادة التمويل العقاري السعودية 

تشمل الخدمات متابعة تحصيل العقود المرتبطة بالمحافظ والإشراف على طلبات الصيانة، بما يضمن جودة الأداء  •

 وسلاسة العمليات. 

صدِر
ُ
   المصدر: الم

 للشركة  ية مالنصة الرق  6-7-3

عتبر شركة بداية للتمويل رائدة في تقديم حلول تمويل مبتكرة ترتكز على التحول الرقمي، مما يعزز من مكانتها في  
ُ
. تسعى الشركة باستمرار إلى تحسين  السوق ت

 خدماتها من خلال تسريع التحول الرقمي، بهدف تحسين تجربة العملاء وتقليص وقت تقديم الخدمات.

ال متكامل يشجع  ويُنفذ ذلك عبر نهج  الخدمة بجودة وكفاءة عالية.  لنمو الأعمال وضمان توفر  التكنولوجيا كمحرك أساس ي  الشركة على  عملاء على تعتمد 

أو تتبع حالة الطلب.  التفاعل مع المنصة الرقمية للشركة، التي تتيح لهم إنجاز مجموعة من العمليات بسهولة، مثل تقديم المستندات، التقدم بطلب تمويل،  

   .www.bidaya.com.saتوفر الشركة هذا التفاعل عبر عملية ميسرة مكونة من ثلاث خطوات فقط يمكن الوصول إليها من خلال موقعها الإلكتروني: 

 الشركة التمويل القدمة من وصف منتجات  6-7-4

كل تمويل متوافقة  تقدم الشركة مجموعة متنوعة من منتجات التمويل المصممة لتلبية الاحتياجات المختلفة لعملائها من الأفراد والشركات، وذلك من خلال هيا

 إلى منتجات تمويلية مستحدثة مع أحكام الشريعة الإسلامية، بما في ذلك صيغ الإجارة والمرابحة. وتشمل هذه المنتجات منتجات التمويل العقاري الحالية، إ
ً
ضافة

أعمال الشركة   خطط»(  12-7-6الفرعي رقم )  القسمتم تطويرها في إطار توسع الشركة في أنشطتها التمويلية، وسيتم استعراض كل منها بشكل تفصيلي في  

 « وتوسيع نطاق نموذج الأعمال الستقبلية 

سهل الوصول إلى البرامج التي تدعم طرفي السوق، مما يُعزز من كفاءة    الرقمية، ومن خلال منصتها  
ُ
توفر شركة بداية تجربة شاملة ومتكاملة للعملاء، حيث ت

 العمليات ويضمن خدمة متميزة تلبي احتياجات العملاء بطريقة سلسة وفعالة.

http://www.bidaya.com.sa/
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 يبيّن الشكل أدناه منتجات التمويل العقاري المقدمة من الشركة. 

   المقدمة من الشركةتمويل العقارات  منتجات :(2رقم ) شكلال

 

 

 

 

 

 

 

صدِر
ُ
   المصدر: الم

 

 

 

 

 

 

تمويل 

 الشركات
 تمويل الأفراد

 منتجات التمويل 

 تمويل البناء لإنجاز المشاريع•

 تمويل شراء الأراض ي السكنية أو التجارية•

 التمويل مقابل الضمانات العقارية•

 الوحدات الجاهزة•

 الوحدات على الخارطة•

 تمويل الأراض ي السكنية•

 الشراء وإعادة التأجير•

 تمويل المغتربين•

 التمويل التجاري •
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 برامج تمويل الأفراد  6-7-5

 السكنى:  التمويل   -أ

 برامج التمويل السكنى المقدمة من الشركة   :(13)  رقم جدول 

برامج تمويل  

 السكنى 
 الوصف 

الحد الأقص ى  

 للتمويل 

 

ة التمويل   مد 

 )بالسنوات( 

 

 العدل )ثابت / متغير( 

لا  /ينطبق )

ينطبق( 

على  

الستفيدين  

من 

صندوق 

التنمية  

 العقارية 

الوحدات  

 الجاهزة

بين • اتفاقية  بداية  هي    ( المؤجر)  شركة 

 )المستأجر(العميل و 

تتضمن الاتفاقية التزامًا بنقل ملكية العقار   •

المحدد بسند الملكية إلى العميل عند السداد 

 الكامل أو إتمام السداد خلال فترة معينة. 

الدرجة   • من  للأقارب  متاح  المشترك  التمويل 

 الأولى. 

(5,000,000  )

خمسة مليون 

 ريال سعودي

سنة  20و سنة، 30

للعملاء المؤهلين  

للاستفادة من 

برامج المستفيدين 

من صندوق 

 التنمية العقارية 

يتم تقديم التمويل بعقد  

ثابت للعملاء المؤهلين  

للاستفادة من برامج 

صندوق التنمية 

العقارية، أما العملاء غير 

المؤهلين فتُبرم عقود 

 التمويل بمعدل متغير. 

 ينطبق

تمويل  

الوحدات  

المخططة  

الإجارة  )

 الآجلة 

مع أحكام الشريعة    ةمتوافق  هي عقود تمويل •

حالة  في  التكافل  تأمين  ويشمل  الإسلامية، 

 الوفاة والعجز والكوارث الطبيعية.

هذا   • م  يتم    التمويليُقدَّ التي  للعقارات 

العقاريين   المطورين  قبل  من  تطويرها 

العقارية  و المعتمدين   المشاريع  في  المشاركين 

 التي تقيمها وزارة الإسكان على الخارطة.

إبرام • استصناع    يتم  المطورون  بيم  عقد 

ملزم  و   المعتمدون  عقد  وهو  بداية،  شركة 

يتم  الذمة،  في  بعين مؤجلة موصوفة  يتعلق 

بين شركة بداية والمطورين   بموجبه الاتفاق 

(5,000,000  )

خمسة مليون 

 ريال سعودي

سنة  20سنة، و 30

للعملاء المؤهلين  

للاستفادة من 

برامج المستفيدين 

من صندوق 

 التنمية العقارية 

   ينطبق ثابت 
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برامج تمويل  

 السكنى 
 الوصف 

الحد الأقص ى  

 للتمويل 

 

ة التمويل   مد 

 )بالسنوات( 

 

 العدل )ثابت / متغير( 

لا  /ينطبق )

ينطبق( 

على  

الستفيدين  

من 

صندوق 

التنمية  

 العقارية 

محددة  عقارية  وحدات  بناء  على  المعتمدين 

عليها.   متفق  زمنية  فترة  خلال  المواصفات 

أثناء   مالية  أقساط  دفعات  المطورون  يتلقى 

 فترة البناء مقابل تنفيذ الأعمال المطلوبة.

بداية   • شركة  تقوم  البناء،  من  الانتهاء  عند 

نقل   ويتم  للعملاء،  وتأجيره  العقار  بتملك 

ملكية العقار إلى العميل عند السداد الكامل  

 لالتزامات الإيجار.

الدرجة   • من  للأقارب  متاح  المشترك  التمويل 

 الأولى. 

تمويل  

 الأراض ي

هذا   • الأراض ي    المنتج يقدم  لتمويل  وسيلة 

سهلة  سداد  خطط  خلال  من  السكنية 

 للعملاء خلال فترة البناء.
ً
 ومصممة خصيصا

يشمل البرنامج تأمين التكافل في حالة الوفاة   •

 والعجز والكوارث الطبيعية. 

الدرجة   • من  للأقارب  متاح  المشترك  التمويل 

 الأولى. 

  %85 في حدود

من قيمة الأرض  

مع تمويل بحد   –

أقص ى قدره  

(2,00,000  )

ريال   مليون أثنين 

 سعودي 

 لا ينطبق متغير   سنة   20

الشراء 

وإعادة 

 التأجير

بين   • اتفاقية    مع   للتمويل   بدايةشركة  هي 

بموجبها الشركة على   تستحوذحيث    العميل

من   له  بتأجيره  تقوم  ثم  العميل  من  العقار 

 خلال عقد تمويل مقابل رهن عقاري. 

ملكية   • بنقل  التزامًا  الترتيب  هذا  يتضمن 

أو   الكامل  السداد  عند  العميل  إلى  العقار 

  %85 في حدود

من متوسط 

القيمة السوقية  

لأصل العقارات  

  %75و السكنية 

متوسط  من

 لا ينطبق متغير  سنة   25
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برامج تمويل  

 السكنى 
 الوصف 

الحد الأقص ى  

 للتمويل 

 

ة التمويل   مد 

 )بالسنوات( 

 

 العدل )ثابت / متغير( 

لا  /ينطبق )

ينطبق( 

على  

الستفيدين  

من 

صندوق 

التنمية  

 العقارية 

مسبقة   زمنية  فترة  خلال  السداد  إتمام 

 التحديد. 

حالة   • في  التكافل  تأمين  البرنامج  هذا  يشمل 

 الوفاة والعجز والكوارث الطبيعية.

الدرجة   • من  للأقارب  متاح  المشترك  التمويل 

 الأولى. 

القيمة السوقية  

لأصل العقارات  

التجارية مع  

تمويل بحد  

أقص ى قدره  

(25,000,000  )

خمسة وعشرون  

ريال   مليون 

 سعودي 

تمويل  

 المغتربين

العقاري   • التمويل  بداية  شركة  تقدم 

للمغتربين من خلال إجارة متوافقة مع أحكام  

اتفاقية إجارة  الشريعة الإسلامية، حيث تبرم  

مع العميل    ؤجر(م)  للتمويل  شركة بدايةبين  

 .(المستأجروالعميل )

تتضمن الاتفاقية التزامًا بنقل ملكية العقار   •

المحدد بسند الملكية إلى العميل عند السداد 

 الكامل أو إتمام السداد خلال فترة معينة. 

وفقًا  • المدفوعات  بتنظيم  بداية  شركة  تقوم 

 لاحتياجات العميل.

يشمل البرنامج تأمين التكافل في حالة الوفاة   •

 والعجز والكوارث الطبيعية 

  %70 في حدود

من قيمة الأصل،  

  مع تمويل بحد

  أقص ى قدره

(3,000,000 )  

ريال   ملايينثلاثة 

 سعودي 

 لا ينطبق  متغير   سنة   15

صدِر
ُ
   المصدر: الم
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 التجاري: التمويل    -ب

 برامج التمويل التجاري المقدمة من الشركة   :(14)رقم  جدول 

برامج تمويل  

 التجاري 
 الوصف 

الحد الأقص ى  

 للتمويل 

ة التمويل   مد 

 )بالسنوات( 
 العدل )ثابت / متغير( 

العقارات  

التجارية  

 الجاهزة

مع   • متوافق  تمويل  الإسلامية  هو  الشريعة  مبادئ 

  ما يلي:  ويتضمن التمويل

حالة  • في  التمويل  مبلغ  يغطي  تكافلي  تامين 

 ز. الوفاة او العج 

على   • الطبيعية  والكوارث  الحرائق  ضد  تأمين 

 مدار مدة التمويل 

من   %75 في حدود

قيمة الأصل، مع  

تمويل بحد  

أقص ى قدره  

(5,000,000 )  

 ملايينخمسة 

 ريال سعودي

 متغير   سنة   25

الأراض ي  

 التجارية 

الإسلامية   • الشريعة  مبادئ  مع  متوافق  تمويل  هو 

تامين تكافلي يغطي مبلغ التمويل  ويتضمن التمويل  

 في حالة الوفاة او العجز  

  % 75ما يصل إلى 

من قيمة الأصل،  

مع تمويل بحد  

أقص ى قدره  

(5,000,000 )  

 ملايينخمسة 

 ريال سعودي

 متغير   سنة 20

شراء العقار  

التجاري وإعادة  

 التأجير

الإسلامية   • الشريعة  مبادئ  مع  متوافق  تمويل  هو 

 ويتضمن التمويل ما يلي: 

حالة  • في  التمويل  مبلغ  يغطي  تكافلي  تامين 

 ز. الوفاة او العج 

على   • الطبيعية  والكوارث  الحرائق  ضد  تأمين 

 مدار مدة التمويل 

  %70 في حدود

للعقارات  

التجارية الجاهزة 

للأراض ي،    %65و 

مع تمويل بحد  

أقص ى قدره  

(5,000,000  )

 خمسة ملايين

 ريال سعودي

 متغير   سنة 20

صدِر
ُ
   المصدر: الم
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 برامج تمويل الشركات   6-7-6

، مع اعتماد سياسات ائتمانية شاملة وتشكيل الشركاتالمنتجات المالية الجديدة المخصصة لتمويل  للتمويل  م، أقرّ مجلس إدارة شركة بداية  2022بنهاية عام  

سهم هذه الم
ُ
نتجات بشكل كبير لجنة متخصصة لإدارة المخاطر الائتمانية. وتهدف الشركة من خلال هذه الخطوة إلى تعزيز محفظتها التمويلية، حيث تتوقع أن ت

 يُوضح الجدول التالي تفاصيل برامج التمويل المخصصة للشركات.  م.2023في تنويع وإثراء محفظتها اعتبارًا من عام 

 برامج الشركات المقدمة من الشركة  :(15)رقم  جدول 

 أرض فضاء للتطوير  نوع التمويل 

البناء و/أو التطوير  

على أساس القيمة 

 العقارية الحالية 

البناء و/أو التطوير على  

أساس التكلفة  

 الإجمالية للمشروع

الشراء وإعادة التأجير 

و/أو البيع وإعادة  

 الاستئجار 

 الحد الأقص ى للمدة 
 سنوات  7 سنوات 5 سنوات 5 سنوات 5

لبلغ التمويل من قيمة الحد الأقص ى 

  الأصول 

75 % 75 % 75 % 70 % 

 أشهر 6 شهرًا 18 شهرًا 18 شهرًا 24 الحد الأقص ى لفترة السماح  

)في حالة  ملتزم   للتمويل الأقص ىالحد 

 فرد أو مجموعة متضامنة( 

الحد الأقص ى لمقدار المخاطرة لكل نوع من   يخضع –( خمسة وسبعون مليون ريال سعودي  75,000,000)

أنواع التمويل لمراجعة منتظمة من قبل فريق الأعمال والائتمان بشأن حالة السوق ومجموعة محفظة 

 . الشركة

صدِر
ُ
   المصدر: الم

 مراحل منح التمويل  6-7-7

الجوان جميع  إدارة  العمليات  هذه  تشمل  التمويل.  فترة  طوال  وتستمر  التعاقد  مرحلة  من  تبدأ  متكاملة  تشغيلية  بعملية  الشركة  عمليات  المتعلقة تتسم  ب 

يوضح الشكل التالي الخطوات الرئيسية   بالتمويل، بما في ذلك التعامل مع حالات التأخير في السداد واتخاذ الإجراءات اللازمة لاسترداد الحقوق عند الحاجة.

 لدراسة طلب التمويل، متبوعة بمراحل إدارة عقود التمويل بشكل شامل طوال فترة الالتزام التمويلي. 

   مراحل منح التمويل :(3رقم ) الشكل

 

صدِر
ُ
   المصدر: الم

اتمرحلة فرز الطلب
مرحلة دراسة 

الطلب
مرحلة التوثيق

مرحلة تقديم 

الخدمات

مرحلة إنتهاء 

الاستحقاق
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 مرحلة فرز الطلبات  (1)

 :تتم إدارة طلبات العقود بشكل مركزي من خلال النظام الأساس ي للشركة. ويتم تحديد القدرة الائتمانية للعميل المحتمل على النحو التالي

 ؛ والغرض من التمويل •

 ؛ و للعميل الجدارة الائتمانيةمراجعة  •

 ؛ ومراقبة قواعد بيانات الشركة السعودية للمعلومات الائتمانية •

 ؛ وتثمين العقار •

 ؛ و وثائق إثبات الهوية •

 نوع العمل. •

الائتمانية، ويشمل ذلك تحليل الدخل الشهري عند  القدرةهم الأفراد الذين يُدرج دخلهم الشهري مع دخل العميل الأساس ي في تحليل و   العملاء المشتركون  •

 الاقتضاء

 مع قواعد البيانات الحكومية للتحقق من دقتها.الطلبات وقد تكون هناك حاجة إلى وثائق إضافية خلال عملية فرز  •
ً
 . يتم فحص الوثائق الواردة داخليا

 مرحلة دراسة الطلب (2)

التموي   فيإذا استو   ل العميل متطلبات مرحلة فرز الطلبات واجتازها، يقوم فريق الائتمان بتحليل حالة العميل والأصول قبل اتخاذ قرار بشأن دراسة طلب 

 وتتمثل المعايير الرئيسية عند دراسة مخاطر طلب تمويل في الآتي:

 القدرة على سداد التمويل، على النحو المبين في نسبة دفع الأقساط إلى الدخل لمقدم الطلب؛ و •

 .قيمة الأصل إلىنسبة التمويل العقار و تقييم قيمة  •

 تؤخذ في الاعتبار المتغيرات الائتمانية التالية في مرحلة دراسة طلب التمويل:

 

الحد الأقص ى لنسبة التمويل 

  حمن( )عند FTVمقابل القيمة )

 (التمويل

 الحد الأدنى لبلغ التمويل الحد الأقص ى لبلغ التمويل
الحد الأقص ى للدفع مقابل  

 (PTIالدخل )
 الحد الأدنى لفترة العمل

 نوع صاحب العمل  الاستحقاق التعاقدي للتمويل عمر مقدمي الطلب 

الشركة  التصنيف الائتماني

السعودية للمعلومات الائتمانية  

 )سمة( 

 العقار  تقييم



                                   

 

 

 شركة بداية للتمويل  98

 

 مرحلة التوثيق  (3)

 خلال مرحلة التوثيق، يتم توقيع المستندات المناسبة )بما في ذلك عقود التمويل( بين الشركة والعميل.

يغطي الممتلكات والعميل، حيث يأخذ هذا الغطاء التأميني في الاعتبار الضمان المقدم بموجب العقد. كما يحتوي العقار على غطاء  التكافلي  تأمين  اللدى الشركة  

غطية  ذه توفر لها تيشمل، على سبيل المثال لا الحصر، الحريق والأضرار ويتم تغطية العميل في حالات مثل الوفاة والعجز. تعتقد الشركة أن وثائق التأمين ه

 تأمينية شاملة ضد المخاطر المختلفة التي قد تتعرض لها. 

 مرحلة تقديم الخدمات  (4)

بدور  تشمل مرحلة تقديم الخدمات في إدارة العقود مجموعة من العمليات المتكاملة التي تركز على إجراءات التحصيل والاسترداد. تضطلع الشركة 

الع ثالثة، وكذلك  المباعة لأطراف  العقود  إلى جانب  المالي،  قائمة مركزها  بها ضمن  المحتفظ  العقود  تدير  المدينة، حيث  الذمم  ود  ق مقدم خدمة 

 الناشئة عن ترتيبات الوكالة. 

والخصم المباشر، وأوامر السداد، ونقاط البيع، والتحويل المصرفي المباشر.   "مدي"توفر الشركة لعملائها خيارات مرنة ومتعددة للسداد، بما في ذلك أنظمة  

يتيح للعملاء إجراء المدفوعات الإلكترونية "مدى"  نظام    ،للتوضيح  يتم جمع جميع المدفوعات في حسابات مصرفية مخصصة تخضع لإدارة ورقابة الشركة.و 

، وأجهزة  (POS)  باستخدام بطاقات الصرف الآلي )بطاقات الخصم المباشر( المرتبطة بحساباتهم البنكية، عبر مجموعة من القنوات تشمل أجهزة نقاط البيع 

 .، والدفع عبر الإنترنت، والدفع عبر الجوال، مما يوفر وسيلة آمنة وسريعة وفعالة لتنفيذ المعاملات المالية اليومية(ATM) الصراف الآلي

نتج الشركة تقارير يومية تفصيلية للمدفوعات التي تمت معالجتها، بالإضافة إلى ملخص ش
ُ
امل لجميع العمليات لتعزيز الكفاءة التشغيلية والرقابة المالية، ت

التقارير متابعة دقيقة وفورية لحركة المدفوعات، مما يُمكن الشركة من الحفاظ على رقابة مستمرة على أداء العملاء وضمان التحكم    المصرفية. تتيح هذه 

 الكامل في التدفقات النقدية.

دار أنشطة الخدمة بناءً على حالة العقود، حيث تتبع الشركة نهجًا مخصصًا لضمان الفعالية في التعامل مع العقود المنفذة والمتعثرة: 
ُ
 ت

 تتم إدارة العقود المنفذة من قبل فريق التحصيل الداخلي الذي يدير المتطلبات اليومية المستمرة للعقد.  (5)

 تتم إدارة عقود الرهن العقاري المصنفة على أنها منخفضة القيمة أو متعثرة من قبل فريق استرداد متخصص داخلي.  (6)

 بالبريد الإلكتروني إلى العميل للتأكد من علمه بالتزام السداد القادم. 
ً
 قبل استحقاق الدفع، ترسل الشركة رسالة نصية قصيرة وتذكيرا

 يسلط الضوء على العقود التي لا تزال مستحقة الدفع، وتكون أول نقطة انطلاق لاتخاذ إجراء هي :  الأقساط غير السددة
ً
 يوميا

ً
يتلقى فريق التحصيل تقريرا

. ويتمثل الهدف النهائي في التأكد من أن خطر التدهور محدود لتقليل الخسائر المست
ً
 واحدا

ً
عملاء الذين  قبلية. فالعندما يكون العميل قد تجاوز استحقاقه يوما

عملاء بشكل  تظهر عليهم علامات تدهور أكبر سيحظون باهتمام أكبر من أجل التخفيف من الخسائر المحتملة. يتم إنشاء ذلك من خلال خطة عمل ومراقبة ال

 متكرر وتنفيذ أي إجراء ضروري بسرعة. 

( حيث سترسل الشركة 31ستتعامل الشركة مع المكالمات المسجلة والبريد الإلكتروني والرسائل النصية القصيرة. وتتكرر هذه الطرق حتى اليوم الحادي والثلاثين )

 إلى العميل لإخطاره بالمبلغ المستحق. إذا كان العميل لا يزال لا يستجيب، يتم إرسال خطاب رسمي إلى صا
ً
 رسميا

ً
( ويتم  40حب العمل في اليوم الأربعين )خطابا

 على تاريخ الاستحقاق. 90إجراء زيارة ميدانية من قبل الأمن. تتكرر هذه الطرق حتى مرور تسعين )
ً
 ( يوما
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، فستبدأ الشركة في التنفيذ من خلال السبل القانونية.90إذا لم تكن هناك فرصة لإصلاح المبلغ غير المدفوع في غضون تسعين ): العقود التعثرة
ً
 ( يوما

a.  ستحقاق انتهاء الا مرحلة 

القانونية للوحدة العقارية    عند انتهاء فترة التمويل، وبالنسبة للعملاء الذين أوفوا بجميع التزاماتهم التعاقدية بموجب عقود التمويل، تقوم الشركة بنقل الملكية

 إلى العميل، مما يُتيح له التمتع بحقوق الملكية الكاملة.

 الشركةالستهدفة من القنوات البيعية  6-7-8

ظهر شركة بداية من خلال القنوات البيعية  
ُ
قدرتها على تقديم حلول تمويلية مبتكرة ومرنة تلبي احتياجات مختلف شرائح العملاء، مع الحفاظ على المختلفة  ت

 شراكات استراتيجية تساهم في تحقيق أهداف التنمية الوطنية.

: قنوات البيع بالتجزئة
ً

 أولا

عد المنصة الرقمية للشركة )   لمنصة الرقمية / الموقع الإلكتروني:ا (7)
ُ
( القناة الرئيسية لتوزيع خدمات الشركة، حيث تم تطويرها www.bidaya.com.saت

 بحلول رقمية مبتكرة لتحسين تجربة العملاء، مما يجعلها محور عمليات البيع بالتجزئة.

 هذه القنوات تعمل بتناغم مع المنصة الرقمية لتوفير تجربة سلسة وشاملة للعملاء. المحتملون:لعملاء ل الفروعو  المبيعات عبر الهاتف (8)

 ثانيًا: قنوات البيع بالجملة

 تهدف الوزارة إلى تنظيم وتسهيل بيئة سكنية متوازنة ومستدامة لتوفير المنازل للمواطنين السعوديين. تسهم شركة بداية :  وزارة البلديات والإسكان (9)

 في دعم هذه الرؤية من خلال تقديم حلول تمويل عقاري بسيطة وفعالة للمستفيدين من برامج الوزارة. للتمويل

يسعى الصندوق إلى تقديم برامج تمويل متوازنة ومنتجات تناسب جميع شرائح المجتمع. تعمل الشركة بشكل وثيق مع    صندوق التنمية العقارية: (10)

 الصندوق لضمان توافر هذه المنتجات، مع الالتزام بنهج متوازن لإدارة المخاطر. 

 للشركة الاستراتيجية  والتحالفاتالشراكات  6-7-9

ا رئيسيًا للشركة السعودية لإعادة التمويل العقاري، حيث تقوم الشركة السعودية :  العقاري   الشركة السعودية لإعادة التمويل (1)
ً
عد شركة بداية شريك

ُ
ت

. يهدف هذا التعاون إلى توفير السيولة المالية اللازمة لدعم عمليات شركة بداية، مما يعزز  للتمويل بإعادة شراء محافظ التمويل العقاري من شركة بداية

سهم الشركة السعودية لإعادة التمويل في تحقيق الاستدامة المالية لشركة بداية،    قدرتها على تقديم تمويلات جديدة لعملائها.
ُ
من خلال هذا الشراكة، ت

 .م2030ية المملكة  رؤ مع دعم قطاع التمويل العقاري في المملكة وزيادة فرص تملك المواطنين للمنازل، بما يتماش ى مع أهداف 

 

 مليون  4,959  مبلغ  م2025  مارس  31  يخلال الفترة المنتهية فمحافظ التمويل العقاري التي تم بيعها للشركة السعودية لإعادة التمويل العقاري بلغ إجمالي   (2)

جدول  اليرجى الرجوع إلى    سعودي.ريال    مليون   2,554  م 2025 مارس   31حتى المبالغ المستحقة والغير مسددة  إجمالي    بلوغتجدر الإشارة إلى و ريال سعودي.  

 .م2025 مارس  31كما في  (: محافظ التمويل المباعة لصالح الشركة السعودية لإعادة التمويل العقاري 69رقم )
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عد شراكات الشركة مع مطوري العقارات عنصرًا أساسيًا في تقديم حلول متكاملة للمشترين.    :)قطاع خاص(  العقارات  مطورو  (3)
ُ
ا مع وتعمل الشركة حاليً ت

سهل الشركة تمويل المشاريع العقارية الجديدة، مما يُمكن العملاء من الحصول على  ( خمسة مطورين للوحدات الجاهزة و 5)
ُ
من خلال هذه العلاقات، ت

 منازل جاهزة بأقل تعقيدات. 

العقاريون  (4) العقاريين    :)شركات تسويق(  الوسطاء  الوسطاء  الشركة مع شبكة من  ) تتعاون  في ربط  و عقاريون    ء( ستة وسطا6تتكون من  الذين يسهمون 

كمل دور الوسطاء في تحقيق أهداف العملاء. 
ُ
 العملاء بالعقارات المناسبة، مع تقديم خدمات تمويل مرنة ت

 

 الؤثرة على عمليات الشركة  العوامل 6-7-10

 

 العوامل التعلقة بالنافسة في السوق  (1)

شركات تمويل عقاري غير مصرفية  ست ( 6يشهد سوق التمويل العقاري في المملكة العربية السعودية منافسة شديدة بين الجهات الفاعلة فيه، حيث تعمل )

ا تجاريًا محليًا يقدم منتجات التمويل العقاري، بالإضافة إلى فروع البنوك التجارية الأجنبية المرخصة من إحدى عشر (  11)بما فيها شركة بداية( إلى جانب )
ً
بنك

 البنك المركزي السعودي. 

قمية، إضافة إلى  تركز استراتيجية نمو الشركة على التسويق الرقمي القائم على دراسات مستمرة للسوق، وذلك باستهداف العملاء المحتملين عبر المنصات الر 

 حملات تسويقية مخطط لها لزيادة الوعي والوصول إلى شركة بداية.

 العوامل التعلقة بشركات التمويل ولوائح شركات التمويل العقاري  (2)

تتيح اللوائح الحالية لشركات    يدعم الإطار التنظيمي والمبادرات الحكومية نمو سوق التمويل العقاري في المملكة، مما يعزز الطلب على منتجات التمويل العقاري.

 من قيمة العقار للمواطنين السعوديين، مع تحديد نسب أقل للعقارات الإضافية. %90التمويل العقاري غير المصرفية تقديم تمويل بنسبة تصل إلى 

اللوائح التنفيذية    تخضع شركات التمويل العقاري غير المصرفية للتنظيم بموجب أنظمة مثل نظام التمويل العقاري ونظام مراقبة شركات التمويل، بالإضافة إلى

 رة على عمليات الشركة.ذات الصلة. أي تغييرات يفرضها البنك المركزي السعودي، سواء على الحد الأدنى لرأس المال أو حدود التعرض، قد تؤثر مباش

 الربحية العوامل التعلقة بالتغيرات في معدل  (3)

ها المتجددة، مما  تعتمد أعمال الشركة على التمويلات المقدمة من المؤسسات المالية والبنوك التجارية وأسواق رأس المال. تتسم بعض هذه التمويلات بطبيعت

 يجعل تكلفتها عرضة للتغيرات في معدلات السوق.

علها حساسة تعد شركة بداية من الشركات الرائدة في إصدار صكوك غير مدرجة وغير مضمونة وغير قابلة للتحويل للاستفادة من أسواق رأس المال، مما يج

 ، والتي قد تؤثر على عمليات الشركة وأدائها المالي.يةللتغيرات في معدلات وهوامش الربح

 العوامل الوسمية (4)

لاء إلى يتأثر الطلب في سوق التمويل العقاري بانخفاض ملحوظ خلال موسم الصيف والعطل الرسمية وشهر رمضان المبارك، نتيجة توجه العديد من العم

 السفر أو تقليل النشاط الاقتصادي في تلك الفترات.
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 للشركة  الاستراتيجيةالخطط  6-7-11

قامت شركة بداية بتحديث استراتيجيتها للسنوات القادمة من خلال عقد ورش عمل مكثفة جمعت بين الإدارة التنفيذية وأعضاء مجلس    م، 2023في عام  

س  راته، بما يعكالإدارة. هدفت هذه الورش إلى وضع رؤية واضحة للتوجه العام للشركة وأهدافها المستقبلية، مع الأخذ بعين الاعتبار تحديات السوق ومتغي

ل من خلال حلول رقمية  طموحات المساهمين الكرام. ترتكز الاستراتيجية الجديدة على تنويع الحلول المالية لتلبية احتياجات العملاء في قطاعي الأفراد والأعما

عين الحكومي والخاص. علاوة على ذلك، تعتمد  متكاملة. كما تسعى الشركة إلى ضمان استدامة التمويل وتوسيع مصادره عبر شراكات طويلة الأمد مع القطا 

 لاء.الاستراتيجية على تبني منظومة تشغيلية متميزة تسهم في رفع الكفاءة التشغيلية والمعلوماتية والبشرية، مما يعزز من تحسين تجربة العم

الشركة لإطلاق مجموعة من المنتجات التي تشهد طلبًا عاليًا في السوق، بهدف تسريع تحقيق أهدافها المالية وتعزيز مكانتها في الأنشطة    خططت  م،2024في عام  

بذلت الشركة   م،2023المستهدفة. لتحقيق ذلك، ستركز الشركة على التكامل بين مواردها البشرية والتقنية والمالية لضمان نجاح المبادرات الجديدة. خلال عام  

من خلال الاعتماد   جهودًا مكثفة لتحسين تجربة العملاء وتطوير حلول تمويل عقاري مبتكرة، مما أسهم في تقديم خدمات حديثة تلبي احتياجات السوق المتغيرة.

لها مع العملاء والشركاء، وتحقيق نمو  (، نجحت الشركة في تعزيز تواصwww.bidaya.com.saعلى قنوات متنوعة مثل الفروع المباشرة والمنصة الرقمية )

 المملكة.ملحوظ في قاعدة عملائها. تعكس هذه الجهود التزام الشركة بالابتكار والتميز، مما يرسخ مكانتها كأحد أبرز مقدمي التمويل العقاري في 

، قامت شركة بداية بتحسين تطبيق إدارة علاقات العملاء، ما يزيد من قدرة المسوقين عبر الرقميةومن أجل التوافق مع رؤية شركة بداية الاستراتيجية لعملية 

 من    60الهاتف على خدمة عملائنا في غضون 
ً
ساعة. بالإضافة إلى ذلك، أدت المكالمات الصادرة من خلال المسجل التلقائي إلى زيادة عدد العملاء   48دقيقة بدلا

 .%100أضعاف، مما أدى إلى زيادة عدد الطلبات بنسبة  ( ثلاثة3)الذين تم الوصول إليهم بمقدار 

ال التكنولوجية من خلال تعزيز بنية المؤسسة والحضور الرقمي الموسع للشركة. وعلى مدى السنوات  التحتية  بنيتها  في  ست الماضية، استثمرت شركة بداية 

بداية على   المالية    ( إحدى وعشرين21)حصلت شركة  إلى ملاءتها  بالإضافة  الرقمي،  الحفاظ على تحسين موضوعها  في  الشركة  والتي تشهد على قوة  جائزة، 

 المستدامة. ومن بين الجوائز الأخيرة التي فازت بها الشركة، ما يلي:

 ومقره المملكة المتحدة. من قبل منشور جلوبال بزنس آوتلوك - م2021جائزة أفضل موفر تمويل عقاري في المملكة العربية السعودية، لعام  (11)

 في التحول الرقمي  (12)
ً
 مقرها المملكة المتحدة. -من جوائز التمويل الدولية  م،2021 –جائزة شركة التمويل العقاري الأسرع نموا

 من جلوبال فاينانس. م2019جائزة أفضل طريقة لدفع الفواتير وتقديمها لعام   (13)

 من جلوبال فاينانس.  م 2019جائزة الشركة الأفضل في وسائل التواصل الاجتماعي وخدمات التسويق لعام  (14)

 من جلوبال فاينانس. م2019جائزة أفضل بنك رقمي إسلامي في المملكة العربية السعودية لعام  (15)

 من جلوبال فاينانس. م2019جائزة أفضل بنك تمويل عقاري رقمي في المملكة العربية السعودية لعام  (16)

 من جلوبال فاينانس. م2018جائزة أفضل بنك رقمي إسلامي في المملكة العربية السعودية لعام  (17)

 من جلوبال فاينانس. م2018جائزة أفضل بنك تمويل عقاري رقمي في المملكة العربية السعودية لعام  (18)
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 من جلوبال فاينانس.   م2018جائزة أفضل بنك للتمويل العقاري الرقمي في الشرق الأوسط لعام  (19)

 من جلوبال بزنس آوتلوك.  م2018جائزة أفضل مقدم تمويل منزلي لعام  (20)

 من جلوبال بزنس آوتلوك.  م2018جائزة أفضل تحول رقمي في الدفع عبر الإنترنت لعام   (21)

 وتوسيع نطاق نموذج الأعمال أعمال الشركة الستقبلية  خطط 6-7-12

 

 القدمة والرؤية الإستراتيجية للتوسع   (1)

نوعًا واستدامة، تعكس خطة التوسع في الأنشطة التمويلية جزءًا أساسيًا من الإستراتيجية طويلة الأجل للشركة، والتي تستهدف بناء محفظة تمويلية أكثر ت

شهدها قطاع الخدمات المالية في  وتقليل الاعتماد على قطاع التمويل العقاري كقطاع وحيد للإيراد والائتمان. ويأتي هذا التوسع انسجامًا مع التطورات التي ي

م الهادفة إلى دعم المنشآت الصغيرة والمتوسطة، وتعزيز التمويل الإنتاجي، وتوسيع نطاق الخدمات المالية للأفراد، 2030المملكة، ومع مستهدفات رؤية السعودية  

 وزيادة مستوى الشمول المالي. 

ما يرفع من مستوى  ويهدف هذا التوسع إلى تعزيز قدرة الشركة على الوصول إلى شرائح عملاء جديدة، وتوفير حلول تمويلية مبتكرة عبر منصة رقمية متكاملة، ب

 الكفاءة التشغيلية وجودة الأصول، ويدعم النمو المستدام لميزانية الشركة وأعمالها على المدى المتوسط والطويل.

 حيث تستهدف الشركة تعزيز نموذج أعمالها المستهدف من خلال: 

 التحول الرقمي الكامل لمسار العميل  •

 تطوير قنوات اكتساب العملاء عبر المنصات الرقمية •

 تعزيز البنية التحليلية للبيانات لدعم اتخاذ القرار الائتماني  •

 تحسين تجربة العميل وتقليل مدة الإنجاز •

 توسيع المنتجات التمويلية بما يدعم التكامل بين قطاعات الأفراد وقطاع الأعمال  •

 رفع كفاءة التكلفة عبر التشغيل الرقمي وتقليل الاعتماد على العمليات التقليدية  •

 

 الإطار التشريعي والتنظيمي للأنشطة الجديدة   (2)

عام   مطلع  في  بداية  شركة  الاستهلاكي    2024قدمت  التمويل  أنشطة  لإضافة  السعودي  المركزي  البنك  إلى  التمويليطلبًا  الصغيرة   الإيجار  المنشآت  وتمويل 

التنظيمي لأمن والمتوسطة وتمويل الأصول الإنتاجية، وشمل تقديم الطلب دراسة الجدوى وتحديث خطة أعمال الشركة بالإضافة إلى الالتزام بضوابط الدليل  

 (. CSF ML3المعلومات والوصول إلى مستوى النضج الثالث )

 

/م ش ت،  175موافقته على تعديل ترخيص الشركة بموجب القرار رقم    2025يونيو    2وبعد استيفاء المتطلبات التنظيمية، أصدر البنك المركزي السعودي في  

في   المركزي  البنك  الجديدة. كما أصدر  التمويلية الأربعة  التمويل الاستهلاكي  2025أغسطس    18ليشمل الأنشطة  التأكيد على  عدم ممانعة لطرح منتج  ، مع 

أساس ي قبل    خضوع كل منتج جديد للضوابط واللوائح المعتمدة. وتعمل الشركة حاليًا على استكمال الرحلة الرقمية للمنتجات التمويلية الجديدة كمتطلب

 لسعودي.لموافقات تنظيمية إضافية من البنك المركزي ا –عند الحاجة  –البدء في تقديمها، مع بقاء طرح المنتجات خاضعًا 
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 الأنشطة التمويلية الجديدة الستهدفة ونموذج الإعمال   (3)

 تعتزم الشركة تقديم أربع فئات من المنتجات التمويلية الجديدة، وذلك على النحو التالي:

صغر، وفق  التمويل الاستهلاكي: منتجات تستهدف الأفراد عبر حلول تمويل شخص ي، وتمويل التعليم، والتمويل المتعلق بالمركبات، والتمويل متناهي ال •

 ضوابط ائتمانية وشروط شرعية معتمدة.

 : منتجات تمويلية تستهدف الأفراد والمنشآت لتمويل المركبات والمعدات عبر صيغ التأجير التمويلي المتوافقة مع أحكام الشريعة.الإيجار التمويلي •

رعاية تمويل المنشآت الصغيرة والمتوسطة: منتجات تستهدف منشآت القطاعات ذات الأولوية الوطنية، بما يشمل قطاعات اللوجستيات، والترفيه، وال •

 الصحية، وغيرها من الأنشطة الاقتصادية الداعمة للنمو.

 .تمويل الأصول الإنتاجية: منتجات لتمويل الأصول التشغيلية للشركات والمنشآت، بما يعزز الاستثمار في الأصول الداعمة للإنتاج والتوسع •

قود، وصرف التمويل،  ويرتكز نموذج الأعمال المعتمد لتقديم هذه المنتجات على رحلة رقمية متكاملة تشمل التقديم، والفحص الائتماني، والاعتماد، وتوقيع الع

مية وبرامج ضمان تسهم في توسيع  عبر قنوات رقمية دون الحاجة إلى المستندات الورقية، مستندًا إلى أنظمة تقنية متقدمة، وشراكات استراتيجية مع جهات حكو 

 نطاق التغطية الائتمانية وتخفيف المخاطر. 

 

 الحجم النسبي للمحافظ التمويلية التوقعة ونسبة التعرض (4)

ألف ريال سعودي، موزعة بين منتجات الإجارة والمرابحة في قطاع    2,814,170 نحو  م  2025بلغ إجمالي محفظة التمويل لدى الشركة في الربع الأول من عام  

ألف ريال سعودي ومحفظة عقود المرابحة نحو    2,134,310 التمويل العقاري السكني والتجاري وتمويل الشركات. حيث تبلغ قيمة محفظة عقود الإيجار نحو

 ألف ريال.  679,860

من إجمالي المحفظة التمويلية    %40إلى      %35ومع إطلاق الأنشطة التمويلية الجديدة، تتوقع الشركة أن ترتفع مساهمة الأنشطة غير العقارية لتشكل نسبة  

 ويأتي هذا التحول في إطار استراتيجية لا تستهدف تقليص دور التمويل العقاري، بل تعزيز جودته وربحيته، من خلال: .خلال السنوات الثلاث القادمة

 التركيز على المنتجات العقارية ذات الهامش الأعلى  •

عادة التمويل  تعزيز دور الشركة في تقديم خدمات التوريق، بما يشمل برامج تحويل المحفظة أو خدمات التوريد والبيع لمستثمرين مثل الشركة السعودية لإ  •

 العقاري  

 رفع كفاءة إدارة المخاطر في التمويل العقاري عبر التنويع الطبيعي للقطاعات الأخرى  •

 الاستفادة من قدرات الشركة في الاكتساب الرقمي والإدارة التشغيلية لتقديم خدمات دعم وإسناد تمويلي لجهات حكومية وشبه حكومية •

 تعزيز الانتقائية في منح التمويل العقاري بما يرفع جودة الأصول ويحافظ على موقع الشركة في سوقها المتخصص •

التركز الائتماني    وبذلك تظل أنشطة التمويل العقاري ركيزة أساسية في نموذج أعمال الشركة، في الوقت الذي يساهم فيه التوسع في الأنشطة الأخرى في تخفيف

 وتحسين التعرّضات القطاعية ورفع جودة الأصول ودعم تدفقات نقدية أكثر استدامة على المدى المتوسط.

 

 الجاهزية التشغيلية والبنية التقنية والوارد الؤسسية (5)
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الرحلة الرقمية للمنتجات التمويلية الجديدة    متضمنة تعمل الشركة حاليًا وفق خطة تنفيذية مرحلية شاملة تهدف إلى استكمال الجاهزية التشغيلية والفنية  

حتى تاريخه. وترتكز هذه الخطة على تطوير بنية رقمية متقدمة، وهيكل   المنتجاتبدء في تقديم تلك المنتجات الجديدة حيث لم يتم البدء في تقديم هذه  القبل  

نتجات الجديدة  مؤسس ي متكامل، يتوافقان مع المتطلبات التنظيمية والممارسات الإشرافية للبنك المركزي السعودي، وبما يضمن قدرة الشركة على إطلاق الم

 بكفاءة وانضباط عند بدء النشاط.

 وتتضمن الخطة استكمال الأنظمة الرقمية الأساسية التي تشكل العمود الفقري للعمليات التمويلية المستقبلية، وتشمل: 

 ( لدعم الأتمتة الكاملة لرحلة العميلLOSنظام إصدار ومعالجة الطلبات ) •

 ( المتوافق مع الضوابط الشرعية والتنظيميةLMSنظام إدارة القروض ) •

 محرك مخاطر متقدم يعتمد على التحليلات التنبؤية وبيانات الاعتماد •

 ( لرفع جودة القرارات الائتمانية Application Scorecardنظام التقييم الائتماني ) •

 ( لربط مراحل الاكتساب بخدمات ما بعد التمويل CRMنظام إدارة علاقات العملاء ) •

 منظومة تحصيل رقمية متكاملة لتعزيز كفاءة إدارة التحصيل وخفض المخاطر التشغيلية •

 وفي موازاة ذلك، تعمل الشركة على تجهيز الهيكل المؤسس ي الداعم لبدء مزاولة الأنشطة الجديدة، ويتضمن: 

 تشكيل فرق تشغيلية متخصصة لكل منتج تمويلي ضمن الأنشطة الجديدة  •

 تعزيز وحدات الدعم المركزية في المخاطر والتقنية والمالية والالتزام الشرعي لضمان الجودة والحوكمة  •

 مواءمة السياسات والإجراءات التشغيلية مع متطلبات البنك المركزي السعودي •

 استكمال عمليات المراجعة الشرعية والاعتماد الفني قبل الإطلاق التجاري للمنتجات •

الجديد التمويلية  للمنتجات  الرقمي  التحول  تنفيذ مسار  متابعة  يتولى  الرقمي" ككيان إشرافي مؤقت  التحول  "لجنة  بتأسيس  الشركة  ومعالجة كما قامت  ة، 

ت التنفيذية ذات العلاقة، التحديات التشغيلية والفنية، وضمان التزام الأنظمة والتطبيقات بالمتطلبات الشرعية والتنظيمية. وتضم اللجنة ممثلين من الإدارا

اللجنة   أعمال  وستنتهي  الإدارة.  لمجلس  الدورية  التقارير  ورفع  والإجراءات،  السياسات  وتحديث  والعمليات،  الأنظمة  جاهزية  بتسريع  اكتمال  وتختص  فور 

 الجاهزية التشغيلية واعتماد الإطلاق التجاري للمنتجات الجديدة.

 

م، بما يشمل استقطاب الكفاءات، وتطوير  2026وتم تضمين جميع المتطلبات التوظيفية والاستثمارية اللازمة لاستكمال هذه الجاهزية ضمن خطة العمل لعام  

 الأنظمة، وتحديث ضوابط الامتثال والمتطلبات التقريرية.

 

ف الأول لعام وتهدف هذه الخطة إلى ضمان إطلاق الأنشطة التمويلية الجديدة عند بدء مزاولتها بشكل تدريجي ومنظم، وذلك خلال الفترة الممتدة من النص

ن الشركة2027م وحتى النصف الأول لعام  2026
ّ
من التوسع الآمن والفعّال،    م، وبما يعزز الامتثال للمعايير الرقابية، ويرفع مستوى الجاهزية المؤسسية، ويُمك

 وتحقيق استدامة تشغيلية مستقرة على المدى المتوسط.

صدِر إقرارات 6-8
ُ
 ال

صدِر بأنه، وحتى تاريخ هذه النشرة، وباستثناء ما ورد في القسم رقم ) 
ُ
«، لا توجد    وتوسيع نطاق نموذج الأعمالأعمال الشركة المستقبلية    خطط( »12-7-6يُقرّ الم

ص في طبيعة نشاطه.
ّ
 لديه نية لإجراء أي تغيير جوهري غير مرخ
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 لهيكل التنظيمي  ا -7

 الهيكل التنظيمي للشركة   7-1

جلس مهام القيادة لدى الشركة هيكل تنظيمي متكامل يحدد توزيع الصلاحيات والأعمال بين الإدارات، ويتألف من مجلس الإدارة واللجنة التنفيذية. يتولى الم

  اللجنة التنفيذية وتقييم أدائها.   العليا من خلال وضع الخطط الاستراتيجية والأهداف الرئيسية والإشراف على الأداء العام للشركة، بالإضافة إلى الرقابة على

بناء على   ة. كما يمكنهاتتولى اللجنة التنفيذية متابعة الأعمال اليومية للشركة، من خلال الإشراف المنتظم على الأداء وتقديم التوصيات اللازمة لمجلس الإدار 

ل إعداد الدراسات والتوصيات المتعلقة بالمسائل الاستراتيجية والاستثمارية عند طلب المجلس، ويدعم هذا الإطار التنظيمي لجان متخصصة مث  طلب المجلس

 لجنة المخاطر والائتمان، ولجنة المراجعة، ولجنة الترشيحات والمكافآت، واللجنة الشرعية. 

الهيكل التنظيمي   الآتي الشكلويبين  م،272/2024رقم المجلس  وفقا لقرار من قبل مجلس الإدارةللشركة تم اعتماد الهيكل التنظيمي   ،م01/08/2023بتاريخ 

 المعتمد.

 الهيكل التنظيمي لشركة بداية للتمويل  :(4رقم ) الشكل

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  المصدر: المُصدِر

 إدارة الشركة جلس م 7-2

على الأداء العام.  يتولى المجلس مهام القيادة العليا للشركة، بما يشمل وضع الخطط الاستراتيجية الشاملة والأهداف الرئيسية، توجيه العمليات، والإشراف  

ت التي تندرج ضمن صلاحيات الجمعية كما يضطلع المجلس بمسؤولية الرقابة على اللجنة التنفيذية وتقييم أدائها، إلى جانب اقتراح القرارات المتعلقة بالموضوعا

 العامة للمساهمين.

الرئيس 
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ية من المجلس( إنهاء  تنتهي عضوية المجلس بانتهاء مدته أو صلاحية العضو وفق الأنظمة والتعليمات السارية في المملكة. يجوز للجمعية العامة )بناءً على توص

متفرقة خلال مدة العضوية دون عذر مشروع يقبله المجلس. كما يحق    خمس اجتماعات(  5)  متتالية أو   اجتماعات  ثلاث(  3)  حضور عضوية عضو تغيّب عن  

 للجمعية العامة العادية عزل جميع أعضاء المجلس أو بعضهم وانتخاب أعضاء جدد عند الحاجة، وفقًا لأحكام نظام الشركات. 

يتم تسج  الحديثة.  التقنية  إمكانية استخدام وسائل  المجلس، مع  رئيس  أربع مرات سنويًا بدعوة من  تقل عن  اجتماعات دورية لا  المجلس  يل محاضر يعقد 

 الاجتماعات وحفظها من قبل أمين المجلس الذي يعينه المجلس لتوثيق القرارات والقيام بالأمور الإدارية ذات الصلة.

وز الجمع بين منصب يعين المجلس من بين أعضائه رئيسًا ونائبًا للرئيس بعد الحصول على عدم ممانعة البنك المركزي السعودي وموافقة الجهات المختصة. لا يج

لس تمثيل الشركة أمام رئيس مجلس الإدارة وأي منصب تنفيذي بالشركة. كما يتم تعيين رئيس تنفيذي للشركة من خارج أعضاء المجلس. يتولى رئيس المج 

لل التنفيذي  الرئيس  تفويض  إمكانية  مع  ببعض صلاحياته،  التنفيذي  الرئيس  توكيل  له  ويجوز  الاجتماعات،  ورئاسة  والقضائية  الرسمية  وفق  الجهات  غير 

 الصلاحيات الممنوحة.

ت. يحل نائب الرئيس التنفيذي وأمين المجلس يؤديان مهامهما وفق اختصاصات يحددها المجلس. يتولى أمين المجلس توثيق محاضر الاجتماعات وحفظ القرارا

حدد مدة وصلاحيات المناصب وفق قرارات المجلس
ُ
 . الرئيس محل الرئيس في حالة غيابه. ت

 سر المجلس    وأمين الشركةمجلس إدارة أعضاء  7-3

 مجلس الإدارة   تشكيل 7-3-1

على انتخاب مجلس إدارة شركة بداية للتمويل للدورة الرابعة، والتي   (غير العادية)م(، وافقت الجمعية العامة  09/2024/ 24)الموافق  ه  20/03/1446بتاريخ  

  ( 54) م. وقد قررت الجمعية تعيين ثمانية أعضاء، بالإضافة إلى قرار مجلس الإدارة رقم  2028/ 24/09م وتنتهي في  24/09/2024تمتد لمدة أربع سنوات، تبدأ من  

ه  07/12/1446بتاريخ  جمعية عمومية  الرض القرار على  عُ و محمد بن هاشم بن ياسين السعدون،    /  الأستاذبتعيين العضو التاسع،  م  2024/ 13/10بتاريخ  

رت تعيين الأستاذ/ محمد بن هاشم بن ياسين السعدون م( التي 2025/ 03/06)الموافق 
ّ
 . أق

الأ 01/07/2025)الموافق  ه  06/01/1447وبتاريخ   الدباغ من عضويته  م( استقال  إيهاب   / إدارة الشركةستاذ  في اجتماعه لس الإدارة  مج  وافقو   ،في مجلس 

يحل  لجديد  تعيين عضو مجلس إدارة  على  حاليًا  ويعمل مجلس إدارة الشركة    .الاستقالةهذه  على    م(07/2025/ 06ه )الموافق  01/1447/ 11بتاريخ  المنعقد  

 .في مجلس الإدارة محل الأستاذ / إيهاب الدباغ
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 يتألف مجلس الإدارة في دورته الحالية، كما هو موضح في تاريخ هذه النشرة، من الأعضاء التالية أسماؤهم.و 

 ( أعضاء مجلس إدارة شركة بداية للتمويل  16)  :جدول رقم

 النصب  * عضو مجلس الإدارة 
صفة          

 ** العضوية
 تاريخ التعين  العمر الجنسية  ** *لاستقلالية ا

تاريخ انتهاء  

 العضوية
 قرارات التعيين 

اللكية  

الباشرة أو  

غير الباشرة  

في 

 **** الشركة

/ عبدالعزيز بن    الأستاذ

صالح بن عبدالعزيز  

 العمير

 م  2028/   09/   24 م  2024/   09/   24 45 سعودي غير مستقل  غير تنفيذي رئيس مجلس الإدارة 
قرار الجمعية العامة )غير العادية(  

 م  2024/   09/  24المنعقد في 

ملكية غير  

مباشرة  

بنسبة  

2.965 % 

/ سعود بن    الأستاذ

عبدالعزيز بن صالح بن  

 عامر 

نائب رئيس مجلس  

 الإدارة 
 م  2028/   09/   24 م  2024/   09/   24 36 سعودي غير مستقل  غير تنفيذي

قرار الجمعية العامة )غير العادية(  

 م  2024/   09/  24المنعقد في 
 لا يوجد 

الدكتور / بسام بن محمد  

 بن عبدالله بودي
 م  2028/   09/   24 م  2024/   09/   24 58 سعودي غير مستقل  غير تنفيذي عضو مجلس إدار ة 

قرار الجمعية العامة )غير العادية(  

 م  2024/   09/  24المنعقد في 
 لا يوجد 

/ عبدالرحمن بن    الأستاذ

 صلاح بن راشد الراشد 
 م  2028/   09/   24 م  2024/   09/   24 36 سعودي غير مستقل  غير تنفيذي عضو مجلس إدار ة 

قرار الجمعية العامة )غير العادية(  

 م  2024/   09/  24المنعقد في 
 لا يوجد 

/ محمد بن هاشم    الأستاذ

 بن ياسين السعدون 
 م  2028/   09/   24 م  2024/   10/   13 41 سعودي غير مستقل  غير تنفيذي عضو مجلس إدار ة 

بتاريخ   54قرار مجلس الإدارة 

13 /10 /2024 

على أن يتم العرض على أول جمعية 

 عمومية. 

 لا يوجد 

/ نايف بن صالح    الأستاذ

 بن عبدالعزيز العيس ى
 م  2028/   09/   24 م  2024/   09/   24 37 سعودي مستقل  غير تنفيذي عضو مجلس إدار ة 

قرار الجمعية العامة )غير العادية(  

 م  2024/   09/  24المنعقد في 
 لا يوجد 

/ نايف بن هادي    الأستاذ

 بن عسكر لسلوم 
 م  2028/   09/   24 م  2024/   09/   24 37 سعودي غير مستقل  غير تنفيذي عضو مجلس إدار ة 

قرار الجمعية العامة )غير العادية(  

 م  2024/   09/  24المنعقد في 
 لا يوجد 

/ ياسر زياد نعيم   الأستاذ

 أبو شعبا ن 
 م  2028/   09/   24 م  2024/   09/   24 51 أمريكي  مستقل  غير تنفيذي عضو مجلس إدار ة 

قرار الجمعية العامة )غير العادية(  

 م  2024/   09/  24المنعقد في 
 لا يوجد 

 

صدِر
ُ
   المصدر: الم

مجلس إدارة   بعد استيفاء متطلبات الملاءمة التي يقررها البنك المركزي السعودي والحصول على خطاب عدم ممانعة منه؛ يتولى إدارة الشركة *

 يلي:  وفقا لما سنوات،  أربعتسعة أعضاء تنتخبهم الجمعية العامة العادية للمساهمين لمدة لا تزيد عن   (9) مؤلف من 

 يحق لكل مساهم ترشيح نفسه أو ترشيح شخص آخر أو أكثر لعضوية مجلس الإدارة. -1

 يتم اتباع أسلوب التصويت التراكمي في عملية انتخاب أعضاء المجلس.  -2

 لا يقل عدد أعضاء المجلس المستقلين عن عضوين، أو عن ثلث أعضاء المجلس، أيهما أكثر  -3
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 الحاضرين.  ويتم تعيينه بموافقة أغلبية الأعضاء (عضو غير تنفيذي) لمجلس الادارة يرشح صندوق الاستثمارات العامة رئيسا -4

 لرئيس مجلس الإدارة. نائب (التنفيذيين غير)  أعضائه يختار مجلس الإدارة من بين  -5

م( استقال الأستاذ / إيهاب الدباغ من عضويته في مجلس إدارة الشركة، ووافق مجلس الإدارة في 01/07/2025ه )الموافق  06/01/1447وبتاريخ   

م( على هذه الاستقالة. ويعمل مجلس إدارة الشركة حاليًا على تعيين عضو مجلس 07/2025/ 06ه )الموافق  1447/ 01/ 11اجتماعه المنعقد بتاريخ  

 ة جديد ليحل محل الأستاذ / إيهاب الدباغ في مجلس الإدارة.إدار 

 في اللجنة التنفيذية للشركة ويشارك في أعمال الإدارة اليومية لها أو ي ** 
ً
تقاض ى  يكتسب عضو مجلس الإدارة صفة "العضو التنفيذي" إذا كان عضوا

 لقاء ذلك. أما "العضو غير التنفيذي"، فهو عضو مجلس الإدارة الذي لا يتفرغ لإدارة الشركة ولا يتقاض ى منها أي راتب باستثناء  
ً
مكافأة العضوية  راتبا

 عن المجلس واللجان.

  الاستقلاليةأي من عوارض -الحصرلا  المثال على سبيل-التام في مركزه وقراراته، وال تنطبق عليه بالاستقلاليتمتع   العضو الذيالعضو المستقل:  *** 

 : الآتية

ا لما نسبته  -أ
ً
 . أو أسهم شركة أخرى من مجموعتها، أو أن له صلة قرابة من يملك هذه النسبة الشركةأو أكثر من أسهم  %5أن يكون مالك

 . أو في شركة أخري من مجموعتها الشركةفي أن يكون له صلة قرابة مع أي من أعضاء المجلس أو من كبار التنفيذين   - ب

 .لعضوية مجلس إدارتهاالمرشح  الشركةأن يكون عضو مجلس إدارة في شركة أخري من مجموعة  - ج

أو  أو شركة من مجموعتها أو كبار مساهميها أو كبار الموردين مراجعي الحسابات،  الشركةأن يعمل أو كان يعمل خلال العامين الماضيين لدي  -د

ا أن يكون 
ً
متعامل معها كمراجعي الحسابات أو كبار  أو شركة من مجموعتها أو كبار مساهميها أو أي طرف  الشركةلحصص سيطرة لدي مالك

 الماضيين. الموردين خلال العامين 

 . الشركةأن تكون له مصلحة مباشرة أو غير مباشرة في الأعمال والعقود التي تتم لحساب  -ه

من   %50مئتي ألف ريال أو  ( 200,000)تزيد عن    أو أي لجانه، علاوة على مكافأة عضوية مجلس الإدارة الشركةأن يتقاض ى مبالغ مالية من  -و

  .في العام السابق تي تحصل عليها مقابل عضوية مجلس الإدارة أو أي من لجانه؛ أيهما أقلمكافاته 

 . الشركةفي أحد فروع النشاط الذي تزاوله  يتجر نشاطها الرئيس ي، أو أن  في الشركةأن يشارك في عمل من شأنه منافسة  -ز

 . الشركةأن يكون قد أمض ى ما يزيد عن تسع سنوات متصلة أو منفصلة في عضوية مجلس إدارة  - ح

 مليون ريال سعودي. (1,000,000) تزيد عن الشركةائتمانية باسمة أو باسم أحد أقاربه مع لدية علاقة أن يكون   -ط

تملك أسهم   ملكيتهم في شركات  خلالالملكية غير المباشرة تعني الأسهم المملوكة من قبل أعضاء المجلس أو مساهمين بشكل غير مباشر في الشركة من   **** 

بن صالح بن    عبد العزيز/    الأستاذوذلك بخلاف    في الشركة. وكما بتاريخ هذه النشرة، ليس لدى أي من أعضاء مجلس الإدارة أي ملكية غير مباشرة

  .وصل للاستثمار التجاريةفي شركة  %10,62، حيث يمتلك نسبة عبدالعزيز العمير

 أمين سر مجلس الإدارة   7-3-2

في  القاسم  / فيصل بن عبدالله    الأستاذبالموافقة على تعيين    2024-292صدر قرار مجلس الإدارة رقم  م(،  2024/ 03/10ه )الموافق  1446/    03/    30بتاريخ  

 منصب أمين سر مجلس الإدارة.
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 عضاء مجلس إدارة السيرة الذاتية لأ  7-3-3

 بداية للتمويل. فيما يلي ملخص السير الذاتية لأعضاء مجلس الإدارة شركة 

 / عبدالعزيز بن صالح بن عبدالعزيز العمير الأستاذملخص السيرة الذاتية لرئيس مجلس إدارة شركة بداية للتمويل : (17جدول رقم )

 عبدالعزيز بن صالح بن عبدالعزيز العمير الاسم

 45 العمر 

 سعودي  الجنسية

 )غير تنفيذي وغير مستقل(رئيس مجلس الإدارة    النصب

 بكالوريوس في إدارة الأعمال من جامعة ويبستر، سويسرا. الؤهلات العلمية  

 شركة وصل للاستثمار التجارية: نشاطها استثمار، شركة مساهمة مقفلة.   -  %10.62شريك بنسبة ملكية   • عملية  الؤهلات ال

 شركة التأمين العربية التعاونية: نشاطها تأمين، شركة مساهمة سعودية.  -  % 0.0012شريك بنسبة ملكية   •

شركة المعلومة المتحدة للمقاولات: نشاطها مقاولات، شركة ذات مسؤولية   -  % 5.31شريك بنسبة ملكية   •

 . محدودة

شركة المعلومة لتكنولوجيا المعلومات الدولية: نشاطها اتصالات سلكية ولا    -  % 10.62شريك بنسبة ملكية   •

 سلكية، شركة ذات مسؤولية محدودة. 

شركة مهمة الرقمية للاتصالات وتقنية المعلومات: نشاطها تقنية، شركة ذات   -   %100مالك بنسبة ملكية   •

 . مسؤولية محدودة

العضويات في مجلس إدارات 

 أخري 

 شركة مكين كابيتال: نشاطها استثمار، شركة مساهمة. -م( 2020 – م 2012عضو مجلس إدارة ) •

• ( الإدارة  مجلس  شركة   -الآن(  حتى    –م  2013رئيس  تأمين،  نشاطها  التعاونية:  العربية  التأمين  شركة 

 . مساهمة سعودية

شركة كاد الشرق الأوسط للصناعات الدوائية: نشاطها تصنيع    -م(  2020  –م  2017عضو مجلس إدارة ) •

 منتجات دوائية، شركة ذات مسؤولية محدودة. 

شركة كاد الشرق الأوسط للصناعات الدوائية: نشاطها تصنيع    -م(  2020  –م  2017عضو مجلس إدارة ) •

 منتجات دوائية، شركة ذات مسؤولية محدودة. 

• ( إدارة  مجلس  شركة   -م(  2020  –م  2019عضو  استثمار،  نشاطها  للاستثمار:  العثيم  عبدالله  شركة 

 مساهمة مقفلة.
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 عبدالعزيز بن صالح بن عبدالعزيز العمير الاسم

شركة سهل التسويق التجارية: نشاطها استثمارات، شركة ذات   -م(  2023  – م  2013)  عضو مجلس إدارة •

 . مسؤولية محدودة

مجلس  ر  • تصنيع    -(  الآنحتى    –م  2012)الإدارة  ئيس  نشاطها  )جلفانكو(:  للجلفنة  السعودية  الشركة 

 .الأعمدة، شركة مساهمة مغلقة

شركة المعلومة لتكنولوجيا    -  % 10.62حتى الآن( وشريك بنسبة ملكية    – م  2017رئيس مجلس الإدارة )  •

 . المعلومات الدولية: نشاطها اتصالات سلكية ولا سلكية، شركة ذات مسؤولية محدودة

• ( إدارة  مجلس  الآن(    –م  2021عضو  شركة   -حتى  العقاري،  الاستثمار  نشاطه  ريت:  الراجحي  صندوق 

 مساهمة سعودية مقفلة.

صناديق الراجحي المالية للاستثمار: نشاطها استثمار، شركة    -حتى الآن(    –م  2021عضو مجلس إدارة ) •

 مساهمة سعودية مقفلة.

شركة رواس ي المتقدمة للاستثمار: نشاطها استثمار، شركة    -حتى الآن(    –م  2022رئيس مجلس الإدارة ) •

 مساهمة مقفلة.

صدِر
ُ
   المصدر: الم

 / سعود بن عبدالعزيز بن صالح بن عامر الأستاذملخص السيرة الذاتية لنائب رئيس مجلس إدارة شركة بداية للتمويل  :(18جدول رقم )

 سعود بن عبدالعزيز بن صالح بن عامر  الاسم

 36 العمر 

 سعودي  الجنسية

 )غير تنفيذي وغير مستقل(  نائب رئيس مجلس إدارة / الناصب  النصب

 . م2011 –جامعة الملك فهد للبترول والمعادن  -المالية   -بكالوريوس • الؤهلات العلمية  

 .م2023 –  (HEC Paris Business School) ماجستير تنفيذي •

)  • الؤهلات العملية  أول  رئيس  )   –م  2023نائب  رئيس  نائب  الآن(،  )2023  –م  2021حتى  رئيس  مساعد    – م  2021م(، 

2021( أول  مشارك  )2020  –م  2020م(،  مشارك  ) 2020  –م  2018م(،  أول  محلل    – م  2016م(، 

 صندوق الاستثمارات العامة: نشاطه استثمار. -م( 2016  –م 2011م(، محلل ) 2018

 .حتى الآن(  –م  2023تاريخ العضوية )   –شركة توريد الحلول التمويلية عضو لجنة المراجعة  •

 . حتى الآن( – م 2023تاريخ العضوية ) –رئيس لجنة المراجعة، شركة كياني  •
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 سعود بن عبدالعزيز بن صالح بن عامر  الاسم

 .م(2024  –م  2010تاريخ العضوية ) –يل لمياه والكهرباء  بالج لجنة المكافآت الترشيحات، شركة عضو  •

 .م(2018  –م 2015تاريخ العضوية )  –أسمنت المنطقة الجنوبية  عضو لجنة المراجعة، شركة  •

العضويات في مجلس إدارات 

 أخري 

الجبيل لمياه والكهرباء، شركة مساهمة  شركة    –(  م2024  –  م2015)  إدارة )غير تنفيذي(عضو مجلس   •

 .مقفلة

 

صدِر
ُ
   المصدر: الم

 (: ملخص السيرة الذاتية لعضو مجلس إدارة شركة بداية للتمويل الدكتور / بسام بن محمد بن عبدالله بودي 19جدول رقم )

 بسام بن محمد بن عبدالله بودي الاسم

 58 العمر 

 سعودي  الجنسية

 )غير تنفيذي وغير مستقل( عضو مجلس إدارة   النصب

 اسكتلندا.  –درجة الدكتوراه في التسويق الدولي من جامعة سانت أندروز   • الؤهلات العلمية  

 المملكة العربية السعودية. –ماجستير في إدارة الأعمال من جامعة الملك فهد للبترول والمعادن، الظهران   •

 خبرة طويلة في إدارة مجالس الشركات واللجان التنفيذية والرقابية.  • الؤهلات العملية 

 الإشراف على استراتيجيات تطوير الأعمال ومشاريع الاستثمار العقاري والسياحي.  •

العضويات في مجلس إدارات 

 أخري 

 عقاري صندوق صندوق خليج الدانة داون تاون: نشاطه تطوير    -حتى الآن(    – م  2023عضو مجلس إدارة ) •

 استثماري.

شركة أحمد وحمد المزيني: نشاطها العقارات، شركة مساهمة    -حتى الآن(    –م  2022عضو مجلس إدارة ) •

 مقفلة.

شركة خليج الدانة للسياحة: نشاطها تطوير سياحي، شركة    -حتى الآن(    –م  2011عضو مجلس إدارة ) •

 ذات مسؤولية محدودة.

• ( إدارة  مجلس  الآن(    –م  2008عضو  مساهمة   -حتى  شركة  العقارات،  نشاطها  العقارية:  جنان  شركة 

 مقفلة.

صدِر
ُ
   المصدر: الم
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 / عبدالرحمن بن صلاح بن راشد الراشد  الأستاذ(: ملخص السيرة الذاتية لعضو مجلس إدارة شركة بداية للتمويل 20جدول رقم )

 عبدالرحمن بن صلاح بن راشد الراشد الاسم

 36 العمر 

 سعودي  الجنسية

 )غير تنفيذي وغير مستقل(عضو مجلس إدارة  النصب 

 م. 2010 – جامعة الأمير سلطان بن عبد العزيز -بكالوريوس إدارة مالية • الؤهلات العلمية  

 .(جي بي مورجن)  م 2012  –   الولايات المتحدة الأمريكية  –نيويورك   –   الاستثماريةالمصرفية    - دورة تعليمية   •

إدارات   • العملية  الؤهلات  مجالس  في  عضويات  مع  والاستثمارات،  الشركات  إدارة  في  متخصصة  الشركاتخبرة  ومعرفة   ،

 .وبالمصرفية الاستثمارية تعزز قدراته في تطوير استراتيجيات النم

 شركة صلاح راشد الراشد وأولاده: نشاطها استثمار، شركة توصية مبسطة.  - %12شريك بنسبة ملكية  •

العضويات في مجلس إدارات 

 أخري 

• ( إدارة  مجلس  الآن(    –م  2024عضو  شركة   -حتى  الزجاج،  صناعة  نشاطها  للزجاج:  العبيكان  شركة 

 مساهمة سعودية. 

 شركة الملز المالية: نشاطها استثمار، شركة مساهمة مقفلة. -حتى الآن(  – م 2023عضو مجلس إدارة ) •

شركة أفيروس كابيتال: نشاطها استثمار، شركة ذات مسؤولية   -حتى الآن(    – م  2020عضو مجلس إدارة ) •

 محدودة خارج المملكة.

• ( إدارة  مجلس  الآن(    –م  2017عضو  المواد   -حتى  وحفظ  تعليب  نشاطها  الذهبي:  الفروج  مزارع  شركة 

 الغذائية والمنتجات الزراعية، شركة مساهمة مقفلة.

• ( إدارة  مجلس  استثمار، شركة   –م  2014عضو  نشاطها  وأولاده:  الراشد  راشد  الآن( شركة صلاح  حتى 

 توصية مبسطة.

صدِر
ُ
   المصدر: الم

 / محمد بن هاشم بن ياسين السعدون  الأستاذ(: ملخص السيرة الذاتية لعضو مجلس إدارة شركة بداية للتمويل 21جدول رقم )

 محمد بن هاشم بن ياسين السعدون  الاسم

 41 العمر 

 سعودي  الجنسية

 )غير تنفيذي وغير مستقل( إدارةعضو مجلس    النصب

 م. 2006 – جامعة الملك فهد للبترول والمعادن –مالية  –بكالوريوس   • الؤهلات العلمية  

 .م2011 –كانساس  ، جامعة ميسوري –اقتصاد –ماجستير  •



                                   

 

 

 شركة بداية للتمويل  114

 

 محمد بن هاشم بن ياسين السعدون  الاسم

الخاص   الؤهلات العملية  القطاع  لتنمية  الإسلامية  المؤسسة  في  قيادية كمستشار  مناصب  والتنمية، شغل  الاستثمار  في  يمتلك خبرة 

 بخلفية أكاديمية قوية في المالية والاقتصاد. 
ً
 وعضو مجلس إدارة شركة إجمال المحدودة، مدعوما

العضويات في مجلس إدارات 

 أخري 

شركة إجمال المحدودة: نشاطها تطوير واستثمار عقاري، شركة   -حتى الآن(    –م  2024عضو مجلس إدارة ) •

 ذات مسؤولية محدودة.

 المؤسسة الإسلامية لتنمية القطاع الخاص: نشاطها تنموي.  -حتى الآن(   –م 2016خبير ) •

صدِر
ُ
   المصدر: الم

 / نايف بن صالح بن عبدالعزيز العيس ى  الأستاذ(: ملخص السيرة الذاتية لعضو مجلس إدارة شركة بداية للتمويل 22جدول رقم )

 نايف بن صالح بن عبدالعزيز العيس ى الاسم

 37 العمر 

 سعودي  الجنسية

 )غير تنفيذي ومستقل(عضو مجلس إدارة    النصب

 ماجستير في إدارة الأعمال من جامعة شيبنسبرج بنسلفانيا، الولايات المتحدة الأمريكية. • الؤهلات العلمية  

 درجة البكالوريوس في الهندسة المدنية من جامعة ويدنر، الولايات المتحدة الأمريكية. •

 صندوق الاستثمارات العامة: نشاطها استثمار. -م(  2024 –م  2023نائب رئيس أول ) • الؤهلات العملية 

 الأهلي كابيتال: نشاطها استثمار. -م(  2024 –م  2023نائب رئيس أول ) •

 شركة سليمان الراجحي القابضة: نشاطها استثمار. -م( 2024  – م 2024رئيس الاستثمار المباشر ) •

 شركة الاستثمار الرياض ي: نشاطها رياضة. -حتى الآن(  – م 2024رئيس أول للاستثمار ) •

شركة جسارة لإدارة البرامج: نشاطها إدارة برامج البناء والبنية   -حتى الآن(    – م  2019عضو لجنة المراجعة ) •

 التحتية. 

• ( المراجعة  لجنة  الآن(    – م  2023عضو  نشاطها    -حتى  )سار(:  الحديدية  للخطوط  السعودية  الشركة 

 السكك الحديدية.

 شركة صلة الرياضية: نشاطها رياضة. -حتى الآن(  –م 2020عضو اللجنة التنفيذية ) •

شركة سليمان الراجحي للاستثمار العقاري: نشاطها استثمار،    -حتى الآن(    –م  2024عضو مجلس إدارة ) • العضويات في مجلس إدارات أخري 

 شركة ذات مسؤولية محدودة. 

• ( شركة ديبا: نشاطها مقاولات وديكور داخلي، شركة مساهمة    -م(  2023  –م  2022عضو مجلس إدارة 

 مدرجة.
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صدِر
ُ
   المصدر: الم

 / نايف بن هادي بن عسكر لسلوم  الأستاذ(: ملخص السيرة الذاتية لعضو مجلس إدارة شركة بداية للتمويل 23جدول رقم )

 نايف بن هادي بن عسكر لسلوم الاسم

 37 العمر 

 سعودي  الجنسية

 )غير تنفيذي وغير مستقل( عضو مجلس إدارة النصب 

 م. 2011 –الولايات المتحدة الأمريكية  St. Cloud State University -علوم مالية -بكالوريوس  • الؤهلات العلمية  

   م.2014 – جامعة الامير سلطان الرياض، السعودية – إدارة أعمال مالية  -ماجستير  •

 م.2020 – ، السعوديةالعلوم الرياضجامعة دار  –تجاري  قانون  -ماجستير  •

الثروات   • إدارة  في  الدولية  والاستثمار    -(  ICWIM)والاستثمار  الشهادة  المالية  للأوراق  المعتمد    – المعهد 

 م. 2022

 م. 2021 –هيئة السوق المالية  -(  CME3)المالي شهادة تأهيل الوسيط  •

 م. 2021  – هيئة السوق المالية  -( CME1المالية )امتحان السوق  •

 م. 2023  –معهد إدارة المشاريع  -( PMPمحترف إدارة المشاريع ) •

وإدارة المشاريع، مع سجل حافل في عضوية مجالس إدارات شركات بارزة في التجاري  خبرة واسعة في التمويل والقانون   الؤهلات العملية 

 قطاعات التمويل، الطاقة، والصناعات الكيميائية.  

العضويات في مجلس إدارات 

 أخري 

شركة ،  الشركة العربية للإجارة المحدودة: نشاطها إجارة وتمويل  -م(  2023  – م  2021عضو مجلس إدارة ) •

 ذات مسؤولية محدودة.

الشركة العربية للإيجار المالي: نشاطها الإيجار التمويلي، شركة   -م(  2023  –م  2021عضو مجلس إدارة ) •

 عامة مدرجة.

الشركة العربية لكيمياويات المنظفات: نشاطها تصنيع المواد    -حتى الآن(    –م  2021عضو مجلس إدارة ) •

 الكيميائية، شركة ذات مسؤولية محدودة.

• ( إدارة  مجلس  الآن(    –م  2021عضو  خدمات   -حتى  نشاطها  للطاقة:  الثلاثي  للإنتاج  الوطنية  الشركة 

 الطاقة، شركة مساهمة مقفلة.

صدِر
ُ
   المصدر: الم
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 / ياسر زياد نعيم أبو شعبا ن  الأستاذ(: ملخص السيرة الذاتية لعضو مجلس إدارة شركة بداية للتمويل 24جدول رقم )

 ياسر زياد نعيم أبو شعبا ن الاسم

 51 العمر 

 ي أمريك الجنسية

 )غير تنفيذي ومستقل( إدارةعضو مجلس  النصب 

 ماجستير إدارة الأعمال في الأعمال والتمويل من جامعة شيكاغو، الولايات المتحدة الأمريكية. • الؤهلات العلمية  

تاون، الولايات المتحدة   ماجستير العلوم في الخدمة الخارجية/التمويل والاقتصاد الدولي من جامعة جورج •

 الأمريكية.

 بكالوريوس الآداب في الاقتصاد من جامعة نورث وسترن، الولايات المتحدة الأمريكية. •

) • الؤهلات العملية  التنفيذي  الآن(    – م  2023الرئيس  نشاطها    -حتى  دبي:  ش.ذ.م.م،  أدفيزرز  كابيتال  بيك  سيلفر  شركة 

 استشارات. 

شركة ريفا للاستثمار )جزء من مجموعة العثيم القابضة(:    -حتى الآن(    –م  2021عضو لجنة الاستثمار ) •

 نشاطها استثمار. 

شركة مرسر للاستشارات الاستثمارية في الشرق   - م(  2022  –م  2016مشروع )  ومديرمستشار استثمار   •

 الأوسط، دبي: نشاطها استشارات.

 لا يوجد   العضويات في مجلس إدارات أخري  

صدِر
ُ
   المصدر: الم

 مين سر المجلس السيرة الذاتية لأ   7-3-4

 بداية للتمويل. مجلس إدارة شركة  لأمين سر فيما يلي ملخص السير الذاتية 

 /فيصل بن عبدالله القاسم  الأستاذمجلس إدارة شركة بداية للتمويل سر  لأمين(: ملخص السيرة الذاتية 25جدول رقم )

 فيصل بن عبدالله القاسم  الاسم

 38 العمر 

 سعودي  الجنسية

   المجلسوشؤون رئيس إدارة الحوكمة  • الناصب  / النصب

 أمين سر مجلس الإدارة  •

 falqassim@bidaya.com.sa البريد الاليكتروني  
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 فيصل بن عبدالله القاسم  الاسم

 م. 2009 –سعود  الملكجامعة  –بكالوريوس قانون   الؤهلات العلمية  

 .شركة بروج للتأمين التعاوني -( م2022ديسمبر  –م 2020مدير أول إدارة الالتزام والحوكمة )يونيو  • الؤهلات العملية 

 .شركة أمانة للتأمين التعاوني -م( 2020مايو  –م 2016مدير الالتزام والحوكمة )أبريل  •

 .شركة أمانة للتأمين التعاوني  -م( 2020  –م 2013سكرتير مجلس الإدارة واللجنة التنفيذية )  •

العضويات في مجلس إدارات 

 أخري 

 لا يوجد 

صدِر
ُ
   المصدر: الم

 مجلس الإدارة والهيئة الشرعية ومسؤوليتها  لجان  7-4

 اللجنة التنفيذية  7-4-1

ورفع التوصيات اللازمة للمجلس  الشركة وذلك بالإشراف على أداء الشركة ومراجعة ومراقبة أعمالها بصفة منتظمة  أعمال    بمتابعةتقوم اللجنة التنفيذية  

 اللازمة في الأمور الاستراتيجية والاستثمارية.  واتخاذ القرارات المفوضة لها من قبل المجلس. كما يمكن للجنة بناء على طلب المجلس عمل الدراسات والتوصيات 

 شركة بداية للتمويل: التنفيذية لدى  اللجنةيبين الجدول أدناه أعضاء 

 (: أعضاء اللجنة التنفيذية26جدول رقم )

 تاريخ الانضمام  الجنسية  النصب   الاسم

 م 2024/ 13/11 سعودي  رئيس اللجنة  عبدالعزيز العمير الأستاذ / عبدالعزيز بن صالح بن 

 م 2024/ 13/11 سعودي  عضو اللجنة الأستاذ / سعود بن عبدالعزيز بن صالح بن عامر

 م 2024/ 13/11 سعودي  عضو اللجنة الدكتور / بسام بن محمد بن عبدالله بودي 

 م 2024/ 13/11 سعودي  عضو اللجنة الأستاذ / عبدالرحمن بن صلاح بن راشد الراشد

 م 2024/ 13/11 سعودي  عضو اللجنة الأستاذ / خالد بن عثمان العثمان 

صدِر
ُ
   المصدر: الم
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 لجنة الراجعة  7-4-2

 إلى القواعد المنظمة لعمل اللجنة، وتختص لجنة الم 
ً
 للأحكام والأنظمة واللوائح القانونية المرعية واستنادا

ً
راجعة بمراقبة أعمال الشركة تعمل لجنة المراجعة وفقا

 المثال لا الحصر ما يلي: والتأكد من سلامة ونزاهة التقارير والبيانات المالية وأنظمة الرقابة الداخلية. وتشمل مهام اللجنة على سبيل 

لمالية والمسائل  دراسة البيانات المالية الأولية والسنوية للشركة ويشمل ذلك التحقق من التقديرات المحاسبية للمسائل الجوهرية الواردة في التقارير ا (22)

 المهمة وغير المأمونة والسياسات المحاسبية المتبعة وإبداء الرأي والتوصية بشأنها لمجلس الإدارة.

ا (23) تنفيذ الإجراءات  ومتابعة  والالتزام  الداخلية  المراجعة  تقارير  الشركة ورفع  في  المخاطر  وإدارة  الداخلية  الرقابة  لتصحيحية دراسة ومراجعة نظم 

 فيها.  الواردة ملاحظات لل

دها لها مجلس  الإشراف على إدارة المراجعة الداخلية، إدارة الالتزام في الشركة من أجل التحقق من مدى فاعليتها في تنفيذ الأعمال والمسائل التي حد (24)

 الإدارة.

 مراجعة سياسات وإجراءات المراجعة الداخلية والالتزام وإبداء التوصية بشأنها لمجلس الإدارة. (25)

 مراجعة خطة المراجعة الداخلية المقدمة من المراجعين الداخليين وإبداء الرأي بشأنها.  (26)

 .المراجعين الخارجيين في مراجعة الخطة المقدمة من قبلهم بترشيح التوصية (27)

 مراجعة خطة إدارة الالتزام وإبداء الملاحظات حيالها.  (28)

 شركة بداية للتمويل:  لدىلجنة المراجعة الجدول أدناه أعضاء  يوضح

 لجنة المراجعة (: أعضاء 27جدول رقم )

 تاريخ الانضمام  الجنسية  النصب   الاسم

 م 2024/ 13/11 سعوي  رئيس اللجنة  الأستاذ / ياسر زياد نعيم أبو شعبا ن

 م 2024/ 13/11 سعوي  عضو اللجنة الشيخ مبارك  الأستاذ / وضاح آل 

 م 2024/ 13/11 سعوي  عضو اللجنة الأستاذ / محمد صالح السليمان  

صدِر
ُ
   المصدر: الم

 فآت ا ك وال  الترشيحاتلجنة  7-4-3

اللجنة ومعايير    تختص  بسياسات  الإدارة  لمجلس  للترشبالاقتراح  واضحة  للمعايير وإجراءات  وفقا  ولجانه  المجلس  وعضويات  القيادية  المناصب  لعضوية  ح 

 والحفاظ على الموظفين.خطة للتعاقب الوظيفي للإدارة العليا بالشركة وإعداد سياسة واستراتيجيات الشركة للتوظيف المعتمدة، كما تختص بإعداد 

 



                                   

 

 

 شركة بداية للتمويل  119

 

 شركة بداية للتمويل:  لدى الترشيحات والمكافآتلجنة الجدول أدناه أعضاء  يوضح

 لجنة الترشيحات والمكافآت (: أعضاء 28جدول رقم )

 تاريخ الانضمام  الجنسية  النصب   الاسم

 م 2024/ 13/11 سعوي  رئيس اللجنة  نايف بن صالح بن عبدالعزيز العيس ىالأستاذ / 

 م 2024/ 13/11 سعوي  عضو اللجنة الدكتور / بسام بن محمد بن عبدالله بودي 

 م 2024/ 13/11 سعوي  عضو اللجنة الأستاذ / سعود بن عبدالعزيز بن صالح بن عامر

صدِر
ُ
   المصدر: الم

 الائتمان و لجنة المخاطر  7-4-4

وتحديثها بناءً  تختص اللجنة بوضع استراتيجية وسياسات شاملة لإدارة المخاطر بما يتناسب مع طبيعة وحجم أنشطة الشركة، والتحقق من تنفيذها ومراجعتها  

 على المتغيرات الداخلية والخارجية للشركة والتوصية بها لمجلس الإدارة بما يتوافق مع متطلبات الجهات التنظيمية، 

 شركة بداية للتمويل:  لدى لجنة المخاطر والائتمان الجدول أدناه أعضاء يوضح

 (: أعضاء لجنة المخاطر والائتمان  29جدول رقم )

 تاريخ الانضمام  الجنسية  النصب   الاسم

 م 2024/ 13/11 سعوي  رئيس اللجنة  الأستاذ / نايف بن صالح بن عبدالعزيز العيس ى

 م 2024/ 29/12 سعوي  عضو اللجنة السعدون بن هاشم محمد الأستاذ / 

 م 2024/ 13/11 سعوي  عضو اللجنة الأستاذ / نايف بن هادي بن عسكر لسلوم

صدِر
ُ
   المصدر: الم

 لجنة التحول الرقمي  7-4-5

مة والعمليات،  أنشأت الشركة لجنة التحول الرقمي كجهة مؤقتة تتولى الإشراف على تنفيذ متطلبات التحول الرقمي للمنتجات الجديدة وتسريع جاهزية الأنظ

ختتم أعمالها بعد استكمال مراحل الإطلاق واعتماد الجاهزية التشغيلية. 
ُ
 على أن ت
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 شركة بداية للتمويل: لدى  الرقابة الشرعيةلجنة  الجدول أدناه أعضاء يوضح

   التحول الرقميلجنة (: أعضاء 30جدول رقم )

 النصب   الاسم

 رئيس اللجنة  ميشائل كورت هاينريش ناتوشالأستاذ/ 

 عضو اللجنة حاتم حسين محمد الكاهليالأستاذ/ 

 عضو اللجنة عامر حسين خليل المؤمن الأستاذ/ 

صدِر  
ُ
 المصدر: الم

 الشرعية  الرقابة لجنة 7-4-6

ياسات والإجراءات لجنة الرقابة الشرعية مسؤولة عن ضمان امتثال الشركة لأحكام ومبادئ الشريعة الإسلامية. تكون قراراتها ملزمة للشركة، وذلك وفقًا للس

 المعتمدة الخاصة باللجنة الشرعية. 

 شركة بداية للتمويل: لدى  الرقابة الشرعيةلجنة  الجدول أدناه أعضاء يوضح

   الرقابة الشرعيةلجنة (: أعضاء 31جدول رقم )

 النصب   الاسم

 رئيس اللجنة  أمين فاتح  /الدكتور 

 عضو اللجنة الأستاذ/ خالد محمد السياري 

 عضو اللجنة الأستاذ/ سليمان محمد الجويسر 

صدِر
ُ
   المصدر: الم

   أعضاء مجلس إدارة شركة بداية للتمويل إقرارات 7-5

علن إفلاس أي عضو من أعضاء مجلس إدارة شركة بداية للتمويل أو أحد كبار التنفيذيين أو أمين سر مجلس الإدارة في أي وقت •
ُ
ولم ،  لم يسبق أن أ

ا في أي ترتيبات صلح واقٍ من الإفلاس أو خاضعًا لإجراءات إفلاس تحت أي ولاية قضائية في أي وقت.
ً
 يكن أي منهم طرف

شهر إعسار أي منشأة   •
ُ
خلال السنوات الخمس السابقة لأي منشأة تولى فيها أي عضو من أعضاء مجلس إدارة شركة بداية للتمويل أو  لم يسبق أن أ

 أحد كبار التنفيذيين أو أمين سر مجلس الإدارة منصبًا إداريًا أو إشرافيًا فيها.

العمير   بشأن ملكية الأستاذ عبدالعزيز بن صالح بن عبدالعزيز  « ( أعضاء مجلس إدارة شركة بداية للتمويل16)  :رقمجدول  »ما ورد ذكره في  باستثناء   •

في شركة بداية   %2.79سهمًا، ما يعادل نسبة    2,506,696من إجمالي أسهمها، والتي تمتلك بدورها    %10.62في شركة وصل للاستثمار التجارية بنسبة  
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أو كبار التنفيذيين وأمين سر مجلس إدارة الراعي وأي من أقربائهم أي مصلحة    شركة بداية للتمويل إدارة    ليس لأي عضو من أعضاء مجلس  ، للتمويل

 الشركة. مباشرة أو غير مباشرة في أسهم 

أي    ين أو لا يوجد أي عقد أو ترتيب ساري المفعول أو مزمع إبرامه عند تقديم نشرة الإصدار فيه لأحد أعضاء مجلس الإدارة أو أي من كبار التنفيذي •

 . شركة بداية للتمويلمن أقربائهم مصلحة في أعمال 

 موظفي الإدارة العليا الكافآت الدفوعة لصالح   7-6

على مدار الفترات  واللجان الفرعية    والإدارة التنفيذيةمجلس الإدارة  أعضاء  لموظفي الادارة العليا من  يحدد الجدول أدناه إجمالي المكافآت والحوافز الممنوحة  

 ملاحظة أن هذا لا يشمل أي خيارات أسهم ممنوحة.  معالثلاث السابقة المتتالية، بما في ذلك المكافآت التي حصل عليها الرئيس التنفيذي والمدير المالي. 

 ( المكافآت والمزايا العينية 32جدول رقم: ) 

لإدارة   قيمة الكافآت الدفوعة

 العليا* 

 ديسمبر  31السنة الالية النتهية في 

2022 

 )مراجعة(

2023 

 )مراجعة(

2024 

 )مراجعة(

 7,174,671 4,275,445 5,766,733 المكافآت الثابتة

 553,244 283,292 976,892 المكافآت المتغيرة

 7,727,915 4,558,736 6,742.625 الإجمالي 

صدِر
ُ
   المصدر: الم

عن وظائف إدارة المخاطر والمراجعة الداخلية   والمسؤولون ،  الرئيسية  الإدارات  ومديرو ،  للمالية  التنفيذي  والمدير،  ونوابه  التنفيذيالإدارة العليا: الرئيس   *

المدير    – على سبيل المثال لا الحصر    –تشمل المدراء الذين يشغلون إدارة وظائف تنفيذية  علما بأن مديري الإدارات الرئيسية    .الشركةوالالتزام في  

 التنفيذي للعمليات والمدير التنفيذ للموارد البشرية ومدير إدارة التحصيل والمدير  والائتمانللمخاطر التنفيذي 

 ون الوظف 7-7

 عدد الوظفين   7-7-1

 إجمالي عدد الموظفين في شركة بداية للتمويل خلال الثلاث سنوات السابقة يوضح الجدول التالي أن 

 عدد موظفي شركة بداية للتمويل (: 33جدول رقم )

 نسبة الاحتفاظ بالوظفين  نسبة الوظفات  نسبة السعودة  إجمالي عدد الوظفين  الفترة 

 % 95 % 21 % 89 182 م 2024

 % 90 % 24 % 88 169 م 2023
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 % 92 % 31 % 86 172 م 2022

صدِر
ُ
   المصدر: الم

صدِرالنشرة الأساسية، لا يوجد برنامج للأسهم ولا توجد أي ترتيبات أخرى قد تؤدي إلى اشتراك موظفي  هاعتبارًا من تاريخ هذ
ُ
 في رأس مال الشركة. الم

 التوطين  7-7-2

رقم    التوطينوفقًا لشهادة    %85، متجاوزة النسبة المطلوبة البالغة  %90متطلبات التوطين، حيث وصلت نسبة التوطين لديها إلى  ب  للتمويل   بداية  شركةتلتزم  

 .م2025  يوليو 23حتى   والسارية م 2025 ابريل 24الصادرة بتاريخ  (160457-14750799)
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  الالية  العلومات -8

 ومناقشة وتحليل الإدارة  العلومات الالية   8-1

 مقدمة  8-1-1

 يقدم التقرير  
ً
ديسمبر    31للسنوات المالية المنتهية في  م و 2025مارس    31المنتهية في  للفترة المالية    أدناه، كما هو موضح    للشركة،لأداء التشغيلي والمركز المالي   تحليلا

للشركة  2024و م  2023و  م 2022 المالية  القوائم  مع  جنب  إلى  جنبًا  المالي  التحليل  قراءة  يجب  في  م.  المنتهية  المالية  المراجعة( 2025مارس    31للفترة  )غير  م 

 .االمرافقة له والإيضاحات (مراجعة)م 2024و  (مراجعة)م  2023و ( مراجعة) م 2022ديسمبر  31في  لسنوات المالية المنتهيةول

 الالية  القوائم بشأن الإدارة مجلس أعضاء إقرارات 8-1-2

القوائم المالية   يقر أعضاء مجلس الإدارة أن المعلومات المالية الواردة في هذا القسم قد تم استخلاصها دون تغييرات جوهرية وتقديمها في شكل يتفق مع .أ

والفترة المالية غير   م 2023مارس    31المنتهية في  غير المراجعة  لفترة المالية  وا  م2024وم  2023و   م2022ديسمبر    31المالية المنتهية في  للسنوات    راجعةالم

، والتي تم إعدادها وفقًا للمعايير الدولية لإعداد التقارير المالية، كما تم اعتمادها في المملكة العربية السعودية من    م 2025مارس    31المراجعة المنتهية في  

 الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين، ونظام الشركات.الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين، والمعايير والتصريحات الأخرى الصادرة عن  قبل

 

لا توجد على الشركة أي قروض أو مديونيات أخرى من أي نوع، بما في ذلك السحب على المكشوف من الحسابات المصرفية،   بأنهيقر أعضاء مجلس الإدارة   . ب

مشمولة  أو الالتزامات تحت القبول أو ائتمان القبول، أو التزامات الشراء التأجيري، كما لا توجد أي قروض أو ديون مشمولة بضمان شخص ي أو غير  

 .نشرة الإصدار هذهوذلك بخلاف ما تم ذكر في  مونة برهن أو غير مضمونة برهنبضمان شخص ي، أو مض

 

أو أي    سياسية،أو    نقدية،أو    مالية،أو    اقتصادية،أو    حكومية،معلومات تتعلق بأي عوامل  يصرح أعضاء مجلس الإدارة بأن الشركة ليست على علم بأي   .ج

" عوامل المخاطرة( "-5)  القسمعوامل أخرى قد يكون لها تأثير مادي مباشر أو غير مباشر على عمليات الشركة؛ باستثناء أي عوامل تم الكشف عنها في  

 . الأساسية هذه النشرة« من الالية العلومات( »8) القسم هذاو 

 

 . الأساسية هذه النشرةأن الشركة ليس لديها أسهم الخيارات اعتبارًا من تاريخ وأمين سر المجلس يقر أعضاء مجلس الإدارة  .د

 

أنه لا توجد   . ه تكاليف على ممتلكات الشركة  التزامات، أو    حقوق،أو    رهونات،يقر أعضاء مجلس الإدارة، حسب علمهم واعتقادهم،  تم    أو  باستثناء ما 

 .الأساسية النشرة ههذمن  «العلومات الالية»( 8وهذا القسم ) «عوامل المخاطرة»( -5القسم )عنه في الإفصاح 

 

بضمان   بما في ذلك المشمولة بضمان الشخص ي أو غير المشمولة)يقر أعضاء مجلس الإدارة أنه لا يوجد أي أدوات دين صادرة أو قائمة وأية قروض لأجل   .و 

 . الأساسية  هذه النشرةباستثناء ما تم الكشف عنها في  ( شخص ي أو المضمونة برهن أو غير المضمونة برهن
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 الهمة ملخص السياسة المحاسبية  8-1-3

 فيما يلي بيان بالمعلومات ذات الأهمية النسبية عن السياسات المحاسبية المتبعة عند إعداد هذه القوائم المالية:

 :لتغيرات على السياسات المحاسبيةا .أ

  ، م2022ديسمبر  31نتهية في إن السياسات المحاسبية المتبعة في إعداد البيانات المالية تتفق مع تلك المتبعة في إعداد البيانات المالية السنوية للشركة للسنة الم 

 من  
ً
لم تقم الشركة بالتطبيق المبكر لأي معيار أو تفسير أو تعديل تم إصداره ولم يصبح   . م2023يناير    1باستثناء اعتماد معايير جديدة سارية المفعول اعتبارا

 للشركة.ولكن ليس لها تأثير على البيانات المالية  م، 2023المفعول بعد. سيتم تطبيق العديد من التعديلات لأول مرة في عام  ساري 

السياسة  افصاحاتتهدف التعديلات إلى تحسين  :8ومعيار المحاسبة الدولي  2والممارسة المعتمدة   1تعديلات ضيقة النطاق على معيار المحاسبة الدولي  •

الفترات  ري علىالمحاسبية ومساعدة مستخدمي القوائم المالية على التمييز بين التغيرات في التقديرات المحاسبية والتغيرات في السياسات المحاسبية. يس

 . م2023يناير   1السنوية التي تبدأ في أو بعد  

الشركات   الناشئة عن معاملة واحدة: تتطلب هذه التعديلات من  والمطلوباتالضريبة المؤجلة المتعلقة بالموجودات    -  12تعديل على معيار المحاسبة الدولي   •

والقابلة للخصم. يسري   الاعتراف بالضريبة المؤجلة على المعاملات التي تؤدي عند الاعتراف الأولي إلى مبالغ متساوية من الفروق المؤقتة الخاضعة للضريبة

 .م 2023يناير   1على الفترات السنوية التي تبدأ في أو بعد 

 تمنح هذه التعديلات الشركات إعفاء مؤقتا من   -القواعد النموذجية للركيزة الثانية    -الإصلاح الضريبي الدولي    -  12تعديل على معيار المحاسبة الدولي   •

  . وتقدم التعديلات أيضًا متطلبات (OECD)  والتنميةالمحاسبة عن الضرائب المؤجلة الناشئة عن الإصلاح الضريبي الدولي لمنظمة التعاون الاقتصادي  

 المتضررة.الإفصاح المستهدفة للشركات 

، والذي  4 يحل هذا المعيار محل المعيار الدولي للتقرير المالي رقم :2021"عقود التأمين"، بصيغته المعدلة في ديسمبر  ،17المعيار الدولي للتقرير المالي رقم  •

من قبل   بشكل أساس ي طريقة المحاسبة  17يسمح حاليًا بمجموعة واسعة من الممارسات المحاسبية لعقود التأمين. سيغير المعيار الدولي للتقرير المالي  

 . م 2023يناير    1د  جميع الكيانات التي تصدر عقود التأمين وعقود الاستثمار مع ميزات المشاركة التقديرية. يسري على الفترات السنوية التي تبدأ في أو بع

 :العايير المحاسبية الصادرة وغير سارية الفعول بعد 

 في الإيجار  عقود الإيجار للبيع وإعادة الايجار: تتضمن هذه التعديلات متطلبات معاملات البيع وإعادة    –   16تعديل على المعيار الدولي للتقرير المالي رقم   •

وإعادة   لشرح كيفية قيام المنشأة بمحاسبة البيع وإعادة الايجار بعد تاريخ المعاملة. من المرجح أن تتأثر معاملات البيع  16المعيار الدولي للتقرير المالي رقم  

الفترات   الايجار حيث تكون بعض أو كل دفعات الإيجار عبارة عن دفعات إيجار متغيرة لا تعتمد على مؤشر أو معدل. يتم تأجيل تاريخ السريان حتى

 .م2024يناير  1المحاسبية التي تبدأ في موعد لا يتجاوز 

 لتعزيز شفافية  افصاحاتبشأن ترتيبات تمويل الموردين: تتطلب هذه التعديلات    7والمعيار الدولي للتقرير المالي    7تعديلات على معيار المحاسبة الدولي   •

 مجلس معايير ترتيبات تمويل الموردين وتأثيراتها على مطلوبات الشركة وتدفقاتها النقدية والتعرض لمخاطر السيولة. إن متطلبات الإفصاح هي استجابة  

تحلي يعيق  مما  الكفاية،  فيه  بما  واضحة  ليست  الشركات  ببعض  الخاصة  الموردين  تمويل  ترتيبات  أن  من  المستثمرين  لمخاوف  الدولية   لالمحاسبة 

 .م2024يناير   1المستثمرين. تاريخ السريان هو 

 المطلوبات غير المتداولة مع التعهدات: توضح هذه التعديلات كيف تؤثر الشروط التي يجب على المنشأة الالتزام   –  1تعديل على معيار المحاسبة الدولي   •

 بالمطلوباتا يتعلق  بها خلال اثني عشر شهرًا بعد فترة التقرير على تصنيف الالتزام. تهدف التعديلات أيضًا إلى تحسين المعلومات التي تقدمها المنشأة فيم

 .م2024يناير  1تاريخ السريان هو  الشروط.الخاضعة لهذه 
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عن    "المتطلبات العامة للإفصاح عن المعلومات المالية المتعلقة بالاستدامة: يتضمن هذا المعيار الإطار الأساس ي للإفصاح  ، S1المعيار الدولي للتقرير المالي   •

لموافقة   ويخضع  م2024يناير    1المعلومات الجوهرية حول المخاطر والفرص المتعلقة بالاستدامة عبر سلسلة القيمة الخاصة بالكيان. تاريخ السريان هو  

 والمحاسبين.الهيئة السعودية للمراجعين 

المعلومات   المتعلقة بالمناخ": هذا هو أول معيار موضوعي تم إصداره ويحدد متطلبات الكيانات للكشف عن  "الإفصاحات  ،S2المعيار الدولي للتقرير المالي   •

 ويخضع لموافقة الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين  م2024يناير   1حول المخاطر والفرص المتعلقة بالمناخ. تاريخ السريان هو 

 ك:لنقد لدى البنو ا .ب

لي خلال ثلاثة  لأغراض إعداد قائمة التدفقات النقدية، يتألف النقد وما في حكمه من النقد في الصندوق وأرصدة لدة البنوك ووديعة لأجل ذات استحقاق أص

 العادلة.أو أقل والتي تخضع لمخاطر غير جوهرية للتغيرات في قيمتها  أشهر

 :عقود إجارة مدينة .ج

وتسجل ضمن    تمثل عقود إجارة مدينة الموجودات المحولة بموجب اتفاقيات تأجير تمويلي إسلامي وتثبت القيمة الحالية لدفعات عقد التأجير كذمم مدينة

بربح الإجارة على مدى إجارة مدينة". يتم إثبات الفرق بين إجمالي الذمم المدينة والقيمة الحالية للذمم المدينة كإيرادات إجارة غير مكتسبة. يتم الاعتراف    "عقود

 ثابت. عقد الإجارة باستخدام طريقة صافي الاستثمار والتي تعكس معدل عائد   فترة

 : ابحة مدينةر عقود م .د

بالشراء. ويشمل    المرابحة هي اتفاقية تبيع الشركة بموجبها أحد الأصول للعميل، وقد قامت الشركة بشرائه واستحوذت عليه بناءً على وعد تلقته من العميل

  ابحة غير مكتسبة البيع التكلفة بالإضافة إلى هامش الربح المتفق عليه. يتم تسجيل الفرق بين مستحقي عقود بيع المرابحة وتكلفة الأصل المباع كأرباح مر   سعر

 المرابحة.ولأغراض العرض، يتم خصمه من إجمالي المبالغ المستحقة بموجب ذمم بيع 

 ممتلكات ومعدات  .ه

  قية المقدرة للممتلكاتيتم تسجيل الممتلكات والمعدات بالتكلفة بعد خصم الاستهلاك المتراكم وأي انخفاض في القيمة. يتم استهلاك التكلفة ناقصا القيمة المتب

ات للتأكد من وجود  والمعدات باستخدام طريقة القسط الثابت على مدى الأعمار الإنتاجية المقدرة للموجودات. يتم مراجعة القيمة الدفترية للممتلكات والمعد

الدفترية عن    في قيمتها وذلك عندما تشير الأحداث أو التغيرات في الظروف إلى عدم إمكانية استردادها. وفي حالة وجود مثل هذا الدليل وزيادة القيمة  انخفاض

اد لها والتي تمثل القيمة الأعلى للقيمة العادلة ناقصا تكاليف البيع والقيمة  القابلة للاسترداد لها، عندئذ تخفض الموجودات إلى القيمة القابلة للاسترد  القيمة

ل  تحمل مصاريف الإصلاح والصيانة على قائمة الربح أو الخسارة. يتم رسملة التحسينات التي تزيد من قيمة عمر الموجودات ذات الصلة أو تعم   المستخدمة.

 للموجودات:الأعمار الإنتاجية المقدرة للفئات الرئيسية  يوضح الجدول التالي جوهرية.بصورة  على تمديده 

 (: الأعمار الإنتاجية المقدرة للفئات الرئيسية للموجودات 34جدول رقم )

 عدد السنوات  أنواع الأصول: المتلكات والعدات 

 سنوات أو فترة عقد الإيجار أيهما أكثر  10 تعديلات في الإيجار

 5 معدات المكتب 

 6 الأثاث والتجهيزات

 5 معدات الحاسوب 

 5 مركبات 

 .للمُصدِر المالية: البيانات المصدر
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 موجودات غير ملموسة .و

ال التكاليف  إن وجدت.  القيمة،  في  الانخفاض  المتراكم وخسائر  بالتكلفة بعد خصم الإطفاء  الملموسة مبدئيا  بالموجودات غير  الاعتراف  تكون مرتبطة يتم  تي 

موسة. البرامج المحددة بصورة مباشرة والتي تسيطر عليها الشركة ولها منافع اقتصادية محتملة تتجاوز سنة واحدة يتم تسجيلها كموجودات غير مل  بمنتجات

 تكبدها.تكون مرتبطة بصيانة برامج الحاسب الآلي يتم تسجيلها كمصروفات عند  التكاليف التي

ت على عمرها الإنتاجي يتم تحميل الإطفاء على قائمة الربح أو الخسارة ويحتسب بتطبيق طريقة القسط الثابت التي بموجبها يتم إطفاء القيمة الدفترية للموجودا

 سنوات. 5هو  (برامج حاسب آلي) لم يكن العمر الإنتاجي غير محدد. إن العمر الإنتاجي المقدر للموجودات غير الملموسة  ما

 ستردادتقوم الشركة باحتساب الانخفاض في القيمة، عند وجود مؤشرا ت انخفاض، وذلك بتخفيض القيمة الدفترية للموجودات إلى قيمتها القابلة للا 

 ر عقود الايجا .ز

 موجودات حق الاستخدام  •

عقد إيجار أو ينطوي    تجري الشركة عند الإثبات الأولي في بداية العقد تقييما لتحديد ما إذا كان العقد هو عقد إيجار أو ينطوي على عقد إيجار. ويكون العقد

ق إلى الشركة  عقد إيجار إذا كان العقد ينقل حق السيطرة لاستخدام أصل محدد لفترة من الزمن بمقابل. يتم تحديد السيطرة إذا كانت معظم المنافع تتدف  على

 .الموجوداتللشركة توجيه استخدام هذه   ويمكن

رها المستقلة  عند بدء أو عند إعادة تقييم العقد الذي يتضمن مكون إيجاري، تقوم الشركة بتوزيع المقابل في العقد على كل مكون إيجاري على أساس أسعا

 الملائمة.

 بالتكلفة؛تطبق الشركة نموذج التكلفة وتقيس الأصل المتعلق بحق الاستخدام 

 ناقصا الاستهلاك المتراكم وأي خسائر متراكمة للانخفاض في القيمة؛ و -1

 معدلة لأي إعادة قياس لالتزامات عقود الإيجار من أجل تعديلات عقود الإيجار. -2

 التزامات عقود إيجار  •

ضمني في عقد الإيجار  إن التزامات عقود الإيجار عند الإثبات الأولي هي القيمة الحالية لكافة الدفعات المتبقية للمؤجر، يتم خصمها باستخدام معدل الربح ال

 ما تستخدم الشركة معدل التمويل الإضافي كمعدل الخ  أو،
ً
 صم.إذا كان هذا المعدل لا يمكن تحديده بسهولة، معدل التمويل الإضافي للشركة. وعادة

 خلال:تقيس الشركة التزامات عقود الإيجار بعد تاريخ البدء من 

 زيادة القيمة الدفترية لتعكس تكلفة التمويل على التزامات عقود الإيجار؛ -1

 تخفيض القيمة الدفترية لتعكس دفعات الإيجار؛ و -2

 إعادة قياس القيمة الدفترية لتعكس أي إعادة تقدير أو تعديل على عقد الإيجار. -3

 في دفع
ً
ات الإيجار المستقبلية  يتم قياس التزام عقد الإيجار بالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة معدل الربح الفعلي. يتم إعادة القياس عندما يكون هناك تغيرا

في المؤشر أو المعدل، إذا كان هناك تغير في تقدير الشركة للمبلغ المتوقع دفعه بموجب ضمان القيمة المتبقية، إذا قامت الشر   الناشئة كة بتغيير عن تغيير 

القيمة كان سيتم ممارسة خيار الشراء أو التمديد أو الإنهاء. وعندما يُعاد قياس التزامات عقود الإيجار بهذه الطريقة، يتم إجراء تسوية على    تقييمها ما إذا

 الصفر.حق الاستخدام، أو يتم تسجيلها في الربح أو الخسارة إذا تم تخفيض القيمة الدفترية لموجودات حق الاستخدام إلى  الدفترية لموجودات 
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 عقود الإيجار قصيرة الأجل وعقود إيجار الوجودات منخفضة القيمة  •

 أو أقل  12غ  اختارت الشركة عدم إثبات موجودات حق الاستخدام والتزامات عقود الإيجار لعقود إيجار الموجودات قصيرة الأجل التي لها فترة إيجار تبل
ً
  شهرا

مدى فترة    وعقود إيجار الموجودات منخفضة القيمة. تقوم الشركة بإثبات دفعات الإيجار المرتبطة بعقود الإيجار كمصروف على أساس القسط الثابت على

 الإيجار. عقد

 والستحقات الذمم الدائنة  .ح

 تصدر.يتم قيد المطلوبات عن مبالغ ستدفع في المستقبل لقاء بضاعة أو خدمات تم تسلمها، سواء أصدرت بها فواتير من قبل المورد أم لم  

 المخصصات  . ط

  ظهرت نتيجة لأحداث سابقة وعندما تعتبر تكاليف تسوية هذه  (قانونية أو ضمنية)يتم إثبات المخصصات في القوائم المالية عندما يكون لدى الشركة التزامات 

 موثوق. الالتزامات محتملة وقابلة للقياس بشكل 

 مقاصة الأدوات الالية  .ي

يكون    بالغ المثبتة وعندمايتم مقاصة الموجودات المالية والمطلوبات المالية وتدرج بالصافي في قائمة المركز المالي عند وجود حق قانوني ملزم للمنشأة لمقاصة الم

أو الخسارة    ائمة الربحلدى الشركة نية لتسويتها على أساس الصافي، أو بيع الموجودات وتسديد المطلوبات في آن واحد. لا يتم مقاصة الإيرادات والمصروفات في ق

 للشركة. ما لم يُطلب ذلك أو يسمح به من خلال معيار محاسبي أو تفسير، وكما هو مفصح عنه بشكل محدد في السياسات المحاسبية 

 ن ي مكافأة نهاية الخدمة للموظف . ك 

 الي. ويتم احتسابيتم تكوين مخصص بالمبالغ المستحقة بموجب نظام العمل السعودي المطبق على الخدمة التراكمية للموظفين كما في تاريخ قائمة المركز الم  

 المالي.هذا الالتزام على أساس القيمة الحالية للمزايا المقررة التي يستحقها الموظف في حالة تركه العمل في تاريخ قائمة المركز 

 الصروفات   .ل

صنف المصروفات الأخرى كافة باعتبارها مصروفات عم
ُ
 ومية وإدارية.مصروفات البيع والتسويق هي تلك التي تتعلق على وجه التحديد بالمبيعات والتسويق. ت

 العملات الأجنبية  .م

 لأسعار الصرف السائدة في تاريخ حدوث تلك المعاملات. يتم إعادة  
ً
 ترجمة الموجودات يتم تسجيل المعاملات التي تتم بعملات أجنبية بالريال السعودي وفقا

أو    الخسارة. تدرج الأرباحوالمطلوبات النقدية المسجلة بعملات أجنبية بأسعار الصرف السائدة بتاريخ قائمة المركز المالي. تدرج جميع الفروق في قائمة الربح أو  

 السنة.الخسائر الناتجة عن المعاملات بالعملات الأجنبية في قائمة الربح أو الخسارة خلال 

 الزكاة   .ن

 لأنظمة هيئة الزكاة والضريبة والجمارك. يتم تحميل مصروف الزكاة على الربح أو الخسارة. لا يتم احتساب الز 
ً
كضريبة دخل   كاةتخضع الشركة للزكاة وفقا

 بالزكاة.وبالتالي لا يتم احتساب أي ضريبة مؤجلة تتعلق 

 ضريبة القيمة الضافة  .س

 باستثناء:يتم الاعتراف بالإيرادات والمصروفات والموجودات والمطلوبات بالصافي من مبلغ ضريبة القيمة المضافة، 

بضريبة   عتراف عندما لا تكون ضريبة القيمة المضافة المتكبدة عند شراء أصول أو خدمات قابلة للاسترداد من السلطة الضريبية، وفي هذه الحالة، يتم الا  •

 الاقتضاء.القيمة المضافة كجزء من تكلفة اقتناء الأصل أو كجزء من بند المصروفات، حسب 
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المستحقة   أو   عندما يتم ذكر الذمم المدينة والدائنة مع تضمين مبلغ ضريبة القيمة المضافة. يتم إدراج صافي مبلغ ضريبة القيمة المضافة المستردة من •

 للسلطة الضريبية كجزء من الذمم المدينة أو الدائنة في قائمة المركز المالي

 تصنيف الوجودات الالية   .ع

  القيمة العادلة من خلال عند الاعتراف المبدئي، يتم تصنيف الأصل المالي على أنه مقاس بالتكلفة المطفأة أو بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر أو ب

 الخسارة.الربح أو 

يتم قياس الموجودات المالية المدرجة بالتكلفة المطفأة إذا استوفت كلا الشرطين أدناه ولا تصنف بالقيمة العادلة :  الوجودات الالية بالتكلفة الطفأة  •

 الخسارة:من خلال الربح أو  

 يتم الاحتفاظ بالأصل ضمن نموذج أعمال يهدف إلى الاحتفاظ بموجودات لتحصيل تدفقات نقدية تعاقدية؛ و -

 لمبلغ الأصليالشروط التعاقدية للموجودات المالية تنشأ في تواريخ محددة للتدفقات النقدية التي تعد فقط مدفوعات من المبلغ الأصلي والفائدة على ا -

 القائم 

الشامل الآخر • الدخل  العادلة من خلال  بالقيمة  الالية  إذا   الأدواتيتم قياس  :  الوجودات  الآخر  الشامل  الدخل  العادلة من خلال  بالقيمة  المالية 

 الخسارة: استوفت كلا الشرطين أدناه ولا تصنف بالقيمة العادلة من خلال الربح أو 

 يتم الاحتفاظ بالأصل ضمن نموذج أعمال يتم تحقيق هدفه من خلال تحصيل تدفقات نقدية تعاقدية وبيع موجودات مالية؛ و -

 الأصلي  الشروط التعاقدية للموجودات المالية تنشأ في تواريخ محددة للتدفقات النقدية التي تعد فقط مدفوعات لأصل المبلغ والفائدة على المبلغ -

 القائم. 

اللاحقة  التغيراتعند الاعتراف المبدئي، بالنسبة لاستثمارات الأسهم التي لا يتم الاحتفاظ بها للمتاجرة، يجوز للشركة أن تختار بشكل لا رجعة فيه عرض 

 حده. في القيمة العادلة في الدخل الشامل الآخر. يتم إجراء هذه الاختيار على أساس كل استثمار على 

يتم تصنيف جميع الموجودات المالية الأخرى على أنها مقاسة بالقيمة العادلة من خلال : الوجودات الالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة •

 الخسارة.الربح أو 

فة المطفأة أو  إضافة لذلك، عند الإثبات الأولي، يحق للشركة أن تحدد بشكل نهائي الموجودات المالية بطريقة أخرى التي تستوفي متطلبات القياس بالتكل

العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر، كموجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة، وإذا قامت بذلك، تقوم بحذف عدم   بالقيمة 

 قد ينشأ بطريقة أخرى أو تخفيضه بشكل كبير التطابق المحاسبي الذي

غيرات اللاحقة بالنسبة لأدوات حقوق الملكية التي لا يتم الاحتفاظ بها غرض المتاجرة، عند الإثبات الأولي، يحق للشركة أن تختار بشكل نهائي عرض الت

 .(أي كل سهم على حده)  القيمة العادلة ضمن الدخل الشامل الآخر. يتم هذا الخيار على أساس كل أداة على حدة في

لال الربح أو الخسارة إن الموجودات المالية المحتفظ بها لغرض المتاجرة والتي يتم تقييم أدائها على أساس القيمة العادلة يتم قياسها بالقيمة العادلة من خ

 المالية.يتم الاحتفاظ بها من أجل تحصيل التدفقات النقدية التعاقدية أو من أجل تحصيل التدفقات النقدية وبيع الموجودات  حيث لا

 تصنيف الطلوبات الالية   .ف

  ار التمويلات، والتكاليف تصنف الشركة مطلوباتها المالية على أنها مقاسة بالتكلفة المطفأة. تحتسب التكلفة المطفأة بالأخذ بالاعتبار أي خصم أو علاوة على إصد

 لا يتجزأ من معدل الربح 
ً
 الفعلي.الأخرى التي تعد جزءا
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 الغاء الاعتراف الوجودات الالية والطلوبات الالي  .ص

 :الوجودات الالية  •

الحق   بتحويل  تقوم  أو  المالي،  الأصل  من  النقدية  للتدفقات  التعاقدية  الحقوق  تنتهي  عندما  المالي  بالأصل  الاعتراف  بإلغاء  الشركة  التعاقدي لاستلام تقوم 

الملكية ولا    النقدية في معاملة تكون فيها جميع مخاطر ومنافع ملكية الأصل المالي منقولة أو لا تقوم الشركة بنقل أو الاحتفاظ بجميع مخاطر ومزايا  التدفقات

 المالي. بالسيطرة على الأصل  تحتفظ

  ( 1)ومجموع  (  القيمة الدفترية المخصصة للجزء من الأصل الذي تم إلغاء الاعتراف به  أو)  للأصل عند إلغاء الاعتراف بالأصل المالي، الفرق بين القيمة الدفترية  

يتم الاعتراف بأي أرباح أو خسائر متراكمة تم الاعتراف    (2)؛ و (بما ف ي ذلك أي أصل جديد تم الحصول عليه ناقصًا أي التزام جديد يفترض) المقابل المستلم  

 في الدخل الشامل الآخر في الأرباح أو الخسائر  بها

  بالقيمة العادلة من خلال  لا يتم الاعتراف بأي ربح/خسارة تراكمية معترف بها في الدخل الشامل الآخر فيما يتعلق باستثمارات الأسهم في الأوراق المالية المصنفة

تم    ة المؤهلة للاستبعاد والتيالدخل الشامل الآخر في الربح أو الخسارة عند إلغاء الاعتراف بهذه الأوراق المالية. يتم الاعتراف بأي ربح في الأصول المالية المحول 

 منفصل. إنشاؤها أو الاحتفاظ بها من قبل الشركة كأصل أو التزام 

 مر الشركة فيفي المعاملات التي لا تحتفظ فيها الشركة أو تحول بشكل جوهري كافة مخاطر ومنافع ملكية الأصل المالي وتحتفظ بالسيطرة على الأصل، تست

 المحول. الاعتراف بالأصل إلى حد مشاركتها المستمرة، والذي يتم تحديده بالمدى التي تتعرض لها للتغيرات في قيمة الأصل 

الاعتراف.   بمعايير إلغاءفي بعض المعاملات، تحتفظ الشركة بالتزامها بخدمة الأصل المالي المحول مقابل رسوم، ويتم إلغاء الاعتراف بالأصل المحول إذا كان يفي  

 الخدمة.لأداء  (التزام) أو أقل من كافية  ( أصل)يتم الاعتراف بالأصل أو الالتزام في عقد الخدمة إذا كانت رسوم الخدمة أكثر من كافية 

 الطلوبات الالية:  •

 صلاحيتها. تقوم الشركة بإلغاء الاعتراف بالالتزام المالي عندما يتم الوفاء بالتزاماتها التعاقدية أو إلغاؤها أو انتهاء 

 لتعديلات على الوجودات الالية والطلوبات الالية ا .ق

 :الوجودات الالية  •

لتدفقات النقدية مختلفة  إذا تم تعديل شروط الأصل المالي، تقوم الشركة بتقييم ما إذا كانت التدفقات النقدية للأصل المعدل مختلفة اختلافا كبيرا. إذا كانت ا

  ف بالأصل المالي الأصلي كبير، فإن الحقوق التعاقدية في التدفقات النقدية من الأصل المالي الأصلي تعتبر منتهية الصلاحية. في هذه الحالة، يتم إلغاء الاعترا  بشكل

 العادلة.ويتم الاعتراف بالأصل المالي الجديد بالقيمة 

صل المالي. في هذه إذا كانت التدفقات النقدية للأصل المعدل المسجل بالتكلفة المطفأة لا تختلف بشكل كبير، فإن التعديل لا يؤدي إلى إلغاء الاعتراف بالأ 

 الحالة، 

  رة تعديل في الربح أو تقوم الشركة بإعادة حساب إجمالي القيمة الدفترية للأصل المالي وتعترف بالمبلغ الناتج عن تعديل إجمالي القيمة الدفترية كربح أو خسا

العميل، فسيتم عرض الربح أو الخسارة مع خسائر انخفاض القيمة، وفي حالات  يواجها الخسارة. إذا تم إجراء هذا التعديل بسبب الصعوبات المالية التي  

 ربح.يتم عرضه كدخل  أخرى 

 الطلوبات الالية:  •

المعدل مختلفة بشكل كبير.   النقدية للالتزام  التدفقات  يتم تعديل شروطه، وتكون  المالي عندما  بالالتزام  بإلغاء الاعتراف  الشركة  يتم  تقوم  الحالة،  وفي هذه 

طفأ والالتزام المالي الجديد  بالالتزام المالي الجديد بناءً على الشروط المعدلة بالقيمة العادلة. يتم الاعتراف بالفرق بين القيمة الدفترية للالتزام المالي الم  الاعتراف 

 الخسارة.معدلة في الربح أو  بشروط
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 انخفاض القيمة   .ر

  لعادلة من خلال الربح أو تقوم الشركة بإثبات مخصصات الخسارة للخسائر الائتمانية المتوقعة على الأدوات المالية لمديني الإجارة التي لا يتم قياسها بالقيمة ا

 الخسارة

ر ائتمانية تقوم الشركة بقياس مخصصات الخسارة بمبلغ يساوي الخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى العمر، باستثناء ما يلي، حيث يتم قياسها كخسائ

 شهرًا:  12متوقعة لمدة

 تمويل الأوراق المالية الاستثمارية التي تم تحديد أنها ذات مخاطر ائتمانية منخفضة في تاريخ التقرير، و -

 .الأدوات المالية الأخرى التي لم تتزايد مخاطر الائتمان عليها بشكل كبير منذ الاعتراف الأولي بها -

  شهرًا هي جزء من الخسائر الائتمانية المتوقعة التي تنتج عن أحداث التخلف عن السداد على الأداة المالية والتي من الممكن   12الخسائر الائتمانية المتوقعة لمدة  

 التقرير.شهرًا بعد تاريخ   12حدوثها خلال  

 إن الخسائر الائتمانية المتوقعة هي تقدير الاحتمال المرجح للخسائر الائتمانية، ويتم قياسها كما يلي::  قياس الخسائر الائتمانية التوقعة •

النقد   - في  العجز  الحالية لجميع حالات  بالقيمة  تقاس  التقرير:  تاريخ  في  الائتمانية  تنخفض قيمتها  التي لا  المالية  التدفقات )الموجودات  بين    الفرق 

 للعقد والتدفقات النقدية التي تتوقع الشركة تحصيلها
ً
 (.النقدية المستحقة للمنشأة وفقا

  تدفقات النقدية الموجودات المالية التي تنخفض قيمتها الائتمانية في تاريخ التقرير: تقاس بالفرق بين القيمة الدفترية الإجمالية والقيمة الحالية لل -

 المقدرة.المستقبلية 

إذا تم إعادة التفاوض على شروط الموجودات المالية أو تعديلها أو إذا تم استبدال موجودات مالية قائمة بأخرى جديدة  :  الوجودات الالية العاد هيكلتها •

يجري تقييم حول ما إذا كان يجب التوقف عن إثبات الموجودات المالية وتقاس الخسائر الائتمانية المتوقعة كما    ، عندئذِ للعملاءبسبب الصعوبات المالية  

 يلي:

 التدفقات النقدية المتوقعة الناتجة عن الموجودات  إدراجإذا لم ينتج عن إعادة الهيكلة المتوقعة إلغاء الاعتراف بالموجودات القائمة، فإنه يتم  -

 من الموجودات القائمة.  النقديالمالية المعدلة في احتساب العجز  -

أنها    جديدة علىإذا نتج عن إعادة الهيكلة المتوقعة إلغاء الاعتراف بالموجودات القائمة، فإنه يتم التعامل مع القيمة العادلة المتوقعة للموجودات ال -

خصمها من   تمتدفقات نقدية نهائية عند إلغاء الاعتراف بها. يتم تضمين هذا المبلغ عند احتساب العجز النقدي من الموجودات المالية الحالية والتي ي

 الحالية. التاريخ المتوقع للاستبعاد إلى تاريخ التقرير باستخدام معدل الربح الفعلي الأصلي للموجودات المالية 

تجري الشركة تقييما في تاريخ كل تقرير لتحديد ما إذا كانت الموجودات المالية التي تقيد بالتكلفة المطفأة    :الوجودات الالية منخفضة القيمة الائتمانية •

المالية الموجودات  تعد  الائتمانية.  القيمة  النقدية    منخفضة  التدفقات  على  سلبي  تأثير  ذو  أكثر  أو  حدث  يقع  عندما  الائتمانية"  القيمة  "منخفضة 

 المالية.المستقبلية للموجودات 

 إن الدليل على أن الموجودات المالية منخفضة القيمة الائتمانية يشمل المعلومات التالية التي يمكن ملاحظتها:

 ، العملاءالصعوبات المالية الكبيرة التي تواجه  -

 السداد،الإخلال بالعقد مثل أحداث التعثر أو التأخر في  -

 . إعادة هيكلة عقود الإجارة المستحقة من قبل الشركة بشروط لا تأخذها الشركة في الاعتبار -
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يتم اعتبارها في العادة على أنها منخفضة القيمة الائتمانية ما   العملاءإن ذمم مديني عقود الإجارة التي تم إعادة التفاوض بشأنها بسبب التدهور في وضع 

هناك دليل على أن مخاطر عدم استلام تدفقات نقدية تعاقدية قد انخفضت بشكل كبير وأنه لا توجد أي مؤشرات أخرى للانخفاض في القيم ة.  لم يكن

 يومًا أو أكثر تعد منخفضة القيمة. 90ذمم مديني عقود الإجارة التي تجاوزت تاريخ استحقاقها لأكثر من  إضافة لذلك، فإن 

الائتمانية المتوقعة للموجودات   يتم عرض مخصصات انخفاض القيمة للخسائر:  عرض مخصص الخسائر الائتمانية التوقعة في قائمة الركز الالي  •

 للموجودات. القيمة الدفترية الإجمالية  المالية المقاسة بالتكلفة المطفأة ومديني الاجارة في قائمة المركز المالي كخصم من

فإن الموجودات المالية التي يتم   ذلك،عندما لا يكون هناك احتمال واقعي لاستردادها. ومع    (سواء جزئيًا أو كليًا)جارة المدينة  يتم شطب ذمم الإ :  الشطب •

 المستحقة. تخضع لأنشطة التنفيذ من أجل الالتزام بإجراءات الشركة لاسترداد المبالغ  شطبها قد لا تزال 

. تكون الضمانات :  تقييم الضمانات •
ً
للتقليل من مخاطر الائتمان على الموجودات المالية، تسعى الشركة إلى استخدام الضمانات حيثما كان ذلك ممكنا

سندات لأمر وصكوك الملكية إلى أن يتم الانتهاء من السداد. لا يتم تسجيل الضمانات في قائمة المركز المالي للشركة ما لم تتم    في أشكال متعددة تتضمن

 القيمة العادلة للضمانات على احتساب الخسائر الائتمانية المتوقعة. يتم تقييمها بشكل عام، بالحد الأدنى في بدايتها. استعادة ملكيتها. مع ذلك، تؤثر 

استخدام لعملياتها    إن سياسة الشركة تكمن في تحديد ما إذا كانت الموجودات التي تم استعادة ملكيتها يمكن أن تكون أفضل  الضمانات العاد امتلاكها: •

الأصول التي تم تحديد أنها مفيدة للعمليات الداخلية إلى فئة الأصول ذات الصلة بالقيمة المستردة أو القيمة الدفترية    الداخلية أم يجب بيعها. يتم تحويل

إذا كانت  )تحويل الموجودات التي تم تحديد أن بيعها هو أفضل خيار إلى الموجودات المتاحة للبيع بقيمها العادلة   أيهما أقل. يتم ي المضمون،للأصل الأصل

 تكلفة بيع( موجودات مالية
ً
 لملكية، تماشيًا مع سياسة الشركة الموجودات غير المالية في تاريخ استعادة ا والقيمة العادلة ناقصا

 اثبات الإيراد  .ش

 ذي بالتحديد يخصميتم إثبات الإيرادات من عقود الإجارة في الربح أو الخسارة باستخدام طريقة معدل الربح الفعلي. إن "معدل الربح الفعلي" هو المعدل ال 

 المالية.مدفوعات أو مقبوضات التدفقات النقدية المقدرة من خلال العمر المتوقع للأداة المالية بالتكلفة المطفأة للأداة 

الأخذ بالاعتبار  عند احتساب معدل الربح الفعلي للأدوات المالية بخلاف الموجودات منخفضة القيمة الائتمانية، تقوم الشركة بتقدير التدفقات النقدية مع 

تساب معدل الشروط التعاقدية للأداة المالية، ولكن ليست خسائر ائتمانية متوقعة. وبالنسبة للموجودات المالية منخفضة القيمة الائتمانية، يتم اح جميع

يتضمن احتساب معدل الربح الفعلي  المتوقعة.ائتمانيًا باستخدام التدفقات النقدية المستقبلية المقدرة بما في ذلك الخسائر الائتمانية  الربح الفعلي المعدل

 لا يتجزأ من معد
ً
المعاملة تكاليف إضافية يمكن أن   ل الربح الفعلي. تتضمن تكاليفتكاليف المعاملة والرسوم والنقاط المدفوعة أو المقبوضة التي تشكل جزءا

 تنسب مباشرة إلى حيازة أو إصدار موجودات مالية أو مطلوبات مالية.

من غير المحتمل   يتم إثبات إيرادات الاتعاب ورسوم العمولة لذمم مديني عقود إجارة كتعديلات على معدل العائد الفعلي لهذه الذمم المدينة. وعندما يكون 

ذمم المدينة في الشركة في الاحتفاظ بهذه الذمم المدينة، يتم إثبات هذه الأتعاب في قائمة الربح أو الخسارة في السنة التي لم يعد فيها وجود هذه ال  استمرار

 الزمن.يتم إثبات دخل الخدمات عندما يتم تقديم الخدمات ذات الصلة ويتم تحقيق التزامات الأداء عند نقطة من  مستمرًا. القوائم المالية

 احتياطي نظامي   .ت

  إلى الاحتياطي النظامي. هذا الاحتياطي غير   (بعد الزكاة) من دخل السنة    % 10وفقًا لما يتطلبه نظام الشركات السعودي والنظام الأساس ي للشركة، يجب تحويل  

 للنظام الأساس ي، يجوز للشركة أن تقرر إيقاف هذه التحويلات عندما يبلغ الاحتياطي  
ً
 المال.من رأس   %30قابل للتوزيع. ووفقا

 لسنوات السابقة بعض البيانات الالية لتعديل  .ث

  "السياسات المحاسبية والتغيير في التقديرات المحاسبية والأخطاء"،  8"عرض البيانات المالية" ومعيار المحاسبة الدولي    1وفقًا لمتطلبات معيار المحاسبة الدولي  

 كالتالي: تفاصيل الخطأ  .2022يناير    1و   م2022ديسمبر  31أدى تصحيح ما يلي إلى تغيير بأثر رجعي في مبالغ المقارنة للسنة المنتهية في 
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والسنوات السابقة، قامت الشركة بالاعتراف بشكل غير صحيح بالرسوم الإدارية مباشرة في قائمة الربح أو    م2023ديسمبر    31المالية المنتهية في  خلال السنة  

في بداية عقد الإجارة ذي الصلة، وهو ما لا يتوافق مع السياسة المحاسبية للشركة للاعتراف بهذه الرسوم بموجب طريقة معدل   الخسارة والدخل الشامل الآخر

تأثير تصحيح هذا الخطأ هو انخفاض الأرباح المبقاة الافتتاحية وزيادة المصاريف   .9الدولي للتقرير المالي رقم    الفائدة الفعلي " وفق ا للمعيار   المستحقة   كان 

ديسمبر    31هية في  مليون ريال سعودي وانخفاض إيرادات الرسوم وإجمالي الخسارة الشاملة السنة المنت  7.67بمبلغ    م2022يناير    1والمطلوبات الأخرى كما في  

 يلي:هو كما   م2022يناير  1تأثير التعديلات على أرقام  سعودي. مليون ريال  1.16بمبلغ   م 2022

   م2022يناير   1(: التعديلات على أرقام 35جدول رقم )

 202يناير  1بيان الركز الالي في 

 بآلاف الريالات السعودية( )القيمة  

 البلغ العدل  التعديلات   سابقا  كما تم الافصاح عنه

 137,379 7,672 129,707 المصروفات المستحقة والمطلوبات الأخر ى

 ( 13,044) ( 7,672) ( 5,372) الخسائر المتراكمة 

 1,741,510 7,672 1,733,838 اجمالي المطلوبات 

 893,542 ( 7,672) 901,214 إجمالي حقوق المساهمين

 .للمُصدِر المالية: البيانات المصدر

 يلي:هو كما  م2022ديسمبر  31إن تأثير التعديلات على أرقام 

   م2022ديسمبر  31أرقام   المركز المالي (: التعديلات على36جدول رقم )

 م2022ر ديسمب 31بيان الركز الالي في

 بآلاف الريالات السعودية( )القيمة  

 كما تم الافصاح عنه

 سابقا 

 التأثير على الربح أو البلغ العدل  التعديلات  

 الخسارة()

 - 146,917 8,827 138,090 المصروفات المستحقة والمطلوبات الأخرى 

 - 8,008 ( 116) 8,124 الاحتياطي النظامي 

 - ( 245) ( 8,711) 8,466 (الخسائر المتراكمة)الأرباح المحتجزة /  

 - 1,858,828 8,827 1,850,001 اجمالي المطلوبات 

 - 907,763 ( 8,827) 916,590 إجمالي حقوق المساهمين

 .للمُصدِر المالية: البيانات المصدر
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 م:2022ديسمبر  31في  قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر للسنة المنتهيةجدول يوضح التعديلات على  يليوفيما 

   م 2022ديسمبر   31أرقام   قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر للسنة المنتهية(: التعديلات على 37جدول رقم )

 م2022 ديسمبر  31بيان الركز الالي في

 بآلاف الريالات السعودية( )القيمة  

 كما تم الافصاح عنه

 سابقا 

 التأثير على الربح أو البلغ العدل  التعديلات  

 الخسارة()

 ( 1,155) 8,843 ( 1,155) 9,998 ايرادات الاتعاب 

 ( 1,155) 14,221 ( 1,155) 15,376 الدخل الشامل للسنة اجمالي

صدِر
ُ
 .للمُصدِر المالية: البيانات الم

 .م2022ديسمبر  31لم يكن للتعديل أعلاه أي تأثير على مبالغ التدفقات النقدية المستخدمة في أنشطة التشغيل والاستثمار والتمويل للسنة المنتهية في 
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 الرئيسية الالي والتشغيلي مؤشرات الأداء  8-2

،  م 2024ديسمبر    31م و 2023ديسمبر    31م و 2022ديسمبر    31المنتهية في  عن السنوات المالية  أهم مؤشرات الأداء المالي والتشغيلي للشركة    التالييوضح الجدول  

 م.2025م و2024بالإضافة إلى الربع الأول من عامي 

 مؤشرات الأداء المالي والتشغيلي الرئيسية (: 38جدول رقم )

 )نسبة مئوية(  الاليةالؤشرات 

 مارس   31أشهر النتهية في  3فترة الـ ديسمبر   31السنة الالية النتهية في 

م 2022  

 )مراجعة( 

م2023  

 )مراجعة( 

م 2024  

 )مراجعة( 

 م 2024

 )غير مراجعة( 

 م 2025

 )غير مراجعة( 

      : النمومؤشرات 

% 3.8 - مستحقات الإجارة والمرابحة، صافي )من فترة إلى فترة(   (2.7% ) - (2.6% ) 

% 17.5 - إجمالي الإيرادات )من فترة إلى فترة(  26.3 %  - 17.3 %  

      مؤشرات الربحية: 

% 1.6 العائد على حقوق الملكية   (5.3% )  0.1 %  (1.1% )  0.3 %  

% 0.5 العائد على إجمالي الأصول   (1.6% )  30.0 %  (0.3% )  0.1 %  

% 7.9 الربح  صافيهامش   (21.4% )  0.2 %  (15.9% )  3.3 %  

افعة الالية:        نسب تحليل الر

 0.7 0.7 0.7 0.6 0.6 )مرة(  إجمالي الدين إلى إجمالي الأصول 

 2.4 2.4 2.2 2.1 1.9 )مرة(  الملكيةإجمالي الدين إلى إجمالي حقوق 

.41 1.5 1.5 )مرة( مجموع عقود الإجارة والمرابحة المدينة، صافي إلى إجمالي الدين  41.  41.  

.43 3.0 3.1 2.8 )مرة( الملكيةحقوق إجمالي مجموع عقود الإجارة والمرابحة المدينة، صافي إلى   3.3 

      نسب تحليل الفوارق: 

% .26 إجمالي هامش الربح على صافي مديونيات الإجارة والمرابحة   0.7 %  68. %  57. %  8.9 %  

% .73 تكلفة التمويل   57. %  97. %  27. %  6.4 %  

% 2.4 التمويليةهامش الفروقات   (40.% )  60. %  0.3 %  52. %  

      مقاييس جودة الأصول:

 % 2.7 % 3.5 % 4.7 % 4.1 % 2.9 )أفراد( نسبة تغطية التمويل المتعثر

 % 4.6 - - - - )شركات( نسبة تغطية التمويل المتعثر

 % 103.9 % 101.2 % 106.3 % 100.6 % 101.1 نسبة صافي التمويل المستقر 

 .للمُصدِر المالية: البيانات المصدر
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 القوائم الالية للشركة   8-3

  قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر  8-3-1

 (: قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر  39جدول رقم )

 قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر 

 )بآلاف الريالات السعودية( 

 مارس  31أشهر النتهية في  3الـ  فترة ديسمبر  31السنة الالية النتهية في 

م 2022  

 (مراجعة )

م 2023  

 (مراجعة )

م 2024  

 (مراجعة )

 م 2024

( مراجعة غير )  

 م 2025

( مراجعة غير )  

 الايرادات 
   

  

 48,095 50,528 199,313 181,838  155,932 إيرادات عقود الإجارة

 15,152 3,077 27,345 3,341 - إيرادات مرابحة 

 1,813 1,459 12,544 9,320 8,843 إيرادات اتعاب 

 3,412 3,058 12,931 11,945 11,447 إيرادات خدمات 

 - 253 15,781 5,762 4,387 مكاسب من بيع محفظة 

 68,472 58,375 267,914 212,206 180,609 إجمالي الإيرادات

 الصاريف التشغيلية
   

  

( 20,911) (88,934) (77,655) (74,098) مصاريف عمومية وإدارية  (24,670) 

( 5,691) (22,185) (27,699) (18,582) مصاريف بيع وتسويق  (4,282) 

( 758) (3,272) (3,132) (3,336) استهلاك  (845) 

( 710) (2,148) (2,565) (2,272) إطفاء   (455) 

( 36,948) (148,610) (132,338) (61,845) تكاليف تمويل   (33,152) 

(65,018) (265,149) (243,389) (160,133) إجمالي الصاريف التشغيلية    (63,404) 

( 6,643) 2,765 (31,183) 20,476 صافي )الخسارة( / الربح التشغيلي للسنة  5,068 

( 2,179) (2,623) (14,040) (4,287) مصروف خسائر ائتمانية متوقعة ومشطوبات، صافي   (2,327) 

 125 - 964 834 1,182 إيرادات اخري 

 - - - - - مكاسب ناتجة عن تعديل شروط تسهيلات تمويل

( 8,822) 1,106 (44,389) 17,371 الزكاة للسنة )الخسارة(/ الربح قبل  2,866 

( 448) (228) (1,092) (3,150) مصروف الزكاة للسنة   (592) 

( 9,270) 878 (45,481) 14,221 الربح بعد الزكاة للسنة /(الخسارة)  2,274 

         الدخل الشامل الآخر للسنة 

بنود لا يمكن إعادة تصنيفها إلى قائمة الربح أو الخسارة في 

 الفترات اللاحقة 
   

  

 - - (317) - - خسائر اكتوارية على التزامات نهاية الخدمة

 2,274 ( 9,270) 561 (45,481) 14,221 إجمالي )الخسارة( / الدخل الشامل الآخر للسنة

( 0,10) 0.00 (0.05) 0.02 ربحية السهم الأساسية والمخفضة )بالريال السعودي(   0.03 

 .للمُصدِر المالية: البيانات المصدر
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 قائمة الركز الالي  8-3-2

   المركز المالي(: قائمة 40جدول رقم )

 قائمة الركز الالي 

 )بآلاف الريالات السعودية(

 مارس  31أشهر النتهية في  3الـ  فترة ديسمبر  31السنة الالية النتهية في 

م 2022  

 (مراجعة)

م 2023  

 (مراجعة)

م 2024  

 (مراجعة)

2024 

(غير مراجعة)  

م 2025  

(غير مراجعة)  

 الوجودات 
   

  

,95057 145,335 24,193 48,403 نقد وما في حكمه   21,960 

استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الدخل  

 الشامل الآخر 
893 893 893 893 893 

 2,134,310 2,708,584 2,046,902 2,573,596 2,582,044 عقود إجارة مدينة، صافي

 679,860 181,255 560,251 106,105 - عقود مرابحة مدينة، صافي

 178,291 131,073 151,050 153,582 119,901 تأمينات ومدفوعات مقدمة وذمم مدينة أخري، صافي

,6232 2,433 3,036 4,692 موجودات حق الاستخدام، صافي   1,945 

 11,222 7,702 9,608 6,516 6,805 موجودات غير ملموسة، صافي

 4,966 2,829 4,357 2,948 3,853 ممتلكات ومعدات، صافي

3,44733,0 3,092,909 2,920,829 2,870,869 2,766,591 إجمالي الوجودات  

      الطلوبات وحقوق ملكية الساهمين 

      الطلوبات 

 2,057,650 2,070,151 1,908,543 1,833,084 1,250,659 مضمونة  –تسهيلات التمويل  

 - - - - 451,901 الصكوك 

 1,884 1,573 1,840 2,486 4,172 الالتزامات عقود الإيجار

 101,217 160,523 140,512 165,696 146,917 مصاريف مستحقة ومطلوبات أخري 

 1,472 2,165 880 1,717 625 زكاة دائنة

 6,107 5,484 6,211 5,604 4,554 مخصص منافع نهاية الخدمة للموظفين

 2,168,330 2,239,898 2,057,986 2,008,587 1,858,828 إجمالي الطلوبات 

      حقوق ملكية الساهمين 

 900,000 900,000 900,000 900,000 900,000 رأس المال 

 8,095 8,008 8,095 8,008 8,008 احتياطي نظامي

( 317) - (317) - - مخصصات آخري   

( 54,996) (44,935) (45,726) (245) خسائر متراكمة   (42,661 )  

 865,117 853,012 862,843 862,282 907,763 إجمالي حقوق ملكية الساهمين 

,9093,092 2,920,829 2,870,869 2,766,591 إجمالي الطلوبات وحقوق ملكية الساهمين   3,033,447 

 .للمُصدِر المالية: البيانات المصدر
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 قائمة التدفقات النقدية  8-3-3

   التدفقات النقدية(: قائمة 41جدول رقم )

 قائمة التدفقات النقدية

 )بآلاف الريالات السعودية( 

 مارس  31أشهر النتهية في   3الـ فترة ديسمبر   31السنة الالية النتهية في  

 م 2022 (مراجعة غير )

 )مراجعة( 

م 2023  

 (مراجعة)

م 2024  

 (مراجعة)

2024 

(مراجعة غير )  

م 2025  

(مراجعة غير )  

      :التشغيليةالتدفقات النقدية من الأنشطة 

( 8,822) 1,106 (44,389) 17,371 الزكاة للسنة  )الخسارة(/ الربح قبل   2,866 

/ الربح قبل الزكاة للسنة إلى صافي النقد  (الخسارةتعديلات غير نقدية لتسوية )

 المستخدم في الأنشطة التشغيلية: 
     

23,27 3,132  3,336 استهلاك   758 845 

 455 710 2,148 2,565 2,272 إطفاء 

 33,152 36,948 148,610 132,338 61,845 تكاليف التمويل 

 311 415 1,061 2,201 1,306 مخصص منافع نهاية الخدمة للموظفين 

 2,327 2,179 2,623 14,040 4,287 مصروف خسائر ائتمانية متوقعة ومشطوبا ت 

( 125) - (964) (834) (1,182) إيرادات أخرى   

( 253) (15,781) (5,762) (4,387) مكاسب من بيع محفظة   - 

  84,848 103,291 507142,  31,935 39,831 

      الزيادة في الوجودات التشغيلية

 (587,412) عقود إجارة مدينة 
 

(585,918) (410,825) (136,152 )  (127,637 )  

( 455,043) (106,387) - عقود مرابحة مدينة   (75,912 )  (120,187 )  

 11,241 22,509 1,379 (35,388) (39,154) تأمينات ومدفوعات مقدمة وذمم مدينة أخرى 

      الزياد ة في الطلوبات التشغيلية

( 5173) (25,183) 18,779 9,538 مصاريف مستحقة ومطلوبات أخر ى   (39,294 )  
 (532,180) (605,623) 597,747  (162,793 )  (236,046 )  

( 535) (771) (1,151) (1,152) منافع نهاية خدمة الموظفين مدفوعة   (415 )  

( 19,135) (144,990) (122,562) (55,883) تكاليف تمويل مدفوعة   (30,519 )  

 125 - 964 834 1,182 ربح وديعة لأجل مستلمة 

 - - (1,065) - (3,473) زكاة مدفوعة

( 459893,) (728,502) (591,506) صافي النقد الستخدم في الأنشطة التشغيلية  (182,463 )  (266,855 )  

         التدفقات النقدية من الأنشطة الاستثمارية:

( 226) (2,776) (571) (659) شراء ممتلكات ومعدات  (965 )  

( 1,896) (5,240) (2,276) (301) شراء موجودات غير ملموسة   (2,069 )  

( 2,122) (8,016) (2,847) (960) صافي النقد الستخدم في الأنشطة الاستثمارية   (3,034)  

      التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية:

 - - 952,727 588,077 488,798 المتحصل من بيع محفظة عقود إجارة مدينة

( 912) (2,151) (1,813) (1,813) ايجارع من التزاما ت عقود المدفو   - 

 303,000 407,562 1,157,255 2,991,406 958,250 مضمونة  –المتحصل من تسهيلات تمويل 

( 188,308) (1,085,214) (2,420,531) (754,450) مضمونة  –سداد تسهيلات تمويل   (156,486 )  

 - - - (450,000) (100,000) الصكوكالمسدد من أصل 

 - - - - - المحصل من إصدار الصكوك 

 146,514 218,342 1,022,617 707,139 590,785 صافي النقد الناتج من الأنشطة التمويلية

(123,375) 33,757 121,142 (24,210) (1,681) صافي النقص في النقد وما في حكمه   

 145,335 24,193 24,193 48,403 50,084 النقد وما في حكمه في بداية السنة / الفترة 

 145,335 24,193 48,403 النقد وما في حكمه في نهاية السنة / الفترة
 

57,950 21,960 

      :معاملات غير نقدية

 - - 1,302 - - شطب ذمم إيجارية )إجارة( من خلال الاستحواذ على عقارات محتفظ بها للبيع 

 38,626 - 70,074 38,769 43,147 إلغاء الاعتراف بعقود إجار ة مدينة من خلال الاستحواذ على عقارات محتفظ بها للبيع 

 .للمُصدِر المالية: البيانات المصدر
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 قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر  -نتائج الأعمال  8-4

 مصادر الإيرادات   8-4-1

تشمل هذه المصادر تتمتع شركة بداية بهيكل إيرادات متنوع يغطي مجموعة من المصادر الأساسية التي تدعم أدائها المالي وتساهم في تحقيق النمو المستدام.  

 .عقود الإجارة، والمرابحة، والرسوم، والخدمات، بالإضافة إلى مكاسب بيع المحافظ

  31و   م2023ديسمبر    31و  م 2022ديسمبر    31للشركة والأهمية النسبية لكل عنصر عن السنوات المالية المنتهية في    مصادر الإيراداتيوضح الجدول التالي  

 م.2025م و2024بالإضافة إلى الربع الأول من عامي ،  م2024ديسمبر 

 مصادر الإيرادات  (: 42جدول رقم )

 الإيرادات مصادر 

 )بآلاف الريالات السعودية( 

 مارس  31أشهر النتهية في   3الـ فترة ديسمبر 31السنة الالية النتهية في  

م 2022  

 (مراجعة)

إلى   النسبة 

 الإجمالي 

م 2023  

 (مراجعة)

إلى   النسبة 

 الإجمالي 

م 2024  

 (مراجعة)

إلى   النسبة 

 الإجمالي 

 م 2024

(غير مراجعة)  
النسبة إلى  

 الإجمالي 

 م 2025

(غير مراجعة)  
النسبة إلى  

 الإجمالي 

 % 70,3 48,095 % 86,6 50,528 % 74.4 199,313  %85.7 181,838 % 86.3 155,932 إيرادات عقود الإجارة 

 % 22,1 15,152 %5.3 3,077 % 10.2 27,345  %1.6 3,341  %0.0 - إيرادات مرابحة 

 %2,6 1,813 %2.5 1,459 %4.7 12,544 %4.4 9,320  %4.9 8,843 إيرادات اتعاب 

 %5.0 3,412 %5.2 3,058 %4.8 12,931  %5.6 11,945  %6.3 11,447 إيرادات خدمات 

 - - %0.4 253 %5.9 15,781 %2.7 5,762 %2.4 4,387 مكاسب من بيع محفظة 

 ٪ 100,0 68,472 ٪ 100.0 58,375 ٪ 100.0 267,914 ٪ 100.0 212,206 ٪ 100.0 180,609 الايرادات   إجمالي

 .للمُصدِر المالية: البيانات المصدر

التمويل. وارتفعت ، وفى خلال السنوات الثلاث السابقة،  العام السابق  إيراداتها منذ تأسيسها، مدعومًا بتوسع محفظة  في  نموًا مستمرًا  حققت شركة بداية 

وفيما يخص الأداء الربع سنوي حققت شركة بداية في    م.2024م إلى عام  2022خلال الفترة من عام    %21.8الإيرادات الإجمالية بمعدل نمو سنوي مركب بلغ  

تتميز    .مقارنة بنفس الفترة من العام السابق  %17,3ألف ريال سعودي وذلك بزيادة بنسبة    68,472م إجمالي إيرادات بمبلغ  2025نهاية الربع الأول من عام  

 المصادر:شركة بداية بهيكل إيرادات متنوع يغطي مجموعة من مصادر الدخل الأساسية التي تسهم بشكل كبير في أدائها المالي. فيما يلي تفاصيل هذه 

حتسب بناءً على معدل الربح الفعلي لمحفظة  عقود  تشكل إيرادات  :  إيرادات عقود الإجارة (1)
ُ
الإجارة جزءًا مهمًا من هيكل الإيرادات الإجمالية للشركة، حيث ت

سنوي     حققت إيرادات الإجارة معدل  التمويل. يعكس هذا المعدل القيمة الزمنية للمال عند خصم التدفقات النقدية المستقبلية المقدرة لعقود التمويل.

في عام   %85.7م مقارنة بنسبة  2024من إجمالي إيرادات عام    %74.5م. وقد ساهمت بنسبة  2024م إلى عام  2022خلال الفترة من عام    %13.1مركب بلغ  

   م.2023

 

  2024( مقارنة بنفس الفترة من عام  %4.8)بنسبة    2025انخفاض في الربع الأول من عام    حققت إيرادات الإجارة معدلوفيما يخص الأداء الربع سنوي  

 للشركة السعودية لإعادة التمويل العقاري   الإجارةوذلك نتيجة لزيادة بيع محافظ عقود 

 

إيرادات بقيمة م2023في عام  :  المرابحةإيرادات   (2) إلى تحقيق  الشريعة الإسلامية ضمن منتجاتها، مما أدى  المتوافقة مع  المرابحة  الشركة عقود  ، أدرجت 

  27,345لتسجل    %718.5م بنسبة  2024وقد زادت إيرادات المرابحة في نهاية عام  ات  من إجمالي الإيراد  %1.6ألف ريال سعودي، ما يمثل نسبة    3,341

 ألف ريال سعودي 

 

ألف ريال سعودي في الربع    15,152إلى    2024ألف ريال سعودي في الربع الأول من عام    3,077كما ارتفعت إيرادات المرابحة على أساس ربع سنوي من  

 ، مما يعكس تزايد الإقبال على هذا المنتج واستمرارية النمو في محفظة التمويل. %392.4، بنسبة نمو بلغت 2025الأول من عام 
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يرتبط هذا الدخل بالخدمات التي تقدمها الشركة، مثل تجهيز الطلبات وإنشاء الوكالات وإدارة المستحقات. يتم الاعتراف بهذا الدخل عند  : إيرادات اتعاب (3)

عندما تشكل هذه الإيرادات جزءًا أساسيًا من العائد على المستحقات المتعلقة بها، يتم   تقديم الخدمة أو على مدار الفترة التي يتم فيها تحقيق العائد.

م  2022خلال الفترة من عام    %19.1حقق الدخل من الرسوم معدل نمو سنوي مركب بلغ    على مدار الفترة التي يُتوقع خلالها أن يتراكم العائد.  الاعتراف 

 م. 2023في عام  %4.4م مقارنة بـ  2024من إجمالي إيرادات عام   %4.7م، مسهمًا بنسبة 2024إلى عام 

 

ألف ريال سعودي في الربع الأول   1,813إلى   2024ألف ريال سعودي في الربع الأول من عام    1,459على أساس ربع سنوي من   اتعابكما ارتفعت إيرادات  

 ه الخدمة  ، مما يعكس تزايد الإقبال على هذ%24.3، بنسبة نمو بلغت 2025من عام 

 

 الناتجة عن تحصيل المستحقات وإدارتها نيابة عن مالكي محافظ الرهن العقاري من الأطراف الأخرى.  الإيراد عن الخدماتيمثل دخل  :  إيرادات خدمات (4)

م  2022خلال الفترة من عام   % 6.3معدل نمو سنوي مركب بلغ   حقق   وقد  تشمل الخدمة أنشطة مثل تحصيل المستحقات وإدارتها حتى تاريخ الاستحقاق.

 .  م2023في عام  %5.6مقارنة بـ   م2024من إجمالي إيرادات عام  % 4.8ساهم هذا الدخل بنسبة حيث م. 2024إلى عام 

 

ألف ريال سعودي في الربع    3,412إلى    2024ألف ريال سعودي في الربع الأول من عام    3,058على أساس ربع سنوي من    الخدماتكما ارتفعت إيرادات  

 . %11.6، بنسبة نمو بلغت 2025الأول من عام 

 

بيع محافظ التمويل الخاصة بعقود الإجارة للشركة السعودية لإعادة التمويل    ناتجة عنتمثل مكاسب بيع المحافظ مصدرًا مهمًا  :  مكاسب من بيع محفظة (5)

الرابع من عام   الربع  في  العمليات  بدأت هذه  في مصادر 2018العقاري.  التنوع  بيع المحافظ، مما يعكس  وتيرة  م، وشهدت زيادة ملحوظة بفضل تسارع 

 نمو.الإيرادات وقدرة الشركة على تحقيق الاستدامة المالية وال

من إجمالي   %5.9ألف ريال سعودي، ما يمثل    15.781، سجلت الشركة أرباحًا إجمالية من بيع المحافظ بلغت  م2024ديسمبر    31في السنة المنتهية في  

 زيادة بنسبة 
ً
 . م2023ديسمبر  31مقارنة بالسنة المنتهية في  %173.9الإيرادات خلال الفترة، مسجلة

من إجمالي   %2.7ريال سعودي، ما يمثل  ألف    5.762، سجلت الشركة أرباحًا إجمالية من بيع المحافظ بلغت  م2023ديسمبر    31في السنة المنتهية في  

 زيادة بنسبة 
ً
 .م2022ديسمبر  31مقارنة بالسنة المنتهية في  % 31.3الإيرادات خلال الفترة، مسجلة

إلى    % 60.7م، انخفضت الأرباح من بيع المحافظ بنسبة  2022في عام   ريال سعودي. جاء هذا الانخفاض نتيجة تضمين المعاملات  ألف    4.387لتصل 

ذه المبيعات الموسمية في بيع الأصول وانخفاض قيمة عقود التمويل ذات السعر الثابت طويل الأجل، وذلك بسبب بيئة ارتفاع أسعار الفائدة. تم تنفيذ ه

 كجزء من استراتيجية الشركة لإدارة تأثير أسعار الفائدة.

ألف ريال سعودي   352وذلك مقارنة بمبلغ    المحافظ،م لم تسجل الشركة مكاسب من بيع  2025وفيما يخص عمليات البيع عن الفترة الربع سنوية لعام 

 م 2024في النصف الأول من عام 

داية عمليات ويجدر الإشارة إلى أن إجمالي المتحصلات من بيع محافظ التمويل العقاري والتي تم بيعها للشركة السعودية لإعادة التمويل العقاري من ب

 م وفقا للجدول التالي:2025م حتى الربع الأول من عام 2018ألف ريال سعودي خلال الأعوام من  3,077,875البيع قد وصلت إلى 
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  ظ متحصلات بيع المحاف(: 43جدول رقم )

 الفترة الالية النتهية في  
 متحصلات بيع المحافظ 

 )بآلاف الريالات السعودية( 

   98,182 م 2018ديسمبر  31 

   365,462 م2019ديسمبر  31

   196,821 م2020ديسمبر  31

   387,808 م2021ديسمبر  31

   488,798 م2022ديسمبر  31

   588,077 م2023ديسمبر  31

   952,727 م2024ديسمبر  31

 0 م 2025مارس  31

 3,077,875  بيع المحافظ متحصلات  إجمالي

 .للمُصدِر المالية: البيانات المصدر

 الإيرادات الأخرى   8-4-2

صدِريعكس هذا : لودائع في البنوك المحليةعقود المرابحة لالمحقق من  ئدوا الع تشمل الإيرادات الأخرى للشركة (1)
ُ
الإضافي للإيرادات قدرة الشركة على   الم

 .استثمار فوائضها النقدية بشكل فعال لتعظيم العائدات المالية

 التشغيلية  الصاريف 8-4-3

التشغيلية لشركة بداية طبيعة نشاطها المتخصص   التمويل  تعكس المصاريف  بالتمليك وعقود    العقاري، في تقديم منتجات  المنتهية  بما يشمل عقود الإجارة 

مالمرابحة المتوافقة  المالية  المنتجات  في  والتوسع  العقاري،  التمويل  وتقديم خدمات  التمويلية،  العمليات  بإدارة  المتعلقة  المصاريف  تشمل  الشريعة ، حيث  ع 

قة المصاريف التشغيلية بين المصاريف العمومية والإدارية، ومصاريف البيع والتسويق لدعم استقطاب العملاء، بالإضافة إلى التكاليف المتعل  تنقسم الإسلامية. 

 .منح التمويل  ياتهملبالاستهلاك والإطفاء. كما تشكل تكاليف التمويل نسبة كبيرة من إجمالي المصاريف نظرًا لاعتماد الشركة على مصادر تمويل متنوعة لدعم ع

  م 2023ديسمبر    31و   م2022ديسمبر    31المنتهية في  عن السنوات المالية  والأهمية النسبية لكل عنصر  عناصر المصاريف التشغيلية للشركة    التالييوضح الجدول  

 م.2025م و2024، بالإضافة إلى الربع الأول من عامي م2024ديسمبر  31و 
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 التشغيلية   المصاريفعناصر (: 44جدول رقم )

 الصاريف التشغيلية

 )بآلاف الريالات السعودية( 

` ديسمبر 31السنة الالية النتهية في    مارس  31أشهر النتهية في   3فترة الـ 

م 2022  

 (مراجعة)

إلى   النسبة 

 الإجمالي 

م 2023  

 (مراجعة)

إلى   النسبة 

 الإجمالي 

م 2024  

 (مراجعة)

إلى   النسبة 

 الإجمالي 

 م 2024

(غير مراجعة)  

النسبة إلى  

 الإجمالي 

 م 2025

(غير مراجعة)  

النسبة إلى  

 الإجمالي 

 % 38.9 24,670 % 32.2 20,911 % 33.5 88,934 % 31.9 77,655 % 46.3 74,098 مصاريف عمومية وإدارية

 %6.8 4,282 %8.8 5,691 %8.4 22,185 % 11.4 27,699 % 11.6 18,582 مصاريف بيع وتسويق 

 %1.3 845 %1.2 758 %1.2 3,272 %1.3 3,132 %2.1 3,336 استهلاك 

 %0.7 455 %1.1 710 %0.8 2,148 %1.1 2,565 %1.4 2,272 إطفاء 

 % 52.3 33,152 % 56.8 36,948 % 56.0 148,610 % 54.4 132,338 % 38.6 61,845 تكاليف تمويل 

إجمالي الصاريف  

 التشغيلية
160,133 100.0 ٪ 243,389 100.0 ٪ 265,149 100.0 ٪ 65,018 100.0 ٪ 63,404 100.0 ٪ 

 .للمُصدِر المالية: البيانات المصدر

حتسب تكاليف التمويل على الشركة بناءً على الرصيد القائم من تسهيلات التمويل، وذلك باستخدام أساس الاستحقاق، ويتم إثبات هذه الت
ُ
كاليف في القوائم  ت

 .المالية للفترة المعنية وإضافتها إلى الرصيد المستحق

 زيادة بنسبة    265,149نحو    م2024ديسمبر    31التشغيلية كما في    المصاريفبلغ إجمالي  
ً

 بالفترة المنتهية في    %8,9ألف ريال سعودي، مسجلا
ً
ديسمبر    31مقارنة

  تكاليف التمويل يليها    %14,5مصاريف عمومية وإدارية بنسبة  هذه الزيادة بشكل رئيس ي إلى ارتفاع    ترجعألف ريال سعودي،    243,389  حيث سجلت  م2023

  .%12,3بمعدل زيادة  

 ريال سعودي ألف    663,404   م إلى  2024ألف ريال سعودي في الربع الأول من عام    65,018انخفضت المصاريف التشغيلية من  وفيما يخص الأداء الربع السنوي  

 .(% 0.9)وبنسبة  2025في الربع الأول من عام 

 والإدارية الصاريف العمومية  8-4-4

المهنية، مصاريف البنية  تشكل المصاريف العمومية والإدارية جزءًا أساسيًا من التكاليف التشغيلية لشركة بداية للتمويل، حيث تشمل الرواتب والمزايا، الأتعاب  

 شطتها التمويلية ونمو أعمالها.التحتية، وتكاليف تكنولوجيا المعلومات. تعكس هذه المصاريف جهود الشركة في إدارة العمليات وتطوير الأنظمة لدعم أن

ديسمبر    31و  م2022ديسمبر    31المنتهية في  عن السنوات المالية  والأهمية النسبية لكل عنصر    والإدارية للشركةيوضح الجدول التالي عناصر المصاريف العمومية  

 م. 2025م و 2024، بالإضافة إلى الربع الأول من عامي م2024ديسمبر  31و  م 2023
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 عمومية والإداريةعناصر المصاريف ال (: 45جدول رقم )

 الصاريف العمومية والإدارية 

 )بآلاف الريالات السعودية( 

ديسمبر 31السنة الالية النتهية في     مارس 31أشهر النتهية في  3فترة الـ   

م 2022  

 (مراجعة)

إلى النسبة   

الإجمالي    

م 2023  

 (مراجعة)

إلى النسبة   

الإجمالي    

م 2024  

 (مراجعة)

إلى النسبة   

الإجمالي    

 م 2024

غير )

( مراجعة  

  إلى النسبة 

 الإجمالي 

 م 2025

غير )

( مراجعة  

  إلى النسبة 

 الإجمالي 

 % 65.0 16,041 % 64.2 13,416 % 64.1 56,963 % 61.5 47,749 % 61.6 45,643 رواتب ومنافع متعلقة بالموظفين

 %3.3 804 %6.7 1,403 %5.2 4,626 %8.4 6,531 %6.6 4,890 أتعاب مهنية 

مكافأة أعضاء مجلس الإدارة  

 ومصروفات الاجتماعات 
3,938 5.3% 3,976 5.1% 2,609 2.9% 647 3.1% 444 1.8% 

 %7.1 1,762 %7.9 1,645 %6.2 5,542 %4.3 3,345 %6.2 4,560 مصاريف تكنولوجيا معلومات

 %1.7 414 %1.8 374 %1.4 1,260 %1.6 1,214 %1.5 1,115 إيجار ومصروفات مباني 

 % 21.1 5,205 % 16.4 3,426 % 20.2 17,934 % 19.1 14,840 % 18.8 13,952 أخرى  والاصلاح والمصروفاتالصيانة 

 العموميةالصاريف  إجمالي

 الإدارية و 
74,098 100.0 ٪ 77,655 100.0 ٪ 88,934 100.0 ٪ 20,911 100.0 ٪ 24,670 100.0 ٪ 

صدِر
ُ
 .للمُصدِر المالية: البيانات الم

 زيادة بنسبة    88,934نحو    م2024ديسمبر    31في    والإداريةالعمومية  المصاريف  بلغت  
ً
  31المنتهية في  بالسنة المالية  مقارنة    % 14.5ألف ريال سعودي، مسجلة

تم اعتماد استراتيجية   وذلك حيث    % 19,3حيث سجلت زيادة سنوية بنسبة    رواتب ومنافع متعلقة بالموظفينتعود هذه الزيادة بشكل رئيس ي إلى  و .  م2023ديسمبر  

 المهنيةعليها تم العمل على اطلاق منتجات جديده والتحول الرقمي والتي تتطلب تعزيز الكوادر  م ، والتي بناءً 2026- 2024 للأعوامالشركة لثلاث سنوات قادمه 

 للاستراتيجية المعتمدة للفترة  وذلك    %20,8ويليها ذلك زيادة مصروفات أخري حيث سجلت زيادة سنوية بنسبة  ،  لدى الشركة
ً
لتحقيق مستهدفات الشركة وفقا

البنية   م، والتي سيتم من خلالها إطلاق منتجات جديدة وإتمام التحول الرقمي، فإن ذلك يتطلب تعزيز الكوادر المهنية في الشركة، والاستثمار في2026- 2024

   .تبطة بهذه المبادراتالتحتية لنظم المعلومات، وتغطية المصروفات الاستشارية المر 

ألف ريال    24,670  إلى  2024ألف ريال سعودي في النصف الأول من عام    20,911من    والإداريةالعمومية    المصاريف زادت  وفيما يخص الأداء الربع السنوي فقد  

 .  %17.9بنسبة م 2025في نهاية الربع الأول من عام  سعودي 

 مصاريف البيع والتسويق 8-4-5

ية التي تستهدف  تشكل مصاريف البيع والتسويق جزءًا جوهريًا من التكاليف التشغيلية لشركة بداية للتمويل، حيث ترتبط بدعم الأنشطة التشغيلية والترويج

تكافل، والتي تمثل العنصر تعزيز قاعدة العملاء وزيادة انتشار خدمات الشركة. تشمل هذه المصاريف بشكل رئيس ي مصاريف تقييم العقارات الممولة وتأمين ال

 الأكبر، إضافة إلى الرواتب والمصاريف المتعلقة بالموظفين، ومصاريف الدعاية والإعلان التي تدعم العلامة التجارية للشركة.

ديسمبر   31و   م2022ديسمبر  31المنتهية في للشركة والأهمية النسبية لكل عنصر عن السنوات المالية  مصاريف البيع والتسويق يوضح الجدول التالي عناصر 

 م. 2025م و 2024، بالإضافة إلى الربع الأول من عامي م2024ديسمبر  31و  م 2023

 

 

 



                                   

 

 

 شركة بداية للتمويل  143

 

 عناصر مصاريف البيع والتسويق  (: 46جدول رقم )

 الصاريف البيع والتسويق

 )بآلاف الريالات السعودية( 

ديسمبر 31السنة الالية النتهية في   مارس  31أشهر النتهية في   3فترة الـ   

م 2022  

 (مراجعة)

إلى النسبة   

 الإجمالي 

م 2023  

 (مراجعة)

إلى النسبة   

 الإجمالي 

م 2024  

 (مراجعة)

إلى النسبة   

 الإجمالي 

 م 2024

غير )

( مراجعة  

النسبة إلى  

 الإجمالي 

 م 2025

غير )

( مراجعة  

النسبة إلى  

 الإجمالي 

مصاريف تقييم العقارات  

 الممولة وتأمين تكافل 
8,082 43.5 % 17,792 64.2 % 10,595 47.8 % 2,537 44.6 % 2,205 51.5 % 

رواتب ومصاريف متعلقة 

 بالموظفين 
8,138 43.8 % 8,162 29.5 % 10,356 46.7 % 1,926 33.8 % 1,619 37.8 % 

 % 10.7 458 % 21.6 1,228 %5.6 1,234 %6.3 1,745 % 12.7 2,362 مصاريف الدعاية والتسويق 

مصاريف البيع  إجمالي

 والتسويق
18,582 100.0 ٪ 27,699 100.0 ٪ 22,185 100.0 ٪ 5,691 100.0 ٪ 4,282 100.0 ٪ 

 .للمُصدِر المالية: البيانات المصدر

    22,185نحو    م2024ديسمبر    31في    بلغت مصاريف البيع والتسويق
ً
ديسمبر    31مقارنة بالسنة المنتهية في    %19.9بنسبة    انخفاضألف ريال سعودي، مسجلة

 للأفرادمتوسط حجم المحفظة التمويلية    نخفاضلا   يرجعوذلك    %47,8بنسبة    مصاريف تقييم العقارات الممولة وتأمين تكافليعود هذا إلى انخفاض  .  م2023

ليها انخفاض مصاريف الدعاية والتسويق  ي   ، مليون ريال  937م بقيمة  2024م وذلك بسبب ارتفاع بيع المحافظ خلال عام  2023م مقارنة بعام  2024خلال عام  

ولي الشركة اهتمامًا خاصًا بمراقبة المصاريف المباشرة وضبطها، بما في ذلك نفقات الدعاية والتسويق.  حيث %29,3بنسبة 
ُ
 ت

في   ألف ريال سعودي  4,282  إلىم  2024ألف ريال في الربع الأول من عام    5,691من    مصاريف البيع والتسويق  وفيما يخص الأداء الربع السنوي فقد انخفضت

 م. 2025نهاية الربع الأول من عام 

 الاستهلاك والاهلاكمصاريف  8-4-6

    % 2.0م نسبة  2024ديسمبر    31مثلت مصاريف الإهلاك والاستهلاك في  
ً
مقارنة بالسنة المنتهية    % 11,8انخفاض بنسبة  من إجمالي المصاريف التشغيلية، مسجلة

،  في تلك السنة المالية   من إجمالي المصاريف التشغيلية  % 2.3م نسبة  2023ديسمبر    31مثلت مصاريف الإهلاك والاستهلاك كما في  وقد    .م2023ديسمبر    31في  

 زيادة قدرها  
ً
من إجمالي    % 3.5ما يعادل  بفي تلك السنة المالية  ألف ريال سعودي    5,608بلغت    والتي  م2022ديسمبر    31مقارنة بالسنة المنتهية في    %1.6مسجلة

 عن تلك السنة المالية. المصاريف التشغيلية

من إجمالي   %3.5وذلك مقارنة بنسبة    %2.3م نسبة  2024في نهاية الربع الأول من عام  مثلت مصاريف الإهلاك والاستهلاك  وفيما يخص الأداء الربع السنوي  

 م. 2025الفترة من عام  سعن نف المصاريف التشغيلية

 الشرعية الزكاة  8-4-7

ألف ريال سعودي في السنة المالية   228إلى    م2023ديسمبر    31ألف ريال سعودي في السنة المنتهية في    1,092من    %79,1انخفضت مصاريف الزكاة بنسبة  

 .م2024ديسمبر  31المنتهية في 
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 الفترة  صافي دخل  8-4-8

وترجع الزيادة في الإيرادات عن السنة المالية    ربح بعد الزكاة.صافي  ك  ألف ريال سعودي  878م، سجلت الشركة  2024ديسمبر    31المالية المنتهية في    السنة في  

 في الإيرادات  م إلى أن  2023ديسمبر    31المنتهية في  
ً
عاملين رئيسيين: الأول تحسن العائد على المحفظة التمويلية، والثاني زيادة    بسببالشركة شهدت ارتفاعا

ألف ريال سعودي، متأثرة بارتفاع تكاليف    45,481، سجلت الشركة صافي خسارة بلغ  م 2023ديسمبر    31السنة المالية المنتهية في  في  و إيرادات بيع المحافظ.  

ألف ريال سعودي، إلا أن زيادة المصاريف التشغيلية   212,206ألف ريال سعودي. وعلى الرغم من تحقيق إيرادات إجمالية بقيمة    132,338التمويل التي بلغت  

ألف ريال سعودي في تنويع    3,341، بمبلغ  م2023ديسمبر    31السنة المالية المنتهية في  في  المرابحة، التي تم إدخالها    تأثرت على النتائج المالية. كما ساهمت إيرادا

 مصادر الإيرادات. 

سجلت  ربع    صافي( ألف ريال سعودي إلي  9,270خسائر بقيمة ) من  م  2024عن الربع الأول من عام  فقد ارتفع صافي دخل الفترة  وفيما يخص الأداء الربع السنوي  

 . م2025في نهاية الربع الأول من عام  ألف ريال سعودي  2,274

 الوجودات  8-5

تقديم منتجات التمويل العقاري المتوافقة مع أحكام  من  تعكس قائمة المركز المالي لشركة بداية للتمويل تنوع موجوداتها الذي يدعم طبيعة نشاطها الأساس ي  

والتي تشكل الجزء الأكبر من الأصول    ،المرابحةعقود الإجارة المنتهية بالتملك وعقود  إضافة إلى    الشريعة الإسلامية، تشمل الموجودات النقدية والاستثمارات،

ملاء، مع المحافظة على التشغيلية للشركة. يتمثل التركيز الأساس ي في إدارة هذه الموجودات على توفير السيولة اللازمة لدعم عمليات التمويل وتنمية محفظة الع

 ي تدعم البنية التشغيلية للشركة. استقرار الأصول الأخرى مثل الموجودات غير الملموسة والممتلكات والمعدات، والت

  31و  م2023ديسمبر  31و   م2022ديسمبر  31المنتهية في للشركة والأهمية النسبية لكل عنصر عن السنوات المالية  عناصر الموجوداتيوضح الجدول التالي 

 م.2025م و2024، بالإضافة إلى الربع الأول من عامي م2024ديسمبر 

 الموجودات (: 47جدول رقم )

 الوجودات 

 )بآلاف الريالات السعودية( 

 مارس 31أشهر النتهية في  3فترة الـ  ديسمبر   31السنة الالية النتهية في  

م 2022  

 (مراجعة)

إلى النسبة   

الإجمالي    

م 2023  

 (مراجعة)

إلى النسبة   

الإجمالي    

م 2024  

 (مراجعة)

إلى النسبة   

الإجمالي    

 م 2024

غير )

( مراجعة  

النسبة  

إلى 

 الإجمالي 

 م 2025

غير )

( مراجعة  

النسبة  

إلى 

 الإجمالي 

 %0.7 21,960 %1.9 57,950 %5.0 145,335 %0.8 24,193 %1.7 48,403 هنقد وما في حكم

استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من  

 خلال الدخل الشامل الآخر
893 0.03% 893 0.03 % 893 0.03 % 893 0.03 % 893 0.03 % 

 % 70.4 2,134,310 % 87.6 2,708,584 % 70.1 2,046,902 % 89.6 2,573,596 % 93.3 2,582,044 عقود إجارة مدينة، صافي

 % 22.4 679,860 %5.9 181,255 % 19.2 560,251 %3.7 106,105 %0.0 - عقود مرابحة مدينة، صافي

تأمينات ومدفوعات مقدمة وذمم 

 مدينة أخري، صفي 
119,901 4.3% 153,582 5.3% 151,050 5.2% 131,073 4.2% 178,291 5.9% 

 %0.1 1,945 %0.1 2,623 %0.1 2,433 %0.1 3,036 %0.2 4,692 موجودات حق الاستخدام، صافي

 %0.4 11,222 %0.2 7,702 %0.3 9,608 %0.2 6,516 %0.2 6,805 موجودات غير ملموسة، صافي 

 %0.2 4,966 %0.1 2,829 %0.1 4,357 %0.1 2,948 %0.1 3,853 ممتلكات ومعدات، صافي 

 ٪ 100.0 3,023,447 ٪ 100.0 3,092,909 ٪ 100.0 2,920,829 ٪ 100.0 2,870,869 ٪ 100.0 2,766,591 إجمالي الوجودات 

 .للمُصدِر المالية: البيانات المصدر
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ُ
م،  2024ديسمبر    31الفترة المنتهية في    عنمن إجمالي الموجودات    %70.1  نسبتها حيث بلغت    شكل عقود الإجارة العنصر الأكبر من الأصول التشغيلية للشركة،ت

، مما يعكس تركيز الشركة على م 2022ديسمبر   31السنة المالية المنتهية في في  %93.31، و م2023ديسمبر  31السنة المالية المنتهية في في  %89.61مقارنة بنسبة 

م بنسبة 2024  ديسمبر  31السنة المالية المنتهية في  هذا المنتج كركيزة أساسية لدعم نشاطها التمويلي. في المقابل، بدأت عقود المرابحة بالمساهمة في الموجودات في  

أما الموجودات الأخرى مثل النقد وما في حكمه،    ، مما يشير إلى توسع الشركة في منتجاتها التمويلية.%1  5,3مقارنة بالفترة السابقة والتي مثلت نسبة    19.21%

السنة  في    % 1  0.8  م وذلك مقارنة بنسبة2024  ديسمبر  31السنة المالية المنتهية في    في  %1  5.0نسبة    شكلتفقد مثلت نسبًا أقل من إجمالي الموجودات، حيث  

خلال جميع    %1. واستقرت نسب الأصول الأخرى مثل الممتلكات والمعدات والموجودات غير الملموسة عند مستويات أقل من  م2023ديسمبر    31المالية المنتهية في  

   التمويلي.الفترات، ما يعكس تركيز الشركة على إدارة مواردها بفعالية لتحقيق استدامة نشاطها 

 

في من إجمالي الموجودات    % 70,4  عقود الإجارة العنصر الأكبر من الأصول التشغيلية للشركة، حيث بلغت نسبتها   شكلت  السنوي فقد وفيما يخص الأداء الربع  

في النصف    %5.9م حيث ذاد نصيب عقود المرابحة بالصافي من  2024في النصف الأول من عام    %87.6وذلك مقارنة بنسبة    م2025نهاية الربع الأول من عام  

 م.2025في النصف الأول من عام  %22.4 إلىم 2024الأول من عام 

 مدينة، صافي عقود إجارة 8-5-1

المدينة الإجارة  للتمويل،    تمثل عقود  بداية  لشركة  الرئيسية  الأصول  )أي  أحد  المدينة  للذمم  الحالية  والقيمة  المدينة  الذمم  إجمالي  بين  بالفرق  الإقرار  ويتم 

تعكس معدل عائد  مستحقات الإجارة( كدخل إجارة غير محصل. ويتم الإقرار بدخل الإجارة على مدى مدة عقد الإجارة باستخدام طريقة الاستثمار الصافي التي  

   ثابت.

بالإضافة    ،م2024ديسمبر    31و  م2023ديسمبر    31و   م2022ديسمبر    31المالية المنتهية في  السنوات  يوضح الجدول تطور عقود الإجارة المدينة، صافي على مدى  

 م.2025م و 2024إلى الربع الأول من عامي 

 ارة مدينة، صافي جعقود إ(: 48جدول رقم )

 عقود إجارة مدينة، صافي

 )بآلاف الريالات السعودية( 

 مارس  31أشهر النتهية في   3فترة الـ ديسمبر   31السنة الالية النتهية في  

م 2022  

 (مراجعة)

م 2023  

 (مراجعة)

م 2024  

 (مراجعة)

 م 2024

(غير مراجعة)  

 م 2025

(غير مراجعة)  

 3,586,980 4,451,874   3,431,054   4,183,743   4,124,764 إجمالي عقود إجارة مدينة

 ( 1,425,826) ( 1,713,944) ( 1,357,305) ( 1,581,795) ( 1,521,335) يخصم: دخل غير مكتسب

 2,603,429   2,601,948   2,073,749   2,737,930 2,161,154 

 ( 26,844) ( 29,346) ( 26,847) ( 28,352) ( 21,385) يخصم: مخصص الانخفاض في قيمة خسائر الائتمان 

 2,134,310 2,708,584   2,046,902  2,573,596   2,582,044 عقود إجارة مدينة، صافي

 .للمُصدِر المالية: البيانات المصدر

  ألف   2,582,044  من   انخفض   حيث   م، 2025  عام   من   الأول   الربع   حتى   م 2022  عام   من   الفترة   خلال   المدينة   الإجارة   عقود   صافي   تطور   أعلاه   الجدول   يبين 

 . م 2025  عام   من   الأول   الربع   في   ريال   ألف , 2,134  إلى   مجددًا   يرتفع   أن   قبل   م، 2024  عام   في   ريال   ألف   2,046,902  إلى   م 2022  عام   في   سعودي   ريال 
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  بشكل   الشركة   بها   تقوم   التي   التمويلية   المحافظ   بيع   بعمليات   أيضًا   تتأثر   بل   الجديدة،   التمويلات   حجم   في   التغير   فقط   تعكس   لا   الأرقام   هذه   أن   الإشارة   وتجدر 

لمزيد من المعلومات يرجي    . العقود   صافي   ضمن   الظاهر   الرصيد   في   جزئي   انخفاض   إلى   يؤدي   مما   الربحية،   وتعزيز   السيولة   لإدارة   استراتيجيتها   ضمن   دوري 

 ( اتفاقيات بيع محافظ عقود الإيجار لشركة السعودية لإعادة التمويل )   ( 4-2-12القسم رقم )   إلى الرجوع  

الاستحقاق   تصنيف  يخص  المدينة  وفيما  الإجارة  التالية  لعقود  الجداول  هذا  تعكس  يشمل  التمويلية.  للعقود  المتوقعة  السداد  لفترات   
ً

مفصلا  
ً

تحليلا

 مس سنوات.  التصنيف عقود الإجارة الموزعة حسب الفترة الزمنية المتبقية حتى استحقاقها: أقل من سنة، أكثر من سنة وأقل من خمس سنوات، وأكثر من خ 

 . م 2025  مارس   31في    السنة المالية المنتهية عن  من عقود إجارة مدينة (: تصنيف الاستحقاق التعاقدي 49جدول رقم )

 (غير مُراجَع)م 2025مارس  31النتهية في  عن السنة الالية

 بحد أقص ى سنة ذمم الإجارة الدينة، صافي )الاف ريال سعودي(
أقل  أكثر من سنة و

 من خمس سنوات

أكثر من خمس  

 سنوات 
   الإجمالي 

584,823,2 746,577 255,580 عقود إجارة مدينة  3,586,980 

( 154,229) ربح غير مكتسب  (403,503 )  (868,094 )  (1,425,826 )  

 
101,351 343,074 1,716,729 2,161,154 

( 26,844)    مخصص الانخفاض في قيمة خسائر الائتمان   

 2,134,310    مدينة، صافي عقود إجارة

 .للمُصدِر المالية: البيانات المصدر

من صافي المستحقات قبل مخصصات خسائر الائتمان، سيتم سدادها بعد أكثر    في المئة   79.4أن غالبية ذمم الإجارة المدينة، بنسبة    الجدول السابق يعكس  

 من خمس سنوات. هذا يشير إلى التزام طويل الأجل من قبل العملاء، ما يدعم استدامة الإيرادات على المدى البعيد. 

 . م 2024ديسمبر    31في    السنة المالية المنتهية عن  من عقود إجارة مدينة تصنيف الاستحقاق التعاقدي (: 50جدول رقم )

 (مُراجَع) م2024ديسمبر  31النتهية في  السنة الاليةعن 

 بحد أقص ى سنة ذمم الإجارة الدينة، صافي )الاف ريال سعودي(
أقل  أكثر من سنة و

 من خمس سنوات

أكثر من خمس  

 سنوات 
   الإجمالي 

   ,431,0543   ,495,9472   697,604   237,503 عقود إجارة مدينة

( 143,428) ربح غير مكتسب  (378,075 )  (835,802 )  (357,3051, )  

 
94,075   319,529   660,1451,   073,7492,   

 مخصص الانخفاض في قيمة خسائر الائتمان 
   

(84726, )  

 مدينة، صافي عقود إجارة
   

046,9022,   

 .للمُصدِر المالية: البيانات المصدر

صافي المستحقات قبل مخصصات خسائر الائتمان، سيتم سدادها بعد أكثر من    من   % 80.1بنسبة  أن غالبية ذمم الإجارة المدينة،    الجدول السابق يعكس  

 خمس سنوات. هذا يشير إلى التزام طويل الأجل من قبل العملاء، ما يدعم استدامة الإيرادات على المدى البعيد. 
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 م 2023ديسمبر    31في    السنة المالية المنتهية عن  من عقود إجارة مدينة تصنيف الاستحقاق التعاقدي (: 51جدول رقم )

 (مُراجَع) م2023ديسمبر  31 في عن السنة الالية النتهية 

 بحد أقص ى سنة ذمم الإجارة الدينة، صافي )الاف ريال سعودي(
أقل  أكثر من سنة و

 من خمس سنوات

أكثر من خمس  

 سنوات 
   الإجمالي 

   4,183,743   3,129,615   784,661   269,467 عقود إجارة مدينة

( 172,968) ربح غير مكتسب  (440,235 )  (968,592 )  (1,581,795 )  

 
96,499   344,426   2,161,023   2,601,948   

 مخصص الانخفاض في قيمة خسائر الائتمان 
   

(28,352 )  

 مدينة، صافي عقود إجارة
   

2,573,596   

 .للمُصدِر المالية: البيانات المصدر

من صافي المستحقات قبل مخصصات خسائر الائتمان، سيتم سدادها بعد أكثر من    % 83.1يعكس الجدول السابق أن غالبية ذمم الإجارة المدينة، بنسبة  

 خمس سنوات. هذا يشير إلى التزام طويل الأجل من قبل العملاء، ما يدعم استدامة الإيرادات على المدى البعيد. 

 م 2022ديسمبر    31في    السنة المالية المنتهية عن  من عقود إجارة مدينة تصنيف الاستحقاق التعاقدي (: 52جدول رقم )

 (  مُراجَع) م2022ديسمبر  31 في عن السنة الالية النتهية 

 بحد أقص ى سنة ذمم الإجارة الدينة، صافي )الاف ريال سعودي(
أقل  أكثر من سنة و

 من خمس سنوات

أكثر من خمس  

 سنوات 
   الإجمالي 

   4,124,764   3,253,574   663,265   207,925 عقود إجارة مدينة

( 123,863) ربح غير مكتسب  (364,396 )  (1,033,076 )  (1,521,335 )  

 
84,062   298,869   2,220,498   2,603,429   

 مخصص الانخفاض في قيمة خسائر الائتمان 
   

(21,385 )  

 مدينة، صافي عقود إجارة
   

2,582,044   

 .للمُصدِر المالية: البيانات المصدر

من صافي المستحقات قبل مخصصات خسائر الائتمان، سيتم سدادها بعد أكثر من    % 85.3يعكس الجدول السابق أن غالبية ذمم الإجارة المدينة، بنسبة  

 خمس سنوات. هذا يشير إلى التزام طويل الأجل من قبل العملاء، ما يدعم استدامة الإيرادات على المدى البعيد. 

 عقود مرابحة مدينة، صافي  8-5-2

المرابحة هي اتفاقية تبيع الشركة بموجبها    تعد عقود المرابحة أحد المنتجات التمويلية المتوافقة مع أحكام الشريعة الإسلامية التي تقدمها شركة بداية للتمويل.

البيع التكلفة بالإضافة إلى هامش الربح   أحد الأصول للعميل، وقد قامت الشركة بشرائه واستحوذت عليه بناءً على وعد تلقته من العميل بالشراء. ويشمل سعر

ولأغراض العرض، يتم خصمه من إجمالي المبالغ    المتفق عليه. يتم تسجيل الفرق بين مستحقي عقود بيع المرابحة وتكلفة الأصل المباع كأرباح مرابحة غير مكتسبة 

 المرابحة.المستحقة بموجب ذمم بيع 
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بالإضافة    ،م2024ديسمبر    31و  م 2023ديسمبر    31و  م2022ديسمبر    31المالية المنتهية في  السنوات  على مدى    المدينة، صافي  المرابحةتطور عقود  يوضح الجدول  

 م.2025م و 2024إلى الربع الأول من عامي 

 عقود مرابحة مدينة، صافي (: 53جدول رقم )

 عقود مرابحة مدينة، صافي

 )بآلاف الريالات السعودية( 

 مارس  31أشهر النتهية في   3الـ فترة ديسمبر   31السنة الالية النتهية في  

م 2022  

 )مراجعة( 

م 2023  

 )مراجعة( 

م 2024  

 )مراجعة( 

 م 2024

(غير مراجعة)  

 م 2025

(غير مراجعة)  

 862,878 241,470   711,098   141,531 - إجمالي عقود مرابحة مدينة 

( 34,863) - يخصم: دخل غير مكتسب  (149,387 )  (59,362 )  (180,980 )  

 - 106,668   561,711   182,108 681,898 

( 563) - يخصم: مخصص الانخفاض في قيمة خسائر الائتمان   (1,460 )  (853 )  (2,038 )  

 679,860 181,255   560,251   106,105 - عقود مرابحة مدينة، صافي

 .للمُصدِر المالية: البيانات المصدر

م  2023ريال في عام  ألف  106,105م، حيث ارتفع من 2025والربع الأول من عام   م 2023يوضح الجدول أعلاه تطور صافي عقود المرابحة المدينة خلال عام 

م، مما يعكس التوسع التدريجي في استخدام منتج المرابحة كجزء من محفظة التمويل. وتجدر الإشارة  2025ريال في الربع الأول من عام    ألف   679,860إلى  

 ، مما يبرز نمو هذا المنتج حديث العهد ضمن مصادر الإيرادات. م 2023إلى أن عقود المرابحة لم تكن ضمن نشاط الشركة قبل عام  

 لفترات السداد المتوقعة للعقود التمويلية. يشمل هذا التصنيف    المرابحة تصنيف الاستحقاق التعاقدي لعقود  التالية  جداول  ال تعكس  
ً

 مفصلا
ً

المدينة تحليلا

 الموزعة حسب الفترة الزمنية المتبقية حتى استحقاقها: أقل من سنة، أكثر من سنة وأقل من خمس سنوات، وأكثر من خمس سنوات.    المرابحة عقود  

 م 2025مارس  31(: تصنيف الاستحقاق التعاقدي من عقود المرابحة مدينة عن السنة المالية المنتهية في 54جدول رقم )

 (غير مُراجَع) 2025 مارس 31 في عن السنة الالية النتهية 

 عقود مرابحة مدينة، صافي 

 )بآلاف الريالات السعودية(
 بحد أقص ى سنة

أقل  أكثر من سنة و

 من خمس سنوات

أكثر من خمس  

 سنوات 
   الإجمالي 

 862,878 34,248 680,443 148,187 إجمالي عقود مرابحة مدينة

( 64,607) دخل غير مكتسب   (110,888 )  (5,485 )  (180,980 )  

 
83,580 569,555 28,763 681,898 

( 2,037)    يخصم: مخصص الخسائر الائتمانية التوقعة   

 679,860    عقود مرابحة، صافي 

 .للمُصدِر المالية: البيانات المصدر

أكثر من  بعد  من صافي المستحقات قبل مخصصات خسائر الائتمان، سيتم سدادها  % 83.5المدينة، بنسبة    المرابحة يعكس الجدول السابق أن غالبية ذمم  

 . سنوات سنة وأقل من خمس  
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 م 2024ديسمبر    31عن السنة المالية المنتهية في  مدينة  المرابحةمن عقود   الاستحقاق التعاقدي تصنيف (: 55جدول رقم )

 (مُراجَع) 2024ديسمبر  31 في عن السنة الالية النتهية 

 عقود مرابحة مدينة، صافي 

 )بآلاف الريالات السعودية(
 بحد أقص ى سنة

أقل  أكثر من سنة و

 من خمس سنوات

أكثر من خمس  

 سنوات 
   الإجمالي 

 711,098 13,784 575,451   121,863 إجمالي عقود مرابحة مدينة

 (149,387) (4,774) (91,803) (52,810) دخل غير مكتسب 

 
69,053 483,648 9,010 561,711 

 يخصم: مخصص الخسائر الائتمانية التوقعة 
   

(1,460) 

 عقود مرابحة، صافي 
   

560,251 

 .للمُصدِر المالية: البيانات المصدر

أكثر من  بعد  من صافي المستحقات قبل مخصصات خسائر الائتمان، سيتم سدادها  % 86.1المدينة، بنسبة    المرابحة يعكس الجدول السابق أن غالبية ذمم  

 . سنوات سنة وأقل من خمس  

 م 2023ديسمبر    31السنة المالية المنتهية في  عن  من عقود المرابحة مدينة   الاستحقاق التعاقدي تصنيف (: 56جدول رقم )

 )مدقق(   م2023ديسمبر  31 في النتهية  عن السنة الالية

 عقود مرابحة مدينة، صافي 

 )بآلاف الريالات السعودية(
 بحد أقص ى سنة

أكثر من سنة  

أقل من خمس   و

 سنوات 

أكثر من خمس  

 سنوات 
   الإجمالي 

   141,531   5,964   112,274   23,293 إجمالي عقود مرابحة مدينة

( 14,152) دخل غير مكتسب   (19,327 )  (1,384 )  (34,863 )  

 
9,141   92,947   4,580   106,668   

 يخصم: مخصص الخسائر الائتمانية التوقعة 
   

(563 )  

 عقود مرابحة، صافي 
   

106,105   

 .للمُصدِر المالية: البيانات المصدر

أكثر من  بعد  من صافي المستحقات قبل مخصصات خسائر الائتمان، سيتم سدادها  % 87.1المدينة، بنسبة    المرابحة يعكس الجدول السابق أن غالبية ذمم  

 . سنوات سنة وأقل من خمس  

 نقد وما في حكمهال 8-5-3

وهو ما يوفر    %0.8، حيث بلغ النقد ما نسبته  م2023ديسمبر    31من إجمالي الأصول مقارنة بالفترة المماثلة المنتهية في    %5.0، نسبة  م 2024ديسمبر    31في  بلغ  

 .الالتزامات والتعهدات القائمةالسيولة اللازمة لتغطية كافة 

 م. 2024في الربع الأول من  %1,9مقارنة بنسبة  وذلك  الأصول،من إجمالي %0.7م نسبة 2025في نهاية الربع الأول من عام  نقد وما في حكمهبلغ ال
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 استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر  8-5-4

. وقد قامت شركة بداية بتصنيف ألف ريال سعودي  893وذلك بقيمة    يمثل هذا البند ملكية أسهم في الشركة السعودية لتسجيل عقود الإيجار التمويلي )سجل(

 الاستثمار في أدوات حقوق الملكية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر.

صدِر ولا يمتلك  
ُ
اليقين،  أي ممتلكات في الأوراق المالية المستندة إلى العقود أو الأصول الأخرى التي قد تخضع قيمتها للتقلبات أو يصعب تحديد قيمتها على وجه    الم

 .للمُصدِرأو التي قد تعيق بشكل كبير تقييم المركز المالي 

 افيتأمينات ومدفوعات مقدمة وذمم مدينة أخري، ص 8-5-5

 
ُ
لبيع لتسوية  التأمينات والمدفوعات المقدمة والذمم المدينة الأخرى جزءًا أساسيًا من الموجودات التشغيلية للشركة، وتشمل عقارات محتفظ بها لغرض اشكل  ت

الذمم المدينة الأخرى بعد مخصصات خسائر الائتمان  و   أرصدة الإجارة المدينة، ومستحقات ضريبة القيمة المضافة ورسوم الخدمة المرتبطة بوزارة الإسكان

 . عمولة مبيعات مؤجلةو المتوقعة، 

  31المنتهية في للشركة والأهمية النسبية لكل عنصر عن السنوات المالية التأمينات والمدفوعات المقدمة والذمم المدينة الأخرى عناصر يوضح الجدول التالي 

 م.2025م و2024، بالإضافة إلى الربع الأول من عامي م2024ديسمبر  31م و 2023ديسمبر  31م و2022ديسمبر 

 دفوعات مقدمة وذمم مدينة أخري الم و   تالتأميناتصنيف (: 57جدول رقم )

تأمينات ومدفوعات مقدمة وذمم  

 مدينة أخري، صافي

 )بآلاف الريالات السعودية( 

 مارس  31أشهر النتهية في   3فترة الـ ديسمبر   31السنة الالية النتهية في  

 م 2022

  )مراجعة(

  إلى النسبة

 الإجمالي

 م 2023

 (مراجعة)

  إلى النسبة

 الإجمالي

 م 2024

 )مراجعة( 

  إلى النسبة

 الإجمالي

 م 2024

غير )

( مراجعة  

النسبة إلى  

 الإجمالي

 م 2025

غير )

( مراجعة  

النسبة إلى  

 الإجمالي

 % 55.2 98,444 % 29.6   38,769 % 46.4 70,074 % 25.2 38,769 % 36.0 43,147 عقارات محتفظ بها لغرض البيع 

 %2.4 4,257 % 28.2   36,913 %2.4 3,552 %2.6 4,039 %2.5 2,999 ضريبة القيمة المضافة، صافي 

 %0.0 - %0.0  0 %0.0 - % 19.9 30,537 %0.0 - شيكات بنكية مصدقة 

 %7.8 13,931 % 25.2   33,087 % 13.8 20,910 % 17.4 26,668 % 12.4 14,874 ذمم مدينة أخرى، صافي 

 %6.7 11,922 %8.2   10,701 %7.0 10,603 %7.2 11,046 %8.5 10,133 عمولة مبيعات مؤجلة 

 %7.5 13,401 %0.5   648 %6.3 9,575 %4.2 6,424 %5.2 6,232 ودائع ومدفوعات مقدمة

المستحقة  ضريبة القيمة المضافة 

وهيئة   وزارة البلديات والإسكانمن 

 الزكاة  

42,516 35.5 % 36,099 23.5 % 36,336 24.1 % 3.707  0.003 % 36,336 20.4 % 

 ٪ 100.0 178,291 ٪ 100.0 131,073 ٪ 100.0 151,050 ٪ 100.0 153,582 ٪ 100.0 119,901 الإجمالي

 .للمُصدِر المالية: البيانات المصدر

في المئة   5.9ألف ريال سعودي، تمثل نسبة   178,291م مبلغ 2025نهاية الربع الأول من عام   31في  تأمينات ومدفوعات مقدمة وذمم مدينة أخري، صافيبلغت 

الشركة. ويمكن تلخيص البنود  موجوداتمن إجمالي  % 5.2تمثل نسبة ، سعودي ريال ألف  151,050مبلغ  م،2024ديسمبر  من إجمالي موجودات الشركة وفى

 :الرئيسية التي تشكل الرصيد خلال هذه الفترة على النحو التالي

 المحتفظ بها للبيع: تمثل العقارات التي اشترتها الشركة في سياق أعمالها المعتادة مقابل تسوية أرصدة الإجارة المدينة.  العقارات •



                                   

 

 

 شركة بداية للتمويل  151

 

افة  خصم ضريبة القيمة المضافة ورسوم الخدمة المستحقة من وزارة الإسكان: يتضمن ذلك المستحقات من وزارة الإسكان مقابل ضريبة القيمة المض •

مليون    9.8المدفوعة من قبل الشركة على جزء من تمويل الإجارة الذي تم إنشاؤه وفقًا لإعفاء ضريبة القيمة المضافة للمشترين لأول منزل، والبالغ  

( ريال سعودي(  9.8:  م2023ديسمبر    31ريال سعودي  مبلغ  مليون  إلى  بالإضافة  والضريبة   33.2،  الزكاة  هيئة  من  ريال سعودي مستحق  مليون 

القيمة  مبادرة دعم ضريبة  الممول ضمن  الجزء من عقود الإجارة  الشركة على  المسددة من قبل  المضافة  القيمة  مقابل ضريبة  والجمارك، وذلك 

، قدمت الشركة كافة المطالبات المتعلقة بضريبة القيمة المضافة مرفقة بالمستندات المطلوبة إلى م2023لمضافة لمشتري المسكن الأول. وخلال عام  ا

ألف    13,931   هي صافي مخصص خسائر الائتمان المتوقعة البالغةالذمم المدينة الأخرى،    الهيئة، ولا تزال تلك المطالبات قيد المراجعة حتى تاريخ

مقابل  م    2024ديسمبر    31في نهاية السنة المالية المنتهية في    ريال سعودي  ألف  20.910م مقابل  2025ريال سعودي في نهاية الربع الأول من عام  

 التكاليف القابلة للاسترداد من صندوق التنمية العقارية.

مثل هذا المبلغ شيكات مصرفية معتمدة صادرة عن الشركة مقابل عقود تمويل مرابحة معتمدة والتي كانت قيد نقل سندات شيكات بنكية مصدقة: يُ  •

 نهاية الفترة. الملكية كما في 

 ، صافي ستخدامالا حق موجودات  8-5-6

 

م،  2024ديسمبر    31م و 2023ديسمبر    31م و2022ديسمبر    31للشركة عن السنوات المالية المنتهية في  موجودات حق ا لاستخدام    عناصريوضح الجدول التالي  

 م.2025م و2024بالإضافة إلى الربع الأول من عامي 

  (: بيان حق استخدام الأصول للعقود المبرمة مع الشركة 58جدول رقم )

 موجودات حق ا لاستخدام 

 )بآلاف الريالات السعودية( 

 مارس  31أشهر النتهية في   3فترة الـ ديسمبر   31السنة الالية النتهية في  

 م 2022

 )مراجعة( 

 م 2023

 )مراجعة( 

 ذم 2024

 )مراجعة( 

 م 2024

 (غير مراجعة)

 م 2025

 (غير مراجعة)

 2,433  3,036 4,692 6,349 الفترة  بدايةكما في 

 -  1,302 - -  الإضافات

 ( 488)  ( 1,905) ( 1,656) ( 1,657) الاستهلاك 

 1,945  2,433 3,036 4,692 القيمة الدفترية نهاية الفترة  صافي

 .للمُصدِر المالية: البيانات المصدر

   موجودات غير ملموسة  8-5-7

ستخدم لد
ُ
عم العمليات المالية تمثل الموجودات غير الملموسة جزءًا أساسيًا من الأصول التشغيلية للشركة، وتتمثل بشكل رئيس ي في برامج الحاسب الآلي التي ت

ضاف إلى القيمة ا
ُ
لإجمالية للموجودات غير الملموسة  والتشغيلية. تشمل هذه الفئة تكاليف تطوير البرمجيات المستخدمة في إدارة العقود والبيانات، والتي ت

ستهلك تدريجيًا على مدار فترة استخدامها الإنتاجي.
ُ
  وت

م، بالإضافة  2024ديسمبر    31م و 2023ديسمبر    31م و 2022ديسمبر    31عن السنوات المالية المنتهية في    الموجودات غير الملموسةعناصر  يوضح الجدول التالي  

 م. 2025إلى الربع الأول من عام
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   بيان الموجودات غير الملموسة(: 59جدول رقم )

 )برامج الحاسب الآلي(  صافي ملموسة،  غير  موجودات

 )بآلاف الريالات السعودية( 

 31أشهر النتهية في   3فترة الـ ديسمبر   31السنة الالية النتهية في  

 م 2025مارس 

 )غير مراجعة
م 2022  

 )مراجعة( 

م 2023  

 )مراجعة( 

م 2024  

 )مراجعة( 

     التكلفة: 

 25,942 20,702 18,426 18,125 الفترة:  بدايةكما في 

 2,068 5,240 2,276 301 إضافات خلال السنة

 28,010 25,942 20,702 18,426 الفترة نهايةكما في 

      :الإطفاء

 16,334 14,186 11,621 9,349 الفترة:  بدايةكما في 

 455 2,148 2,565 2,272 إضافات خلال السنة

 16,789 16,334 14,186 11,621 الفترة:  نهايةكما في 

 11,222 9,608 6,516 6,805 نهاية الفترة  في الدفتريةصافي القيمة 

 .للمُصدِر المالية: البيانات المصدر

   ، صافي ممتلكات ومعدات  8-5-8

المكتب المعدات  المستأجرة،  العقارات  على  تحسينات  تشمل  حيث  التشغيلية،  الشركة  لأصول  الأساسية  المكونات  أحد  والمعدات  الممتلكات  الأثاث تمثل  ية، 

ظهر البيانات أن هذه الفئة من الأصول تحتل نسبة صغيرة من إجمالي الموجودات، مم
ُ
ا يعكس التركيز الأكبر على  والتجهيزات، أجهزة الحاسب الآلي، والسيارات. ت

 الأصول التمويلية والتشغيلية الأخرى. 

م، بالإضافة إلى 2024ديسمبر    31م و 2023ديسمبر    31م و 2022ديسمبر    31عن السنوات المالية المنتهية في  الممتلكات والمعدات  عناصر  يوضح الجدول التالي  

 م. 2025الربع الأول من عام

 عدات، صافي الممتلكات و بيان الم(: 60جدول رقم )

 ممتلكات ومعدات، صافي

 )بآلاف الريالات السعودية( 

أشهر   3فترة الـ ديسمبر   31السنة الالية النتهية في  

  31النتهية في 

 م 2025مارس 

 )غير مراجعة

إلى   النسبة 

 الإجمالي 
م 2022  

 (مراجعة)

إلى النسبة   

الإجمالي    

م 2023  

 (مراجعة)

إلى النسبة   

الإجمالي    

م 2024  

 (مراجعة)

 النسبة إلى

الإجمالي    

 % 60.5 3,004 % 54.0 2,354 % 34.3 1,011 % 36,8 1,419 التحسينات على العقارات المستأجرة

 %4.3 215 %4.8 207 %5,1 150 %2.0 77 المعدات المكتبية 

 %6.4 316 %6.3 275 %1,0 29 %1.3 49 الأثاث والتجهيزات 

 % 28.8 1.431 % 34.9 1,521 % 58,8 1,733 % 57,1 2,200 أجهزة الحاسب الآلي 

 %0.0 - %0.0 - %0.8 25 %2,8 108 السيارات 

 ٪ 100,0 4,966 ٪ 100,0 4,357 ٪ 100,0 2,948 ٪ 100,0 3,853 الإجمالي

 .للمُصدِر المالية: البيانات المصدر
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 الطلوبات   8-6

 مضمونة  –تسهيلات التمويل   8-6-1

 

التالي   في    عنمضمونة    -التمويلية  بيان التسهيلات  يوضح الجدول  م،  2024ديسمبر    31م و 2023ديسمبر    31م و 2022ديسمبر    31السنوات المالية المنتهية 

 م.2025بالإضافة إلى الربع الأول من عام

 تسهيلات التمويل  (: بيان 61جدول رقم )

 )القيمة بالألف(  الؤسسات الالية المولة

أشهر النتهية في   3فترة الـ ديسمبر 31السنة الالية النتهية في  

 م 2025مارس  31

 )غير مراجعة(

الطبق على  )%( العائد 

 حتى  التمويلات

 م 2025مارس  31

2022 

 )مراجعة( 

2023 

 )مراجعة( 

2024 

 )مراجعة( 

 + سايبور  الهامش المطبق 738,010 659,247 607,256 563,159  الشركة السعودية لإعادة التمويل العقاري 

 + سايبور  الهامش المطبق 314,825 313,130 486,455 286,272 بنك الرياض 

 + سايبور  الهامش المطبق 358,712 345,003 - - بنك الراجحي  

+ مبادلة سعر  الهامش المطبق 101,294 101,285 - - )تمويل للأفراد( العقارية صندوق التنمية 

 الفائدة 

+ مبادلة سعر  الهامش المطبق 101,330 101,263 - - )تمويل للشركات(   صندوق التنمية العقارية 

 الفائدة 

 + سايبور  الهامش المطبق 148,848 128,973 146,790 70,780 بنك الجزيرة  

 + سايبور  الهامش المطبق 0 - 71,139 164,523 البنك الاهلي السعودي 

 + سايبور  الهامش المطبق 0 - 73,272 165,922 بنك الخليج الدولي 

 + سايبور  الهامش المطبق 182,602 174,210 194,679 - بنك الإنماء 

 + سايبور  الهامش المطبق 112,029 85,432 253,493 - البنك السعودي الفرنس ي

 - 2,057,650 1,908,543 1,833,084 1,250,656 الإجمالي 

صدِر 
ُ
   المصدر: الم

 

المرابحة،  ةتمويلات بصـــيغالتمويل بإبرام عدة اتفاقيات تســـهيلات ائتمانية مع عدد من البنوك التجارية المحلية، شـــملت هذه التســـهيلات و لقامت شـــركة بداية ل

يتم ضــــــــــــمان هذه التمويلات من خلال التنازل عن عائدات مديونيات عقود الإجارة ورهن ســــــــــــندات ملكية الأصــــــــــــول بهدف تمويل متطلبات التوســــــــــــع في الأعمال. 

عد هذه التســهيلات تمويلات دوّارة وتحمل هامش  ،  يُعد هذا التمويل متجددًا بطبيعته، ويخضــع لهامش ربح وفقًا لأســعار الســوق التجاريةالعقارية الأســاســية. 
ُ
وت

 ربح وفقًا لأسعار السوق.
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ُ
مليون ريال سعودي   1,116,59  إلىبرصيد مستحق يصل    السعودية،  العربية  المملكة  في  محلية  تجارية   بنوك  من  الشركة  عليها   حصلت   تمويلات  المبالغ   هذهمثل  ت

  غير متضمنة مدفوعات الفوائد المستحقة.   -  (سعودي  ريال   مليون   1,275.83:  م2023ديسمبر    31وفى    سعودي  ريال  مليون   1,046.33  م:2024ديسمبر    31)

  بالإضافة  ،(   سعودي  ريال  مليون   202.55م:  2024ديسمبر    31مليون ريال سعودي )  202,62بقيمة    العقارية  التنمية  صندوق   من  تمويل  على  الشركة  حصلت  كما

ديسمبر   31  فيو   سعودي  ريال  مليون   659.67  م:2024ديسمبر  31مليون ريال سعودي ))  738,44بمبلغ    العقاري   التمويل  لإعادة  السعودية  الشركة  من  تمويل  إلى

 (.سعودي ريال مليون   607.25:  م2023

 الصكوك  8-6-2

ي الإصدارات، بهدف تلبية احتياجاتها التمويلية من   خلال أدوات دخلت شركة بداية للتمويل أسواق رأس المال عبر إطلاق برنامجي صكوك طرح خاص متعدد 

 دين غير مضمونة، وغير تابعة، وغير قابلة للتحويل. 

مليون ريال سعودي تحمل ربحًا    450لدى الشركة صكوك غير مدرجة وغير قابلة للتحويل غير مضمونة بأصل مستحق قدره  كان    ، م2022ديسمبر    31كما في  

مليون ريال    450استحق المبلغ القائم البالغ    ،م2023ديسمبر    31بمعدلات ثابتة متفق عليها، مستحقة السداد على أساس ربع سنوي. خلال السنة المنتهية في  

 " من قبل كابيتال إنتليجنس.  -saAعلى تصنيف "تلك الصكوك  تحصل وقد سعودي وتم تسويته بالكامل خلال العام.

  :شركة بداية للتمويلل ة السابقةالخاص(: حالة برامج صكوك الطرح 62جدول رقم )

 رقم  
تاريخ طرح  

 البرنامج  

 31 في الحالة

ديسمبر 

 م 2023

 

قيمة 

البرنامج  

)مليون ريال  

 سعودي(

 المستخدم 

)مليون ريال  

 سعودي(

المسدد 

)مليون ريال  

 سعودي 

المعلق )مليون  

 ريال سعودي(

عدد 

سلاسل 

 الإصدار

 

عدد السلاسل 

 المعلقة

 

 0 3 0 500 500 500 مغلق 2018أبريل  ( 1)

 0 4 0 850 850 1,000 مغلق 2021 فبراير ( 2)

 0 7 0 1,350 1,350 1,500 الإجمالي 

صدِر
ُ
   المصدر: الم

مليون ريال سعودي. أصدرت الشركة ثلاث سلاسل من الصكوك ضمن هذا    500بحجم إجمالي يبلغ    م2018تم إطلاق برنامج الطرح الخاص الأول في أبريل  

 .م2020مليون ريال سعودي، وقد تم سداد جميع الإصدارات بالكامل وإغلاق البرنامج في نوفمبر  500البرنامج بقيمة إجمالية بلغت 

كان هناك مبلغ    ،م 2022ديسمبر    31مليون ريال سعودي. وكما في    1,000أطلقت الشركة برنامج الطرح الخاص الثاني بحجم إجمالي يبلغ    م،2021وفي فبراير  

حيث كان الربح المستحق دفتريًا يُدفع بمعدلات ثابتة على أساس ربع سنوي، وكما في تاريخ إعداد   ،مليون ريال سعودي ضمن هذا البرنامج  450مستحق بقيمة  

 كما تم إغلاق كلا البرنامجين.  ، تم سداد جميع الصكوك الصادرة ضمن كلا البرنامجين بالكاملنشرة الإصدار للبرنامج
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 الالتزامات الإيجارية 8-6-3

 

م، بالإضافة إلى 2024ديسمبر    31م و 2023ديسمبر    31م و 2022ديسمبر    31عن السنوات المالية المنتهية في  بيان الالتزامات الإيجارية  يوضح الجدول التالي  

 م. 2025الربع الأول من عام

   الالتزامات الإيجاريةبيان (: 63جدول رقم )

 الالتزامات عقود الإيجار 

 )بآلاف الريالات السعودية( 

أشهر النتهية في   3فترة الـ ديسمبر   31السنة الالية النتهية في  

 م 2025مارس  31

 )غير مراجعة
م 2022  

 )مراجعة( 

م 2023  

 )مراجعة( 

م 2024  

 )مراجعة( 

 1,840 2,486 4,172 5,904 الفترة  بدايةكما في 

 - 1,302 - - خلال الفترة   إضافات

 - ( 2,151) ( 1,813) ( 1,813) دفعات الإيجار خلال الفترة 

 44 203 127 81 التمويل خلال الفترة تكاليف

 1,884 1,840 2,486 4,172 القيمة الدفترية نهاية الفترة  صافي

 .للمُصدِر المالية: البيانات المصدر

 الصروفات الستحقة والالتزامات التداولة الأخرى  8-6-4

 

التالي   الجدول  أخري    عناصريوضح  ومطلوبات  مستحقة  في  مصاريف  المنتهية  المالية  السنوات  و2022ديسمبر    31عن  و2023ديسمبر    31م  ديسمبر   31م 

 م.2025م و 2024الأول من عامي م، بالإضافة إلى الربع 2024

 المصروفات المستحقة والالتزامات المتداولة الأخرى بيان (: 64جدول رقم )

مصاريف مستحقة 

 ومطلوبات أخري 

 )بآلاف الريالات السعودية( 

 مارس  31أشهر النتهية في   3فترة الـ ديسمبر   31السنة الالية النتهية في  

م 2022  

 (مراجعة)
إلى الإجمالي  النسبة   

م 2023  

 (مراجعة)
إلى الإجمالي  النسبة   

م 2024  

 (مراجعة)
إلى الإجمالي  النسبة   

 م 2024

 )غير مراجعة( 
النسبة إلى  

 الإجمالي 

 م 2025

)غير  

 مراجعة( 

النسبة  

إلى 

 الإجمالي 

 %6.2 6,227 % 52.7 84,606 % 55.6 78,179 % 48.5 80,387 % 54.5 80,123 مستحق لوزارة الإسكان

 % 53.5 54,196 % 21.7 34,882 % 16.3 22,940 % 26.7 44,217 % 15.7 23,071 الدائنة  الحسابات

 % 11.3 11,466 %9.7 15,645 %8.2 11,524 %7.9 13,071 % 11.9 17,420 مصروفات مستحقة 

 % 14.5 14,683 %7.4 11,819 %9.8 13,795 %6.2 10,203 %6.0 8,827 مصاريف إدارة مؤجلة

 %5.9 5,941 %5.5 8,783 %4.0 5,633 %5.4 8,943 %6.4 9,336 دخل عمولات مؤجلة

دفعة تحت حساب تمويل 

 إجارة 
5,140 3.5% 5,957 3.6% 5,811 4.1% 1,268 0.8% 6,310 6.2% 

مكافآت أعضاء مجلس الإدارة  

 ومصاريف الاجتماعات 
3,000 2.0% 2,918 1.8% 2,630 1.9% 3,520 2.2% 2,844 2.8% 

 ٪ 100,0 101,217 ٪ 100,0 160,523 ٪ 100.0 140,512 ٪ 100.0 165,696 ٪ 100.0 146,917  الإجمالي

 .للمُصدِر المالية: البيانات المصدر
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الذمم   انخفاضم وكان ذلك بسبب  2023مقارنة بنهاية عام  ،  %15.2بنسبة    لشركة انخفاضم ل 2024  بنهاية عامالمصاريف المستحقة والالتزامات الأخرى  سجلت  

في هذا    ،دخل عمولات مؤجلةالدائنة، والتي تضمنت المستحقات لصالح الشركة السعودية لإعادة التمويل العقاري والموردين الآخرين. كما ساهم انخفاض  

 مما يعكس تراجع الالتزامات قصيرة الأجل للشركة خلال هذه الفترة. الانخفاض

بنهاية الربع الأول من عام  ألف ريال سعودي  160,523من المصاريف المستحقة والالتزامات الأخرى  فقط انخفض رصيدوفيما يخص الأداء الربع السنوي فقد 

ألف ريال سعودي في الربع    84,606ويرجع ذلك إلى انخفاض رصيد المستحق لوزارة الإسكان من    % 36.9بنسبة    ألف ريال سعودي  101,217مبلغ    إلىم  2024

 % 92.6م بنسبة  2025بنهاية الربع الأول من عام   6,227 إلىم 2024الأول من عام 

 زكاة مستحقة  8-6-5

 

مليون ريال سعودي، ويتم تقدير مخصص الزكاة بناء على القوائم    0,59م حققت الشركة رسوما بقيمة  2025مارس    31فترة الثلاثة أشهر المنتهية في    خلال 

في   للشركة كما  المالي  المركز  ولم 2025مارس    31المرحلية والتي تشمل  التاريخ،  في نفس  المنتهية  الثلاثة أشهر  لفترة  ونتائج عملياتها  تغييرات    تكن ن  م  هناك 

 م.  2024ديسمبر    31جوهرية على تقييمات الزكاة للشركة مقارنة بتلك التي تمت في البيانات المالية السنوية للشركة للسنة المنتهية في  

م، بالإضافة  2024ديسمبر    31م و 2023ديسمبر    31م و 2022ديسمبر    31عن السنوات المالية المنتهية في    الرصيد الختامي للزكاة المستحقةيوضح الجدول التالي  

 م.2025الأول من عام إلى الربع 

 الزكاة المستحقة (: بيان  65جدول رقم ) 

 الزكاة الستحقة 

 )بآلاف الريالات السعودية( 

أشهر  3فترة الـ ديسمبر  31السنة الالية النتهية في 

مارس    31النتهية في 

 م 2025

 )غير مراجعة 

م 2022  

 )مراجعة( 

م 2023  

 )مراجعة( 

م 2024  

 )مراجعة( 

 880 1,717 625 948 رصيد بداية الفترة 

 592 228 1,092 3,150 مصاريف خلال السنة 

( 3,473) الزكاة المدفوعة   0 (1,065 )  - 

 1,472 880 1,717 625 الرصيد الستحق نهاية الفترة

 . للمُصدِر : القوائم المالية  المصدر  

، وقد تم الحصول على شهادات  م 2023ديسمبر    31بتقديم إقرارات الزكاة الخاصة بها حتى    م2024ديسمبر    31قامت الشركة خلال السنة المالية المنتهية في  

 على استكمال إجراءات تقديم إقرار الزكاة للهيئة العامة للزكاة والضريبة  
ً
  31السنة المالية المنتهية في    والجمارك عن الإقرار ذات الصلة. وتعمل الشركة حاليا

 .م2024ديسمبر 

 . هذه النشرة، ولا تزال نتائج هذه المراجعة قيد التقييم حتى تاريخ م2019كما أجرت الهيئة مراجعة لإقرار الزكاة الخاص بالسنة المالية 

 

 

 



                                   

 

 

 شركة بداية للتمويل  157

 

صدِر على أصول الرهون والحقوق والأعباء  8-7
ُ
  ال

ش ى مع طبيعة نشاطها في تعتمد شركة بداية للتمويل في هيكلة عملياتها التمويلية على استخدام أصولها التشغيلية كضمانات لتأمين التزاماتها المالية، بما يتما

ستخدم كضمانات رئيس
ُ
ية للحصول على التسهيلات المالية  التمويل العقاري. تشمل هذه الأصول العقود المدينة الناتجة عن عقود الإجارة والمرابحة، والتي ت

 اللازمة لتوسيع نشاطها واستدامته.

 لشروط  
ً
التمويل المتفق عليها.  كما يتم رهن هذه الأصول لصالح الجهات الممولة، بما في ذلك البنوك التجارية والشركة السعودية لإعادة التمويل العقاري، وفقا

 في نموذج أعمال الشركة، حيث تتيح لها الوصول إلى مصادر تمويل متعددة مع الحفا
ً
 أساسيا

ً
مثل هذه الضمانات عنصرا

ُ
ظ على قدرتها على تلبية متطلبات وت

وتخضع هذه الضمانات للإشراف الدوري لضمان الالتزام بشروط الاتفاقيات التمويلية وتعظيم كفاءة استخدام   رأس المال العامل وتنمية محفظتها التمويلية.

 .للمُصدِر الأصول بما يحقق التوازن بين إدارة المخاطر وتعظيم العائد المالي 

  ني عقود الإجارة من جهة أخرى، تحتفظ الشركة في سياق أنشطتها التمويلية المعتادة بضمانات مقدمة من العملاء لتقليل مخاطر الائتمان المرتبطة بذمم مدي

ة للتحقق. . تشمل هذه الضمانات سندات لأمر وصكوك ملكية العقارات، والتي يتم الاحتفاظ بها لتغطية التعرضات الائتمانية عند صافي قيمتها القابل والمرابحة

وفر هذه الضمانات طبقة إضافية من الحماية، حيث يتم إدارتها لتقلي
ُ
ل مخاطر الائتمان بشكل  بالنسبة للموجودات المالية التي انخفضت قيمتها الائتمانية، ت

 فعّال بما يدعم الاستقرار المالي للشركة. 

 الالتزامات والضمانات الأخرى  8-8

لدراسة من قبل العملاء،  لدى الشركة تسهيلات ائتمانية تمت الموافقة ولم يتم استخدامها حتى تاريخ التقرير، بالإضافة إلى عروض تمويل غير ملزمة لا تزال قيد ا

  31مليون ريال سعودي )  7,41مجموعه  مع استمرار عمليات الفحص النافي للجهالة، والتي قد تتحول إلى تمويل فعلي. وقد بلغت هذه التسهيلات والعروض ما  

 مليون ريال سعودي(. 10.07: م2023ديسمبر  31وفي مليون ريال  14.03م: 2024ديسمبر 

مليون ريال سعودي مقابل دفعات   70.87  م مقابل2025مليون ريال سعودي بنهاية الربع الأول من عام    64,08  كما بلغت التزامات الشركة في نهاية السنة مبلغ

 (.م2023ديسمبر  31مليون ريال سعودي كما في  107.68مستقبلية لعقود إجارة مستحقة للمطورين العقاريين ) 
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 استخدام متحصلات الطرح   -9

البرنامج من قبل   صدِرسيتم استخدام متحصلات الطرح من كل سلسلة من الصكوك بموجب 
ُ
 لاتفاقية المرابحة   الم

ً
لأغراض الشركة العامة، وكل ذلك وفقا

 الرئيسة واتفاقية المضاربة.
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 إفادات الخبراء -10

  من هذه النشرة، موافقتهم الخطية على الإشارة إلى أسمائهم وشعاراتهم وإفادتهم في   «دليل الشركة»(  - 2)  في القسمقدم جميع المستشارون الواردة أسماؤهم  

 هذه النشرة، ولم يقم أي منهم بسحب موافقته حتى تاريخ هذه النشرة.

صدِرإن جميع المستشارين والعاملين لديهم أو أقاربهم لا يملكون أي أسهم وليس لأي منهم مصلحة مهما كان نوعها في  )
ُ
التابعتين    أو الراعي أو أي من شركتيه  الم

 ( بما قد يؤثر على استقلاليتهم، كما في تاريخ نشر هذه النشرة.
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 الإقرارات   -11

صدِرقدم أعضاء مجلس إدارة 
ُ
  التالية:الإقرارات  الم

صدِرلم يكن هناك أي انقطاع في أعمال  •
ُ
 خلال الشهور الاثني عشرة الأخيرة.أو يكون قد أثر تأثيرا ملحوظ في الوضع المالي يمكن أن يؤثر  ،الم

 

صدِرأي عوض غير نقدي من قبل  أتعاب وساطة، أو أو  خصومات،أي عمولات، أو لم تنمح  •
ُ
السنوات الثلاث السابقة مباشرة لتاريخ تقديم خلال  الم

 مالية.وطرح الأوراق المالية الخاضعة لهذه النشرة فيما يتعلق بإصدار أو طرح أي أوراق تسجيل الطلب 

 

مباشرة لتاريخ تقديم طلب التسجيل وطرح خلال السنوات الثلاث السابقة    للمُصدِركن هناك أي تغيير سلبي جوهري في الوضع المالي والتجاري  ي  لم •

 .الفترة التي يشملها تقرير المحاسب القانوني حتى اعتماد نشرة الإصدار إلىالأوراق المالية الخاضعة لهذه النشرة، إضافة 

 

بشأن ملكية الأستاذ عبدالعزيز بن صالح بن عبدالعزيز العمير   « ( أعضاء مجلس إدارة شركة بداية للتمويل16)  :رقمجدول  »باستثناء ما ورد ذكره في   •

في شركة بداية   %2.79سهمًا، ما يعادل نسبة    2,506,696من إجمالي أسهمها، والتي تمتلك بدورها    %10.62في شركة وصل للاستثمار التجارية بنسبة  

صدِرأي سهم أو مصلحة من أي نوع في أقربائهم   لأعضاء مجلس الإدارة أو لأي منليس من هذه النشرة،  ، للتمويل
ُ
 .الم

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



                                   

 

 

 شركة بداية للتمويل  164

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

12 



                                   

 

 

 شركة بداية للتمويل  165

 

   العلومات القانونية -12

 إقرارات أعضاء مجلس الإدارة   12-1

صدِرأعضاء مجلس إدارة  يقر
ُ
 بالإقرارات التالية: الم

  .المملكة العربية السعودية فيالإصدار لا يخالف الأنظمة واللوائح ذات العلاقة  -أ

  لا - ب
ّ
صدِرالتي يكون  الاتفاقياتمن العقود أو  الإصدار بأيٍّ  ليخ

ُ
  الم

ً
  .ا فيهاطرف

 ملخص العقود الجوهرية  12-2

 الإيجار طويلة الأجل  عقود  12-2-1

صدِرإن جميع العقود المذكورة قد أبرمها  .رالإيجامن عقود ستة   ( 6)عدد  بداية للتمويلأبرمت شركة 
ُ
  العقود: ، وفيما يلي نبذة عن هذه جربصفته مستأ الم

 التي أبرمتها شركة بداية للتمويل بصفتها مستأجر (: بيان عقود الإيجار 66جدول رقم )

 الموقع  المستأجر المؤجر  تاريخ العقد  الرقم
نوع العقار  

 المؤجر 

مدة 

 العقد 
 حالة العقد  التجديد 

 ه 01/01/1442  -1
شركة الابداع 

 الوطني للاستثمار 

شركة بداية 

 للتمويل 

طريق الملك فهد )العليا(، 

 الرياض

دور كامل 

(19F ) 
 قائم  يا يجدد سنو  سنوات  5

 ه 01/02/1442  -2
شركة الابداع 

 الوطني للاستثمار 

شركة بداية 

 للتمويل 

طريق الملك فهد )العليا(، 

 الرياض

كامل دور 

(20F ) 
 قائم  يجدد سنويا  سنوات  5

 ه 11/07/1444  -3

مؤسسة وقف  

خادم الحرمين  

الشريفين الملك 

عبدلله بن 

عبدالعزيز 

 للموهبة والابداع 

شركة بداية 

 للتمويل 

طريق الملك فهد )العليا(، 

 الرياض

دور كامل 

(02F ) 
 قائم  يجدد سنويا  سنة واحدة 

 ه 01/02/1442  -4
شركة الابداع 

 الوطني للاستثمار 

شركة بداية 

 للتمويل 

طريق الملك فهد )العليا(، 

 الرياض
 قائم  يجدد سنويا  سنوات  5 (01SSفرع )

 ه 10/07/1444  -5
شركة المكتب  

 المؤثث المحدودة 

شركة بداية 

 للتمويل 

صباح سنتر تقاطع الأمير 

 سلطان  

وحدة مكتبية 

 مجهزة 
 قائم  يجدد تلقائيا  ثلاثة أشهر

 ه 25/07/1442  -6
شركة تنامي 

 العربية 

شركة بداية 

 للتمويل 
 قائم  يجدد سنويا  سنة واحدة  دوران  الدمام 

صدِر
ُ
   المصدر: الم
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 عقود تقديم الخدمات  12-2-2

 (: بيان عقود الخدمات السارية الموقعة بين الشركة وعدد من مقدمة الخدمات المهنية 67جدول رقم )

نوع 

 الاتفاقية 
  الانتهاءتاريخ  تاريخ توقيع  أطراف الاتفاقية  موضوع الاتفاقية 

)قيمة   ريال  التعاقد 

 سعودي(
 آلية التجديد 

اتفاقية  

خدمات 

 مهنية

تقديم خدمة الرقابة  

  الشرعية

شركة بداية للتمويل 

وشركة منهاج  

 للاستشارات

 - م 2022مايو  15في 

يساوي المبلغ الإجمالي  

(  77,000)للاتفاقية 

دولار  ين ألفسبعة وسبع 

أمريكي غير شامل لضريبة 

بما يعادل  القيمة المضافة

وتسعة  ( مائتين289,000)

 وثمانين ألف ريال سعودي 

جدّد سنويا
ُ
 وتلقائيًا  ت

اتفاقية  

خدمات 

 مهنية

 اتفاقيات خدمات قانونية

 نقل سندات الملكية و 

شركة بداية للتمويل 

وشركة الخريف  

 محامون ومستشارون 

 - م 2022يناير  25

بمبلغ دراسة الدعوى 

ريال   ( ألف1,000)

حضور  أتعابسعودي و 

( ألف 1,100)الجلسة 

أتعاب و  ريال سعودي  ومئة

(  1,000)المحكمة  ةمراجع

ريال سعودي. خذا  ألف

أتعاب أخرى   إلىبالإضافي 

 نص عليها العقد

جدّد سنويا
ُ
 وتلقائيًا  ت

اتفاقيات  

 عمل 

اتفاقيات خدمات تقنية 

مقابل دفع  ) معلومات

 (رسوم ربع سنوية

شركة سيبيريا 

 السعودية العربية
 -   م2019يوليو  1

عة وستون ( أرب64,680)

 ألف وستمائة وثمانون 

 ريال سعودي 

جدّد سنويا
ُ
 وتلقائيًا  ت

اتفاقيات  

 عمل 

اتفاقيات خدمات تقنية 

 معلومات
 -  م2020يوليو   14 شركة تكامل 

ريال   ( خمسة وستون 65)

 سعودي لكل سند لأمر
جدّد سنويا

ُ
 وتلقائيًا  ت

اتفاقيات  

 عمل 

تقديم خدمات إدارة 

الملفات والقضايا الإعلامية  

والتناوب والتخزين مقابل 

 تقاض ي رسوم شهرية

شركة القلعة  

 Infoللمستودعات )

Fort) 

 -   م2018يناير  10

( خمسة عشر 15,150)

ريال   ألف ومائة وخمسون(

سعودي حسب نوع 

 الخدمة وحسب الحاجة

جدّد سنويا
ُ
 وتلقائيًا  ت

اتفاقيات  

 عمل 
 تثمين عقاري 

شركة الإمام للاستثمار 

 العقاري 

ديسمبر  25

 م 2018
- 

  ( ستمائة وخمسون 650)

ريال سعودي لكل عملية 

 تقييم وحسب الطلب

جدّد سنويا
ُ
 وتلقائيًا  ت
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نوع 

 الاتفاقية 
  الانتهاءتاريخ  تاريخ توقيع  أطراف الاتفاقية  موضوع الاتفاقية 

)قيمة   ريال  التعاقد 

 سعودي(
 آلية التجديد 

اتفاقيات  

 عمل 
 - م2018ديسمبر  3 شركة باركود  تثمين عقاري 

  ( ستمائة وخمسون 650)

ريال سعودي لكل عملية 

 تقييم وحسب الطلب

جدّد سنويا
ُ
 وتلقائيًا  ت

اتفاقيات  

 عمل 
 شركة ماكن العقارية  تثمين عقاري 

ديسمبر  26

 م 2018
- 

  ( ستمائة وخمسون 650)

ريال سعودي لكل عملية 

 تقييم وحسب الطلب

جدّد سنويا
ُ
 وتلقائيًا  ت

اتفاقيات  

 عمل 

خدمة متعلقة بتقنية 

دعم قاعدة  المعلومات

 البيانات وفحص سلامتها

شركة نت واي  

 سوليوشنز 
 - م2022يونيو  1

( ستة ألاف  6,995)

وتسعمائة وخمسة  

ريال سعودي  وتسعون 

 شهريًا

جدّد سنويا
ُ
 وتلقائيًا  ت

صدِر
ُ
   المصدر: الم

 الضمونة اتفاقيات عقود التمويل  12-2-3

مبالغ تمويل حصلت عليها شركة بداية للتمويل من بنوك  ،  تحت بند التمويل الإسلامي المعتمد من هيئة الرقابة الشرعية  تمثل اتفاقيات عقود التمويل المضمونة

  مليون   2,029م  2025  مارس  31حيث بلغ الرصيد المستحق حتى    والشركة السعودية لإعادة التمويل العقاري،  تجارية محلية مقرها في المملكة العربية السعودية

 .)غير شاملة مدفوعات الفوائد المستحقة( ريال سعودي

تمويل متجددًا يتم ضمان هذه التمويلات من خلال التنازل عن عائدات مديونيات عقود الإجارة ورهن سندات ملكية الأصول العقارية الأساسية. يُعد هذا ال

 بطبيعته، ويخضع لهامش ربح وفقًا لأسعار السوق التجارية. 

شركة السعودية لإعادة يوضح الجدول التالي تفاصيل اتفاقيات التمويل المضمون السارية والموقعة بين شركة بداية للتمويل وكل من البنوك التجارية المحلية وال

 التمويل العقاري. 

 للشركة  الموقعة )المضمون(التسهيلات التمويلية  اتفاقيات(: بيان 68جدول رقم )

الؤسسات  

 الالية المولة 

نوع 

 التسهيلات
 تاريخ التوقيع 

 أخر  تاريخ

 تحديث  

التعديلات الجوهرية التي تمت  

 وفقا لأخر تعاقد

فترة التمويل  

 المنوحة 

التسهيل  حدود

)مليون ريال  

 سعودي(

 الضمانات  

نسبة العائدات )

 (التنازل عنها

 آلية التجديد 

الشركة  

السعودية لإعادة  

  التمويل العقاري 

م 20/12/2017 فيتم التوقيع  مضمونة

بإجمالي تسهيلات قدرها 

أربعمائة  ( 400,000,000)

 مليون ريال سعودي 

تم التوقيع على اتفاقية لزيادة  م 05/09/2024

(  900,000,000)التسهيل إلى 

 مليون ريال سعودي  تسعمائة

وذلك بعد زيادتها إلى  

( ستمائة مليون  600,000,00)

 م 2024/ 05/09ريال سعودي في 

 خمس

 سنوات

في  %100نسبة   تطبق   900

حالة تتوافق مع معايير  

الشركة السعودية  

لإعادة التمويل أو 

 بخلاف ذلك   115%

تجدد عند تغير  

   سعر العائد
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الؤسسات  

 الالية المولة 

نوع 

 التسهيلات
 تاريخ التوقيع 

 أخر  تاريخ

 تحديث  

التعديلات الجوهرية التي تمت  

 وفقا لأخر تعاقد

فترة التمويل  

 المنوحة 

التسهيل  حدود

)مليون ريال  

 سعودي(

 الضمانات  

نسبة العائدات )

 (التنازل عنها

 آلية التجديد 

بنك الخليج  

 الدولي

 فيتم التوقيع  مضمونة

 م 01/2019/ 13

 بإجمالي تسهيلات قدرها

( ثلاثمائة  300,000,000) 

 ريال سعودي   مليون 

تم خفض إجمالي التسهيلات   م 25/09/2024

ليصبح اجمالي التسهيل  

( مائة مليون  100,000,000)

 ريال سعودي 

تجدد عند تغير   % 125 100 سنوات ثلاث

   سعر العائد

   فيتم التوقيع  مضمونة بنك الرياض 

   م23/08/2020

 بإجمالي تسهيلات قدرها

( ثلاثمائة  350,000,000)

 وخمسون مليون ريال سعودي 

التوقيع على اتفاقية تكميلية   م 22/11/2022

لزيادة التسهيل إلى  

  أربعمائة( 450,000,000)

  وخمسون مليون ريال سعودي 

تجدد عند تغير   % 125   450 سنة 

   سعر العائد

    فيتم التوقيع  مضمونة بنك الرياض 

   م22/22/2022

 خمس   - -

 سنوات

تجدد عند تغير   % 125   200

   سعر العائد

 التوقيع في   تم مضمونة بنك الراجحي  

 م 11/12/2023

 بإجمالي تسهيلات قدرها

  خمسمائة( 500,000,000) 

 سعودي  ريال مليون 

إجمالي التسهيلات   زيادةتم  م 07/04/2025

ليصبح اجمالي التسهيل  

  سبعمائة( 750,000,000)

 وهمسون مليون ريال سعودي 

 منتعديل العائد المطبق   وتم

 + سايبور 2 إلى+ سايبور  1.5

 خمس

 سنوات

تجدد عند تغير   % 125 750

   سعر العائد

صندوق التنمية  

 العقارية 

 مضمونة

 ) الأفراد( 

تجدد عند تغير   % 130 100 سنتين   - - م 30/10/2023

   سعر العائد

صندوق التنمية  

 العقارية 

  مضمونة

 الشركات()

تجدد عند تغير   % 130 100    سنوات ثلاث - - م 08/08/2024

   سعر العائد

 التوقيع في   تم مضمونة بنك الجزيرة  

 م 29/03/2021

 بإجمالي تسهيلات قدرها

  ثلاثمائة (300,000,000) 

 سعودي  ريال مليون 

  إلى تم خفض إجمالي التسهيلات م 12/10/2023

وخمسون  مئة( 150,000,000)

   مليون ريال سعودي 

تجدد عند تغير   % 120   150 سنة 

   سعر العائد

 البنك السعودي 

 الفرنس ي  

 م 20/04/2020 مضمونة

 

تجدد عند تغير   % 100   250 سنوات ثلاث - -

   سعر العائد

 خمس - - م 30/11/2022 مضمونة بنك الإنماء 

 سنوات

تجدد عند تغير   % 125   200

   سعر العائد

  حتى تاريخ النشرة   الحالية التسهيلاتحدود  إجمالي
  

3200   

صدِر
ُ
   المصدر: الم
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 اتفاقيات بيع محافظ عقود الإيجار لشركة السعودية لإعادة التمويل  12-2-4

ادة التمويل العقاري  في إطار استراتيجية شركة بداية للتمويل لتعزيز سيولتها المالية وتنويع مصادر دخلها، أبرمت الشركة اتفاقيات مع الشركة السعودية لإع

   التمويلية.لبيع بعض محافظها 

 مالية تتألف حصريًا من عقود الإجارة الخاصة بالوحدات السكنية، وتشمل هذه الأصول الالتزامات المالية ا
ً

لمرتبطة بها. وقد حققت  تمثل المحافظ المباعة أصولا

ا في بيع محافظها  
ً
هذه الاتفاقيات إلى دعم النمو المستدام للشركة من خلال تحرير رأس المال وإعادة استثماره في فرص   التمويلية تهدف الشركة نموًا ملحوظ

تحصيل الإيجارات وإدارة العلاقة مع في    خلال تقاض ي أتعاب نظير دورها كوكيل للمشتري على تحقيق عوائد إضافية من    الشركةقدرة  جديدة، مع استمرار  

المشترين. عن  نيابة  وتوق  العملاء  عملائها  قاعدة  لتوسيع  الشركة  جهود  سياق  في  النمو  هذا  نجاح  يأتي  ويؤكد  السوقية  مكانتها  يعزز  بما  جديدة،  عقود  يع 

 استراتيجيتها في تنويع مصادر الدخل وتحقيق الكفاءة التشغيلية. 

ة، قد ينطوي على مخاطر إلا أن قيام الشركة بدور الوكيل لتحصيل الإيجارات وإدارة التعامل مع العملاء، بما في ذلك ملاحقة المتخلفين عن الالتزامات التعاقدي

لعقاري( أو اتباع تعليمات غير متسقة متعددة. تشمل هذه المخاطر استخدام صلاحياتها بطرق قد لا تتفق مع توقعات الموكل )الشركة السعودية لإعادة التمويل ا 

ونظرًا لطبيعة هذه العقود المتعلقة، فإن أي نزاع ينشأ بين أطراف العقد    مع نصوص العقود المبرمة، مما قد يؤدي إلى نشوء نزاعات قانونية مع الموكل أو العملاء.

ق ذلك، فقد يترتب عليه تأثير سلبي وجوهري على أعمال الشركة، ونتائج أو مع عملاء الشركة قد يؤدي إلى صدور أحكام قضائية ضد الشركة. وفي حال تحق

 .الشركة السعودية لإعادة التمويل العقاري  لصالحبيع محافظ التمويل الجدول التالي اتفاقيات يوضح  عملياتها، ووضعها المالي، وتوقعاتها المستقبلية.

وووووو ووووو ووو ووووو ووو وووو وووو وووووو ووووووو وووو وو ووووو ووووو وووووو وووووووو وووووو وووووووو ووووووو وو ووو: ووووو ووووووو ووووووو 
 متضمنة لبيعل المتحصلات قيمة إجمالي بأن علما .المكتسب غير  الدخل متضمنة حالياً القائمة المحفظة وقيمة المكتسب،

 ) الجدول  إلى عالرجو يرجى ، البيع عملية من الربح هامش

 

 (ظمتحصلات بيع المحاف(: 43جدول رقم )

 م 2025 مارس 31كما في   (: محافظ التمويل المباعة لصالح الشركة السعودية لإعادة التمويل العقاري 69جدول رقم )

 الباعة  المحافظ
                           تاريخ

 البيع

الاستحقاق  تاريخ

 للمحفظة   النهائي

 غير الكتسب الدخل متضمنة الباعة المحفظة قيمة

 في تاريخ البيع   )بالريال السعودي(

 الدخل غير الكتسب متضمنة  الحاليةالمحفظة  قيمة

 م 2025مارس  31في كما  )بالريال السعودي(

      م 2018

 13,188,974 66,850,530 01/05/2047 28/06/2018 1المحفظة المباعة رقم 

 24,107,580 80,523,939 01/08/2047 21/10/2018 2المحفظة المباعة رقم 

      م 2019

 39,191,538 126,745,205 01/05/2048 17/01/2019 3المحفظة المباعة رقم 
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 الباعة  المحافظ
                           تاريخ

 البيع

الاستحقاق  تاريخ

 للمحفظة   النهائي

 غير الكتسب الدخل متضمنة الباعة المحفظة قيمة

 في تاريخ البيع   )بالريال السعودي(

 الدخل غير الكتسب متضمنة  الحاليةالمحفظة  قيمة

 م 2025مارس  31في كما  )بالريال السعودي(

 38,417,215 107,838,756 01/04/2050 30/01/2019 4المحفظة المباعة رقم 

 35,693,564 112,253,962 01/09/2048 31/03/2019 5المحفظة المباعة رقم 

 54,826,724 83,065,274 01/05/2049 30/09/2019 6المحفظة المباعة رقم 

 25,984,098 158,556,864 01/09/2049 23/12/2019 7المحفظة المباعة رقم 

        م2020

 47,046,310 120,586,315 01/05/2045 15/03/2020 8المحفظة المباعة رقم 

 31,752,258 53,896,773 01/02/2045 24/06/2020 9المحفظة المباعة رقم 

 65,083,513 87,606,595 01/09/2045 26/10/2020 10المحفظة المباعة رقم 

      م 2021

 100,041,868 203,990,927 01/11/2045 13/01/2021 11المحفظة المباعة رقم 

 23,113,224 54,815,051 01/06/2049 01/02/2021 12المحفظة المباعة رقم 

 87,524,029 109,134,461 01/01/2046 30/03/2021 13المحفظة المباعة رقم 

 97,061,713 208,269,469 01/05/2046 30/06/2021 14المحفظة المباعة رقم 

      م 2022

 301,437,299 542,660,166 01/10/2046 17/06/2022 15المحفظة المباعة رقم 

 29,263,021 54,008,733 01/02/2047 07/08/2022 16المحفظة المباعة رقم 

 29,859,448 53,540,227 01/04/2048 11/09/2022 17المحفظة المباعة رقم 

 57,352,651 102,736,392 01/08/2047 25/12/2022 18المحفظة المباعة رقم 

      م 2023

 123,315,967 222,978,514 01/12/2052 13/04/2023 19المحفظة المباعة رقم 

 331,376,215 601,283,264 01/02/2053 31/07/2023 20المحفظة المباعة رقم 

 59,981,569 111,344,728 01/06/2043 31/10/2023 21المحفظة المباعة رقم 

 30,501,881 55,555,640 01/08/2048 31/12/2023 22المحفظة المباعة رقم 
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 الباعة  المحافظ
                           تاريخ

 البيع

الاستحقاق  تاريخ

 للمحفظة   النهائي

 غير الكتسب الدخل متضمنة الباعة المحفظة قيمة

 في تاريخ البيع   )بالريال السعودي(

 الدخل غير الكتسب متضمنة  الحاليةالمحفظة  قيمة

 م 2025مارس  31في كما  )بالريال السعودي(

     م 2024

 12,631,569 23,280,092 01/10/2048 27/03/2024 23المحفظة المباعة رقم 

 28,743,648 51,899,726 01/11/2048 12/05/2024 24المحفظة المباعة رقم 

 656,126,103 1,203,238,144 01/02/2053 01/08/2024 25المحفظة المباعة رقم 

 206,813,463 361,986,394 01/12/2049 18/12/2024 26المحفظة المباعة رقم 

 2,554,453,609 4,958,646,141 - - الإجمالي

صدِر
ُ
   المصدر: الم

 ملخص العقود الجوهرية مع الأطراف ذات العلاقة  12-3

صدِر  أفاد  
ُ
صدِر  قائمة بين  عقود جوهرية    أيّ يوجد    لاحتى تاريخ نشرة الإصدار هذه،  بأنه  الم

ُ
للعقود الجوهرية  الهيئة  ذلك وفقًا لتعريف  أطراف ذات علاقة  و الم

 .والأطراف ذات العلاقة، وبما يتماش ى مع الأنظمة واللوائح ذات الصلة المعمول بها في المملكة العربية السعودية

 والتراخيص والعلامات التجارية  غير اللموسةالأصول  12-4

 للأنظمة    على عدد من التراخيص والشهادات والموافقات النظامية والتشغيلية من الجهات المختصة اللازمة لمزاولة نشاطها  بداية للتمويلحصلت شركة  
ً
وفقا

صدِر الحالية التي حصل عليها    المعمول بها في المملكة العربية السعودية، ويتم تجديد تلك التراخيص بصفة دورية. ويوضح الجدول التالي التراخيص والموافقات
ُ
  الم

 وفق الآتي:

صدِربها ( الموافقات والتراخيص والشهادات والتصاريح التي 70جدول رقم )
ُ
  الم

صدِر  الجهة الانتهاء تاريخ الإصدار   تاريخ الترخيص  رقم الغرض الترخيص نوع
ُ
 ة الم

السجل 

 التجاري 

 قيد الشركة في 

 سجل الشركات 

 التجارية

1010432564 
 ه 25/06/1436

 (م14/04/2015)الموافق 
 م( 16/02/2144)الموافق  ه09/07/1538

 – وزارة التجارة 

 مكتب السجل 

 التجاري بمدينة

 الرياض

ترخيص من  

البنك المركزي  

 السعودي 

للممارسة   ترخيص

أنشطة التمويل العقاري  

في المملكة العربية  

 السعودية 

 - م2015 ديسمبر   41/ش ع/201512
المركزي   البنك

 السعودي 

 شهادة اشتراك 

 في التأمينات 

 بنظام 
ً
 التزاما

 التأمينات الاجتماعية 
508787103 

 ه 19/12/1446

 (م15/06/2025)الموافق 
 ( م26/09/2025)الموافق  ه22/03/1447

 المؤسسة العامة

 للتأمينات
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صدِر  الجهة الانتهاء تاريخ الإصدار   تاريخ الترخيص  رقم الغرض الترخيص نوع
ُ
 ة الم

 الاجتماعية  الاجتماعية 

شهادة تسجيل  

في ضريبة  

القيمة 

 المضافة 

 للإفادة بأن الشركة 

 مسجلة بضريبة

 القيمة المضافة 

301386263900003 
 ه 02/12/1438

 م(24/08/2017)الموافق 
- 

 الهيئة العامة

 للزكاة والدخل

 شهادة 

الزكاة 

 والدخل*

 للإفادة بأن الشركة 

 قدمت إقراراها

 السنوي والتزمت

 بسداد الزكاة

1116258745 
 ه 03/11/1446

 م(01/05/2025)الموافق 

 ه 13/11/1447

 م(30/04/2026)الموافق 

 الهيئة العامة

 للزكاة والدخل

تسجيل   شهادة

 علامة تجارية 

 العلامة حماية شهادة

 للشركة التجارية
1437002885 

 ه 09/02/1447

 (م15/07/2025)الموافق 

 ه 09/02/1457

 (م17/04/2035)الموافق 

 السعودية الهيئة

 الفكرية للملكية

صدِر
ُ
   المصدر: الم

قدمت و امل الآخر.  تخضع الشركة للزكاة وفقًا للوائح هيئة الزكاة والضريبة والجمارك. ويتم تحميل مصاريف الزكاة على قائمة الربح أو الخسارة والدخل الش*  

جميع    تسويةهذه الشهادة ل  تنحوقد مُ   م(2024/ 31/12)الموافق    ه1446/ 30/06( عن الفترة المنتهية في  1116258745) الشركة إقرارها الزكاة برقم الشهادة  

 . م(4/2026/ 30ه )الموافق 13/11/1447النهائية عن العقود. ويسرى مفعول هذه الشهادة حتى تاريخ  ابما في ذلك صرف مستحقاته امعاملاته

 ملاحظات ومخالفات البنك الركزي السعودي  12-5

ي السعودي رخصة من قبل البنك المركزي السعودي، مما يفرض عليها الالتزام باللوائح والتعليمات الصادرة عنه. وفي هذا السياق، يقوم البنك المركز الشركة مُ 

  لشركة وسير أعمالها. بإجراء زيارات تفتيشية ميدانية دورية ومراجعة عينات من وثائق الشركة وأعمالها. بناءً على ذلك، قد تصدر ملاحظات تتعلق بتوثيق ا

  وتعمل الشركة بشكل مستمر على معالجة هذه المخالفات، والالتزام بخطط تصحيحية، وسداد الغرامات المقررة.

الالتزام  ر أعضاء مجلس الإدارة بأن الشركة تعالج جميع الملاحظات بانتظام، وتنسق مع البنك المركزي السعودي لوضع خطط تصحيحية عند الحاجة، مع  يقّ 

 وحتى تاريخ هذه النشرة لا توجد مخالفات قائمة وغير معالجة. الكامل بتنفيذها.

 والدعاوي القضائية   الطالبات 12-6

فوا  وسندًا لأمر صادرة ضد عملاء متعثرين    ثلاثمائة وثمانية عشر(  318)في إطار جهودها لتحصيل الديون، تحتفظ الشركة بعدد  و م،  2025  يونيو  15  كما في
ّ
تخل

نفذ حاليًا من خلال محكمة ال
ُ
تنفيذ. وتبلغ  عن سداد التزاماتهم التعاقدية. وقد قامت الشركة برفع دعاوى تنفيذية ضدهم، وصدر بحقهم أحكام تنفيذية ت

 .ريال سعودي  178,194,248بمبلغ  نحو والسندات المطالباتالقيمة الإجمالية لهذه 

عددًا من القضايا القانونية المنظورة أمام جهات قضائية وتنظيمية متعددة، تشمل المحكمة العامة، ولجان الفصل    م2025  يونيو  15حتى  شركة  التواجه  كما  

لأضرار، وفسخ العقود،  في المنازعات والمخالفات التمويلية، ومحكمة التنفيذ. وتتنوع موضوعات هذه القضايا بين المطالبة بإثبات ملكية العقار، والتعويض عن ا
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ات الصلة بالعلاقات  واسترداد المدفوعات، وصيانة العقارات، وإعادة جدولة المديونية، وإلغاء السند التنفيذي، ورفع إيقاف الخدمات، وغيرها من المطالبات ذ

 .التعاقدية والتمويلية

ثلاث دعاوى لإثبات ملكية العقار دون  (  3)أربع عشرة قضية. شملت هذه القضايا    (14)  فيما يتعلق بالمحكمة العامة، بلغ عدد القضايا المسجلة ضد الشركة

(  3)ألف ريال سعودي، و   ( مئة100,000) ثلاثين ألفًا و   (30,000)  تحديد مبالغ مالية، وخمس قضايا تتعلق بالتعويض عن الأضرار بمبالغ مطالبة تراوحت بين

واحدة لفسخ العقد (  1)ثلاث قضايا بشأن التأخير في تسليم الوحدات العقارية، صدر حكم ابتدائي في إحداها لصالح الشركة. كما تضمنت القضايا دعوى  

بشأن  (  2)ريال سعودي، وقضيتين  خمسين  ألف ومائة وثلاثة و   ثمانين وستة و   مئة  (186,153)واسترداد المدفوعات صدر فيها حكم بإلزام الشركة برد مبلغ  

اثنتا  (  12)، بينما لا تزال  (2)  ن هذه القضايا، صدرت أحكام ابتدائية في قضيتينالمطالبة بقيمة الشرط الجزائي، وقضية واحدة تتعلق بصيانة العقار. من بي

  ريال سعودي مليون وتسعمائة وثلاثة عشر ألفًا وأربعمائة وتسعة وعشرون  (  1,913,429.80) عشرة قضية في مرحلة الترافع، بإجمالي مطالبات مالية تقارب  

 .سعودية وثمانون هللة

أربعًا وعشرين قضية. صدرت أحكام ابتدائية في عدد كبير منها، تضمنت  (  24) أما أمام لجان الفصل في المنازعات والمخالفات التمويلية، فقد بلغ عدد القضايا  

مئة وخمسين ألف ريال سعودي، بالإضافة إلى أحكام  (  150,000)وأكثر من  سعودي  ألفي ريال  (  2,000)إلزام الشركة بدفع تعويضات مالية للعملاء تراوحت بين  

دعاوى العملاء. ولا تزال عدة قضايا في مرحلة الترافع،  بعض  بإعفاء بعض العملاء من المديونية ونقل ملكية العقار لهم. كما شملت بعض القضايا أحكامًا برد  

السند التنفيذي ورفع إيقاف الخدمات. ويُعد التأخير في تسليم الوحدات    تتعلق بإعادة جدولة المديونية، أو إعادة احتساب مبلغ السداد المبكر، أو المطالبة بإلغاء

 .العقارية من أبرز أسباب النزاع، وغالبًا ما اقترن بطلبات تعويض عن أتعاب المحاماة

ثلاث قضايا تتعلق بطبيعة مختلفة من النزاعات. الأولى تتعلق بطعن بتزوير سند لأمر، والثانية بامتناع شاغل  (  3)فتواجه الشركة    أما أمام محكمة التنفيذ،

قاف الخدمات بمبلغ  العقار عن الإخلاء، وكلاهما دون مطالبات مالية محددة، ولا تزالان في مرحلة الترافع. أما القضية الثالثة، فتتعلق بدعوى تعويض عن إي

ظهر هذه القضايا أن النزاعات أمام محكمة التنفيذ لا تقتصر على تحصيل   ثلاثمئة ألف( 300,000)مطالبة قدره 
ُ
ريال سعودي، وهي أيضًا في مرحلة الترافع. وت

 .الديون، بل تشمل أيضًا اعتراضات على الإجراءات التنفيذية ذاتها

صول، أو إلى تأخير  وعليه، فإن استمرار هذه القضايا، وصدور أحكام نهائية ضد الشركة، قد يؤدي إلى التزامات مالية إضافية، أو إلى انخفاض في قيمة بعض الأ 

 على أدائها المالي ومركزها المالي العامقد ، مما في تحصيل المستحقات، مما قد يؤثر سلبًا على السيولة النقدية للشركة وربحيتها
ً
 .يؤثر سلبا

صدِر  
ُ
صدِربأنه، وحتى تاريخ نشرة الإصدار هذه، لا توجد أي مطالبات أو دعاوى قضائية جوهرية قائمة، سواء كانت مرفوعة من  يوضح  أن  كما يود الم

ُ
أو    الم

 .السعودية ضده، وتبلغ قيمتها مليون ريال سعودي فأكثر، وذلك وفقًا لتعريف الهيئة والأنظمة واللوائح ذات الصلة المعمول بها في المملكة العربية
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 الصاريف  -13

صدِر جميع   
ُ
المستشارون الماليون ومدراء  أتعاب    وتشمل المصاريف  ريال سعودي   )خمسة وعشرين مليون(  25,000,000والتي تقدر بحوالي  بالبرنامج  المصاريف والتكاليف المتعلقة  يتحمل الم

  متحصلات وسيتم خصم كافة مصاريف الطرح من إجمالي    ،بالبرنامجووكيل حملة الصكوك والمستشار القانوني والمحاسب القانوني، وتكاليف التسويق والطباعة، والمصاريف الأخرى المتعلقة  

 .إصدار في الشروط النهائية المطبقة الخاصة بكل سلسلة المصاريف والتكاليفوسيتم توضيح   الطرح.
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   أحكام الصكوك وشروطهاو   بالصكوك علومات التعلقة ال -14

  بالصكوك العلومات التعلقة  14-1

 طلب تسجيل وطرح الأوراق الالية   14-1-1

من نشرة   « الستندات التاحة للمعاينة»  (-17رقم )على القسم    الاطلاع، ويرجى  )تم تقديم طلب إلى الهيئة لتسجيل وطرح الأوراق المالية الخاضعة لهذه النشرة(

 الإصدار هذه حول القرارات والتصاريح والموافقات التي سيتم إصدار وطرح الصكوك بناءً عليها. 

  للطرحوالقيمة الأسمية  14-1-2

ريال سعودي. ( مليار  1,000,000,000إلى )تصل    بقيمة اسمية  (« البرنامج»  ـيُشار إليه فيما بعد ب )ل برنامج لإصدار صكوك  لاسيتم إصدار الصكوك من خ

صدِروسيقوم  
ُ
إلى كلٍ على   يُشار) أكثر  أو    بموجب البرنامج بإصدار عدد من الصكوك من حين لآخر في المستقبل، من خال سلسلة إصدارات الصكوك واحدة  الم

 اتفاقية البرنامج. بالقيمة الاسمية الإجمالية القائمة في أي وقت والتي يجب ألا تزيد عن المبلغ الأقص ى المصرح به وفق  («سلسلة»  ـحدة ب

افقة على الصكوك  14-1-3  الو

صدِرإدارة  مجلس    (، أصدرم  2023/    11  /03  ه )الموافق  1445/    04/    18بتاريخ  
ُ
على إبرام  الذي بموجبة وافق أعضاء المجلس  (،  2023-202)  رقم  القرار  الم

إصدارها عبر سلسلة من الإصدارات بهدف الطرح    سعودي يتم( مليار ريال  1,000,000,000وبقيمة )برنامج صكوك متوافقة مع أحكام الشريعة الإسلامية  

  العام في السوق.

 الحقوق المنوحة لحاملي أدوات الدين  14-1-4

الصكوك المعينة. تصدر  المتعلقة بسلسلة الإصدار  الصكوك  ملكية أصول  في  للتجزئة  قابلة  يتم إصدارها حصة مشاعة غير  التي  الصكوك  على شكل   تمثل 

كافة صكوك    (إيداع)  إلكتروني ومسجل بالقيمة الاسمية للصك الواحد المحددة للصك الواحد في الشروط النهائية. ويمثل الصك الشامل المودع لدى تداول 

من الصك الشامل. ومع ذلك    الإصدار السارية والقائمة بالإضافة إلى تمثيل ملكية حملة الصكوك في أصول الصك. ولن يتم إصدار صكوك تمثل حصة فردية

بناء على طلبه. وسيمثل الصك  ك ملكية حملة  الشامل جميع الصكو   يحق لكل حامل صكوك استلام كشف من المسجل يبين حصته وحيازته من الصكوك 

التاريخ الذي يتم فيه الوفاء بالكامل بجميع    الصكوك لحصة مشاعة في أصول الصكوك. ويتم إيداع هذا الصك الشامل لدى شركة إيداع والاحتفاظ به حتى

صدِرالتزامات  
ُ
صدِر بموجب الصك الشامل أو فيما يتعلق به. ويقر    الم

ُ
  إعلان في تأسيس هذا الصك الشامل وذلك وفقًا لاتفاقية    بحق كل حامل صكوك مسجل   الم

صدِر  (1)بين    (الشروط  كما هو معرّف في هذه)يبرم في تاريخ الإقفال أو قريبًا    (الوكالة«  إعلان»)  الوكالة
ُ
، برج الإبداع، طريق  20في الطابق    عنوانه المسجل هوو )  الم

حي الشهداء،  )وعنوانها  الرياض المالية بصفتها وكيل حملة الصكوك  ( شركة  2و )   .(، المملكة العربية السعودية11683، الرياض  93898الملك فهد، ص. ب. رقم:  

 .(، المملكة العربية السعودية7279 –  13241صندوق بريد: الرياض  69الوحدة رقم 

التي    وصادق على إبرام وكيل حملة الصكوك لمستندات الصكوك  وافق الصكوك و/أو شرائها و/أو تملكها، أنه قد    فيويعتبر كل حامل للصكوك، عند اكتتابه  

على تعيين وكيل حملة    ةالموافقذلك، على سبيل المثال وليس الحصر،    فيكل مستندات الصكوك، بما    فييكون طرفا فيها، ويوافق على الشروط المنصوص عليها  

 عن حملة الصكوك. ويعدّ كل حامل    لإعلانووفقًا  اتفاقية إعلان الوكالة،    الصكوك في
ً
الوكالة، يعيّن وكيل حملة الصكوك للعمل بصفة وكيل وذلك لصالح ونيابة

قرار  ثال لا الحصر، قدرة حملة الصكوك عن طريق  الوكالة، بما في ذلك، على سبيل الم   إعلانوشرائه وامتلاكه للصكوك موافقًا على شروط    صكوك باكتتابه
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  تقل بعد استيفاء النصاب ذو العلاقة، إلغاء تعيينهم لوكيل حملة الصكوك المفوض لهذه السلسلة كل إلغاء تعيين يجب أن يتم من خال إشعار لا    استثنائي

 يدخل هذا الإلغاء حيز النفاذ حتى يعين من يخلفه حسب الأصول وفقًا   ثلاثين  (30)  عنمدته  
ّ

 الوكالة.  لانلإع  يومًا يقدم إلى وكيل حملة الصكوك المفوض على ألا

 .«: 2الشرط  » تعد إشارة إلى الصكوك التي يمثلها الصك الشامل طبقًا لما هو موضح في صكوك«إن الإشارة في هذه الشروط إلى كلمة » 

سدد الدفعات المتعلقة بالصكوك وفقًا لاتفاقية إدارة الدفعات المؤرخة في أو قريبًا من تاريخ  
ُ
صدِربين    (الدفعات«»اتفاقية إدارة  الإقفال )وت

ُ
شركة الرياض  و   الم

 (.، وهو مصطلح يشمل أي خلف أو مدير دفعات آخر يتم تعيينه بخصوص الصكوكالدفعات«مدير »)بصفتها مدير الدفعات المالية 

 تفاصيل الصكوك   14-1-5

عدد الصكوك وقيمتها الاسمية الإجمالية لكل سلسلة من سلاسل الصكوك التي سيتم إصدارها بموجب الشروط النهائية ستُحدد عدد وقيمة الصكوك:  •

للاكتتاب في كل  الحد الأدنى  لكل صك، ومقومة بالريال السعودي.    ( ألف ريال سعودي1,000البرنامج. سيتم إصدار الصكوك بقيمة اسمية مقدارها )

)  سلسلة من سلاسل تنص( خمسة صكوك5الصكوك هو  لم  ما  على    ،  النهائية  النهائية  ذلك.    خلاف الشروط  الشروط  حدد 
ُ
ت لعدد كما  الأقص ى  الحد 

ف  ريال سعودي، ما لم يُنص على خلا   آلاف( خمسة  5,000سلسلة. الحد الأدنى لقيمة الاكتتاب في كل سلسلة هو )  لكلالاكتتاب فيها    يجوز الصكوك التي 

( مليون صك، كما لا يجوز أن 1,000,000. لا يجوز أن يتجاوز إجمالي عدد الصكوك التي يتم الاكتتاب فيها بموجب البرنامج )ذلك في الشروط النهائية

 .( مليار ريال سعودي1,000,000,000يتم إصدارها بموجب البرنامج )التي   يتجاوز إجمالي القيمة الاسمية للصكوك

تمثل الصكوك حصة ملكية غير مجزأة لحملة الصكوك في أصول الصكوك من السلسلة المعنية،   معلومات كاملة للحقوق المنوحة لحاملي الصكوك: •

ة الصادرة وحصة غير مجزأة في التزامات الدفع. ويجب أن تكون في جميع الأوقات متساوية دون أي تفضيل أو أولوية مع جميع الصكوك الأخرى من السلسل

بموجب الصكوك ومستندات الصكوك التي هو طرف فيها التزامات مباشرة وغير مشروطة وغير ثانوية    للمُصدِربموجب البرنامج. ستشكل التزامات الدفع  

. للمُصدِرغير المضمونة  ، وستكون في جميع الأوقات مساوية على الأقل لجميع الالتزامات الأخرى الحالية والمستقبلية غير الثانوية و للمُصدِروغير مضمونة  

 يستثنى من ذلك الالتزامات التي قد تفضلها أحكام القانون الإلزامية وذات التطبيق العام.

الصكوك  • حملة  اتفاقية    :اجتماعات  في  إعلان  تضمنت  الواردة  للتفصيل   
ً
وفقا وذلك  الصكوك،  حملة  اجتماعات  عقد  أحكام  :  16الشرط  »الوكالة 

 « من هذه النشرة.  أحكام الصكوك وشروطهاو  بالصكوك علومات التعلقة ال»  (-14)« من القسم التعديل ؛ حملة الصكوكاجتماعات 

  تصدر الصكوك وتسجل بالقيمة الاسمية المحددة للصك الواحد، ويمثل الصك الشامل المودع لدى إيداع كافة صكوك الإصدار السارية   :حالة الصكوك  •

ملكيته   والقائمة بالإضافة إلى تمثيل ملكية حملة الصكوك في أصول الصكوك. ويحق لجميع حملة الصكوك التقدم للمسجل بطلب الحصول على ما يثبت

 للصكوك.

صدِر، ويعين كل من  الرياض الماليةيقصد به شركة    مدير الدفعات: •
ُ
بالبرنامج   ووكيل حملة الصكوك المفوض، مدير الدفعات كوكيل عنه فيما يتعلق  الم

 وأي سلسلة إصدارات الصكوك المطروحة بموجبه للأغراض المحددة في اتفاقية إدارة الدفعات، والأحكام والشروط النهائية المعمول بها. 

 الريال السعودي عملة الإصدار: •

 يتم احتساب مبلغ التوزيع الدوري التي يستحقها حملة الصكوك وفقا لشروط وأحكام الصكوك وعلى الأسس المحددة في الشروط  مبلغ التوزيع الدوري: •

 النهائية الصادرة فيما يتعلق بكل سلسلة إصدار معنية. 

 يحدد تاريخ استحقاق الصكوك في الشروط النهائية الصادرة فيما يتعلق بكل سلسلة إصدار معنية. تاريخ الاستحقاق:  •

 تخضع وثائق الصكوك لقوانين وأنظمة المملكة العربية السعودية وتفسر وفقًا لها. النظام الواجب التطبيق: •

صدِريتم سداد جميع مدفوعات : الضرائب •
ُ
صدِربموجب مستندات الصكوك التي يكون  الم

ُ
ا فيها خالية من أي استقطاع أو خصم لأي ّ ضرائب أو   الم

ً
طرف

أو أي جهة سياسية أو سلطة تابعة لها صلاحية )مفروضة في المملكة العربية السعودية    «: الضرائب15الشرط  »لحساب أي ضرائب كما هي محددة في  
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صدِرفرض الضرائب( ما لم يكن الاقتطاع مطلوبًا بموجب القانون. في حالة قيام  
ُ
بأي خصم من هذا القبيل نتيجة لأي شرط من متطلبات القانون،    الم

صدِر يُطلب من  
ُ
لهم.  الم الدفع  يكون مستحقًا وواجب  أن  الممكن  الذي كان من  المبلغ  الصكوك على كامل  مبالغ إضافية بحيث يحصل حاملو  على    دفع 

صدِرالمستثمرين المحتملين العلم بأن  
ُ
لن يدفع أي مبالغ إضافية فيما يتعلق بأي استقطاع يتطلبه القانون عن أي شخص مالك للصكوك وهو ليس   الم

.
ً
 شخصا مؤهلا

فيما يتعلق بكل سلسلة، تتكون أصول الصكوك )"أصول الصكوك"( من: أصول المضاربة وأصول المرابحة والتزامات الدفع، بالإضافة   :أصول الصكوك  •

يتعين على وكيل حملة الصكوك في تاريخ الإصدار إيداع متحصل الاكتتاب في  في تاريخ الإصدار،    إلى أي مبالغ مستحقة لحساب الصفقة من وقت لآخر.

الصكوك في حسابٍ باسم وكيل حملة الصكوك ومُدارٍ من قبل مدير الدفعات )الذي يتصرف لصالح وكيل حملة الصكوك ونيابة عنه، والذي يتصرف 

 منه: بدوره نيابة عن حملة الصكوك( )حساب الصفقة(.
ً
 يجب على مدير الدفعات في تاريخ الإصدار أو قريبا

من المبالغ الموجودة في رصيد حساب الصفقة لاستعمالها كرأس مال للمضاربة )المضاربة( )رأس    المئة  في( واحد وخمسين  %51تقديم ما لا يقل عن ) (1)

 لاتفاقية المضاربة بالطريقة الموضحة في الشر 
ً
)ب(    (5)ط  مال المضاربة( التي تشكلها اتفاقية المضاربة، ويستثمر المضارب رأس مال المضاربة وفقا

 )أصول المضاربة(؛ و 

   في المئة ( تسعة وأربعين  %49استعمال ما لا يزيد عن ) (2)
ً
من المبالغ الموجودة في رصيد حساب الصفقة في ترتيب مرابحة يبرمه البائع مع المشتري وفقا

 لشروط اتفاقية المرابحة أصول المرابحة من وقت لآخر(. (5)لاتفاقية المرابحة والشرط 
ً
 )ج( )اتفاقيات المرابحة( )تشمل حقوق البائع وفقا

)أصول   الصكوك  أصول   لآخر،  وقت  من  الصفقة  لحساب  مستحقة  مبالغ  أي  إلى  بالإضافة  الدفع،  والتزامات  المرابحة  وأصول  المضاربة  أصول  تشكل 

 الصكوك(. 

صدِرلا يتحمل أي من  
ُ
المسؤولية مدراء الترتيب  من  أو  )طالما أنه يؤدي التزاماته بموجب مستندات الصكوك( أو وكيل حملة الصكوك أو أي من المتعاملين    الم

عطى لحملة الصكوك.
ُ
 عن أداء أو ربحية أصول الصكوك أو عن حصة ومبلغ التوزيعات )إن وجدت( التي ت

 يستثمر المضارب في تاريخ الإصدار رأس مال المضاربة على النحو التالي:: أصول الضاربة  •

 متاحة على الفور، نقدًا أو بما يعادلها، وتكون هذه الأموال   المبلغ المتاحسيتم استثمار مبلغ من رأس مال المضاربة يساوي   (1)
ً
في المضاربة باعتبارها أموالا

 متاحة للمضارب وفقًا لشروط اتفاقية المضاربة؛ و

صدِرسيستثمر المضارب ما تبقى من رأس مال المضاربة في محفظة أعمال  (2)
ُ
 .الم

مناسبًا ووفقًا  بموجب اتفاقية المضاربة، يحق للمضارب، وفقًا لتقديره الخاص والمطلق ما يلي: )أ( استخدام كل أو أي جزء من أصول المضاربة، كما يراه  

 .المضاربة  أصول  مع  وأمواله أصوله مزج( ب)و (  المضاربة اتفاقية من )ه(1-4وفقًا للبند   المبلغ المتاحلشروط اتفاقية المضاربة )وخصوصًا فيما يتعلق ب

  الصلة   ذات  للفترة  المطبقة  المبلغ المتاح  يساوي   بمبلغ  الأوقات  جميع  في  الاحتفاظ  بضمان  المضاربة  اتفاقية  من  )د(1-4لبند  اإنّ المضارب مطالب بموجب  

  باعتبارها
ً
  يعادلها، بما أو  نقدًا الفور، على متاحة أموالا

ّ
 وكيل  قبل من ذلك  بخلاف  وكتابة محدد وبشكل صراحة توجيهه يتم لم ما المبلغ هذا يستخدم وألا

 (.الصكوك حملة عن  نيابة يتصرّف  الذي)  الصكوك حملة

صدِريجب أن يكون لكل من المضارب )العامل لصالح حملة الصكوك( و 
ُ
)العامل لحسابه الخاص( حصة في محفظة الأعمال وجميع الأصول المكتسبة    الم

 من محفظة الأعمال أو من خلالها، على أساس تقاسم الأرباح وتحمل الخسائر بالتناسب مع حصة كل منهما فيها.
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و  صدِريجب تحديد استحقاق المضارب )العامل لصالح حملة الصكوك( 
ُ
في الشروط   الم في تاريخ الإصدار  )العامل لحسابه الخاص( في محفظة الأعمال 

 النهائية المطبقة.

الحصو  يتم  التي  الأموال  من  أو  الخاصة  أموالها  من   )سواء 
ً
عينيا أو   

ً
نقدا الخاص،  الاستثمار لحسابها  زيادة  في  بالحق  بداية  من تحتفظ شركة  عليها  ل 

ند إجراء أي استثمار  التسهيلات الائتمانية أو الأموال و/ أو الأصول التي يتم الحصول عليها من مصادر أخرى( و/ أو لحساب آخرين في محفظة الأعمال. وع

صدِرمن هذا القبيل، يجب أن تكون استحقاقات المضارب )العامل لصالح حملة الصكوك( و 
ُ
)العامل لحسابه الخاص و/ أو لحساب المستثمرين الآخرين(    الم

 في محفظة الأعمال تتناسب مع حصة كل منهما من وقت إلى آخر في إجمالي الاستثمار في محفظة الأعمال.

 يتم احتساب حصص الأرباح النسبية لحملة الصكوك والمضارب في أي دخل مضاربة بالنسب التالية:

 من دخل المضاربة )ربح المضاربة(؛ المئة فيتسعة وتسعون (  %99حاملو الصكوك: )  (1)

 (.من دخل المضاربة )ربح المضارب في المئةواحد ( %1المضارب: ) (2)

 )بتوقيت الرياض( أو قبلها، قبل    11:00في تمام الساعة  
ً
من أي تاريخ توزيع دوري أو أي تاريخ توزيع دوري جزئي، يجب على  (  5خمسة أيام عمل )صباحا

بموجب  المضارب تحويل المبالغ الموجودة في رصيد حساب التحصيل إلى حساب الصفقة بالمبلغ اللازم لتمويل كل مبلغ مستحق الدفع من حساب الصفقة  

 حساب الصفقة(.  -)استخدام العائدات  )د(5الشرط 

)ب( )أصول المضاربة(، ليتم   (5)ويجب إعادة استثمار أي فائض من ربح المضاربة المتبقي في حساب التحصيل بعد تطبيق المبالغ المشار إليها في هذا الشرط  

 «المواثيق والتعهدات:  6الشرط    »إعادة استثماره من قبل المضارب لصالح حملة الصكوك في محفظة الأعمال، ويخضع ذلك في جميع الأوقات للامتثال

 من اتفاقية المضاربة.  5-1-4والبند رقم 

 للشروط المنصوص عليها في هذه الشر :  الرابحة  اتفاقيات •
ً
 منه، يُبرم البائع والمشتري صفقة مرابحة )اتفاقيات المرابحة( وفقا

ً
وط  في كل تاريخ إصدار أو قريبا

 وفي اتفاقية المرابحة.

ك في يجب أن تتضمن اتفاقيات المرابحة الخاصة بسلسلة معينة من الصكوك، على سبيل المثال لا الحصر، الشروط التالية، ما لم ينص على خلاف ذل

 الشروط النهائية المطبقة:

 لا يزيد عن  -أ
ً
 من القيمة الاسمية الإجمالية لسلسلة الصكوك ذات الصلة؛   %49يجب أن يكون سعر التكلفة لاتفاقيات المرابحة مبلغا

 يساوي الفرق بين السعر المؤجل وسعر التكلفة؛  - ب
ً
 يجب أن يكون ربح المرابحة مبلغا

  -ج
ً
 من القيمة الاسمية الإجمالية لسلسلة الصكوك ذات الصلة؛   %99يساوي يجب أن يكون السعر المؤجل مبلغا

 )أكثر السعر المؤجل على قسط واحد أو   سداديجب  - د
ً
 السعر المؤجل؛ و  سداد  (تواريخ)في تاريخ   (أدناه  (ه)للفقرة الفرعية  وفقا

  دخل المرابحة.  ، يصبح أي جزء غير مسدد من السعر المؤجل مستحق السداد فورًا في ذلك التاريخ، ويُعتبر هذا المبلغتاريخ التصفيةفي  - ه

 للشرط  
ً
)د( )استخدام   (5)تشكل جميع مدفوعات السعر المؤجل التي يسددها المشتري دخل  المرابحة ويجب دفعها في حساب الصفقة لاستعمالها وفقا

 حساب الصفقة(. -العائدات 
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 مخطط هيكل أدوات الدين والتدفقات النقدية الرتبطة بها  14-1-6

 بالصكوك علومات التعلقة  ال»(  -14القسم )المدرجة في  على الشروط    الاطلاعفيما يلي رسم توضيحي مبسط لهيكل الصكوك. على حملة الصكوك المحتملين  

النقدية ولمعاني المصطلحات المستخدمة أدناه. إن الرسم التوضيحي أدناه هو رسم مبسط تم    لوصف مفصل لبعض التدفقات«  أحكام الصكوك وشروطهاو 

 لهيكل الصكوك ولا ينبغي تفسيره كذلك. على المستثمرين المحتملين إدراك أن هذا الرسم التوضيحي لا    إيراده لغرض
ً

يغني التوضيح فقط ولا يعد وصفًا شاملا

 بشكل كامل. ( والتي ستكون ملزمة على حملة الصكوك)الصكوك  مستنداتعلى الشروط المدرجة في نشرة الإصدار هذه وعلى  الاطلاع عن

 (: هيكل الصكوك   5الرسم رقم )

 

 التدفقات النقدية الأساسية

 : الطرحإصدار متحصلات أولا: 

لتحصيل في تاريخ الإصدار، وفيما يتعلق بكل سلسلة من الصكوك، يجب إيداع متحصلات الطرح من الاكتتاب في الصكوك من قبل حملة الصكوك في حساب ا

نيابة عنه )"حساب   مدير الدفعاتفيما يتعلق بسلسلة الإصدار، ويكون هذا الحساب باسم وكيل حملة الصكوك )لصالح وبالنيابة عن حملة الصكوك( ويديره  

 : يقوم وكيل حملة الصكوك بتخصيص متحصلات طرح الصكوك على النحو التاليو الصفقة"(. 

 وكيل حملة الصكوك

 حملة الصكوك

  شركة بداية للتمويل

 )بصفتها المشتري(

  شركة بداية للتمويل

 )بصفتها المصدر(

  شركة بداية للتمويل

 )بصفتها المضارب(

 شهادات الصكوك

 المرابحة اتفاقية إعلان الوكالة

 السلع

المدفوعات بموجب صفقات 

 المرابحة
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 مستندات الصكوك

 الصفقة أو النقد
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من المبالغ الموجودة في رصيد حساب الصفقة لاستعمالها كرأس مال للمضاربة )المضاربة( )رأس مال    المئة  في( واحد وخمسين  %51تقديم ما لا يقل عن ) (1)

الشرط   في  الموضحة  بالطريقة  المضاربة  لاتفاقية   
ً
وفقا المضاربة  مال  رأس  المضارب  ويستثمر  المضاربة،  اتفاقية  تشكلها  التي  )أصول    ( 5)المضاربة(  )ب( 

 المضاربة(؛ و

 لاتفاقية   في المئة ( تسعة وأربعين  %49استعمال ما لا يزيد عن ) (2)
ً
من المبالغ الموجودة في رصيد حساب الصفقة في ترتيب مرابحة يبرمه البائع مع المشتري وفقا

 لشروط اتفاقية المرابحة أصول المرابحة من وقت لآخر(.  (5)المرابحة والشرط 
ً
 )ج( )اتفاقيات المرابحة( )تشمل حقوق البائع وفقا

 : دفع مبالغ التوزيع الدوريثانيا: 

صول  يتم دفع كل مبلغ من مبالغ التوزيع الدوري باستخدام حصة حملة الصكوك من الدخل الناتج من أصول المضاربة على أساس التصفية الضمنية لأ  (1)

 عمل من تاريخ التوزيع الدوري المعني أو تاريخ التوزيع الدوري الجزئي )حسب الاقتضاء(.( أيام 5خمسة )المضاربة قبل 

 ة بداية. يجري إعادة استثمار أي فائض في أرباح المضاربة بعد سداد كل مبلغ توزيع دوري من قبل المضارب لصالح حملة الصكوك، في محفظة أعمال شرك (2)

 استرداد الصكوك: ثالثا: الدفع عند 

المرابحة،   (1) اتفاقيات  بموجب  المرابحة(،  اتفاقيات  بموجب  المشتري  )بصفتها  بداية  المؤجل    سدادتقوم شركة  في حساب و   المستحق،السعر  المدفوع  غير 

 الصفقة.

ز في تقوم شركة بداية )بصفتها المضارب(، بموجب صفقة المضاربة، بتصفية المضاربة بالكامل واستخدام عائداتها وتدفع، في حساب الصفقة، أي عج (2)

 المبالغ المستحقة لحملة الصكوك في تاريخ التصفية.

صدِرتقوم بعد ذلك شركة بداية )بصفتها  (3)
ُ
 ( باستخدام المبالغ الموجودة في حساب الصفقة لاسترداد الصكوك. الم

 ية.بعد الاسترداد الكامل لسلسلة الصكوك ذات الصلة، يتم دفع أي مبالغ مستحقة في حساب الصفقة إلى شركة بداية لحسابها الخاص كرسوم تحفيز  (4)

 سعر طرح أدوات الدين  14-1-7

 
ُ
 صد  ت

ُ
صدِرحدد في الشروط النهائية الصادرة فيما يتعلق بكل سلسلة إصدار معنية، ويتولى  ر الصكوك بالسعر الم

ُ
صد  الصكوك    تحديد حجم وسعر  الم

ُ
لكل    ةر الم

ا بمؤشرإما ثابتًا أو  بحيث يكون العائد    ،ةمتغير أو    ةثابت  تسعير يتم تسعير الصكوك وفقًا لآليةو   لظروف وأوضاع السوق.  اوفقً سلسلة  
ً
سعر الفائدة بين    مرتبط

ا إليه هامش    ،كما هو مبين في الشروط النهائية المطبقةالسعودية )سايبور(  البنوك السعودية  
ً
سعر العائد الثابت أو هامش الربح   يتم تحديد و .ثابتربح  مضاف

 .المعني بناءً على تقييم السوق والمخاطر المرتبطة بالإصدار المتغير للعائد

صدِريتم تحديد جميع الشروط النهائية الخاصة بكل سلسلة من الصكوك قبل فترة الطرح، وذلك من خلال التشاور والاتفاق بين  و 
ُ
والمستشارين الماليين.    الم

 
ُ
الم الربح  الطرح ومعدل  بين  وسيتم الإعلان عن سعر  المتفق عليها  إلى جانب جميع الشروط الأخرى  صدِرطبق على كل سلسلة من الصكوك، 

ُ
والمستشارين    الم

بح الإجمالي المطبق،  الماليين، قبل بدء فترة الطرح. وسيتم تضمين هذه التفاصيل في الشروط النهائية الخاصة بتلك السلسلة، بما في ذلك تحديد ونشر معدل الر 

صدِرمن قبل    شراءوهامش الربح، وتاريخ الاستحقاق، وأي خيار  
ُ
المستثمرين المحتملين قبل فترة الطرح، إلى جانب جميع    لاطلاعيتعلق بالسلسلة المعنية، وذلك    الم

 
ُ
 .درجة في الشروط النهائية الخاصة بتلك السلسلة من الصكوك المعلومات والشروط الأخرى الم

 و 
ُ
 :د تسعير معدل الربح لكل سلسلة من الصكوك، على سبيل المثال لا الحصر، ما يليحدِ تشمل العوامل التي ت
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ب (1) المرتبطة  المخاطر  الحصر: مستوى  لا  المثال  على سبيل  منها  على عدة عوامل،  بناءً  تحديده  يتم  الذي  الربح  صدِرهامش 
ُ
السوق،  الم انخفاض ، ظروف 

الائتماني   بالسلب  أو   للمُصدِرالتصنيف  العربية السعودية  على  ، علاوة  تأثره  للمملكة  السيادية  صدِرأي مخاطر إضافية مرتبطة بنشاط  و المخاطر 
ُ
،  الم

صدِرمن قبل  شراءأي خيار و ، فترة الاستحقاق، للمُصدِرالوضع المالي والأداء المالي 
ُ
 ، وأي علاوة إصدار أولي خاصة بالسلسلة المعنية من الصكوك؛ الم

صدِريتم الاتفاق عليه بين    ي أي معدل مؤشر  (2)
ُ
العائد على   –على سبيل المثال لا الحصر    –والمستشارين الماليين ليُطبق على معدل الربح الإجمالي، مثل    الم

صدِرالصكوك الحكومية السعودية المقومة بالريال السعودي للفترة المتفق عليها بين 
ُ
 .والمستشارين الماليين الم

صدِر يلتزم  و 
ُ
المتعلقة  بالإعلان للمستثمرين المحتملين قبل فترة الطرح عن جميع المعلومات المذكورة أعلاه، وأي عوامل أخرى تعتمد عليها عملية تسعير الصكوك    الم

 .كوكبالسلسلة المعنية من الإصدار، بالإضافة إلى جميع الشروط الأخرى التي سيتم تضمينها في الشروط النهائية الخاصة بكل سلسلة من الص

 طريقة الاكتتاب   14-1-8

قع الويب  الأشخاص الراغبون في شراء الصكوك من السلسلة المعنية سيُطلب منهم تقديم نموذج مكتمل بشكل صحيح )"نموذج طلب المستثمر"( من خلال موا

يوفرها الوكلاء وجهات   والمنصات الخاصة بالمتعاملين المعنيين والجهات المستلمة التي تقدم هذه الخدمة الإلكترونية للمشتركين، أو من خلال أي وسائل أخرى 

ول الطلبات  ، قبل نهاية فترة الطرح، ويجب عليهم دفع ثمن الصكوك من السلسلة المعنية وفقًا للتعليمات الواردة في نموذج طلب المستثمر. لن يتم قبالاستلام

المستلمة، إن وجدت، سيتم تعيينها بخصوص إصدار كل    لشراء الصكوك بمبالغ أقل من الفئة المحددة. ستحدد الشروط النهائية المطبقة ما إذا كانت الجهات

 . هذه نشرة الإصدار للبرنامجمن  «التعهدات الخاصة بالاكتتاب»( -15القسم رقم )سلسلة من الصكوك. لمزيد من التفاصيل، يرجى الاطلاع على 

 تفاصيل عن الاسترداد البكر للطرح   14-1-9

 لا يجوز استرداد الصكوك قبل تاريخ الاستحقاق المقرر إلا في الحالات التالية: 

 حالة من حالات الإخلال.وقوع  (أ)

 ممارسة خيار الشراء )إذا نصت الشروط النهائية المطبقة على إمكانية تطبيق خيار الشراء على سلسلة الصكوك المعنية(؛ أو  (ب)

 الاسترداد المبكر لأسباب ضريبية((.–  الاسترداد: استرداد الصكوك)د( )  (11)بسبب الضرائب )كما هو محدد في الشرط  ( ج)

  أسماء وكلاء الدفع وعناوينهم، والتسجيل، ونقل ملكية أدوات الدين  14-1-10

 لاتفاقية إدارة الدفع  وكيل الدفع: •
ً
اتفاقية إدارة الدفع( بواسطة وكيل حملة الصكوك  •[ )المؤرخة في ]  اتسيتم سداد الدفعات المتعلقة بالصكوك وفقا

صدِرو 
ُ
حي الشهداء    –مدينة الرياض    فيوشركة الرياض المالية بصفتها مدير الدفعات )مدير الدفعات(. حيث تم تعيين شركة الرياض المالية ويقع مقرها    الم

 المملكة العربية السعودية مديرا للمدفوعات   2414، الرياض  7279 –  13241ص.ب.  –  69الوحدة رقم  –

بـ "  :السجل ووكيل نقل ملكية أدوات الدين  • "( من قبل اتفاقية السجلتم إبرام اتفاقية مع مركز إيداع الأوراق المالية )"إيداع"( بتاريخ ]•[ )يشار إليها 

صدِر
ُ
، وذلك للحفاظ على سجل حملة الصكوك وتسجيل أي إجراءات يتم اتخاذها عليه، بالإضافة إلى توثيق أي تعديلات و/أو إضافات قد تطرأ على  الم

 ، المملكة العربية السعودية.3388-12211الرياض  –  11الوحدة رقم  –السجل أو على حملة الصكوك. يقع المكتب المسجل لإيداع في طريق الملك فهد 

الصكوك بمقتض ى اللوائح والإجراءات التي يضعها المسجل وتداول من خلال تسليم المعلومات التي تتطلبها اللوائح  ملكية  يجوز نقل    الصكوك:نقل ملكية   •

لصكوك والقيد في السجل للوائح والإجراءات الخاصة بالمسجل وتداول وأحكام اتفاقية  الملكية ل تخضع جميع عمليات نقل    والإجراءات إلى المسجل وتداول.
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قد يخضع و   سجل وتداول، تغيير اللوائح والإجراءات في أي وقت عند الضرورة.لم . ويجوز ل المقفلةالدفع، بما في ذلك ما يتعلق بالقيود المتعلقة بالفترات  

ل الصكوك لرسوم يفرضها المسجل وتداول، ويتحمل كل هذه الرسوم حاملُ الصكوك  ملكية  نقل   ل والمحوَّ إليه بصفة منفردة. ولتجنب الشك، لن    المحوِّ

صدِر يكون 
ُ
 ولا وكيل حملة الصكوك مسؤولين عن دفع أي رسوم من هذا القبيل يفرضها المسجل أو تداول. الم

 التواريخ التعلقة بالتسديد  14-1-11

ــترد الصـــــكوك في تاريخ الاســـــتحقاق الم (أ) ســـ
ُ
ــترداد تلك الصـــــكوك أو شـــــراؤها أو إلغاؤها، ت ــلة من الصـــــكوك، وما لم يجر قبل ذلك اســـ ــلســـ قرر فيما يخص كل ســـ

ويحصـل كل حامل صـكوك على حصـته التناسـبية من مبلغ توزيع التصـفية. وعند هذه التصـفية، يتوقف حملة الصـكوك عن امتلاك أي مصـلحة في أصـول 

صـــــــدِركوك ولا يجوز دفع أي مبالغ أخرى فيما يتعلق بذلك ولا يتحمل  الصـــــــ
ُ
ولا وكيل حملة الصـــــــكوك أي التزامات أخرى فيما يتعلق بذلك، شـــــــريطة أن  الم

 يكون كل حامل صكوك قد حصل على حصته النسبية من مبلغ توزيع التصفية المستحق له.

المال في    إذا حددت طريقة الاســـــترداد على هيئة أقســـــاط في الشـــــروط النهائية ذات الصـــــلة، فســـــيكون لحملة الصـــــكوك الحق في الحصـــــول على أقســـــاط رأس (ب)

بقدر قيمة أقساط  ، ويتم في هذه الحالة استرداد جزء من صكوك الإصدار(ما هو محدد في الشروط النهائية بحسب)الصلة  تواريخ الاسترداد الجزئي ذات  

، وذلك دون الإخال  (المبلغ ويتم تخفيض إجمالي القيمة الاسمية لصكوك الإصدار وفقا لذلك بعد دفع ذلك )رأس مال الصكوك المدفوعة لحملة الصكوك 

 .بحالات الاسترداد المبكر الأخرى والشراء والإطفاء

صدِراسترداد الصكوك قبل التاريخ المحدد لاستحقاقها بناء على رغبة   يجوز  ( ج)
ُ
 النهائية ذات الصلة. وذلك في حال نص على ذلك في الشروط الم

 الإجراءات والفترة الزمنية لتخصيص أدوات الدين وتسليمها   14-1-12

 النشرة.في هذه  «التعهدات الخاصة بالاكتتاب»( -15رقم )يرجى الرجوع إلى قسم 

افقات التي تم أو سيتم إصدار وطرح أدوات الدين بناءً عليها  14-1-13  القرارات والتصاريح والو

الإدارة  قرار   • )الموافق  1436/ 25/06بتاريخ  (،  2023-202)  رقم  القرارمجلس  أعضاء  28/09/2023ه  وافق  صدِرإدارة  مجلس  م(، 
ُ
برنامج   إبرامعلى    الم

إصدارها عبر سلسلة من الإصدارات بهدف الطرح العام    يتمسعودي  ( مليار ريال  1,000,000,000وبقيمة )صكوك متوافقة مع أحكام الشريعة الإسلامية  

 في السوق. 

 م(.22/1/2024هـ )الموافق 10/7/1445عدم ممانعة البنك المركزي السعودي على إصدار الصكوك بتاريخ  خطابنسخة من  •

 .(الموافق •/ •/• م)وتسجيل الصكوك الصادر بتاريخ • /•/ •ه نسخة من قرار موافقة هيئة السوق المالية على طرح  •

 . (الموافق •/ •/ • م)على إدراج الصكوك الصادر بتاريخ •/ • / • ه  (تداول ) نسخة من قرار موافقة شركة السوق المالية السعودية  •

 طبيعة الضمانات والرهونات والالتزامات القرر تقديمها لضمان الطرح  14-1-14

 النشرة.في هذه  «المواثيق والتعهدات: 6الشرط »  «أحكام الصكوك وشروطهاو  بالصكوك علومات التعلقة ال» (-14مراجعة القسم )يرجى 
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 حالات الإخلال   14-1-15

لمواثيق  ا  : 6الشرط »، و «الإخلال)حالة( حالات : 12الشرط » ،«أحكام الصكوك وشروطها و  بالصكوك علومات التعلقة ال»( -14مراجعة القسم )يرجى  

 النشرة.في هذه  «والتعهدات

 اتفاقيات مع ممثل حاملي الصكوك  14-1-16

  2414، الرياض  7279 –  13241ص.ب.  –  69الوحدة رقم  –حي الشهداء   –يقع مقرها في مدينة الرياض هي شركة سعودية شركة الرياض المالية و تم تعيين 

 : الآتي، كوكيل لحملة الصكوك، وقد أبرمت مستندات الصكوك وفق المملكة العربية السعودية

صدِرشركة بداية للتمويل )الرياض المالية )وكيل حملة الصكوك( و  اتفاقية المضاربة بين (1)
ُ
بحيث اتفق الأطراف على الأحكام والبنود التي يقوم   (المضاربو  الم

ضارب على أساسها بإدارة المضاربة بناءً على خبرته وتقاسم الأرباح
ُ
 لأحكام هذه الاتفاقية. الم

ً
 الناتجة عن المضاربة وفقا

صدِر( وشركة بداية للتمويل )البائعشركة الرياض المالية )اتفاقية المرابحة الأساسية بين   (2)
ُ
، بحيث اتفاق الأطراف على الأحكام والبنود التي يقوم  والمشتري(  الم

صدِرمدير الدفعات بالنيابة عن  
ُ
   المئة  في( تسعة وأربعون  %49)  بموجبها باستثمار نسبة  الم

ً
ستخدم في شراء   متحصلاتمن    )تقريبا

ُ
كل سلسلة إصدار لت

 والمشتري. البائع السلع عن طريق صفقات المرابحة التي سيتم إبرامها بين 

صدِر)  شركة بداية للتمويلاتفاقية برنامج إصدار الصكوك بين   (3)
ُ
مشاركة شركة  و   (الترتيب  )مدراء   تأثير الماليةوشركة    ميرشنتس كابيتالشركة  كل من  و   (الم

فيما يتعلق بكل سلسلة من إصدارات الصكوك    على توثيق بعض المفاهيم والترتيبات المتفق عليها  أطراف الاتفاقيةتوافق  ، بحيث  (المتعامل الرئيس ي)  المالية

 التي سيتم طرحها بموجب البرنامج.

للتمويل )الوكالة الرئيسية بين    إعلاناتفاقية   (4) صدِرشركة بداية 
ُ
، بحيث توافق أطراف الاتفاقية على (وكيل حملة الصكوك)  وشركة الرياض المالية  ( الم

صدِر  البنود والشروط الخاصة بها بحيث يرغب
ُ
بتفويض بعض الصلاحيات ونقل بعض الصلاحيات الأخرى والمهام والتفويضات والسلطات والحقوق   الم

 الوكالة هذه.  إعلانإلى وكيل حملة الصكوك وفق ما هو منصوص عليه في اتفاقية 

صدِربداية للتمويل ))وكيل حملة الصكوك( وشركة  رياض المالية  الاتفاقية إدارة الدفعات بين شركة   (5)
ُ
بحيث تم    رياض المالية )مدير الدفعات(وشركة  (  الم

 الصكوك في إطار البرنامج.  الاتفاق على تنظيم بعض الترتيبات فيما يتعلق بالدفعات التي يتعين سدادها فيما يتعلق بالبرنامج وإصدار

الكائن في   للمُصدِروالتي تحتوي على تفاصيل واجبات ممثل حاملي أدوات الدين لدى المقر الرئيس ي  أعلاهالصكوك المذكورة  مستنداتويجوز معاينة نسخ عن 

 ، المملكة العربية السعودية.11683، الرياض 93898، برج الإبداع، طريق الملك فهد، ص. ب. رقم: ( 20)  رقم  الطابقبالمكتب المسجل 

ة غير مضمونة  14-1-17  الصكوك هي أدوات دين أولي 

 غير   ، بحيث تشكل الصكوكللمُصدِرتمت هيكلة الصكوك بأنها ديون رئيسية وهي متساوية مع جميع القروض والالتزامات الحالية والمستقبلية 
ً
 مشاعة

ً
حصصا

 غير قابلة للتجزئة في التزامات الدفع والتي ستعامل في
ً
 مشاعة

ً
 حصصا

ً
جميع الأوقات على نحو مساو فيما    قابلة للتجزئة في ملكية أصول الصكوك. وتمثل أيضا

صدِربينهم. ووفقًا لوثائق الصكوك، تشكل التزامات الدفع الخاصة ب
ُ
هو طرف فيها التزامات مباشرة عليه وعامة    الصكوك التي  ومستنداتبموجب الصكوك    الم

صدِر  وغير معلقة على شرط وغير مضمونة وستعامل في جميع الأوقات على نحو متساوٍ مع جميع التزامات
ُ
الأخرى الحالية والمستقبلية غير المضمونة، فيما    الم

 العام. ذات التطبيقعدا تلك الالتزامات التي تحظى بأفضلية بموجب المبادئ النظامية الإلزامية 
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 الأنظمة السارية ذات العلاقة بالصكوك  14-1-18

 تخضع وثائق الصكوك والصكوك لقوانين وأنظمة المملكة العربية السعودية ولوائحها وتفسر وفقًا لها.  النظام الحاكم: (أ)

تتمتع اللجان بالاختصاص القضائي الحصري للنظر والبت في أي دعوى أو أي إجراء أو إجراءات قضائية وفي تسوية أي نزاعات قد :  بالاختصاص القضائي (ب)

صدِربما في ذلك،  )الصكوك. ولهذا الغرض، يقر جميع الأطراف ذات الصلة    ومستنداتالصكوك أو    تنشأ عن
ُ
يخضعون بشكل نهائي    (وحملة الصكوك  الم

الصكوك أو فيما يتعلق بها أو رفعها خارج المملكة    مستنداتفيه إلى اختصاص اللجان. لا يجوز رفع أي دعوى أو دعوى قد تنشأ عن الصكوك أو    لا رجوع

 . السعودية. ولا يكون لأي محكمة أو أي سلطة قضائية خارج المملكة العربية السعودية الاختصاص للنظر فيها أي مطالبة من هذا القبيل العربية

في السجل للوائح والإجراءات الخاصة بالمسجل وتداول وأحكام  :  نقل ملكية الصكوك القيود على   ( ج) تخضع جميع عمليات نقل الملكية للصكوك والقيد 

 . ويجوز للمسجل وتداول، تغيير اللوائح والإجراءات في أي وقت عند الضرورة.المقفلةاتفاقية إدارة الدفع، بما في ذلك ما يتعلق بالقيود المتعلقة بالفترات 

سيتم إدراج وتداول الصكوك وفقًا للإجراءات المتبعة لأدوات الدين المدرجة وذلك وفقا للوائح الأنظمة الخاصة  :  التاريخ التوقع لبدء تداول الصكوك  ( د)

 بذلك.

   أحكام الصكوك وشروطها 14-2

 مقدمة( تمهيد ) 14-2-1

كذلك    ستُطبق)رهنًا بما يطرأ عليها من تعديلات وباستثناء النص الوارد بخط مائل( والتي    الملحقة بها فيما يلي نص الشروط والأحكام المتعلقة بالصكوك التي  

 )رهنًا بأحكامها( على كل صك شامل. 

قدملا   راء  البنك المركزي السعودي أي تعهد بشأن دقة هذه النشرة الأساسية أو استيفائها ويخلي مسؤوليته صراحة عن أي خسارة تنشأ أو يتم تكبدها ج  يُ

 الاعتماد على أي جزء من هذه النشرة الأساسية. 

تعمل الشركة بموجب السجل و بموجب نظام الشركات في المملكة العربية السعودية.  شركة بداية للتمويل هي شركة سعودية مساهمة مقفلة تأسست  

( تسعمائة  900,000,000قدره )وبرأس مال مدفوع    ،م( 14/04/2015هـ )الموافق  1436/ 25/06الصادر في الرياض بتاريخ    1010432564التجاري رقم  

سجل    ا ويقع مقره  ،سعودية للسهم الواحد  ( عشرة ريالات10) سهم بقيمة أسمية قدرها  تسعون مليون    (90,000,000)ريال سعودي مقسم إلى  مليون  
ُ
الم

 .، المملكة العربية السعودية11683، الرياض 93898برج الإبداع، طريق الملك فهد، ص.ب   20في الطابق  

 

صدر
ُ
( مليار ريال  1,000,000,000بقيمة اسمية تصل إلى )الذي تم إنشاؤه  «(  البرنامج»  ـبرنامج لإصدار صكوك )يُشار إليه فيما بعد ب  خلالمن    الصكوك   ت

الشروط   «( وفق سلسلة»   بـ  ه )يُشار إلى كلٍ على حد  متفرقة  لإصدار هذه الصكوك في سلسلة إصدارات  ( مليون صك 1,000,000سعودي مقسمة على عدد )

صدرعلى أن  المتفرقة  العامة والشروط النهائية المطبقة فيما يتعلق بكل سلسلة من الإصدارات    والأحكام
ُ
الصكوك بالقيمة الاسمية المحددة للصك الواحد    ت

 شرطوأي إشارة فيها إلى    «الشروط»)  هذه النشرةفي  والأحكام  للشروط  مع العلم بأن الإشارات    ،المطبقة الخاصة بالإصدار ذي الصلة لشروط النهائيةل  وفقًا

م هي إشارة إلى ال
َّ
م الموافق    شرطمُرق

ّ
رق

ُ
الشروط النهائية  »( هي إشارات إلى الصكوك الخاضعة لوثيقة الشروط النهائية )الشروط النهائية المطبقةفي  له  الم

إلى الشروط النهائية )أو الأحكام ذات الصلة بها( لتلك السلسلة )بحسب التعريف الوارد  إشارة  ( والإشارات إلى الشروط النهائية السارية هي  «العمول بها

صدِر عنه يُفصحبحسب ما وأدناه( 
ُ
 وقت إصدار السلسلة ذات الصلة. الم



                                   

 

 

 شركة بداية للتمويل  187

 

 
 
ك
ُ
دوقد  الواردة في هذه النشرة    للشروطالشروط النهائية المعمول بها    لمِ ت د  ح 

ُ
ا وأحكامًا أخرى والتي، بالقدر    ت

ً
أو إلى الحد غير المتوافق   في حينه  الواردشروط

ستبدلمع هذه الشروط،  
ُ
عدلهاهذه الشروط أو  ت

ُ
 ضمن البرنامج.مُصدرة  لأغراض كل صك شامل صادر فيما يتعلق بسلسلة  ت

 

ص  أدناه( في السلسلة ذات الصلة    مُحددكل صك من الصكوك حصة ملكية مشاعة )غير قابلة للتجزئة( في أصول الصكوك )كما هو    يُمثل
ُ
فوت طوال    ن 

 الوقت بالتساوي فيما بينها.

 

برمة(  «إعلان الوكالة»ووفقًا لاتفاقية إعلان الوكالة )
ُ
]  الم صدِر  بين  م2025[  ●في 

ُ
وكيل حملة  »  الصكوك  حملة  وكيل  بصفتها)   المالية  الرياض  وشركة  الم

بالصكوك(«الصكوك  يتعلق  فيما  تخلفه  جهة  أي  يشمل  مصطلح  وهو  الصكوك  ،  ،  حملة  عن  نيابة  بأعمال  للقيام  الصكوك  حملة  وكيل  تعيين  يتم 

 ولمصلحتهم فيما يتعلق بسلسلة الصكوك ذات الصلة. 

 

صك واقتنائه له، أنه قد فوض وصادق ووافق على قيام وكيل حملة الصكوك    ،في  لمنفعة اقتصاديةوشرائه    ،كل واحد من حملة الصكوك باكتتابه في  ويُعتبر

ا فيها ويوافق على الشروط المنصوص عليها في كافة مستندات الصكو 
ً
ك، بما في ذلك،  بإبرام مستندات الصكوك )بحسب تعريفها الوارد أدناه( والتي يُعد طرف

ل حملة الصكوك ليتصرف بالنيابة عنهم في اتفاقية إعلان الوكالة. وقد يتم إلغاء أو إنهاء تعيين على سبيل المثال وليس الحصر، الموافقة على تعيين وكي

سيتم إجراء الدفعات المتعلقة بالصكوك وفق و وكيل حملة الصكوك )أو قد يستقيل وكيل حملة الصكوك(، وذلك وفقًا لأحكام اتفاقية إعلان الوكالة.  

صدِر  بين  التقريب  أو   التحديد  وجه  على  م2025[  ●]  المؤرخة(  «قية إدارة الدفعات اتفا »أحكام اتفاقية إدارة الدفعات )
ُ
  الرياض   الصكوك،  حملة  ووكيل  الم

 (. «مدير الدفعات» الدفعات مدير بصفته) المالية

 

شكِل
ُ
صكوك كل سلسلة إصدار سلسلة منفصلة وتسري هذه الشروط، بعد إدخال التعديلات اللازمة، بشكل منفصل ومستقل على صكوك كل سلسلة   ت

 " والتعبيرات ذات الصلة وفقًا لذلك.حملة الصكوك " و"الصكوك إصدار، ويتم تفسير لفظ "

 

 أنها لن تقدم أي ضمانات أو تعهدات أو التزامات أخرى مماثلة فيما يتعلق بالصكوك.للتمويل بتؤكد شركة بداية 

 

عتبر بعض نصوص هذه الشروط  
ُ
لمستندات الصكوك وتخضع لأحكامها التفصيلية. ومن حق حملة الصكوك الاستفادة من مزايا كل نصوص   مُلخصت

طبقةمستندات الصكوك 
ُ
 تم إبلاغهم بها.قد بتلك النصوص و  مُلزمون  همعليهم و الم

 التفسير : 1الشرط  14-2-2

ف ذلك أو  إنّ الكلمات والعبارات المستخدمة في الشروط النهائية المطبقة تحمل المعاني نفسها عند استخدامها في الشروط، ما لم يقتضِ السياق خلا    1-1

. بالإضافة  ما لم يُنص على خلاف ذلك، شريطة أنه في حالة وجود أي تعارض بين الشروط والشروط النهائية المطبقة، تسود الشروط النهائية المطبقة

من   «والصطلحات  التعريفات»    (-1رقم )  إلى ذلك، يكون للمصطلحات المكتوبة بحروف كبيرة المستخدمة في هذا القسم المعنى المحدد لها في قسم

 هذه. نشرة الإصدار للبرنامج

اتفاقية أو صك أو مستند آخر )بما في ذلك اتفاقية المضاربة واتفاقية المرابحة وإعلان الوكالة واتفاقية    بشأن أيإنّ جميع الإشارات في هذه الشروط     2-1

عتبر(،  الشاملإدارة الدفع واتفاقية التسجيل ونموذج طلب شراء المستثمر والصكوك )بما في ذلك الصك  
ُ
إشارة إلى تلك الاتفاقية أو الصك أو أي    ت

 أو تنقيحها. استبدالها، أو  استكمالها،أو  تعديلها،وثيقة أخرى بصيغتها التي قد يتم 
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 بالإضافة إلى ذلك، يكون للمصطلحات والتعبيرات التالية المعاني التالية:  3-1

سجل. " يعنيالوكيل"
ُ
 وكيل حملة الصكوك ومدير الدفعات والم

 فيما يتعلق بكل سلسلة، المبلغ المحدد على النحو الوارد في الشروط النهائية المطبقة. -" يعني إجمالي القيمة الاسمية"

 " تعني الشروط النهائية المطبقة المرتبطة بسلسلة محددة صادرة بموجب البرنامج.الشروط النهائية الطبقة"

 :فيما يتعلق بكل سلسة على حده " يُقصد بهاالبلغ التاح"

ا يساوي (نفسه تاريخ التوزيع الدوري الأول  غير شاملولكنه في الفترة من تاريخ الإصدار وحتى تاريخ التوزيع الدوري الأول ) (أ)
ً
 : مجموع ، مبلغ

 ، والسلسلة ذات الصلةالتوزيع الدوري الأول المستحق بموجب  مبلغ (1

رة الصكوك من سلسلة تلك الإجمالي القيمة الاسمية لالفرق بين  (2
صد 

ُ
 ، للمرابحةوالسعر المؤجل  الم

ا يعادل (ب)
ً
 : مجموع  وبعد ذلك، خلال فترة كل فترة توزيع دوري، مبلغ

 ؛ و السلسلة ذات الصلةمبلغ التوزيع الدوري المستحق في تاريخ التوزيع الدوري التالي بموجب  (1

رة الصكوك من سلسلة تلك اللالفرق بين إجمالي القيمة الاسمية  (2
صد 

ُ
 .والسعر المؤجل للمرابحة الم

 .تعني هيئة السوق المالية بالمملكة العربية السعودية "الهيئة"

العمل" فيه    "يوم  تكون  يومًا  و يعني  العملات الأجنبية الأعمال والشركات  في صرف  التعاملات  في ذلك  )بما  العامة  البنوك مفتوحة لمزاولة الأعمال 

 والودائع بالعملات الأجنبية( في المملكة العربية السعودية.

صدِرتعني جميع الأعمال المتوافقة مع الشريعة التي يزاولها   "محفظة الأعمال"
ُ
 من وقت لآخر. الم

 )أصول المضاربة(.  )ب(5 شرطيحمل المعنى المحدد له في ال"حساب التحصيل" 

 يعني لجنة الفصل في منازعات الأوراق المالية ولجنة الاستئناف في منازعات الأوراق المالية. "اللجان"

 .المرابحة" تحمل المعنى الوارد لها في اتفاقية السلع"

 م(.06/2022/ 30هـ )الموافق 12/1443/ 01وتاريخ  132الشركات الصادرة بموجب المرسوم الملكي رقم م/ نظامعني ي الشركات" نظام"

 (. المواثيق والتعهدات)  (1)1-6 شرط" تحمل المعنى الموضح لها في الشهادة الامتثال"

 .أحكام الصكوك وشروطها" تعني الشروط"

 " يحمل المعنى الموضح له في اتفاقية المرابحة.تأكيد الشروط والإخطار بعرض الشراء"
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صدِر" يعني إجمالي أصول  للمُصدِرصافي الأصول الوحدة  "
ُ
التزامات    الم صدِرناقصًا مجموع إجمالي 

ُ
، وفق استخدام هذه المصطلحات وما هو  الم

 مُحدد في القوائم المالية.

 " يحمل المعنى الوارد له في اتفاقية المرابحة.سعر التكلفة"

 " يعني يومًا تقويميًا. اليوم"

 " يحمل المعنى الوارد له في اتفاقية المرابحة. السعر الؤجل"

 " يحمل المعنى المبيّن قرينه في اتفاقية المرابحة.تاريخ )تواريخ( سداد السعر الؤجل"

 " يعني، بحسب الحالة:تاريخ التصفية"

 تاريخ الانتهاء.  (أ)

الشرط (، التاريخ الذي يتم فيه استرداد الصكوك وفقًا لأحكام )حالات )حالة( الإخلال( 12الشرط )بحسب الموضح في  حالة إخلالعقب وقوع  (ب)

 .)حالات )حالة( الإخلال( 12

سترد فيه الصكوك وفقًا لأحكام ال ( ج)
ُ
 (. الاسترداد المبكر لأسباب ضريبية –  الاسترداد: استرداد الصكوك) )د(11 شرطالتاريخ الذي ت

صدِر - الاسترداد: استرداد الصكوك) )ج(11 شرطوفقًا لأحكام ال  الشراء خيارتاريخ  (د)
ُ
 (. الاسترداد بناءً على خيار الم

 " يعني، فيما يتعلق بسلسلة معينة من الصكوك، مجموع ما يلي:مبلغ توزيع التصفية"

 القيمة الاسمية غير المسددة لتلك السلسلة من الصكوك بعد خصم أي خسارة تتعلق بأصول الصكوك.  ( ه)

لة  أي مبالغ مستحقة لكنها غير مدفوعة من توزيعات الأرباح الدورية أو مبلغ توزيعات الأرباح الدورية الجزئية )حسب الاقتضاء( لتلك السلس ( و )

صدِرمن الصكوك، وجميع المبالغ التي أصبحت مستحقة وواجبة السداد ولم يتم سدادها من قبل  
ُ
مباشرة قبل تاريخ التصفية لتلك السلسلة    الم

 من الصكوك. 

من هذه الشروط، والتي تستمر بعد انقضاء   )حالات )حالة( الإخلال( 12تعني حدوث أي من الأحداث أو الظروف الموضحة في الشرط " إخلال حالة"

جراءات أي فترات سماح )إن وجدت( ودون أن تتم معالجتها أو تصحيحها خلال الفترة المحددة، بما يؤدي إلى تمكين وكيل حملة الصكوك من اتخاذ الإ 

 . )حالات )حالة( الإخلال( 12المنصوص عليها في الشرط 

يعني التاريخ الذي يتلقى فيه وكيل حملة الصكوك المفوض أول إخطار كتابي من حملة الصكوك )وفقًا لما هو مذكور في الشرط " الإخلالحالة تاريخ "

( يتضمن وصفًا لحالة الإخلال التي تمس حقوق حملة الصكوك، ويُستخدم هذا التاريخ لتحديد بدء سريان الإجراءات )حالات )حالة( الإخلال(  12

 .المرتبطة بحقوق حملة الصكوك في المطالبة بمبالغ التصفية أو اتخاذ أي إجراء آخر بموجب مستندات الصكوك

مه إخطارًا بحدوث   "خلالالإ   ممارسة حالةإخطار  "
ّ
 عن حملة الصكوك، بناءً على تسل

ً
صدِر نيابة

ُ
يعني الإخطار الذي يُقدّمه وكيل حملة الصكوك إلى الم

جة حالة إخلال من حملة الصكوك الذين يمثلون النصاب المطلوب خلال فترة الممارسة، ويُحدد فيه أن حملة الصكوك قرروا ممارسة حقوقهم النات
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، بما في ذلك المطالبة بمبلغ توزيع التصفية أو اتخاذ أي إجراءات أخرى )حالات )حالة( الإخلال(  12الشرط  عن حدوث حالة الإخلال وفقًا لأحكام  

 .مقررة بموجب مستندات الصكوك

حملة الصكوك )الذين يحققون النصاب المطلوب( إلى وكيل حملة الصكوك بشأن   أيٍ منيعني الإخطار الكتابي الذي يرسله  "  خلالالإ   الةإخطار بح "

 .)حالات )حالة( الإخلال( 12حدوث حالة إخلال معينة وفقًا لأحكام الشرط 

تعني الفترة التي تلي إخطار حملة الصكوك بوقوع حالة إخلال، والتي يُمنح فيها حملة الصكوك المهلة الزمنية المحددة )وهي عشرة "  فترة المارسة"

 12( أيام عمل أو أي مدة أخرى يتم تحديدها في الإخطار ذي الصلة( لاتخاذ قرار بشأن ما إذا كانوا يرغبون في ممارسة حقوقهم وفقًا للشرط  10)

 .)حالات )حالة( الإخلال(

من القيمة    المئة  فيخمس وسبعين  %(  75" يعني قرارًا يتم اعتماده في اجتماع مُنعقد بشكل صحيح لحملة الصكوك بأغلبية لا تقل عن ) قرار استثنائي "

 الاسمية المجمعة للسلسلة الممثلة في ذلك الاجتماع بتاريخ انعقاده والتي قام أصحابها بالتصويت فيه.

 " يحمل المعنى الوارد له في الشروط النهائية المطبقة.الانتهاءتاريخ "

 " تعني أي مديونية تخص أو ترتبط بما يلي:الديونية الالية"

 الأموال المقترضة. (أ)

 أي اعتماد قبول )بما في ذلك ما في حكمه من الأدوات الإلكترونية(. (ب)

 أي سند طويل الأجل أو قصير الأجل أو سند دين أو أسهم قروض أو صكوك أو أي أداة مماثلة أخرى. ( ج)

 أي أسهم ممتازة قابلة للاسترداد.  (د)

عودية التي  أي اتفاقية يتم التعامل معها على أنها تمويل أو إيجار رأسمالي وفقًا لمبادئ المحاسبة والتدقيق المعمول بها في المملكة العربية الس (ه)

 أقرتها الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين.

 الذمم المدينة المباعة أو المخفضة )بخلاف أي ذمم مدينة إلى حد بيعها بدون حق رجوع(. ( و )

 أي معاملة أخرى )بما في ذلك أي اتفاقية بيع أو شراء آجل( لها نفس الأثر التجاري للاقتراض.  (ز)

قات  أي معاملة مشتقة يتم إبرامها في ما يتعلق بالحماية أو الاستفادة من التقلبات في أي معدلات أو أسعار )وعند حساب قيمة أي معاملة مشت ( ح)

 مالية، لا يؤخذ في الاعتبار سوى القيمة السوقية(.

أي التزام يرتبط بتعويض مقابل فيما يتعلق بأي ضمان أو تعويض أو سند أو صكوك أو اعتماد مستندي احتياطي أو خطاب اعتماد مستندي  (ط)

 أو أي أداة أخرى صادرة عن مصرف أو مؤسسة مالية.

 )بما يشمل تلك البنود( أعلاه. ط()إلى  أ()أي التزام فيما يتعلق بأي ضمان أو تعويض عن أي من البنود المشار إليها في الفقرات من  (ي)
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لتلك الفترة، وفي حالة عدم    للمُصدِر" تعني، فيما يتعلق بأي فترة، القوائم المالية المدققة )فيما يتعلق بالسنة فقط( أو غير المدققة  "القوائم الالية

يتم إعدادها في تحديد فترة، تكون الإشارة إلى آخر سنة مالية أو فترة مالية تتوفر لها قوائم مالية مدققة أو قوائم مالية غير مدققة )حسبما ينطبق( )

 كل حالة على أساس موحد، حسب الاقتضاء(.

 " يعني الصك الشامل المسجل الممثل للصكوك الصادرة بموجب سلسلة.الصك الشامل"

 م(. 2004/ 06/03هـ )الموافق 1/1425/ 15وتاريخ   1نظام ضريبة الدخل الصادر بـالمرسوم الملكي رقم م/ ضريبة الدخل" نظام"

 )الاسترداد الجزئي المقرر(. )ب(11 شرط" يحمل المعنى الموضح له في المبلغ القسط"

 يعني النموذج الذي يتعين تقديمه قبل نهاية فترة الطرح من قبل الأشخاص الراغبين في الاستثمار في الصكوك.  نموذج طلب الستثمر""

 . المرابحة" يحمل المعنى الوارد له في اتفاقية عرض الاستثمار مع وعد بالشراء"

 " يحمل المعنى الوارد له في الشروط النهائية المطبقة.تاريخ الإصدار"

 تعني المملكة العربية السعودية. " الملكة"

" يعني أي خسائر أو أضرار أو تكاليف أو رسوم أو مطالبات أو طلبات أو نفقات أو أحكام قضائية أو دعاوى أو مرافعات أو أي التزام آخر  الالتزام"

ة  القيم  مهما كان )بما في ذلك، على سبيل المثال لا الحصر، ما يتعلق بالضرائب والرسوم، والجبايات والعوائد والرسوم الأخرى( وبما يشمل ضريبة

الكامل، المضافة أو ما يعادلها من ضرائب مفروضة أو مستحقة فيما يتعلق بها إلى جانب الرسوم والنفقات القانونية المعقولة، على أساس التعويض  

 ولكن بما لا يشمل أي خسائر غير مباشرة أو تبعية أو مسؤولية أو أي خسارة لأي فرصة.

 النسبة السنوية المحددة على النحو الوارد في الشروط النهائية المطبقة. -فيما يتعلق بكل سلسلة  -" يعني الهامش"

ا يعادل )  للمُصدِر" تعني أي شركة تابعة  الشركة التابعة الجوهرية"
ً
من صافي   في المئةخمسة  (  %5حالية أو مستقبلية يتجاوز إجمالي أصولها مبلغ

 وفقًا للقوائم المالية. للمُصدِرالأصول الموحدة  

صدِر  بين   م2025[  ●تعني اتفاقية المضاربة الرئيسية المؤرخة في أو نحو ] "اتفاقية الضاربة"  
ُ
 رب   بصفته)   الصكوك   حملة  ووكيل(  المضارب  بصفته)  الم

 .(المال

 تعني فيما يتعلق بكل سلسلة:  أصول الضاربة""

ا يعادل المبلغ المتاح للاستثمار في المضاربة كأموال متاحة على الفور للمضارب في صورة نقد أو ما يعادله  المبلغ المتاح، وهو   (أ)
ً
وفقًا لتعريف مبلغ

 وفقًا لأحكام اتفاقية المضاربة.المبلغ المتاح في هذه الشروط و 

صدِرسيتم استثمار باقي رأس مال المضاربة من قبل المضارب في محفظة أعمال  (ب)
ُ
 .الم

صدِر ( ج)
ُ
 .  حصة المضارب )لصالح حملة الصكوك( فيما يتعلق بمحفظة الأعمال الخاصة بالم
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)أ( استخدام كل أو أي جزء من أصول المضاربة حسب ما تو  اتفاقية المضاربة، يحق للمضارب وفقًا لتقديره المنفرد والمطلق، ما يلي:  راه  بموجب 

من اتفاقية المضاربة(؛ و)ب( دمج أصوله   )ه(1-4مناسبًا، وفقًا لأحكام اتفاقية المضاربة )وعلى وجه الخصوص، فيما يتعلق بالمبلغ المتاح، وفقًا للبند  

 وأمواله الخاصة مع أصول المضاربة. 

 )أصول المضاربة(.  )ب(5 شرطيحمل المعنى المحدد له في ال"رأس مال الضاربة" 

 يعني إجمالي الدخل التشغيلي الناتج عن أصول المضاربة دون احتساب تكلفة مصادر التمويل.  "دخل الضاربة"

 )أصول المضاربة(.  )ب(5 شرط" يحمل المعنى الوارد له في الربح الضاربة"

صدِر" يعني الضارب "
ُ
 بصفته مضاربًا بموجب اتفاقية المضاربة.  الم

 )أصول المضاربة(.  )ب(5 شرط" يحمل المعنى الوارد له في الربح الضارب"

صدِربين  2025[ ●" تعني اتفاقية المرابحة المؤرخة في أو حوالي ]اتفاقية الرابحة "
ُ
 ( ووكيل حملة الصكوك )بصفته البائع(. بصفته الشتري ) الم

 )أصول الصكوك(.  )أ( 5 شرط" تحمل المعنى الوارد لها في الأصول الرابحة "

 ( والذي يمثل دخل المرابحة.اتفاقيات المرابحة) )ج( 5 شرط" يحمل المعنى الوارد له في الدخل الرابحة"

 .اتفاقيات المرابحة" يعني الربح المستحق الدفع فيما يتعلق بربح الرابحة"

 (.اتفاقيات المرابحة) )ج( 5 شرط" تحمل المعنى المحدد لها في الاتفاقيات الرابحة"

 " يعني توفير التمويل لكافة التكاليف أو بعضها المتعلقة بشراء أي مشروع أو إقامته أو تطويره شريطة ما يلي:تمويل الشاريع بدون حق الرجوع"

صدِرأن يكون أي ضمان مقدم من قبل  (أ)
ُ
 مقتصرًا فقط على أصول المشروع.  الم

 على قصر حق الرجوع على المشروع الممول والإيرادات المتأتية من ذلك المشروع كمصدر  (ب)
ً
أن يوافق الشخص الذي يقدم هذا التمويل صراحة

 أساس ي لسداد المبالغ المقدمة.

صدِرانتفاء أي حق رجوع آخر على  ( ج)
ُ
 فيما يتعلق بأي تقصير من جانب أي شخص بموجب التمويل.  الم

 " تحمل المعنى الوارد لها في الشروط النهائية المطبقة.فترة الطرح"

 " يحمل المعنى الوارد له في اتفاقية المرابحة.وكيل البيع"

صدِر - )الاسترداد: استرداد الصكوك )ج(11 شرطخيار الشراء الموضح في ال عنيي" خيار الشراء"
ُ
 (.الاسترداد بناءً على خيار الم

صدِر -  )الاسترداد: استرداد الصكوك )ج(11 شرط" يحمل المعنى الموضح له في الالشراء خيار تاريخ "
ُ
 (.الاسترداد بناءً على خيار الم

 " يعني، في ما يخص أي تاريخ توزيع دوري جزئي، المبلغ المحتسب على النحو التالي: مبلغ التوزيع الدوري الجزئي"
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حساب التوزيع فيما    -  أحكام التوزيع الدورية الثابتة)  )د(7 شرطسارية، يحمل المعنى الموضح في ال  أحكام التوزيع الدورية الثابتةحيثما كانت   (أ)

 (. يتعلق بمبالغ التوزيع الدوري الجزئي

حساب التوزيع فيما    -  أحكام التوزيع الدوري المتغير)  )و( 8 شرطسارية، يحمل المعنى الموضح في ال  أحكام التوزيع الدوري المتغيرحيثما كانت   (ب)

 (. يتعلق بمبالغ التوزيع الدوري الجزئي

صدِر" يعني أي تاريخ يقوم فيه  تاريخ التوزيع الدوري الجزئي"
ُ
 باسترداد الصكوك إثر وقوع حادث تعثر.  الم

 " تعني الفترة التي تبدأ اعتبارًا من تاريخ التوزيع الدوري الأخير مباشرة وحتى تاريخ التوزيع الدوري الجزئي.فترة التوزيع الدوري الجزئي"

صدِر" تعني جميع التزامات  التزامات الدفع"
ُ
مقابل مبالغ التوزيعات الدورية، أو أي مبالغ توزيعات دورية جزئية،   حساب الصفقةبسداد المبالغ إلى    الم

لحملة الدفع  آخر مستحق  مبلغ  وأي  التصفية،  توزيع  مبلغ  التصفية،  تاريخ  في  السداد  تم  وإذا  السداد،  وواجبة  أقساط مستحقة  مبالغ  أي    و/أو 

 روط ومستندات الصكوك. الصكوك بموجب أي من مستندات الصكوك، وذلك في كل حالة وفقًا لهذه الش

( حيثما ينطبق أحكام التوزيع الدوري المتغير)  8 شرط( أو الأحكام التوزيع الدورية الثابتة)  7 شرط" يحمل المعنى المحدد له في المبلغ التوزيع الدوري"

 ذلك.

 " يحمل المعنى الوارد له في الشروط النهائية المطبقة.تاريخ التوزيع الدوري"

 " يحمل المعنى المبيّن قرينه في الشروط النهائية المطبقة.تاريخ تحديد التوزيع الدوري"

ة " تعني الفترة التي تبدأ اعتبارًا من تاريخ الإصدار حتى تاريخ التوزيع الدوري الأول، غير أنها لا تشمل ذلك التاريخ، وكل فترة لاحق فترة التوزيع الدوري"

 اعتبارًا من أي تاريخ توزيع دوري حتى تاريخ التوزيع الدوري التالي غير أنها لا تشمل ذلك التاريخ.

 " تعني:الديونية الالية السموح بها "

 .ذات الصلة إصدار الصكوكأي مديونية مالية مستحقة بتاريخ إصدار سلسلة  (أ)

صدِرأو أي شركة تابعة جوهرية له على    للمُصدِرأي مديونية مالية مستحقة   (ب)
ُ
)حسبما ينطبق(،    للمُصدِرأو أي شركة تابعة جوهرية أخرى    الم

صدِرعلى أن يُعتبر أي تصرف لاحق أو تعهد أو تحويل لهذه المديونية المالية )بخلاف ما يتعلق ب
ُ
أو أي شركة تابعة جوهرية له( في كل الحالات    الم

صدِربمثابة تكبد لهذه المديونية المالية من قبل 
ُ
 .الم

)إن وجدت( يتم تكبدها وقائمة في التاريخ الذي أصبحت فيه هذه الشركة شركة تابعة   للمُصدِرأو أي شركة تابعة    للمُصدِرأي مديونية مالية   ( ج)

المعاملات ذات الصلة أصبحت بموجبها هذه    للمُصدِر  أو مجموعة من  بإتمام معاملة  يتعلق  المتكبدة فيما  المالية  المديونية  أو قبله )بخلاف 

 أو لتقديم كل أو أي جزء من الأموال أو الدعم الائتماني المستخدم لإتمام تلك المعاملة(. للمُصدِر الشركة شركة تابعة 

 " يعني: الضمان السموح به"

 أي ضمان ينشأ بموجب النظام وفي سياق التداول العادي.  (أ)

 .الأولىأي ضمانات قائمة في تاريخ إبرام اتفاقية إصدار سلسلة الصكوك  (ب)
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 أي ضمانات ممنوحة لضمان تمويل مشاريع بدون حق الرجوع أو لضمان أية مديونية مالية متكبدة في ما يتعلق بعملية تورق. ( ج)

صدِرأي ضمان يغطي المديونية المالية لأي شخص كائن وقت دمج ذلك الشخص أو اندماجه مع   (د)
ُ
شريطة ألا تكون هذه الحقوق قد نشأت   الم

 . للمُصدِرلأغراض ذلك الدمج أو الاندماج وألا يمتد ليشمل أي أصول أو ممتلكات أخرى 

صدِرأي حقوق ضمانية قائمة على أي ممتلكات أو أصول قبل استحواذ  (ه)
ُ
 عليها ما لم تكن أنشئت لأغراض ذلك الاستحواذ. الم

صدِرأي ضمان ممنوح لتأمين التزامات السداد الخاصة ب ( و )
ُ
 فيما يتعلق بالصكوك أو مستندات الصكوك.  الم

)بما يشمل هاتين الفقرتين الفرعيتين( من هذا    ج()إلى    أ() أي تجديد أو استبدال لأي حقوق ضمانية مسموح بها بموجب أي من الفقرات من )ز(

التعريف، شريطة عدم زيادة المبلغ الأساس ي المضمون في ما يتعلق بأي حقوق ضمانية وألا يمتد ليشمل أية أصول إضافية )باستثناء عوائد  

 الأصول(.

أو رابطة أو منظمة أو حكومة أو وكالة حكومية أو كيان آخر سواء كان له    " يعني أي فرد أو شركة أو مؤسسة أو شراكة أو مشروع مشتركالشخص"

 شخصية قانونية مستقلة أم لا. 

 النسبة السنوية المحددة على النحو الوارد في الشروط النهائية المطبقة. -فيما يتعلق بكل سلسلة  -" يعني معدل الربح"

صدِر" يعني الشتري "
ُ
 بصفته المشتري بموجب اتفاقية المرابحة. الم

" يعني، في حالة سداد مبلغ التوزيع الدوري أو مبلغ القسط، التاريخ الذي يوافق اليوم الخامس عشر قبل تاريخ التوزيع الدوري المعني،  تاريخ القيد "

 ( عمل تاريخ سداد مبلغ توزيع التصفية المعني، حسب الاقتضاء. 2وفي حالة سداد مبلغ توزيع التصفية، التاريخ الذي يسبق بيومي )

 من البنوك الثلاثة )البنوك الرجعية"
ً
( المرخصة من قبل البنك المركزي السعودي والعاملة في سوق ما بين البنوك والتي يتم اختيارها من  3" تعني كلا

 أو بالنيابة عنه من وقت لآخر، ويعني البنك المرجعي أي بنك من البنوك المرجعية حسبما يقتض ي السياق.  مدير الدفعاتقبل 

 " يعني سجل حملة الصكوك الذي يحتفظ به ويديره أمين السجل.السجل"

سجل"
ُ
 " شركة مركز إيداع الأوراق المالية )إيداع(.ال

صدِر" تعني اتفاقية السجل بين اتفاقية السجل"
ُ
 وأمين السجل فيما يتعلق بالصكوك  الم

 من  الطرف ذو العلاقة"
ً
صدِر" يعني كلا

ُ
من وقت لآخر، أو أي عضو   للمُصدِر، أو أي من الشركات التابعة له )إن وجدت(، أو أي شركة قابضة تابعة  الم

مجلس إدارة أو مسؤول أو موظف أو مستشار أو وكيل أو استشاري أو مساهم لدى أي منهم أو أي فرد من أفراد أسرة أي عضو مجلس إدارة أو  

أحد أفراد أسرتهم. مسؤول أو موظف أو مستشار أو وكيل أو استشاري أو مساهم أو أي شركة أو كيان آخر يسيطر عليه أي من هؤلاء الأشخاص أو  

هيئة   ولهذا الغرض، تعني السيطرة، فيما يتعلق بأي شركة أو منشأة أخرى، القدرة على توجيه شؤونها و/أو التحكم في تكوين مجلس إدارتها أو أي 

 مماثلة. 

" تعني أي مديونية حالية أو مستقبلية في شكل سندات أو أذونات أو سندات غير مضمونة أو أسهم دائنة أو أسهم قروض أو  الديونية ذات الصلة"

من   التزامات صكوك فيما يتعلق بشهادات أو أوراق مالية أخرى أو ممثلة على هذا النحو تكون مسعرة أو مدرجة أو متداولة في الوقت الحاضر أو 

 إدراجها أو تداولها أو تكون قابلة للتسعير أو الإدراج أو التداول في أي بورصة أو سوق ثانوية أو سوق أوراق مالية أخرى.المقرر تسعيرها أو 
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 الوارد لها في الشروط النهائية المطبقة. تحمل المعنى" صفحة الشاشة ذات الصلة"

من إجمالي القيمة الاسمية لسلسلة    المئة  فيخمسين  (  %50" في أي تاريخ، يعني حملة الصكوك الذين يملكون أكثر من )حملة الصكوك الطلوبون "

 الصكوك القائمة في ذلك التاريخ.

 " يعني العملة الرسمية للمملكة العربية السعودية.ريال سعودي" أو "ريال"

 " يعني أي عملية توريق لأصول و/أو إيرادات حالية أو مستقبلية شريطة:التوريق"

صدِراقتصار أي حق ضمان يمنحه  (أ)
ُ
 فيما يتصل به على الأصول و/أو الإيرادات الخاضعة للتوريق.  الم

في الرجوع فيما يتعلق بالأصول و/أو الإيرادات الخاضعة  (ب)  على الحد من حقه 
ً
القائمة صراحة التوريق  في عملية  موافقة كل شخص مشارك 

 أو أي التزام آخر. موضوع التمويلاتللتوريق باعتبارها المصدر الوحيد لسداد الأموال المقتر ضة 

صدِرانتفاء أي حق رجوع آخر على  ( ج)
ُ
 فيما يتعلق بأي تقصير من جانب أي شخص بشأن عملية التوريق.  الم

لملكية " يعني أي رهون عقارية أو أي رهون أخرى من أي نوع )سواء كانت ثابتة أم متغيرة( أو أعباء أو حقوق امتياز أو أي أعباء أخرى أو أخذ االضمان"

م أو الحجز على الملكية أو ترتيب مقاصة أو ائتمان لغرض الحصول على ضمان، أو أي تنازل بموجب الضمان أو أي ضمانات أخرى تضمن أي التزا

ذكره   مقرر على أي شخص أو أي اتفاقيات أو ترتيبات أخرى لها تأثير مماثل بما في ذلك، على سبيل المثال لا الحصر، أي ش يء مشابه لأي مما سبق

 بموجب قوانين أي ولاية قضائية.

 " يعني وكيل حملة الصكوك بصفته بائعًا بموجب اتفاقية المرابحة.البائع"

 . يحمل المعنى الوارد له في اتفاقية المرابحة" تاريخ التسوية"

 " تحمل المعنى الوارد لها في اتفاقية المضاربة.السلع"

 (.استخدام العائدات حساب الصفقة) )د(5 شرط" يحمل المعنى الموضح له في الالعجز"

 " تعني الهيئة السعودية للمحاسبين القانونيين في المملكة. الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين"

 تحمل المعنى الوارد لها في الشروط النهائية المطبقة." المحددة العملة"

 ريال سعودي.   ( ألف1,000) " تعني الشكل الاسمي المسجل للصكوك بفئات قدرها الفئات المحددة"

 (: الشخص الثاني(، في أي وقت محدد، أي شخص )الشخص الأول " تعني فيما يتعلق بأي شخص )الشركة التابعة"

 والتي تكون خاضعة بشكل مباشر أو غير مباشر لسيطرة الشخص الأول. (أ)

 % من رأس مالها المصدر المصحوب بحقوق تصويت )أو ما يعادلها(.30والتي يمتلك الشخص الأول الملكية النفعية لأكثر من  (ب)

 أو التي تكون شركة تابعة لشركة تابعة أخرى للشخص الأول.  ( ج)
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يعني خضوع الشخص الثاني لسيطرة الشخص الأول أن يتمتع الشخص الأول )سواء بشكل مباشر أم غير مباشر، وسواء من خلال ملكية رأس مال 

هيئة   الأسهم أو التمتع بحق التصويت أو من خلال عقد أو ائتمان أو غير ذلك( بسلطة تعيين و/أو عزل جميع أعضاء مجلس الإدارة أو غالبيتهم أو 

 رية أخرى تابعة لهذا الشخص الثاني أو تسيطر بأي طريقة أخرى على شؤون ذلك الشخص الثاني وسياساته أو يتمتع بصلاحية للسيطرة على ذلك. إدا

 )أصول الصكوك(. )أ(5 شرط" تحمل المعنى الوارد لها في الأصول الصكوك "

( اتفاقية المرابحة )بما في ذلك أي مستند يتم تقديمه أو تنفيذه بموجب 2( اتفاقية المضاربة؛ ) 1" تعني فيما يتعلق بكل سلسلة: )مستندات الصكوك "

يات ( أي اتفاق 7( اتفاقية السجل؛ و) 6( الصكوك )بما في ذلك الصك الشامل(؛ ) 5( اتفاقية إدارة المدفوعات؛ ) 4( إعلان الوكالة؛ )3اتفاقية المرابحة(؛ )

 أو خطابات أتعاب أو مستندات أخرى يتم تقديمها أو تنفيذها فيما يتعلق بذلك. 

" تعني أي تعهدات أو التزامات أخرى بدفع أموال مقدمة فيما يتعلق بإصدار صكوك أو غيرها من الأدوات المالية المقرر إصدارها  التزامات الصكوك "

 وفقًا لمبادئ الشريعة الإسلامية، سواء كان ذلك مقابل عوض من أي نوع أم لا. 

" يعني الشخص المسجل باسمه الصكوك في السجل )أو اسم أول حامل للصكوك في حالة الملكية المشتركة( وتفسر مصطلحات حاملي حملة الصكوك "

 وحاملي الصكوك والعبارات المماثلة )حسب الاقتضاء( على هذا النحو.

 " يحمل المعنى الوارد له في اتفاقية المرابحة.الورد "

 " تعني السوق المالية السعودية.تداول السعودية "

 " يعني: شخص مؤهل"

)م/ (أ) رقم  الملكي  المرسوم  بموجب  الصادر  الدخل  ضريبة  لنظام  وفقًا  السعودية  العربية  المملكة  في  مقيم  طبيعي  شخص  بتاريخ  1أي   )

 هـ )المعدل( ولائحته التنفيذية.15/1/1425

أي شخص اعتباري مقيم في المملكة العربية السعودية وفقًا لنظام ضريبة الدخل ويحمل سجل تجاري ساري المفعول صادر عن وزارة التجارة.   (ب)

امتلاك الشخص الاعتباري لرقم سجل تجاري ساري المفعول صادر عن وزارة التجارة على الهيئات الحكومية في المملكة   شرطومع ذلك لا يسري  

ولا  ولا على صناديق الاستثمار المشتركة المؤسسة في المملكة والتي يديرها شخص مصرح له من الهيئة، أو أي كيان آخر تم تأسيسه في المملكة  

 على أن يكون لديه في كل الحالات حساب مصرفي لدى بنك محلي في المملكة. كة أن يكون لديه سجل تجاري،توجب عليه أنظمة الممل

 أي فئة أخرى من الأشخاص المحددين على هذا النحو في الشروط النهائية المطبقة. ( ج)

 (.الاسترداد المبكر لأسباب ضريبية -الاسترداد: استرداد الصكوك) )د(11 شرطيحمل المعنى الموضح له في ال تاريخ الاسترداد الضريبي

بيها  " تعني أية ضرائب أو زكاة أو جباية أو تقديرات ضريبية أو رسوم حكومية حالية أو مستقبلية أيًا كانت طبيعتها تفرضها أو تحصلها أو تجالضرائب"

 أو تخصمها أو تقدرها المملكة العربية السعودية أو من يمثلها في أي دوائر سياسية فرعية أو هيئة تابعة لها تتمتع بسلطة فرض الضرائب. 

 )أصول الصكوك(.  )أ(5 شرطيحمل المعنى الوارد له في ال حساب الصفقة

 يشير إلى الدولار الأمريكي، العملة الرسمية للولايات المتحدة الأمريكية.  الدولار الأمريكي أو الدولار
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 " تعني هيئة الزكاة والضرائب والجمارك في المملكة.هيئة الزكاة والضريبة والجمارك "

 
ً
استرداد: استرداد )11للشرط    مع عدم الإخلال بالحالة التي قد تتخذها الصكوك لأي غرض آخر، تعتبر الصكوك متداولة ما لم يتم استردادها وفقا

 للشرط    شراء الصكوك وإلغاؤها()  9الشرط    أو شراؤها بموجب  الصكوك( 
ً
أنه  إلغاء الصكوك)ب( )9وفي كلتا الحالتين يتم الإلغاء وفقا (، شريطة 

( ) 1لأغراض:  الصكوك؛  لحملة  اجتماع  أي  في  والتصويت  التأكد من حق حضور  والشرط  2(  الصكوك(  16(  )اجتماعات حملة  إعلان وا)أ(  تفاقية 

البند رقم    ؛ )التنفيذ وممارسة الحقوق(  13الشرط  (  4؛ ))حالات )حالة( الاختلال(  12الشرط    المطلوبين لأغراض( تحديد حملة الصكوك  3)  ؛ الوكالة 

( أي تقدير أو صلاحية أو سلطة )سواء كانت واردة في هذه الشروط أو أي مستند صكوك أو 5)إنفاذ الحقوق وممارستها( من إعلان الوكالة؛ )  9-4

، ممارستها في أو بالرجوع إلى مصالح حملة الصكوك
ً
 أو ضمنيا

ً
و أي منهم،  أ  مخولة بموجب القانون( والتي يُطلب من وكيل حملة الصكوك، صراحة

 بمصالح حملة الصكوك أو أي منهم، فحينئ 6و)
ً
ذٍ  ( أي قرار يتخذه وكيل حملة الصكوك بأن أي حدث أو ظرف أو مسألة أو ش يء، في رأيه، يضر جوهريا

صدِر  الصكوك )إن وجدت( المحتفظ بها في الوقت الحالي من قبل أو لصالح    تعتبر غير  متداولة تلك 
ُ
أو أي شركة تابعة له )ما لم وحتى يتم التوقف  الم

 عن الاحتفاظ بها(.

 الشكل والقيمة الاسمية : 2الشرط  14-2-3

 
ُ
يتم تمثيل كل سلسلة من الصكوك بشكل جماعي بواسطة صك  و كل سلسلة إصدار من الصكوك في شكل صكوك مسجلة إلكترونية بالفئات المحددة.  صدر  ت

 لأحكام إعلان الوكالة. ولن يتم إصدار صكوك فردية تمثل ملكية الصك الشامل، غير أنه يحق
ً
لحملة الصكوك    شامل يتم إيداعه لدى وكيل حملة الصكوك وفقا

ثل الصك الشامل جميع الصكوك بتلك السلسلة القائمة وملكية حملة الصكوك  بناءً على طلبهم استلام بيان من أمين السجل يوضح حصتهم من الصكوك. سيم

 في حصة ملكية مشاعة في أصول الصكوك.

 وحق اللكية والتحويل  السجل : 3الشرط  14-2-4

 السجل    -أ

ف  
ّ
صدِريُكل

ُ
 للوائح وإجراءات المسجل وتداول من    الم

ً
المسجل بالحفاظ على السجل. وسيحتفظ المسجل بالسجل فيما يتعلق بكل سلسلة من الصكوك وفقا

 لذلك( على أنه المالك  السجلخلال تطبيق نظام التسجيل الذي يديره المسجل )
ً
(. سيتم التعامل مع كل حامل صكوك )باستثناء ما يقتضيه القانون خلافا

(  الشاملأو فقدان للصك    سرقة،  أي كتابة، أو   أي مصلحة، أوأو    الائتمان،أو    بالملكية،  إخطارالمطلق للصكوك ذات الصلة لجميع الأغراض )بغض النظر عن أي  

 عن طبيعة التعامل مع حامل أي صكوك بهذه الطريقة. سيتم الإقرار بكل حامل صكوك من  
ً
صدِرقبل  ولن يكون أي شخص مسؤولا

ُ
على أنه يحق له الحصول    الم

صدِرعلى هذه الصكوك خالية من أي حقوق ملكية أو مقاصة أو مطالبة مقابلة من جانب 
ُ
 الشامل.ضد المالك الأصلي أو أي حامل وسيط للصك  الم

 اللكية    -ب

ل كل حامل صكوك )ما لم ينص النظام على خلاف لذلك( كمالك نهائي لتلك الصكوك لكل    تنتقل ملكية الصكوك فقط من خلال التسجيل في السجل ويعام 

 وك(. ك الأغراض )بصرف النظر عما إذا كان قد فات موعد استحقاقه وبصرف النظر عن أي إخطار بالملكية أو استئمان أو أية مصلحة أخرى في تلك الص
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 عملية نقل اللكية   -ج

إلى المسجل ملكية  يجوز نقل   اللوائح والإجراءات  تتطلبها  التي  المعلومات  التي يضعها المسجل وتداول من خلال تسليم  اللوائح والإجراءات  الصكوك بمقتض ى 

 وتداول.

لصكوك والقيد في السجل للوائح والإجراءات الخاصة بالمسجل وتداول وأحكام اتفاقية الدفع، بما في ذلك ما يتعلق بالقيود  الملكية لتخضع جميع عمليات نقل  

 سجل وتداول، تغيير اللوائح والإجراءات في أي وقت عند الضرورة.لم . ويجوز ل المقفلةالمتعلقة بالفترات 

ل إليه بصفة منفردة. ولتجنب الشك،  ملكية قد يخضع نقل  ل والمحوَّ الصكوك لرسوم يفرضها المسجل وتداول، ويتحمل كل هذه الرسوم حاملُ الصكوك المحوِّ

صدِرلن يكون 
ُ
 ولا وكيل حملة الصكوك مسؤولين عن دفع أي رسوم من هذا القبيل يفرضها المسجل أو تداول. الم

 حالة الصكوك : 4الشرط 14-2-5

  -أ
ُ
لصكوك  مثل الصكوك حصة ملكية منفعة غير مجزأة في أصول الصكوك، وحصة غير مجزأة في التزامات الدفع وتكون في جميع الأوقات متساوية مع جميع ات

غير ثانوية وغير مشروطة أو مضمونة    بموجب الصكوك ومستندات الصكوك التي هو طرف فيها التزامات مباشرة  للمُصدِرالأخرى. وستشكل التزامات الدفع  

صدِرعلى  
ُ
، إلا بالنسبة  للمُصدِر، وستكون في جميع الأوقات مساوية على الأقل لجميع الالتزامات الأخرى الحالية والمستقبلية غير الثانوية وغير المضمونة  الم

 للالتزامات التي قد تفضلها أحكام القانون الإلزامية ذات التطبيق العام.

 

صدِرلا يجوز لأي حامل صكوك ممارسة أو ادعاء أي حق من حقوق المقاصة فيما يتعلق بأي مبالغ مستحقة له من جانب   - ب
ُ
والتي تكون ناشئة بموجب   الم

نظام بمجرد الصكوك أو التزامات الدفع أو فيما يتعلق بها، ويعتبر أي حامل صكوك أنه قد تنازل عن كل حقوق المقاصة هذه إلي أقص ي درجة يسمح بها ال

 أي صكوك أو شرائها أو الاستحواذ عليها أو حيازتها.  فيالاكتتاب 

 الصكوك أصول :  5الشرط  14-2-6

 أصول الصكوك   -أ

الدفعات   يتعين على وكيل حملة الصكوك في تاريخ الإصدار إيداع متحصل الاكتتاب في الصكوك في حسابٍ باسم وكيل حملة الصكوك ومُدارٍ من قبل مدير

 )الذي يتصرف لصالح وكيل حملة الصكوك ونيابة عنه، والذي يتصرف بدوره نيابة عن حملة الصكوك( )حساب الصفقة(.

 منه:
ً
 يجب على مدير الدفعات في تاريخ الإصدار أو قريبا

من المبالغ الموجودة في رصيد حساب الصفقة لاستعمالها كرأس مال للمضاربة )المضاربة( )رأس    المئة  فيواحد وخمسين  (  %51تقديم ما لا يقل عن ) ( 1)

 لاتفاقية المضاربة بالطريقة الموضحة في الشر 
ً
)ب(    (5)ط  مال المضاربة( التي تشكلها اتفاقية المضاربة، ويستثمر المضارب رأس مال المضاربة وفقا

 )أصول المضاربة(؛ و 

   في المئة تسعة وأربعين  (  %49استعمال ما لا يزيد عن ) ( 2)
ً
من المبالغ الموجودة في رصيد حساب الصفقة في ترتيب مرابحة يبرمه البائع مع المشتري وفقا

 لشروط اتفاقية المرابحة أصول المرابحة من وقت لآخر5لاتفاقية المرابحة والشرط 
ً
 )ج( )اتفاقيات المرابحة( )تشمل حقوق البائع وفقا
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ُ
 لصكوك(. شكل أصول المضاربة وأصول المرابحة والتزامات الدفع، بالإضافة إلى أي مبالغ مستحقة لحساب الصفقة من وقت لآخر، أصول  الصكوك )أصول ات

صدِرلا يتحمل أي من  
ُ
 )طالما أنه يؤدي التزاماته بموجب مستندات الصكوك( أو وكيل حملة الصكوك أو أي من المتعاملين المسؤولية عن أداء أو ربحية أصول   الم

عطى لحملة الصكوك.
ُ
 الصكوك أو عن حصة ومبلغ التوزيعات )إن وجدت( التي ت

 أصول الضاربة  - ب

 يستثمر المضارب في تاريخ الإصدار رأس مال المضاربة على النحو التالي:

 متاحة على الفور، نقدًا أو بما يعادلها، وتكون هذه الأموال متاحة    المبلغ المتاحاستثمار مبلغ من رأس مال المضاربة يساوي   ( 1)
ً
في المضاربة باعتبارها أموالا

 للمضارب وفقًا لشروط اتفاقية المضاربة؛ و

صدِرسيستثمر المضارب ما تبقى من رأس مال المضاربة في محفظة أعمال  ( 2)
ُ
 .الم

يحق للمضارب، وفقًا لتقديره الخاص والمطلق ما يلي: )أ( استخدام كل أو أي جزء من أصول المضاربة، كما يراه مناسبًا ووفقًا لشروط بموجب اتفاقية المضاربة،  

 .المضاربة أصول  مع دمج أصوله وأمواله الخاصة( ب)و ( المضاربة اتفاقية من  )هـ(1-4للبند وفقًا  المبلغ المتاحاتفاقية المضاربة )وخصوصًا فيما يتعلق ب

البند   في  ه)1-4يتعين على المضارب بموجب  اتفاقية المضاربة أن يضمن الاحتفاظ  المتاح  يساوي   بمبلغ  الأوقات  جميع( من   الصلة  ذات  للفترة   المطبقة  المبلغ 

   باعتبارها
ً
   يعادلها،   بما   أو   نقدًا  الفور،   على  متاحة  أموالا

ّ
  حملة  وكيل  قبل   من  ذلك  بخلاف   وكتابة   محدد  وبشكل   صراحة  توجيهه  يتم   لم   ما   المبلغ  هذا   يستخدم  وألا

 (. الصكوك حملة عن نيابة يتصرّف  الذي )  الصكوك

صدِرويكون لكل من المضارب )لصالح حملة الصكوك( و 
ُ
المكتسبة من محفظة الأعمال أو من    )لحسابه الخاص( حصة في محفظة الأعمال وكافة الأصول   الم

 خلالها، على أساس تقاسم الأرباح وتحمل الخسائر بالتناسب مع حصة كل منهما فيها.

صدِر يجب تحديد استحقاق المضارب )العامل لصالح حملة الصكوك( و 
ُ
)العامل لحسابه الخاص( في محفظة الأعمال في تاريخ الإصدار في الشروط النهائية   الم

 المطبقة.

 )سواء من أموالها الخاصة أو من الأموال التي يتم الحصول عليها من التسهيلات الائتمانية أو الأموال  استثمار المزيد    للمُصدِريحق  
ً
 أو عينيا

ً
لحسابه الخاص، نقدا

كون  ب أن تو/ أو الأصول التي يتم الحصول عليها من مصادر أخرى( و/ أو لحساب آخرين في محفظة الأعمال. وعند إجراء أي استثمار من هذا القبيل، يج

صدِراستحقاقات المضارب )العامل لصالح حملة الصكوك( و 
ُ
)العامل لحسابه الخاص و/ أو لحساب المستثمرين الآخرين( في محفظة الأعمال تتناسب مع   الم

 . من وقت لآخر حصة كل منهما من وقت إلى آخر في إجمالي الاستثمار في محفظة الأعمال

 يُحسب الربح التناسبي لحملة الصكوك والمضارب في أي دخل مضاربة باستخدام النسب التالية: 

 (؛ ربح الضاربةدخل المضاربة ) من المئة فيتسعة وتسعون   (%99) حاملو الصكوك:  ( 1)

 (. ربح الضاربدخل المضاربة ) من في المئةواحد  (%1)المضارب:  ( 2)

 "(.حساب التحصيليتم إيداع ربح المضاربة )فقط( في حساب دفتر أستاذ اسمي يحتفظ به المضارب في سجلاته لصالح حملة الصكوك وبالنيابة عنهم )"
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عمل من كل تاريخ توزيع دوري أو أي تاريخ توزيع دوري جزئي، يقوم المضارب ( أيام  5خمسة )لأغراض حساب المبالغ المستحقة الموجودة في حساب التحصيل، قبل  

 على أساس: ، أو أي فترة توزيع دوري جزئية، حسب الحالة بحساب دخل المضاربة المستلم خلال فترة التوزيع الدوري الحالية

 عمل من تاريخ التوزيع الدوري ذي الصلة؛ و( أيام 5خمسة )لمحفظة الأعمال قبل  التقديريةالتصفية  ( 1)

 حسابات إدارة المضارب عن الفترة المعنية.  ( 2)

 )بتوقيت الرياض( أو قبلها، قبل    11:00في تمام الساعة  
ً
عمل من أي تاريخ توزيع دوري أو أي تاريخ توزيع دوري جزئي، يجب على المضارب ( أيام  5خمسة )صباحا

  )د( 5الشرط  تحويل المبالغ الموجودة في رصيد حساب التحصيل إلى حساب الصفقة بالمبلغ اللازم لتمويل كل مبلغ مستحق الدفع من حساب الصفقة بموجب  

 حساب الصفقة(. -)استخدام العائدات 

)أصول المضاربة( من جانب    )ب(5  الشرطيُعاد استثمار أي فائض من ربح المضاربة متبق في حساب التحصيل بعد استخدام المبالغ المشار إليها أعلاه في هذا  

 ( من اتفاقية المضاربة.ه)1-4( والبند المواثيق والتعهدات) 6 للشرطالمضارب لصالح حملة الصكوك في محفظة الأعمال، رهنًا طوال الوقت بالامتثال 

 الرابحة اتفاقيات  - ج

 منه، يُبرم البائع والمشتري صفقة مرابحة )
ً
 للشروط المنصوص عليها في هذه الشروط وفي اتفاقية المرابحة.اتفاقيات الرابحةفي كل تاريخ إصدار أو قريبا

ً
 ( وفقا

ك في الشروط يجب أن تتضمن اتفاقيات المرابحة الخاصة بسلسلة معينة من الصكوك، على سبيل المثال لا الحصر، الشروط التالية، ما لم ينص على خلاف ذل

 النهائية المطبقة:

 لا يزيد عن   (أ)
ً
 من القيمة الاسمية الإجمالية لسلسلة الصكوك ذات الصلة؛  في المئةن  ي( تسعة وأربع%49)يجب أن يكون سعر التكلفة لاتفاقيات المرابحة مبلغا

 يساوي الفرق بين السعر المؤجل وسعر التكلفة؛ (ب)
ً
 يجب أن يكون ربح المرابحة مبلغا

  ( ج)
ً
 من القيمة الاسمية الإجمالية لسلسلة الصكوك ذات الصلة؛ بالمئة  تسع وتسعون   (%99يساوي )يجب أن يكون السعر المؤجل مبلغا

 السعر المؤجل، مع مراعاة الفقرة الفرعية )هـ( أدناه.  سداددفعة واحدة أو أكثر في تاريخ )تواريخ(  علىالسعر المؤجل  سداديتم  (د)

 في تاريخ التصفية، يصبح أي جزء غير مسدد من السعر المؤجل مستحق السداد فورًا في ذلك التاريخ، ويُعتبر هذا المبلغ دخل المرابحة.  (ه)

 للشرط  
ً
)د( )استخدام العائدات  5تشكل جميع مدفوعات السعر المؤجل التي يسددها المشتري دخل  المرابحة ويجب دفعها في حساب الصفقة لاستعمالها وفقا

 حساب الصفقة(. -

 :  شراء السلع

ل الساعة  يجوز للمشتري أن يقترح إبرام عقد مرابحة مع البائع من خلال تسليم البائع عرض استثمار مع الوعد بالشراء مكتمل حسب الأصول وذلك بحلو 

 )بتوقيت الرياض( قبل يوم عمل واحد )  10:00
ً
 ( من تاريخ التسوية المقترح.1صباحا

 لشروط ات
ً
فاقية المرابحة،  في أقرب وقت ممكن من الناحية العملية بعد تسليم المشتري إلى البائع عرض استثمار مع الوعد بالشراء مكتمل حسب الأصول وفقا

 وعد بالشراء. فإذا رغب البائع في إبرام صفقة مرابحة، وجب على البائع شراء السلع )كما هو محدد هنا( التي هي موضوع عرض الاستثمار مع ال
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الساعة   البائع من شراء السلع ذات الصلة، وفي موعد لا يتجاوز  انتهاء  العملية عند  الناحية  في تاريخ    1:00في أقرب وقت ممكن من  الرياض(   )بتوقيت 
ً
ظهرا

تأكيد إخطار العرض للشراء )التسوية، يجب على المشتري اقتراح ربح المرابحة وعرض شراء السلع من البائع وفقًا للشروط المنصوص عليها في تأكيد الشروط و 

 ( المسلم إلى البائع. الشروط وإخطار العرض للشراء

   3:00ساعة  وفي أقرب وقت ممكن من الناحية العملية، وعند قيام المشتري بتسليم تأكيد الشروط وإخطار العرض للشراء للبائع، وفي موعد لا يتجاوز ال
ً
عصرا

 بقبول العرض.إخطار )بتوقيت الرياض( في تاريخ التسوية، يرسل البائع إلى المشتري 
ً
 ا

التي اشتراها بموجب عقد   ويتعين على المشتري تعيين وكيل البيع ليكون وكيله للبيع، ويجوز له أن يأمر وكيل البيع بأن يبيع إلى طرف ثالث )بخلاف البائع( السلع

 به إلى وكيل البيع.  خطارالإ المرابحة وأن يدفع المقابل المالي لها مباشرة في الحساب المصرفي للمشتري الذي تم 

البائ للبائع، أو لأمر  نهائية بأمر المشتري بدفع أي مبلغ مستحق الدفع  البائع دون قيد أو شرط وبصورة   لاتفاقية المرابحة، يقوم 
ً
ع، فيما يتعلق بالسعر وفقا

 المؤجل، مباشرة إلى حساب الصفقة. 

 استخدام العائدات حساب الصفقة -د

 )بتوقيت الرياض( أو قبلها، قبل يوم عمل واحد )  11:00في تمام الساعة  
ً
( من كل تاريخ توزيع دوري، أو أي تاريخ توزيع دوري جزئي أو في أي تاريخ تصفية،  1صباحا

ساب الصفقة حسب الترتيب التالي يجب على وكيل حملة الصكوك أن يصدر تعليمات إلى مدير الدفعات للإيعاز إليه بدفع جميع الأموال الموجودة في رصيد ح

 : للأولوية

 
ً
التي يكون    : أولا المبالغ المستحقة  دفع لكل مقدم خدمة 

ُ
ت دفع من قبل، 

ُ
ت لم  الذي  الحّد  صدِرإلى 

ُ
أو    الم  عن دفعها بموجب مستندات الصكوك 

ً
مسؤولا

 بصفاتهم الخاصة، وذلك على أساس المساواة والنسبية. 

 
ً
دفع لكل حامل صكوك من أجل دفع:  : ثانيا

ُ
 ت

المقابلة لهذا  المبلغ الإجمالي لأي عجز بين المبالغ المدفوعة لحملة الصكوك في أي تاريخ )تواريخ( توزيع دوري سابقة ومبلغ )مبالغ( التوزيع الدوري  -أ

 التاريخ )التواريخ( )يُشار إلى كل منها باسم "العجز"( إلى الحد الذي تظل فيه هذه المبالغ غير مدفوعة؛ و

 

الجزئي    مبلغ التوزيع الدوري المستحق لفترة التوزيع الدوري الحالية ذات الصلة أو مبلغ التوزيع الدوري الجزئي المستحق لفترة التوزيع الدوري - ب

 المعنية ومبلغ القسط المستحق في تاريخ التوزيع الدوري المعني، حسب الاقتضاء.

 
ً
 فقط إذا سُدد هذا المبلغ في تاريخ التصفية، المبلغ المستحق لدفع مبلغ توزيع التصفية لحملة الصكوك على أساس المساواة والنسبية.   : ثالثا

 
ً
 لحسابه الخاص كرسوم تحفيزية.  للمُصدِر فقط إذا دُفع هذا المبلغ في تاريخ التصفية، المبلغ المستحق   : رابعا
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   الواثيق والتعهدات : 6الشرط  14-2-7

صدِريوافق ويتعهد    6  – 1
ُ
 : بما يلي، من بين أمور أخرى، طالما كانت هناك أي صكوك قائمة الم

 أو ما في حكمه متوفرة للم  -أ
ً
 في المضاربة كأموال متاحة على الفور نقدا

ً
  يظل المبلغ المساوي للقيمة المتاحة للفترة ذات الصلة مستثمرا

ً
ضارب وفقا

 لشروط اتفاقية المضاربة.

 

بالغ  إلى الحد الذي لا تتجاوز فيه أصول المضاربة قيمة رأس مال المضاربة، لا يجوز استخدام أصول المضاربة بخلاف أرباح المضاربة لتمويل الم - ب

 حساب الصفقة(. -)استخدام العائدات  )د(5الشرط المستحقة الدفع من حساب الصفقة بموجب 

 

صدِريتعهد  -ج
ُ
له )إن وجدت( بالقيام، بشكل مباشر أو غير مباشر، بإنشاء أو   الجوهريةبعدم القيام، وعدم السماح لأي من الشركات التابعة   الم

 بشكل مباشر أو غير مباشر، سواء كان ذلك بصورة فعلية أو محتملة، عن أي  
ً
أو افتراض أو ضمان أو أن يصبح مسؤولا تحمل أو إصدار 

له )إن وجدت( تحمل    الجوهريةأو لأي من الشركات التابعة    للمُصدِرمديونية مالية )باستثناء المديونية المالية المسموح بها(. ومع ذلك، يجوز  

 مديونية مالية، شريطة:

 عدم وقوع أي حالة من حالات الإخلال )أو سوف يحدث نتيجة لتحمل مثل هذه المديونية المالية(؛ و ( 1)

صدِرفيما يتعلق ب ( 2)
ُ
فقط، إن كانت تلك المديونية المالية تحتل مرتبة دنيا أو مساوية في حق السداد مع التزامات الدفع، في حالة أي توزيع    الم

صدِرلأصول 
ُ
 .للمُصدِرفي أي تصفية  الم

صدِرلم ولن يسمح   - د
ُ
المسموح به،    الضماناتلأي من الشركات التابعة الجوهرية )إن وجدت(، بإنشاء أي رهن مالي أو السماح ببقائه، بخلاف    الم

يونية  على أو فيما يتعلق بكل أو أي جزء من التعهدات أو الأصول أو الإيرادات المستقبلية )بما في ذلك أي رأس مال غير مدفوع(، لتأمين أي مد

التناسب ذات صلة، أو أي ضمان أو تعويض فيما يتعلق بأي مديونية ذات صلة، دون تأمين الصكوك في نفس الوقت أو قبل ذلك بالتساوي و 

مع نفس الرهون المالية التي تم إنشاؤها أو استمرارها من أجل تأمين أي مديونية ذات صلة أو ضمان أو تعويض أو أي رهن مالي آخر معتمد 

 ار استثنائي من حملة الصكوك. بموجب قر 

 

 ومستندات الصكوك.  نشرة الإصدار للبرنامجلن يقوم باستخدام متحصلات الطرح من إصدار الصكوك لأي غرض بخلاف ما هو محدد في  - ه

 

أي  -و  اتخاذ  في  أو أي قرار للشروع  إنهائه،  أو تعيين أي مصفٍ من أجل  أو مساهميه أي قرار،  إدارته  له أن يطرح على أعضاء مجلس  لا يجوز 

 الشركات.  نظامقتضيه يإجراءات إفلاس أو إعسار أخرى فيما يتعلق به بخلاف ما 

 

 على التعهدات المالية التالية أو أن يتكفل بالمحافظة عليها:  الحفاظيتعين  -ز

صدِرإجمالي حقوق المساهمين: يتعين على   ( 1)
ُ
سبعمائة وخمسين   ( 750.000.000)  التأكد من أن إجمالي حقوق المساهمين لا يقل عن  الم

 مليون ريال سعودي في أي وقت؛ و
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صدِرالمالية: يتعين على  المديونية ( 2)
ُ
 أضعاف إجمالي حقوق المساهمين. 5التأكد من أن مديونيته المالية لن تتجاوز في أي وقت  الم

 يتعين عليه تزويد وكيل حملة الصكوك بما يلي:  -ح

عة  قوائمه المالية السنوية   ( 1) راج 
ُ
من نهاية    يومًا(  90)  تسعينأي حال في غضون فترة لا تتجاوز    فيللسنة المالية المنتهية، فور توفرها، ولكن  الم

 تلك السنة المالية.

( يوم عمل بعد نهاية كل ربع سنة من كل  30لكل ربع سنة مالية بمجرد توفرها، ولكن في أي حال خلال ثلاثين )المرحلية  قوائمه المالية   ( 2)

 . سنواتها المالية

صدِريجب أن يقدم   -ط
ُ
 للشرط    الم

ً
)ح(، شهادة امتثال غير مراجعة 1-6لوكيل حملة الصكوك، مع كل مجموعة من القوائم المالية المقدمة وفقا

)وإلى الحد الذي يطلبه وكيل حملة الصكوك فقط، شهادة امتثال مراجعة( )يُطلق على أي شهادة امتثال من هذا القبيل، شهادة الامتثال( 

)ز( كما في التاريخ الذي تم فيه إعداد القوائم المالية المقدمة ذات  1- 6سابات المتعلقة بالامتثال للشرط  بحيث تحدد )بتفاصيل معقولة( الح

)ز( بالرجوع إلى القوائم المالية التي تصاحبها شهادة الامتثال ذات الصلة  1-6الصلة. يجب اختبار التعهدات المالية المنصوص عليها في الشرط  

 لهذا الشرط المقد
ً
 )ط(.  1-6مة وفقا

صدِريجب أن تكون كل شهادة امتثال متاحة للاطلاع من قبل أي حامل صكوك خلال ساعات العمل العادية في مكاتب  
ُ
 ووكيل حملة الصكوك.   الم

أو    أصل،لا يجوز له إبرام صفقة واحدة أو سلسلة من الصفقات )سواء كانت ذات صلة أم لا( وسواء كانت طوعية أو غير طوعية، لبيع أي   -ي

 أو نقله أو التصرف فيه، بخلاف أي بيع أو إيجار أو نقل أو تصرف آخر: تأجيره، 

 ؛للمُصدِريتم إجراؤه في سياق العمل المعتاد  ( 1)

 ؛للأصول في مقابل أصول أخرى مماثلة أو متفوقة من حيث النوع والقيمة والجودة ( 2)

أو التصرف هو نقد بمبلغ يساوي على الأقل القيمة   التحويل، أو    الإيجار، أو    البيع،مقابل مثل هذا    للمُصدِرعندما يكون المقابل المستحق   ( 3)

أو    البيع،السوقية )على النحو الذي يحدده وكيل حملة الصكوك الذي يتصرف بشكل معقول( للأصل ذي الصلة، ويتم إبرام مثل هذا  

  التحويل،أو  الإيجار،
ً
 مرتبطا

ً
 ؛ذا علاقة أو أي تصرف آخر على أسس تجارية مع شخص أو كيان ليس طرفا

المستحق   ( 4) المقابل  يكون  هذا    للمُصدِرعندما  القيمة   التحويل،أو    الإيجار، أو    البيع، عن  من  أقل  بمبلغ  الصفقة  وقت  في  التصرف  أو 

 استرداد:   للمُصدِرالسوقية )على النحو الذي يحدده وكيل حملة الصكوك الذي يتصرف بشكل معقول( للأصل ذي الصلة، ولكن يحق  

تابعة   • المقابل شركة  الطرف  والقيمة   للمُصدِر، يحق  للمُصدِر عندما يكون  في وقت الصفقة  المقابل المستحق  بين  الفرق  استرداد 

 من قبل الطرف المقابل أو الشركة التابعة 
ً
السوقية للأصل ذي الصلة في الوقت الذي يتم فيه التصرف في الأصل ذي الصلة لاحقا

، للمُصدِر( إلى شخص أو كيان ليس تابعًا  للمُصدِرالأخرى )في حالة التصرف اللاحق من قبل الطرف المقابل إلى شركة تابعة أخرى  

في وقت ما في المستقبل في موعد لا يتجاوز التاريخ الذي يتم فيه التصرف في الأصل ذي الصلة إلى ذلك الشخص الذي ليس شركة 

 ؛ أوللمُصدِر تابعة 
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، الفرق بين المقابل المستحق وقت الصفقة والقيمة السوقية للأصل ذي الصلة للمُصدِرعندما لا يكون الطرف المقابل شركة تابعة   •

 من قبل 
ً
في وقت ما في المستقبل في موعد لا يتجاوز التاريخ الذي يتم فيه التصرف في الأصل ذي الصلة لاحقا في وقت الصفقة، 

 الطرف المقابل؛ أو

أو المقابل   ( 5) النحو الذي يحدده وكيل حملة الصكوك بالتصرف بشكل معقول(  القيمة السوقية )على  المبلغ الأعلى ما بين  عندما يكون 

صدِرأو نقل أو تصرف آخر من قبل    إيجار،أو    بيع،المستحق )عندما يتم تجميعه مع القيمة السوقية أو المقابل المستحق لأي  
ُ
، أيهما  الم

 يساوي )3( و)2( و) 1أعلى، من غير ما يكون مسموحًا به بموجب الفقرات أرقام )
ً
من صافي   المئة  فيعشرة  (  %10( أعلاه( لا يتجاوز مبلغا

 )أو ما يعادله بعملة أو عملات أخرى( في أي سنة مالية. للمُصدِرالأصول الموحدة  

 لن يقوم بإجراء أي تغيير جوهري على الطبيعة العامة لأعماله التي يقوم بها في تاريخ الإصدار؛ و -ك

 

)اجتماعات حملة الصكوك؛ التعديل(، لن يقوم بتعديل أو الموافقة على أي تعديل على أي وثيقة   16باستثناء ما هو منصوص عليه في الشرط   -ل

صدِرصكوك يكون 
ُ
 فيها )بخلاف ما يتوافق مع شروطها(. الم

ً
 طرفا

 الدورية الثابتة  : أحكام التوزيع 7الشرط  14-2-8

 التطبيق   -أ

)أحكام التوزيع الدوري الثابت( على الصكوك فقط إذا نصت أحكام التوزيع الدوري الثابت في الشروط النهائية المطبقة على أن   7ينطبق هذا الشرط  

 هذا الشرط قابل للتطبيق.

 الدوري  توزيعالمبلغ    -ب

صدِر)المدفوعات(، يجب على    10حساب الصفقة( والشرط    -)استخدام العائدات    )د(5الشرط  مع مراعاة  
ُ
أن يوعز إلى مدير الدفعات بتوزيع مبلغ    الم

وزيع الدوري يساوي مبلغ التوزيع الدوري المعمول به على حملة الصكوك بالتناسب فيما يتعلق بالصكوك في كل تاريخ توزيع دوري. إذا لم يكن تاريخ الت

ي الشهر التقويمي التالي، وفي هذه الحالة يجب تقديم تاريخ  هو يوم عمل، فسيتم تأجيل تاريخ التوزيع الدوري إلى يوم العمل التالي، ما لم يكن ذلك ف

 التوزيع الدوري إلى يوم العمل السابق مباشرة. 

 يتم حسابه على النحو التالي:  :7وفي هذا الشرط 
ً
 مبلغ التوزيع الدوري يعني، لكل فترة توزيع دوري، مبلغا

(
𝑃 × 𝑅

360
)  × 𝐷 

 : إنحيث 

P =  المعنيةالقيمة الاسمية الإجمالية للسلسلة كما هو الحال في تاريخ التسجيل الذي يسبق مباشرة اليوم الأخير من فترة التوزيع الدوري. 

R = الربح.  مُعدل 

D =  المعنيةالعدد الفعلي للأيام في فترة التوزيع الدوري. 
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 وقف الاستحقاق   -ج

  لن يتم دفع أي مبالغ إضافية على أي صكوك من تاريخ استحقاق التصفية، بما في ذلك تاريخ استحقاق التصفية، ما لم يتم حجز أو رفض الدفع 

في إحدى المدفوعات، وفي هذه الحالة، فتكون مثل    إخلالفيما يتعلق بالصكوك بشكل دون سبب مشروع، عند التقديم الواجب، أو ما لم يحدث  

 هذه المبالغ واجبة الدفع على الصكوك وتظل مستحقة وواجبة السداد. 

 حساب التوزيع فيما يتعلق بمبالغ التوزيع الدوري الجزئي  -د

م المنقضية عندما يكون من المطلوب حساب التوزيع فيما يتعلق بفترة أقل من فترة التوزيع الدوري الكاملة، يجب حسابه على أساس العدد الفعلي للأيا

 . 360 مُقسمة علىفي هذه الفترة وعلى أساس فعلي 

 ات خطار الإ   -ه

ات والآراء والقرارات والشهادات والحسابات وعروض الأسعار والقرارات المقدمة أو المعبر عنها أو المنفذة أو خطار الإ تكون جميع لأغراض هذا الشرط 

سلمة
ُ
سوء  أو    جسيم،)في حالة عدم وجود إهمال  الصكوك  ووكيل حملة الصكوك ومدير الدفعات وحملة    للمُصدِرمُلزمة  من قبل مدير الدفعات    الم

أو خطأ واضح(، و)مع مراعاة ما سبق ذكره( لن يتحمل مدير الدفعات مسؤولية أي شخص فيما يتعلق بممارسته أو عدم   احتيال  متعمد، أوسلوك  

 ممارسته لصلاحياته وواجباته وتقديره بموجب هذا الشرط. 

 التقريب   -و

 لأعراف 
ً
السوق   يتعين تقريب المبالغ إلى أقرب وحدة فرعية للعملة المحددة، ويتم تقريب نصف أي وحدة فرعية من هذا القبيل إلى الأعلى أو وفقا

 المعمول بها. 

 : أحكام التوزيع الدوري التغير 8الشرط  14-2-9

 التطبيق   -أ

 على الصكوك فقط إذا نصت أحكام التوزيع الدوري المتغير في الشروط النهائية المطبقة على أن هذا الشرط قابل للتطبيق.  8ينطبق هذا الشرط 

 مبلغ التوزيع الدوري    -ب

صدِر)المدفوعات(، يجب على    10حساب الصفقة( والشرط    -)استخدام العائدات    )د(5الشرط  مع مراعاة  
ُ
أن يوعز إلى مدير الدفعات بتوزيع مبلغ    الم

وزيع الدوري يساوي مبلغ التوزيع الدوري المعمول به على حملة الصكوك بالتناسب فيما يتعلق بالصكوك في كل تاريخ توزيع دوري. إذا لم يكن تاريخ الت

ي الشهر التقويمي التالي، وفي هذه الحالة يجب تقديم تاريخ  هو يوم عمل، فسيتم تأجيل تاريخ التوزيع الدوري إلى يوم العمل التالي، ما لم يكن ذلك ف

 التوزيع الدوري إلى يوم العمل السابق مباشرة. 
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 يتم حسابه على النحو التالي: : مبلغ8وفي هذا الشرط 
ً
 التوزيع الدوري يعني، لكل فترة توزيع دوري، مبلغا

(
𝑃 × (𝑆+𝑀)

360
)  × 𝐷  

  :إنحيث 

P =  المعني تاريخ التوزيع الدوري أخر يوم من القيمة الاسمية الإجمالية للسلسلة كما هو الحال في تاريخ التسجيل الذي يسبق مباشرة. 

S = عدل
ُ
 .المرجعي لفترة التوزيع الدوري التي يقع فيها تاريخ التوزيع الدوري  الم

M = الهامش. 

D = عدد الأيام الفعلية في تاريخ التوزيع الدوري المعني. 

 العدل الرجعي   -ج

 ( لكل فترة توزيع دوري من مدير الدفعات أو نيابة عنه على الأسس التالية:العدل  الرجعي يتم تحديد المعدل  المرجعي )

التي تظهر على المعني كما هو موضح في الشروط النهائية المطبقة  (  السايبور )  المملكةسيحدد مدير الدفعات السعر المعروض بين البنوك في   (1)

صفحة الشاشة ذات الصلة )أو أي صفحة أخرى قد تحل محل تلك الصفحة على تلك الخدمة، أو أي خدمة أخرى قد يرشحها مدير الدفعات  

 )بتوقيت الرياض( في تاريخ تحديد التوزيع  
ً
 من الساعة الحادية عشرة صباحا

ً
كمورد معلومات لغرض عرض أسعار قابلة للمقارنة( اعتبارا

 أو ؛ وريالد

 إذا لم يظهر هذا السعر في تلك الصفحة، فسيقوم مدير الدفعات بما يلي: (  2)

تحديد متوسط سعر عرض الودائع بالريال السعودي من قبل البنوك المرجعية في سوق ما بين البنوك السعودية في حوالي الساعة  )أ(  

لفترة  السعودية  البنوك  بين  ما  في سوق  الرئيسية  للبنوك  الدوري  التوزيع  تحديد  تاريخ  في  الرياض(  )بتوقيت   
ً
الحادية عشرة صباحا

 وبمبلغ يمثل صفقة واحدة في ذلك السوق في ذلك الوقت؛ وكما هو مبين في الشروط النهائية المطبقة  المعدل المرجعيتساوي 

للأعلى( لمثل   0.00005تحديد الوسط الحسابي )يتم تقريبه، إذا لزم الأمر، إلى أقرب عشرة آلاف من نقطة مئوية، بحيث يتم تقريب   )ب(

 عروض الأسعار هذه حيث يتوفر عرض أسعار أو أكثر،

 هو السعر أو )حسب الحالة( المتوسط الحسابي المحدد على هذا النحو؛ و المعدل المرجعيويكون 

)سايبور(، يجب على   المملكة ( سالفتي الذكر أعلاه، عند حدوث السعر المعروض بين البنوك في  2( و)1على الرغم من أحكام الفقرتين أرقام ) ( 3)

صدِرمدير الدفعات إخطار  
ُ
صدِربذلك، ويجب على    الم

ُ
التشاور مع البنوك المرجعية فيما يتعلق بما إذا كان هناك سعر لاحق أو بديل أو    الم

)سايبور( في الاستخدام المعتاد للسوق )بما في ذلك ما إذا كان هناك أي فارق، قد يكون    المملكة سعر بديل للسعر المعروض بين البنوك في  

 )أو معادلة أو منهجية لحساب هذا الفرق بين الأسعار( سيتم تطبيقه على هذا السعر اللاحق أو البديل أو  
ً
 أو صفرا

ً
 أو سالبا

ً
،  الإحلال موجبا

 أو المنصوص عليه أو في استخدام السوق المعتاد، فيما يتعلق باستبدال السعر المعروض بين البنوك في    الموص ي على النحو  
ً
  المملكة به رسميا
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، بعد تطبيق أي  الإحلال (. وفي هذه الحالة، يجب أن يكون السعر اللاحق أو البديل أو الإحلال)سايبور( بمثل هذا السعر اللاحق أو البديل أو 

 لهذا الشرط  المعدل المرجعيفروق من هذا القبيل )إن وجد(، هو 
ً
صدِر)ب(، ويتعين على  9لتحديد مبلغ التوزيع الدوري وفقا

ُ
إخطار مدير   الم

 بهذا السعر اللاحق أو البديل أو  
ً
( أيام عمل قبل  5وأي مطلب لتطبيق أي فارق )إن وجد( في موعد لا يتجاوز خمسة )  الإحلالالدفعات كتابيا

المطبق على الصكوك في كل تاريخ تحديد دوري للتوزيع بعد إخطاره    المعدل المرجعيتاريخ تحديد التوزيع الدوري. وسيحدد مدير الدفعات  

 للفقرات أرقام )بذ
ً
(  3( و)2لك، ولكن بشرط أنه إذا كان مدير الدفعات غير قادر على تحديد سعر أو )حسب الحالة( وسيلة حسابية وفقا

أو )حسب   المعدل المرجعيالمطبق على الصكوك خلال فترة التوزيع الدوري هو    المعدل المرجعيأعلاه، فيما يتعلق بأي فترة توزيع دوري، سيكون  

 الحالة( الوسيلة الحسابية الأخيرة المحددة على هذا النحو فيما يتعلق بالصكوك فيما يتعلق بآخر فترة توزيع دوري سابقة.

 )سايبور( يعني حدوث أي من الأحداث التالية:  المملكةحدث السعر المعروض بين البنوك في   :8وفي هذا الشرط 

( أيام عمل؛ أو )ب( ينقطع وجود هذا الســعر أو  5(: )أ( يتوقف لمدة لا تقل عن خمســة ))ســايبور   المملكةنشــر الســعر المعروض بين البنوك في  (  1)

 تتوقف إدارته؛ أو 

)ســــــــــــايبور(    المملكة)ســــــــــــايبور( أن الســــــــــــعر المعروض بين البنوك في   المملكةيعلن المشــــــــــــرف أو المســــــــــــؤول عن الســــــــــــعر المعروض بين البنوك في   (2)

 أو أن اســـــــتخدامه يخضـــــــع أو  
ً
ســـــــيتوقف عن النشـــــــر أو أنه تم أو ســـــــيتم إيقافه أو حظر اســـــــتخدامه أو توقيفه أو ســـــــيتوقف عن كونه ممثلا

أو العواقب السلبية قد حدثت بالفعل أو ستحدث في،  القيود،أو    الحظر،أو    الإيقاف،أو   التوقف،سيخضع لقيود أو عواقب سلبية، وهذا 

 أو قبل التاريخ التالي لتحديد التوزيع الدوري،  

 للشــــرط    المملكةبحيث يكون مدير الدفعات، في كل حالة، غير قادر أو لم يعد قادرًا على تحديد الســــعر المعروض بين البنوك في  
ً
)ج(    8)ســــايبور( وفقا

 في تاريخ تحديد التوزيع الدوري. المعدل المرجعي( لأغراض تحديد  1)

 النشر  -د

الدفعات إخطار   صدِريتعين على مدير 
ُ
التوزيع    بالمعدل المرجعيووكيل حملة الصكوك    الم تاريخ  إلى  الذي يحدده، بالإضافة  الدوري  التوزيع  ومبلغ 

رة التوزيع  الدوري ذي الصلة، في أقرب وقت ممكن من الناحية العملية بعد هذا التحديد، على ألا يتجاوز ذلك بأي حال من الأحوال اليوم الأول من فت

 تقديم  
ً
بذلك إلى المسجل على وجه السرعة. يحق لمدير الدفعات إعادة حساب أي مبلغ توزيع دوري )على  إخطارالدوري ذات الصلة. كما يتعين أيضا

 في حالة تمديد أو تقصير فترة التوزيع الدوري ذات الصلة.  إخطارأساس الأحكام السابقة( دون 

 وقف الاستحقاق   -ه

الدفع لا يجوز دفع أي مبالغ أخرى على أي صكوك من تاريخ استحقاق الاسترداد، م بما في ذلك تاريخ استحقاق الاسترداد، ما لم يتم حجز أو رفض  

في إحدى المدفوعات، وفي هذه الحالة، فتكون مثل    إخلالفيما يتعلق بالصكوك بشكل دون سبب مشروع، عند التقديم الواجب، أو ما لم يحدث  

 هذه المبالغ واجبة الدفع على الصكوك وتظل مستحقة وواجبة السداد. 

 حساب التوزيع فيما يتعلق بمبالغ التوزيع الدوري الجزئي  -و

المنقضية خلال  في حال وجوب احتساب التوزيع لفترة تقل عن مدة التوزيع الدوري الكاملة، يتم احتساب مبلغ التوزيع استنادًا إلى العدد الفعلي للأيام  

 .360 مُقسمة على تلك الفترة، وذلك على أساس فعلي
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 ات خطار الإ   -ز

ات والآراء والقرارات والشهادات والحسابات وعروض الأسعار والقرارات المقدمة أو المعبر عنها أو المنفذة أو خطار الإ لأغراض هذا الشرط تكون جميع 

سلمة
ُ
سوء  أو    جسيم،ووكيل حملة الصكوك ومدير الدفعات وحملة الصكوك )في حالة عدم وجود إهمال    للمُصدِرمُلزمة  من قبل مدير الدفعات    الم

احتيال أو خطأ واضح(، و)مع مراعاة ما سبق ذكره( لن يتحمل مدير الدفعات مسؤولية أي شخص فيما يتعلق بممارسته أو عدم   سلوك متعمد، أو

 ممارسته لصلاحياته وواجباته وتقديره بموجب هذا الشرط. 

 التقريب    -ح

 لأعراف 
ً
السوق   يتعين تقريب المبالغ إلى أقرب وحدة فرعية للعملة المحددة، ويتم تقريب نصف أي وحدة فرعية من هذا القبيل إلى الأعلى أو وفقا

 المعمول بها. 

 ؤها  وإلغاالصكوك شراء :  9الشرط  14-2-10

 شراء الصكوك  -أ

أو لأي شركة تابعة له في أي وقت شراء الصكوك في السوق المفتوحة أو بطريقة أخرى وبأي سعر متفق عليه بين حامل الصكوك    للمُصدِريجوز  

صدِرو 
ُ
 . الم

 إلغاء الصكوك    -ب

صدِرإذا تم شراء أي صكوك من قبل 
ُ
 أو أي شركة تابعة له، فسيتم إلغاء تلك الصكوك ولا يجوز إعادة إصدارها أو إعادة بيعها. الم

    الدفوعات : 10الشرط  14-2-11

  ةعامشروط   -أ

صدِريجب أن تتم المدفوعات بموجب الصكوك من قبل  
ُ
أو بالنيابة عنه بالريال السعودي عن طريق التحويل البنكي إلى الحساب المسجل )كما هو   الم

إلى حامل    أي مبلغ توزيع دوري جزئي، و/أو مبلغ قسط،  كل مبلغ توزيع دوري  ،موضح أدناه( لحامل الصكوك. كما سيتم دفع مبلغ توزيع التصفية

 الصكوك الموضح في السجل في نهاية يوم العمل في تاريخ السجل ذي الصلة.

صدِركما تكون جميع المدفوعات التي يدفعها 
ُ
صدِرفي حساب الصفقة سارية المفعول، وتفي بمسؤولية  الم

ُ
عن الأموال مستحقة الدفع من قبله أو   الم

 لأمر حملة الصكوك، في حدود المبالغ المدفوعة على هذا النحو، وبموجب مستندات الصكوك وهذه الشروط. 

)المدفوعات(، فإن مصطلح "الحساب المسجل" لحامل الصكوك يعني الحساب بالريال السعودي الذي يحتفظ به حامل    10ولأغراض هذا الشرط  

 ذي الصلة. التسجيلالصكوك أو من ينوب عنه لدى أحد البنوك في المملكة، كما تم إخطار المسجل بذلك كتابيًا في موعد لا يتجاوز تاريخ 
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 للأنظمة العمول بها  الخاضعة الدفوعات   -ب

( أي أنظمة أو لوائح مالية أو أنظمة ولوائح أخرى معمول بها في مكان الدفع،  1تخضع جميع المدفوعات المتعلقة بالصكوك في جميع الحالات للآتي: )

)ب( من قانون    1471( أي استقطاع أو خصم مطلوب وفقًا لاتفاقية موصوفة في القسم  2)الضرائب(؛ و)  15ولكن دون الإخلال بأحكام الشرط  

من قانون الإيرادات، أو أي    1474إلى    1471م )قانون الإيرادات( أو تم فرضه وفقًا للأقسام من  1986الإيرادات الداخلية للولايات المتحدة لعام  

 )الضرائب((.  15لوائح أو اتفاقيات بموجبه، أو أي تفسيرات رسمية لها أو أي قانون ينفذ نهجًا حكوميًا دوليًا بشأنه )دون الإخلال بأحكام الشرط  

 الدفوعات في أيام العمل   -ج

ى أن يكون يوم يتم إصدار تعليمات الدفع للقيمة في تاريخ الاستحقاق، أو إذا لم يكن أي تاريخ استحقاق هو يوم عمل، يتم تأجيله إلى اليوم التالي، عل

إلى يوم العمل السابق مباشر  ة. ولا يحق لحامل  عمل ما لم يكن ذلك في الشهر التقويمي التالي، وفي هذه الحالة، يتم تقديم تاريخ التوزيع الدوري 

 .الصكوك الحصول على أي توزيعات أو مدفوعات أخرى فيما يتعلق بأي تأخير في السداد ناتج عن تاريخ استحقاق الدفعة التي لا تكون يوم عمل

   الصكوك  استرداد: استرداد: 11الشرط  14-2-12

 الاسترداد القرر   -أ

حصته ما لم يتم استردادها أو شراؤها وإلغاؤها بالكامل في وقت سابق، يتم استرداد الصكوك في تاريخ الاستحقاق المقرر ويتلقى كل حامل صكوك  

 النسبية من مبلغ توزيع الاسترداد المستحق لحملة الصكوك من عائدات أصول الصكوك.

 الاسترداد الجزئي القرر    -ب

)ب( )الاسترداد الجزئي المقرر( في الشروط  11ما لم يتم استردادها في وقت سابق أو شراؤها وإلغاؤها بالكامل، وإذا كان من المقرر تطبيق هذا الشرط 

صدِرالنهائية المطبقة، فإن  
ُ
( مبلغ القسطيسترد الصكوك على أقساط في كل تاريخ توزيع دوري بمبلغ إجمالي يساوي المبلغ )يُطلق على كل منها:    الم

وقت بخلاف  المحدد مقابل تاريخ التوزيع الدوري ذي الصلة في الشروط النهائية المطبقة. وفي حالة ما إذا تم إجراء أي استرداد جزئي للصكوك في أي  

سترداد الجزئي بمقدار نسبة )ب( )الاسترداد الجزئي المقرر(، فسيتم تخفيض كل مبلغ قسط يتم دفعه بعد تاريخ هذا الا 11ما يتوافق مع هذا الشرط  

ذلك  من مبلغ هذا القسط، وهي نفس النسبة التي جرى بها تخفيض مبلغ القيمة الاسمية الإجمالية للصكوك المتداولة نتيجة للاسترداد الجزئي، و 

 قبل إجراء هذا الاسترداد 
ً
 ولكن بعد خصم أي مبلغ قسط يتم دفعه في ذلك التاريخ. الجزئي،مباشرة

صدِرالاسترداد بناءً على خيار   -ج
ُ
 ال

قيمة أصول الصكوك عن القيمة الاسمية الإجمالية،  ومع مراعاة ألا تقل  خيار الشراء قابل للتطبيق،    على أنالشروط النهائية المطبقة  النص في  إذا تم  

صدِريجوز استرداد الصكوك بناءً على خيار 
ُ
 (:الشراء خيار تاريخ )   الشراء خياركليًا، ولكن ليس جزئيًا، في تاريخ  الم

شراء في نفس تاريخ خيار ال  يجب أن يقع،  أحكام التوزيع الدوري المتغير قابلة للتطبيق  النص في الشروط النهائية المطبقة على أنإذا تم   (  1)

   ؛ أو تاريخ التوزيع الدورييوم 
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أن يقع تاريخ خيار الشراء في  عندئذٍ  ، يجوز  قابلة للتطبيق  الثابتأحكام التوزيع الدوري  إذا تم النص في الشروط النهائية المطبقة على أن   ( 2)

 ، أي تاريخ

  خطار الإ )بحيث يكون    ات(خطار )الإ   17للشرط    ( يومًا وفقًا 60)ستين  ( يومًا ولا يزيد عن  30)ثلاثين  وعند تقديم إخطار لحملة الصكوك بما لا يقل عن  

 غير قابل للإلغاء( عند مبلغ توزيع التصفية. 

 الاسترداد البكر لأسباب ضريبية   -د

صدِريجوز استرداد الصكوك بالكامل بناءً على خيار 
ُ
 ، ولكن ليس جزئيًا في تاريخ الاسترداد الضريبي )تاريخ الاسترداد الضريبي(:الم

، يجب أن يقع تاريخ خيار الشراء في نفس أحكام التوزيع الدوري المتغير قابلة للتطبيق  النص في الشروط النهائية المطبقة على أنتم  إذا   (  1)

 ؛ أويوم تاريخ التوزيع الدوري

، يجوز عندئذٍ أن يقع تاريخ خيار الشراء في  قابلة للتطبيق  الثابتأحكام التوزيع الدوري  إذا تم النص في الشروط النهائية المطبقة على أن   ( 2)

 ، أي تاريخ

غير    خطارالإ )بحيث يكون    ات(خطار )الإ   17للشرط  ( يومًا وفقًا  60)ستين  ( ولا يزيد عن  30)ثلاثين  وعند تقديم إخطار لحملة الصكوك بما لا يقل عن  

لة وقوع حدث قابل للإلغاء(، عند مبلغ توزيع التصفية )الضريبة(، بالإضافة إلى مبالغ التوزيع الدوري المستحقة )إن وجدت( حتى تاريخ التصفية في حا

 ما يلي:  "الحدث الضريبيـ "بضريبي، حيث يقصد 

صدِرإذا كان   (  1)
ُ
نتيجة لأي    )الضرائب(  15الشرط  ملزمًا أو سيصبح ملزمًا بدفع مبالغ إضافية على النحو المنصوص عليه أو المشار إليه في    الم

أو أي تقسيم سياس ي أو سلطة لها أو فيها صلاحية لفرض الضرائب، أو أي تغيير في التطبيق أو   المملكةتغيير أو تعديل في أنظمة أو لوائح 

التفسير الرسمي لهذه الأنظمة أو اللوائح، بحيث يصبح التغيير أو التعديل ساريًا في تاريخ الإصدار أو بعده )كما هو محدد في الشروط 

 النهائية المطبقة(؛ و 

صدِرلا يمكن تجنب هذا الالتزام من خلال اتخاذ  ( 2)
ُ
 الإجراءات المعقولة المتاحة له،  الم

 بهذه التصفية إلا قبل الحالات التالية: إخطارفحينئذٍ، وبشرط ألا يتم تقديم أي 

صدِر( يومًا من أقرب تاريخ يكون فيه  90) تسعين  عندما يجوز تصفية الصكوك في أي وقت، قبل   )أ(
ُ
ملزمًا بدفع هذه المبالغ الإضافية إذا   الم

 كان الدفع المتعلق بالصكوك مستحقًا في ذلك الوقت؛ أو 

 قبل 60)ستين  عندما لا يجوز تصفية الصكوك إلا في تاريخ التوزيع الدوري، أي قبل   )ب(
ً
( يومًا من تاريخ التوزيع الدوري الذي يقع مباشرة

صدِرأقرب تاريخ يكون فيه 
ُ
 ملزمًا بدفع هذه المبالغ الإضافية إذا كان الدفع فيما يتعلق بالصكوك مستحقًا في ذلك الوقت. الم

صدِربالتصفية بموجب هذه الفقرة، يجب على      إخطارقبل نشر أي  
ُ
أن يحصل على الوثائق التالية ويُتيحها لحملة الصكوك للاطلاع عليها في مكتبه   الم

صدِرالرئيس ي خلال ساعات العمل: )أ( شهادة موقعة من اثنين من أعضاء مجلس إدارة  
ُ
، والتي يجب أن تكون ملزمة لحملة الصكوك، تنص على الم

  للمُصدِر ( و)أ( و)ب( أعلاه تمنح الحق  2( أو )1تنفيذ هذه التصفية وتقديم بيان بالوقائع التي توضح أن الشروط السابقة في البنود )  للمُصدِرأنه يحق  
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صدِرفي الاسترداد إذا رأى أن هذه الشروط قد تحققت، و)ب( رأي مستشار ضريبي مستقل بشأن الوضع المعترف به والذي يفيد بأن  
ُ
قد أصبح أو    الم

صدِرسيصبح ملزمًا بدفع مثل هذه المبالغ الإضافية نتيجة لهذا التغيير أو التعديل. وعند هذا الاسترداد، يكون  
ُ
ملزمًا باسترداد الصكوك وفقًا لهذا    الم

 . )د(11الشرط 

 التصفية بعد وقوع حالة من حالات إخلال  -ه

في   المحدد  النحو  )على  توزيع    )حالات )حالة( الإخلال(  12الشرط  عند وقوع حالات الإخلال  مبلغ  في  الصكوك  استرداد  يكون مستمرًا، يجوز  الذي 

 
ً
 . )حالات )حالة( الإخلال( 12للشرط التصفية وفقا

 عدم وجود تصفية أخرى   -و

 .)شراء الصكوك وإلغاؤها( 9الشرط و   )استرداد: استرداد الصكوك(11الشرط  استرداد الصكوك بخلاف ما هو منصوص عليه في للمُصدِرلا يحق 

 تصفية الضاربة وتوزيع ما تبقى من أصول الصكوك   -ز

ة يقوم المضارب بتصفية أصول المضاربة في يوم العمل السابق لتاريخ التصفية. ويتم استخدام عائدات هذه التصفية )وهي القيمة الحالية لحص

( لسداد أي نقص في المبالغ المستحقة لحملة الصكوك و/أو وكيل حملة الصكوك في تاريخ المبلغ المتاححملة الصكوك في أصول المضاربة بما في ذلك  

التصفية بموجب الصكوك )بعد الأخذ في الاعتبار أية مبالغ أخرى مستحقة لحملة الصكوك بموجب مستندات الصكوك( عن طريق دفع هذه المبالغ  

)ز(، من قبل حملة  11لتصفية، بعد دفع المبالغ )إن وجدت( الموضحة في هذا الشرط في حساب الصفقة. ويجوز أن يتم منح أي فائض من عائدات ا 

 صكوك إلى المضارب كرسوم تحفيزية لحسابه الخاص. ال

 الإلغاء   -ح

 سيتم إلغاء جميع الصكوك التي تم استردادها على الفور وبالتالي لا يجوز الاحتفاظ بها أو إعادة إصدارها أو إعادة بيعها.

 الإخلال )حالة( حالات : 12الشرط  14-2-13

 يشكل حدوث واستمرار أي من الأحداث والظروف التالية من حالات الإخلال:

صدِر: عدم قيام  عدم السداد  -أ
ُ
)الذي يتصرف بأي صفة( بسداد أي مبلغ من مبالغ الربح المستحقة عليه بموجب الصكوك أو أي مستند صكوك    الم

ا فيه واستمرار عدم الدفع لمدة خمسة )
ً
صدِر( أيام، أو عدم قيام  5يكون طرف

ُ
)الذي يتصرف بأي صفة( بدفع مبلغ من مبالغ الأصل المستحقة   الم

ا فيه واستمرار عدم الدفع لمدة سبعة )
ً
 ( أيام. 7عليه بموجب الصكوك أو أي مستند صكوك يكون طرف

 

صدِر: عدم امتثال  بالالتزامات الأخرى   الإخلال   -ب
ُ
)أ( )عدم  12( لأي شرط من أحكام الصكوك )بخلاف تلك المشار إليها في الشرط  صلاحياته)بأي من    الم

)د( )التعهدات المالية( أو مستندات الصكوك، بشرط أنه إذا كان عدم الامتثال، في رأي وكيل حملة الصكوك، يمكن تعويضه 12( والشرط  السداد

صدِر( يوم عمل من تقديم وكيل حملة الصكوك إخطارًا كتابيًا بعدم الامتثال، موجهًا إلى  30ومعالجته في غضون ثلاثين ) 
ُ
  ،  الم

ً
فلا يُعتبر ذلك إخلالا

إلى وقوع   أيّ من حالات الشك   .حالة إخلاليؤدي  الواردة في شروط أو م،  لتجنب  التزاماته  التزام من  صدِر بأي 
ُ
الم  –ستندات الصكوك  إذا أخلّ 
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فلا يُعتبر   –  )د( )التعهدات المالية(12( والشرط  السداد)أ( )عدم  12الشرط    في   باستثناء حالتي عدم السداد والتعهدات المالية المذكورتين صراحة

صدِر بمعالجته خلال مهلة قدرها   "حالة إخلال"هذا الإخلال  
ُ
  ( 30ثلاثين )ما لم يكن، في رأي وكيل حملة الصكوك، غير قابل للإصلاح أو لم يقم الم

 .عمل من تاريخ تلقيه إخطارًا كتابيًا من وكيل حملة الصكوك يُبلغه فيه بالإخلال

 

: إذا انخفضت قيمة أصول المضاربة )إن تم تحديدها في الشروط النهائية المطبقة على أنها قابلة للتطبيق( في أي وقت عن النسبة  عجز الضاربة  -ج

ون نهائيًا  المئوية من القيمة الاسمية الإجمالية لسلسلة الصكوك هذه )مع تحديد هذه النسبة المئوية على أساس التقييم المنفرد للمضارب، والذي يك 

 ووكيل حملة الصكوك وحملة الصكوك والنص على ذلك في الشروط النهائية المطبقة(. للمُصدِرلزمًا وم

 

 ديسمبر من أي سنة تظل فيها الصكوك متداولة.  31)ز( كما في 1-6إن لم يتم استيفاء أي متطلبات من الشرط   التعهدات الالية:  -د

 

الوفاء به أو القيام به في أي وقت من  اتخاذه، أو ش يء مطلوب أو  شرط،أو  إجراء،: إن لم يتم الوفاء بـ، أو الامتثال لـ، أو تنفيذ أي عدم اتخاذ إجراء  -ه

 أجل: 

 

صدِرتمكين   (  1)
ُ
من إبرام حقوقه بشكل قانوني وممارسة تلك الحقوق وتنفيذ والامتثال لالتزاماته بموجب وفيما يتعلق بالصكوك أو مستندات    الم

 الصكوك؛ و

 .، ولم يتم استغلالها أو استيفاؤها أو القيام بهاضمان أن تكون هذه الالتزامات قانونية وصالحة وملزمة وقابلة للتنفيذ (  2)

 

ا عن السداد إذا أصبح من غير القانوني، بموجب الأنظمة واللوائح العمول بها في الملكة العربية السعودية أو أ  :البطلان  -و
ً
صدِر متخلف

ُ
ي  يُعد ال

ولاية قضائية أخرى ذات صلة، أن يفي بأي من التزاماته بموجب الصكوك أو مستندات الصكوك، سواء كليًا أو جزئيًا. ويشمل ذلك الحالات 

صدِر الواردة فيها غير قانونية أو غير صالحة أو غير ملزمة أو غير قابلة للتنفيذ، نالتي ت
ُ
تيجة  صبح فيها أي من مستندات الصكوك أو التزامات ال

فعل فيها حقوق حملة الصكوك في ات
ُ
ر في الأنظمة أو صدور حكم قضائي أو لأي سبب نظامي آخر. ويُعد هذا الوضع بمثابة حالة تعثر، ت اذ خلتغي 

ا لا تنص عليه مستندات الصكوك والأنظمة ذات العلاقة
ً
 .الإجراءات النظامية التاحة وفق

 

صدِرإن أنكر  الرفض/ التنصل:   -ز
ُ
 الصكوك أو أيًا من مستندات الصكوك. الم

 

 الإعسار وإجراءات الإعسار:  -ح

صدِرعندما يكون   (  1)
ُ
أو الشركة التابعة الجوهرية له )إن وجدت( غير قادر أو يتعترف بعدم قدرته على سداد ديونه عند حلول استحقاقها،    الم

صدِرأو يُعلق سداد أي من ديونها بسبب صعوبات مالية فعلية أو متوقعة، أو عندما يبدأ  
ُ
أو الشركة التابعة الجوهرية له مفاوضات   الم

 مع واحد أو أكثر من الدائنين بهدف إعادة جدولة أي من مديونيتها بسبب صعوبات مالية فعلية أو متوقعة؛ أو

إعادة   إعادة التنظيم، أو أو    ،  الاندماج،أو    الدمج،،  عندما يتم تعيين مسؤول أو مصفٍ )بخلاف أن يكون ذلك لأغراض، أو بناءً على،   ( 2)

صدِرالهيكلة عندما يكون  
ُ
قادرًا على الوفاء بشروط تمت الموافقة عليها بموجب قرار استثنائي( على كامل أو جميع تعهدات وأصول    الم
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صدِروإيرادات 
ُ
سؤول أو  المتعيين من  ( يوم عمل30أو الشركة التابعة الجوهرية )إن وجدت( ولم يتم سحب هذا التعيين خلال ثلاثين ) الم

   ؛ أو يصفالم

صدِرعندما يقوم   ( 3)
ُ
أو شركة تابعة جوهرية له )إن وجدت( بإجراء تنازل عام أو ترتيب أو تسوية مع دائنيه أو لصالحهم فيما يتعلق بأي    الم

ترتيب   أي  ذلك  في  )بما  مالية  الإفلاسمديونية  نظام  تطبيق  لتجنب  التسوية  م/   بموجب  رقم  الملكي  بالمرسوم  صدر  وتاريخ    50)كما 

 هـ( أو يعلن توقفه عن سداد أي من مديونيته المالية؛ أو1439/ 28/05

صدِرعندما يتوقف   (  4)
ُ
أو الشركة التابعة الجوهرية له )إن وجدت( عن ممارسة أعماله بالكامل أو إلى حد كبير )بخلاف أن يكون ذلك    الم

 وفقًا لها مع الوفاء بشروط تمت الموافقة عليها بقرار استثنائي(؛ أو إعادة الهيكلة، أو  إعادة التنظيم، أو أو  الاندماج،أو  الدمج،لأغراض 

صدِرتصفية  أو    حل،أو    لإنهاء،إذا تم إصدار أمر أو تمرير قرار سار   ( 5)
ُ
شركة تابعة جوهرية )إن وجدت( )بخلاف أن يكون ذلك لأغراض   ، أو الم

 إعادة الهيكلة على الشروط التي تمت الموافقة عليها بقرار استثنائي(؛ أو إعادة التنظيم، أو أو  الدمج،أو  الاندماج، 

 (. 6)ح()12( إلى  1)ح() 12له تأثير مماثل لأي من الأحداث المشار إليها في الشروط من    المملكة أي حدث يقع بموجب أنظمة أو لوائح أو قواعد   ( 6)

 حالات الإخلال القابل )التبادل(:   -ط

أو أي شركة تابعة جوهرية له )إن وجدت( عند استحقاقها أو خلال أي فترة سماح مطبقة في   للمُصدِرعدم سداد أي مديونية مالية   (  1)

 الأصل؛ أو

تاريخ استحقاقها   للمُصدِريتم الإعلان عن أي مديونية مالية   ( 2) له )إن وجدت( مستحقة وواجبة الدفع قبل  أو أي شركة تابعة جوهرية 

 أيًا كان وصفه(؛ )الإخلال المحدد نتيجة لحالات 

صدِرتصبح أي من الرهون المالية المقدمة من   ( 3)
ُ
أو أي شركة تابعة جوهرية له )إن وجدت( مقابل أي مديونية مالية قابلة للتنفيذ ويتم    الم

اتخاذ أي خطوة للتنفيذ على الرهون المالية )بما في ذلك الاستيلاء على الأموال أو تعيين وص ي أو مدير تركة أو شخص مشابه آخر، ولكن  

أو أي شركة تابعة جوهرية )إن وجدت( بأن الرهون المالية هذه أصبحت واجبة التنفيذ( ما لم يتم    للمُصدِر باستثناء إصدار أي إخطار  

يوم عمل من الأيام اللاحقة للتاريخ الأول ثلاثين  (  30إبراء الذمة الكاملة للمديونية المالية المضمونة بالرهون المالية ذات الصلة خلال )

صدِر( تم فيه اتخاذ خطوة لفرض الرهون المالية ذات الصلة؛ و)ب( تم إخطار  الذي: )أ
ُ
أو أي شركة تابعة جوهرية )إن وجدت( بأنه قد    الم

 تم اتخاذ خطوة لفرض الرهون المالية ذات الصلة؛

( إذا كان المبلغ الإجمالي للمديونية المالية أو الالتزام بالمديونية المالية  ط( )12ولكن بشرط عدم وقوع أي حالة من حالات الإخلال وفقًا لهذا الشرط )

صدِرسالفة الذكر أعلاه من    (3()ط)12( و 2()ط)12( و 1( )ط)12يقع ضمن الشروط  
ُ
أو شركة تابعة جوهرية تابعة له )إن وجدت( )ولكن ليس   الم

صدِر
ُ
 ريال سعودي )أو ما يعادله بأي عملة أو عملات أخرى(.  مليون خمسة وعشرين    (25.000.000) ( وقدره أقل منالم

ذ حُ    -ي
 
ريال سعودي )أو ما يعادله    مليون   خمسة وعشرين    (25.000.000)صدر حكم أو أمر واحد أو أكثر لدفع مبلغ يزيد عن  يعني أن يُ   :كم غير مُنف

صدِر بأي عملة أو عملات أخرى(، سواء بشكل فردي أو إجمالي ضد  
ُ
أو أي من الشركات التابعة له )إن وجدت( ولا يتم الالتزام به أو تعليق تنفيذه   الم
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( يوم عمل بعد تاريخ ذلك الحكم، أو، إذا كان لاحقًا للتاريخ المحدد للدفع، ما لم يتم استئناف هذا الحكم أو الأمر أو الدفاع عنه  30لمدة ثلاثين ) 

 بحسن نية ورصد مخصصات بشأنه وفقًا لمعايير المحاسبة المعمول بها في المملكة. 

صدِربذلك من    إخطار، يجب على وكيل حملة الصكوك في أقرب وقت ممكن عمليًا وبعد تلقيه  احالة من حالات الإخلال واستمراره  حدوثفي حالة  
ُ
،  الم

( أيام عمل، أو أي تاريخ 10ويطلب منهم التوضيح في غضون فترة تصل إلى عشرة )  الإخلالأن يقوم بتقديم إخطار إلى حملة الصكوك بوقوع مثل هذا  

( 12( سواء كانوا يرغبون في ممارسة حقوقهم وفقًا لهذا الشرط )المارسة  فترة)آخر يتم إخطاره لحملة الصكوك من قبل وكيل حملة الصكوك  

 (.خلال الإ حالة إخطار بهذه إلى وكيل حملة الصكوك ) الممارسةخلال فترة   إخطار)حالات الإخلال( أم لا. يجوز لأي حامل صكوك بعد ذلك تسليم 

صدِر    إخطارًا وكيل حملة الصكوك    تلقّى إذا  
ُ
صدِر خلال، فيجب على وكيل حملة الصكوك أن يقوم على الفور بإخطار  الإ حالة    بحدوثمن الم

ُ
ومدير   الم

فيه )ولا يجوز تقديم هذا الإخطار إلا فيما يتعلق بأول إخطار تعثر مستلم فيما    االدفعات باستلام هذا الإخطار، مع تحديد حالات الإخلال المشار إليه

إذا تلقى وكيل حملة الصكوك إخطارات   من حملة الصكوك )الذين يحققون النصاب    الإخلاليتعلق بأي حالة من حالات الإخلال(. وفي حالة ما 

صدِر، فيجب على وكيل حملة الصكوك أن يسلم على الفور إلى  قهذه الح )كما تم تعريفها( لمارسة  المالمطلوب( على الأقل خلال فترة  
ُ
 ممارسة  إخطار   الم

صدِر( بحيث يتم إخطار  ممارسة حالة الإخلال  إخطار )
ُ
" في هذا السياق حملة النصاب الطلوب ويُقصد بـ"  )مع تقديم نسخة لحملة الصكوك(.  الم

، وذلك  من القيمة الاسمية الإجمالية للصكوك من نفس السلسلة القائمة في ذلك التاريخ  ( خمسون بالمئة%50) الصكوك الذين يمثلون ما لا يقل عن

 .وفقًا لما هو منصوص عليه في وثيقة إعلان الوكالة

 لهذا الشرط    ممارسة حالة إخلال  إخطار عند تسليم  
ً
، يجوز لوكيل حملة الصكوك،   المعنيةالإخلال    حالة)حالات الإخلال( وبشرط استمرار    12وفقا

( إنفاذ الحقوق التي قد تكون مكفولة له بموجب مستندات الصكوك  1نيابة عن حملة الصكوك: )  )الرجوع(  لغاءللإفي أي وقت، وعلى نحو غير قابل  

المطبق على الصكوك اعتبارًا من تاريخ استلام   (التصفية)  لالمطالبة والادعاء والتنفيذ والإثبات بدفع مبلغ توزيع الحّ (  2بعد وقوع حالات الإخلال؛ )

تقديم المطالبات  (  3، و) (تاريخ حالة الإخال)حملة الصكوك    بخصوص حالات الإخال المرسل من  (اتإخطار )  خطاروكيل حملة الصكوك المفوض الإ 

ل توزيع الحّ   والإثباتات وإعطاء الإيصالات واتخاذ جميع الإجراءات والقيام بكل الأشياء التي يراها وكيل حملة الصكوك المفوض مناسبة لاسترداد مبلغ

صدِر)التصفية( من 
ُ
 .الم

  التنفيذ وممارسة الحقوق : 13 الشرط 14-2-14

الصكوكيجوز    -أ حملة  وقت  ،لوكيل  أي  أي    ووفقًا  في  اتخاذ  المطلق،  مناسبًا  إجراء  لتقديره  صدِر  يراه 
ُ
الم أحكام  ضد  أو  الصكوك  وشروط  لتنفيذ 

صدِر. ومع ذلك، لا يكون وكيل حملة الصكوك من  مُسبقة دون الحاجة إلى الحصول على موافقة  الصكوك،    مستندات
ُ
حملة الصكوك أو إشعار الم

الصكوك ملزمًا   أي من مستندات  بموجب  صدِر 
ُ
الم إجراء ضد  أي  )  ،باتخاذ  لم  أحكام  (  1ما  بموجب  ذلك  منه  )حالة(    12الشرط  يُطلب  )حالات 

الذين يمثلون النسبة المطلوبة وفقًا لأحكام مستندات كتابيًا من حملة الصكوك  يتلقى طلبًا  (  3؛ أو ) بهذا الشأن   استثنائي  يُصدر قرار(  2أو )  ؛ الإخلال(

تنشأ عنه  قد    بشكل يرضيه، عن أي مسؤوليات أو تكاليفمسبقًا    تقديم ضمانات أو تمويل كافٍ له أو  تعويضه  تم  شريطة أن يكون قد    الصكوك،

 .الإجراءنتيجة اتخاذ هذا 

 

، إذا أصبح وكيل حملة الصكوك ملزمًا قانونًا أو بن   -ب
ً

صدِر إلا في حالتين محددتين: أولا
ُ
اءً على طلب  لا يحق لأي حامل صكوك رفع دعوى مباشرة ضد الم

صدِر، وامتنع عن ذلك لمدة  
ُ
( يوم  40أربعين )من حملة الصكوك الذين يمثلون النسبة المطلوبة أو بموجب قرار استثنائي باتخاذ إجراء قانوني ضد الم

ال الحملة  أو مجموعة  المعني  إذا كان حامل الصكوك  وثانيًا،  الطلب، واستمر هذا الامتناع؛  أو استلام  تاريخ تحقق موجب الالتزام  ذين  عمل من 
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من القيمة الاسمية الإجمالية لسلسلة الصكوك ذات الصلة في ذلك    خمس وعشرون بالمئة(  % 25)يرغبون في رفع الدعوى يمتلكون ما لا يقل عن  

تنص التاريخ. كما لا يجوز لوكيل حملة الصكوك أو لأي من حملة الصكوك التصرف في أصول الصكوك أو بيعها بأي شكل من الأشكال إلا وفقًا لما  

 .عليه مستندات الصكوك

 

 إعلان الوكالة : 14الشرط  14-2-15

صدِربين  يخضع إعلان الوكالة المبرم  -أ
ُ
 . للأنظمة واللوائح المعمول بها في المملكةووكيل حملة الصكوك  الم

 

 لإعلان الوكالة، يُعتبر كل حامل صكوك، من خلال استكماله لنموذج اطلب شراء المستثمر أو عن طريق اكتتابه في الصكوك أو حيازتها   -ب
ً
 ، أنه:وفقا

يتعلق  (  1) فيما  وسلطاته  وواجباته  وصلاحياته  أهليته  بكامل  الصلة  ذات  بالسلسلة  يتعلق  فيما  له   
ً

وكيلا الصكوك  حملة  وكيل  عيّن  قد 

 بالصكوك وبموجب الشروط المنصوص عليها في إعلان الوكالة، وفي كل إعلان وكالة تكميلي؛ و 

لالتزاماته   ( 2) الصكوك  حملة  وكيل  وأداء  فيها،  ا 
ً
هو طرف يكون  التي  الصكوك  لمستندات  الصكوك  وكيل حملة  إبرام  وقبِل  على  قد صادق 

 بموجبها؛ و

تعليمات غير قابلة للإلغاء وغير مشروطة تلزم وكيل حملة الصكوك بتحويل و/أو التنازل في أي وقت، كليًا أو جزئيًا، عن الجزء   عطي بقد  ( 3)

صدِرالمتبقي من أصول الصكوك من السلسلة ذات الصلة إلى  
ُ
)لحسابه الخاص(، وذلك في التاريخ المحدد لدفع مبلغ توزيع التصفية   الم

 لسلسلة لذلك، وبعد استيفاء التزامات الدفع ذات الصلة.

خطار  يجوز لحملة الصكوك، فيما يتعلق بسلسلة من الصكوك، إلغاء تعيين وكيل حملة الصكوك لتلك السلسلة عن طريق قرار استثنائي، بشرط تقديم إ

حملة الصكوك غير    ( يومًا. ويتعين إنهاء تعيين وكيل حملة الصكوك تلقائيًا على الفور عندما يصبح وكيل30كتابي إلى وكيل حملة الصكوك لا يقل عن ثلاثين )

صكوك كتابيًا  قادر على التصرف )نظرًا لأنه من غير القانوني لوكيل حملة الصكوك أن يتصرف على هذا النحو أو بطريقة أخرى(، ويقر مندوب وكيل حملة ال

 بإعساره أو عدم قدرته على سداد ديونه عند استحقاقها.

 : الضرائب  15الشرط  14-2-16

أو مستقبلية، أو زكاة، أو جبايات، أو واردات، أو    حالية، تكون جميع المدفوعات المتعلقة بالصكوك خالية من أي استقطاع أو خصم أو على حساب أي ضرائب  

أو رسوم أخرى مهما كانت طبيعتها، والتي تكون مفروضة أو سيتم فرضها أو تحصيلها، أو يتم تم حجبها أو تقييمها من قبل    اشتراكات، رسوم، أو مصروفات، أو  

صدِر دفع  أو نيابة عن أي سلطة قضائية ذات صلة )الضرائب(، ما لم يكن استقطاع الضرائب أو خصمها مطلوبًا بموجب النظام. وفي مثل هذه الحالة، سي
ُ
  الم

ب الصكوك من قبل حملة الصكوك، على ألا يكون  مبالغ إضافية بحيث يتم استلام المبلغ الكامل الذي كان من الممكن أن يكون مستحقًا وواجب الدفع بموج 

 .
ً

 هذا المبلغ الإضافي مستحق الدفع إلى أي حامل صكوك لا يكون، أو يتوقف عن كونه في أي وقت، شخصًا مؤهلا

)والتعبيرات ذات الصلة بما في ذلك، على سبيل أو أي مبلغ قسط  في هذه الشروط، فإن الإشارات إلى مبلغ توزيع التصفية أو مبالغ التوزيع الدوري )إن وجدت(  

)الضرائب(    15لشرط  المثال لا الحصر، "المبلغ الاسمي" للصكوك، وربح المضاربة، وربح المرابحة( تعتبر متضمنة لأي مبالغ إضافية مستحقة الدفع بموجب هذا ا

 منه بموجب إعلان الوكالة. 
ً
 أو أي تعهد مقدم بالإضافة إليه أو بدلا
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ووكيل حملة الصكوك ومدير الدفعات استقطاع أو خصم أي مبالغ مفروضة بموجب الاتفاقية   للمُصدِربصرف النظر عن أي بند آخر في هذه الشروط، يجوز  

( من قانون الإيرادات )أو أي لوائح بموجبها  1474( إلى ) 1471( )ب( من قانون الإيرادات أو مفروضة بطريقة أخرى بموجب الأقسام )1471وموضحة في القسم )

مية دولية بين الولايات المتحدة وسلطة قضائية أخرى تسهل تنفيذها، أو تشريع تنفيذي معتمد من قبل سلطة قضائية أو تفسيرات رسمية لها(، أو اتفاقية حكو 

الية أو تنظيمية أو القواعد أو الممارسات التي تنفذ مثل  أخرى فيما يتعلق بهذه الأحكام، أو أي اتفاقية مع دائرة الإيرادات الداخلية الأمريكية )أو أي تشريعات م

نبية"(. ولن يكون  هذه الاتفاقية الحكومية الدولية( )يُشار إلى أي استقطاع أو خصم باسم "ضريبة الاستقطاع بموجب قانون الامتثال الضريبي للحسابات الأج

صدِرأي من  
ُ
صدِرأو الوكيل ملزمًا بدفع مبالغ إضافية أو تعويض حامل الصكوك عن أي ضريبة استقطاع يتم خصمها أو استقطاعها من قبل    الم

ُ
أو مدير    الم

ضريب من  خالية  المدفوعات  لتلقي  شخص  أي  استحقاق  لعدم  نتيجة  الأجنبية،  للحسابات  الضريبي  الامتثال  قانون  بموجب  آخر  طرف  أي  أو  ة الدفعات 

 جنبية.الاستقطاع بموجب قانون الامتثال الضريبي للحسابات الأ 

يتم احتسابها  ويتحمل حملة الصكوك مسؤولية ضريبة الأرباح الرأسمالية وضريبة القيمة المضافة وضريبة الدخل أو الزكاة وأي ضرائب ورسوم حكومية أخري 

في الاعتبار المدى الذي يكون فيه حملة الصكوك ملتزمين بدفع ضريبة الدخل أو الزكاة نتيجة أعلاه  ولا يأخذ الملخص  .  الصكوك  فيتصرفهم    أو نتيجة حيازتهم  

 .الإصدارتصرفهم في الصكوك بعد توزيعها الأول في تاريخ 

   التعديل  ؛ حملة الصكوك اجتماعات : 16الشرط  14-2-17

 اجتماعات حملة الصكوك   -أ

تثنائي يحتوي إعلان الوكالة على أحكام لعقد اجتماعات حملة الصكوك للنظر في أي مسألة تؤثر على مصالحهم، بما في ذلك الموافقة بموجب قرار اس

صدِرعلى تعديل الصكوك أو هذه الشروط أو أي حكم ذي صلة بإعلان الوكالة أو أي مستند صكوك آخر، شرط الحصول على موافقة  
ُ
. ويجوز أن  الم

صدِريتم عقد مثل هذا الاجتماع من قبل  
ُ
صدِرأو وكيل حملة الصكوك، على أن يدعو إليه    الم

ُ
بناءً على طلب كتابي من حملة الصكوك الذين    الم

د للتصويت  يمتلكون ما لا يقل عن ثلث القيمة الاسمية الإجمالية للسلسلة كما هو الحال في ذلك التاريخ. ويكون النصاب القانوني في أي اجتماع يعق

تاريخ على قرار استثنائي هو شخصان أو أكثر يمتلكون أو يمثلون ما لا يقل عن نصف القيمة الاسمية الإجمالية للسلسلة كما هو الحال في ذلك ال

القيم ربع  يقل عن  لا  ما  يمثلون  أو  يمتلكون  الذين  أكثر من الأشخاص  أو  القانوني شخصين  النصاب  يكون  اجتماع مؤجل،  أي  في  الاسمية أو،  ة 

 الإجمالية للسلسلة كما هو الحال في ذلك التاريخ. 

أي قرار استثنائي   يتطلب القرار الاستثنائي التصويت الإيجابي لما لا يقل عن ثلاثة أرباع الأصوات الممثلة في الاجتماع ذي الصلة حتى يتم تمريره. ويكون 

حاضرين أم لا، وسواء  يتم تمريره على النحو الواجب في أي اجتماع من هذا القبيل ملزمًا لجميع حملة الصكوك في السلسلة ذات الصلة، سواء كانوا  

ما لا يقل عن  كانوا مصوتين على مثل هذا القرار الاستثنائي أم لا. كما ينص إعلان الوكالة على أن القرار الكتابي الموقع من قبل أو نيابة عن حملة  

ساري المفعول كما لو أنه قرار استثنائي    من القيمة الاسمية الإجمالية للسلسلة كما هو الحال في ذلك التاريخ هو قرار  في المئةخمسة وسبعين  (  75%)

 تم تمريره حسب الأصول.  صحيح ونافذ

 التعديل    -ب

إخلال   ينص إعلان الوكالة على أنه يجوز لوكيل حملة الصكوك، دون موافقة حملة الصكوك، الموافقة على أي تعديل أو تنازل أو قبول بأي إخلال أو 

املته  مقترح لأي من هذه الشروط أو أي من أحكام إعلان الوكالة أو أي مستندات صكوك أخرى، كما يجوز له أن يقرر أن حالات الإخلال لن تتم مع

ل على باعتباره حالة من حالات الإخلال ، إذا كانت حالة الإخلال في رأي وكيل حملة الصكوك، لا يضر جوهريًا بمصالح حملة الصكوك أو بأي تعدي
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راؤه  أي من هذه الشروط أو أي من أحكام إعلان الوكالة، والذي يكون )في رأي وكيل حملة الصكوك( ذا طبيعة رسمية أو ثانوية أو فنية أو تم إج

وما لم يوافق وكيل    .لتصحيح خطأ واضح أو الامتثال لأحكام النظام الإلزامية. ويكون ذلك التعديل أو التنازل أو القبول أو قرار ملزمًا لحملة الصكوك

، شريطة ( اتخطار الإ )  17إخطار حملة الصكوك بأي تعديل وفقًا للشرط  في أقرب وقت ممكن عمليًا  و بعد ذلك  حملة الصكوك على خلاف ذلك، يجب  

بما يخالف أي توجيه صريح صادر بموجب و)التنازل( من إعلان الوكالة    9-1  البند ألا يمارس وكيل حملة الصكوك أي صلاحيات ممنوحة له بموجب  

لا يؤثر على أي تفويض أو تنازل  بما  أي توجيه أو طلب من هذا النوع  يكون  )على أن    المعنيينأو بناءً على طلب كتابي من حملة الصكوك    استثنائيقرار  

 .أو قرار تم منحه أو اتخاذه سابقًا(

جب على  وفيما يتعلق بممارسته لأي من سلطاته أو صلاحياته أو تقديره )بما في ذلك، على سبيل المثال لا الحصر، أي تعديل أو تنازل أو قبول(، ي

وكيل حملة الصكوك مراعاة مصالح حملة الصكوك كفئة ولكن لا يجوز له مراعاة أي مصالح ناشئة عن ظروف خاصة بحملة الصكوك فرديًا )مهما  

كان عددهم( وعلى وجه الخصوص، ولكن دون حصر، لا يجوز له مراعاة عواقب مثل هذه الممارسة على حملة الصكوك الأفراد )مهما كان عددهم(  

ن يطلب  الناتجة عن كونهم مقيمين لأي غرض في الولاية القضائية لأي منطقة معينة أو مرتبطين بها أو خاضعين بها. ولا يحق لوكيل حملة الصكوك أ

 أي تعويض أو دفع فيما يتعلق بأي عواقب ضريبية مترتبة عن أي ممارسة على حملة الصكوك الأفراد.

  اتخطار الإ : 17الشرط  14-2-18

(  5لحملة الصكوك بالبريد المسجل على عناوينهم المذكورة في السجل. ويعتبر أي إخطار من هذا القبيل قد تم تسليمه في اليوم الخامس )  اتخطار الإ ترسل جميع  

إرسال   ذلك، يجب  إلى  بالإضافة  بالبريد.  إرساله  الصكوك    اتإخطار من  لحملة  اجتماعات  المحدد  خمسة وعشرين    ( 25) قبل  أي  التاريخ  من  الأقل  على  يومًا 

يومًا على الأقل من التاريخ المحدد لأي اجتماع مؤجل، وتكون سارية المفعول إذا تم إرسالها إلى حملة الصكوك عن طريق البريد  ثلاثين (  30للاجتماع الأول وقبل )

بعد تاريخ إرساله بالبريد. ويتعين أن يتم  المسجل على عناوينهم المذكورة في السجل، على أن يعتبر أي إخطار من هذا القبيل قد تم تسليمه في اليوم الخامس  

أو وسيلة مراسلة أخرى يتم   إخطارأو مراسلات باللغتين الإنجليزية والعربية. في حالة وجود أي تعارض بين النصين العربي والإنجليزي لأي    إخطارتقديم كل  

 إجراؤها باللغتين، فإن النص العربي يسود على النص الإنجليزي. 

 : تعويض ومسؤولية وكيل حملة الصكوك 18الشرط  14-2-19

تخاذ الإجراءات ما يحتوي إعلان الوكالة على أحكامٍ لتعويض وكيل حملة الصكوك في ظروف معينة وإعفائه من المسؤولية، بما في ذلك الأحكام التي تعفيه من ا

يتعلق بأصول الصكوك.    لم يتم تعويضه و/أو تأمينه و/أو تمويله مسبقًا بمستوى مرض ي له، وعلى وجه الخصوص، فيما يتعلق بممارسة أي من حقوقه فيما

)إنفاذ الحقوق وممارستها(، وبعد ذلك فقط    13ولا يجوز لوكيل حملة الصكوك بأي حال من الأحوال اتخاذ أي إجراء ما لم يتم توجيهه للقيام بذلك وفقًا للشرط  

 بمستوى يرضيه. 
ً
 إذا تم تعويضه و/أو تأمينه و/أو تمويله مسبقا

صدِرلا يقدم وكيل حملة الصكوك أي تعهد ولا يتحمل أي مسؤولية عن صحة أو كفاية أو قابلية تنفيذ التزامات  
ُ
صدِر بموجب أي مستند صكوك يكون    الم

ُ
  الم

ا فيه، ولا يتحمل تحت أي ظرف من الظروف أي مسؤولية أو التزام إزاء حملة الصكوك فيما يتعلق بأي مدفوعات كان من المفترض أن يتم  
ً
سدادها من قبل طرف

صدِر
ُ
  الم

ً
 عنه، ولكن لم يتم سدادها، ولن يتحمل بأي حال من الأحوال أي مسؤولية ناشئة عن أصول الصكوك بخلاف ما هو منصوص عليه صراحة

ً
في  أو نيابة

 هذه الشروط أو في إعلان الوكالة. 
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لصكوك  وكيل حملة الصكوك من: )أ( أي مسؤولية تتعلق بأي خسارة أو سرقة لأصول الصكوك أو أي مبالغ نقدية؛ )ب( أي التزام بالتأمين على أصول ا  فيويُع

ع تلك الأصول  أو أي مبالغ نقدية؛ و)ج( أي مطالبة تنشأ عن احتفاظ وكيل حملة الصكوك )أو من ينوب عنه( بأصول الصكوك أو أي مبالغ نقدية أو عن إيدا

 للإهمال الجسيم أو سوء السلوك المتعمد من جانب وكيل حملة الصكوك.
ً
 والمبالغ لديه، ما لم تنشأ هذه الخسارة أو السرقة نتيجة

صدِر( إبرام معاملات تجارية مع  1كما يحتوي إعلان الوكالة على أحكام يحق بموجبها لوكيل حملة الصكوك، من بين أمور أخرى: ) 
ُ
و/أو أي من الشركات التابعة   الم

صدِر)إن وجدت( والعمل كوكيل أو وص ي لحملة أي أوراق مالية أخرى يتم إصدارها أو ضمانها من قبل أو المتعلقة ب  للمُصدِر
ُ
و/أو أي من الشركات التابعة   الم

وكالة    ( ممارسة حقوقه وإنفاذها، والامتثال لالتزاماته وأداء واجباته بموجب أو فيما يتعلق بأي من هذه الصفقات أو، حسب الحالة، أي اتفاقية2، ) للمُصدِر 

م الحصول عليها أو فيما  ( الاحتفاظ بأي ربح محقق أو أي مبلغ أو منفعة أخرى ت3أو أمانة، دون اعتبار لمصالح حملة الصكوك أو العواقب المترتبة عليهم، و)

 يتعلق بها وعدم تحمل المسؤولية عنها. 

 والاختصاص القضائي   الحاكمالقانون : 19الشرط  14-2-20

 ولوائحها وتفسر وفقًا لها.  المملكةتخضع وثائق الصكوك والصكوك لقوانين وأنظمة  النظام الحاكم:  -أ

 

تتمتع اللجان بالاختصاص القضائي الحصري للنظر والبت في أي دعوى أو أي إجراء أو إجراءات قضائية وفي تسوية أي    الاختصاص القضائي:   -ب

في ذلك،   )بما  الصلة  ذات  الأطراف  يقر جميع  الغرض،  ولهذا  الصكوك.  أو ومستندات  الصكوك  تنشأ عن  صدِرنزاعات قد 
ُ
الصكوك(    الم وحملة 

يخضعون بشكل نهائي لا رجوع فيه إلى اختصاص اللجان. لا يجوز رفع أي دعوى أو دعوى قد تنشأ عن الصكوك أو مستندات الصكوك أو فيما  

 الاختصاص للنظر فيها أي مطالبة من هذا القبيل. المملكة. ولا يكون لأي محكمة أو أي سلطة قضائية خارج المملكةيتعلق بها أو رفعها خارج 
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 الشروط النهائية الطبقة   14-3

 فيما يلي نموذج الشروط النهائية التي سيتم إكمالها لكل سلسلة مصدرة بموجب البرنامج.

 ]التاريخ[ 

 شركة بداية للتمويل 

 م(14/04/2015ه )الموافق 1436/ 25/06وتاريخ   10101432564)شركة مساهمة سعودية تأسست بموجب السجل التجاري رقم 

 ( تسعون سهم90,00,000( تسعمائة مليون ريال مقسم إلي )900,000,000)  برأس مال مدفوع قدره 

 إصدار ]القيمة الاسمية الإجمالية للسلسلة[ ]عنوان الصكوك[

 ريال سعودي  ( مليار1,000,000,000)برنامج إصدار صكوك بقيمة 

فة لأغراض البنود والشروط المنصوص عليها في   عتبر المصطلحات المستخدمة في هذه الشروط مُعرَّ
ُ
نشرة الإصدار  المؤرخة ]•[ ]وملحق    نشرة الإصدار للبرنامجت

[ نشرة إصدار أساسية لأغراض طرح الصكوك. يشكل هذا المستند الشروط النهائية للصكوك الموضحة في هذه الش  للبرنامج
ً
روط بتاريخ ]•[[ والتي تشكل ]معا

صدِر  . لا تتوفر المعلومات الكاملة عن  نشرة الإصدار للبرنامجويجب قراءتها بالاقتران مع  
ُ
نشرة  وطرح الصكوك إلا على أساس مزيج من هذه الشروط النهائية و الم

في برج الإبداع، طريق الملك فهد، ص. ب. للمُصدِر  خلال ساعات العمل العادية في المكتب المحدد    نشرة الإصدار للبرنامج. يمكن الاطلاع على  الإصدار للبرنامج

 ب. ، المملكة العربية السعودية، ويمكن الحصول على نسخ منها من هذا المكت11683، الرياض 93898رقم:

الإشارة إلى أن الفقرات   ]يرجى تضمين ما ينطبق فيما يلي أو ما هو "غير قابل للتطبيق". يشار إلى أن الترقيم يجب أن يظل على النحو المبين أدناه، حتى إذا تمت

 أو الفقرات الفرعية "غير قابلة للتطبيق". يشير الخط المائل إلى توجيهات لاستكمال الشروط النهائية[

صدِر 1
ُ
 شركة بداية للتمويل  :الم

 ]•[ : رقم السلسلة 2

 الريال السعودي العملة المحددة: 3

 ]•[ القيمة الاسمية الإجمالية للسلسلة: 4

 من القيمة الاسمية الإجمالية للسلسلة  مائة في المائة سعر الإصدار:  5

 ريال سعودي  ( ألف1,000) فئات محددة:  6

 ]•[ تاريخ الإصدار: 7

 ]•[ تاريخ الانتهاء:  8
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 سنويًا[  %]•[] :معدل الربح 9

 [سنويًا %]•[  -[ +/سايبور ]]

 غير مضمون )ج(( 1-6)رهنًا بالشرط غير ثانوي و  حالة الالتزام:  10

 ]•[ فترة الطرح: 11

إدارة   12 مجلس  موافقة  صدِر  تاريخ 
ُ
على الم

 إصدار سلسلة الصكوك:

]•[ 

 ]يوم تكون فيه البنوك التجارية مفتوحة للعمل في المملكة العربية السعودية / حدد غير ذلك[  يوم العمل: 13

 []تم التعديل بعد / تحديد غير ذلك / غير قابل للتطبيق[ اتفاقية يوم العمل:] 14

 الأحكام التعلقة بالتوزيعات الدورية 

 ]قابلة للتطبيق / غير قابلة للتطبيق[  أحكام التوزيع الدوري الثابت: 15

، تحذف الفقرات الفرعية المتبقية من هذه الفقرة(
ً
 )إذا لم يكن ذلك منطبقا

 سنويًا مستحق الدفع ]سنويًا / نصف سنويًا / ربع سنويًا / شهريًا[ في نهاية السنة %]•[ معدل الربح –أ  

يوم   تاريخ )تواريخ( التوزيع الدوري: -ب   لاتفاقية  وفقًا  للتعديل  ]يخضع  المقرر ضمنًا  الاستحقاق  تاريخ  حتى  عام  كل  في   ]]•[ ]و   ]•[

 العمل[ 

 ]قابلة للتطبيق / غير قابلة للتطبيق[  : المتغيرأحكام التوزيع الدوري  16

، تحذف الفقرات الفرعية المتبقية من هذه الفقرة(
ً
 )إذا لم يكن ذلك منطبقا

 سنويًا  %]•[ الهامش: –أ  

 ]•[ ]و ]•[[ في كل عام حتى تاريخ الاستحقاق   تاريخ )تواريخ( التوزيع الدوري: -ب  
ً
  تاريخ الاستحقاق  )شاملا

ً
( ]مع مراعاة التعديل وفقا

 .لاتفاقية يوم العمل[

 يُحدد السعر على الشاشة الطريقة التي يتم بها تحديد السعر: -ج  

 ]•[ المعدل  المرجعي:  –د  
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 ]ثاني يوم عمل قبل اليوم الأول من فترة التوزيع الدوري ذات الصلة[ / ]حدد غير ذلك[  الدوري: التوزيع تاريخ تحديد  -ه  

 [/ حدد غير ذلك   (SUAAرويترز )شاشة ] صفحة الشاشة ذات الصلة: 

 ]•[ الوقت ذو الصلة:  

 الأحكام التعلقة بالاسترداد / التصفية

 الاسترداد الجزئي المقرر وفقًا للجدول أدناه[  -]قابل للتطبيق  (الاسترداد الجزئي المقرر )ب( ) 11الشرط  17

 مبلغ القسط تاريخ التوزيع الدوري  

  ]•[ ]•[ 

  ]•[ ]•[ 

ستكمل حسب الاقتضاء)    (يُ

 ]غير قابل للتطبيق[  

 ]مبلغ توزيع التصفية / قم بتحديد غير ذلك[  مبلغ توزيع التصفية لكل صك:  18

الاسترداد:  )ج( )  11خيار الشراء وفقًا للشرط   19

بناءً على خيار   الاسترداد  -  استرداد الصكوك

صدِر
ُ
 (:الم

 ]قابل للتطبيق[ / ]غير قابل للتطبيق[

 [ يرجى تحديد غير ذلك ]مبلغ توزيع التصفية /  )أ( مبلغ خيار الشراء لكل صك:  

 [يرجى تحديد غير ذلك ]أي تاريخ توزيع دوري /  : الشراء خيار)ب( تاريخ  

صك   20 لكل  )الضريبة(  التصفية  توزيع  مبلغ 

للشرط    
ً
استرداد )  )د(11وفقا الاسترداد: 

 (: الاسترداد المبكر لأسباب ضريبية  -  الصكوك 

 ]مبلغ توزيع التصفية / يرجى تحديد غير ذلك[ 

للشرط   21 وفقًا  التصفية  توزيع  (  ه)11مبلغ 

التصفية بعد    -  الاسترداد: استرداد الصكوك )

 (:حالة من حالات الإخلالوقوع 

 ]مبلغ توزيع التصفية / يرجى تحديد غير ذلك[ 
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 ]معاملة السلسلة المعنية من الصكوك لأغراض الزكاة[ الزكاة 22

 الأحكام التعلقة بأصول الصكوك 

 من محفظة الأعمال؛ و (%( في حالة المضارب ]•[ نسبة مئوية )]•[1) الأسهم في محفظة الأعمال  23

 ( من محفظة الأعمال. %( في حالة حملة الصكوك ]•[ نسبة مئوية )]•[2)  

 من القيمة الاسمية الإجمالية  %51 رأس مال المضاربة  24

 من القيمة الاسمية الإجمالية  %49 رأس مال المرابحة 25

 رقم الحساب: ]•[ مع ]•[ لرقم السلسلة: ]•[  تفاصيل حساب الصفقة:  26

 شروط نهائية أخرى 

]تم تقديم طلب إلى هيئة السوق المالية في المملكة لتسجيل الصكوك وطرحها، وإلى السوق المالية   الإدراج والقبول للتداول  27

 "( لإدراج الصكوك في تداول.[تداول السعودية )"

ذلك   تقدير إجمالي المصاريف المتعلقة بالطرح 28 في  بما  سعودي،  ريال   ]•[ بحوالي  الطرح  مصاريف  قدر 
ُ
و ت الترتيب  مدراء  المتعاملين أتعاب 

والجهات المستلمة والمستشارين القانونيين، بالإضافة إلى مصاريف التسويق والترتيب والطباعة 

صدِر والتوزيع وغيرها من المصاريف المتعلقة بالطرح. ستتحمل 
ُ
 هذه النفقات بالكامل.الم

الأشخاص الراغبون في شراء الصكوك من السلسلة المعنية سيُطلب منهم تقديم نموذج مكتمل   طريقة الاكتتاب  29

( الستثمربشكل صحيح  طلب  بالمتعاملين نموذج  الخاصة  والمنصات  الويب  مواقع  من خلال   )

المعنيين والجهات المستلمة التي تقدم هذه الخدمة الإلكترونية للمشتركين، أو من خلال أي وسائل  

، قبل نهاية فترة الطرح، ويجب عليهم دفع ثمن الصكوك  الاستلاموجهات    المتعاملينأخرى يوفرها  

من السلسلة المعنية وفقًا للتعليمات الواردة في نموذج طلب المستثمر. لن يتم قبول الطلبات لشراء 

الجها كانت  إذا  ما  المطبقة  النهائية  الشروط  المحددة. ستحدد  الفئة  أقل من  بمبالغ  ت  الصكوك 

من  لمزيد  الصكوك.  من  سلسلة  كل  إصدار  بخصوص  تعيينها  سيتم  وجدت،  إن  المستلمة، 

 . «التعهدات الخاصة بالاكتتاب» ( -15)القسم رقم  التفاصيل، يرجى الاطلاع على

 ]أدخل تفاصيل الجهات المستلمة[ الجهات المستلمة 30

 ]•[ وكيل حملة الصكوك 31

 ]•[ مدير الدفعات 32



                                   

 

 

 شركة بداية للتمويل  223

 

 مركز إيداع الأوراق المالية )إيداع(  المسجل 33

لنموذج اطلب شراء المستثمر. ويكون قبول أي نموذج    يكون تخصيص صكوك كل سلسلة وفقًا طريقة التخصيص 34

لتقدير   وفقًا  صكوك  أي  وتخصيص  المحتمل  المستثمر  من  وارد  صدِر  طلب 
ُ
مع الم بالتشاور 

 المتعاملين فيما يتعلق بسلسلة الصكوك ذات الصلة.

ل ] من[ ● ] تصنيف ائتمانيتم منح البرنامج ] للبرنامجالتصنيف الائتماني  35  [.[●قِب َْ

مراجعة   متحصلات الطرح   استخدام  36 الطرحاستخدام  »  [●]قسم  ]الرجاء  للبرنامجمن    «متحصلات  الإصدار  اذكر /نشرة 

 التفاصيل[

 ]•[ ينآخر  ينص مؤهلاشخ أ 37

 ]غير قابل للتطبيق / اذكر التفاصيل[  أحكام نهائية أخرى: 38

)عند إضافة أي شروط نهائية أخرى، يجب مراعاة ما إذا كانت هذه الشروط تشكل "عوامل جديدة  

 ( نشرة الإصدار للبرنامجمهمة" وبالتالي تؤدي إلى الحاجة إلى إضافة إلى 

 التوزيع

 ]•[  الترتيبمدير / مدراء  39

 ]•[ المتعاملون: 40

لهم، والذين  ] 41 )المتعاملون( المرخص  المتعامل 

 يمتلكون:

]•[] 

 ]غير قابل للتطبيق / اذكر التفاصيل[  قيود البيع الإضافية: 42

يمكن   43 التي  الصكوك  لعدد  الأدنى  الحد 

 الاكتتاب بها: 

 صكوك  ( خمسة5)

يمكن   44 التي  الصكوك  لقيمة  الأدنى  الحد 

 الاكتتاب بها: 

 ريال سعودي ( خمسة ألاف 5.000)

يمكن   45 التي  الصكوك  لعدد  الأقص ى  الحد 

 الاكتتاب بها: 

 ]•[ صك
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يمكن   46 التي  الصكوك  لقيمة  الأقص ى  الحد 

 الاكتتاب بها: 

 ]•[ ريال سعودي 

 السؤولية

صدِر    يتحمل
ُ
واعتقاد  الم لمعرفة  وفقًا  النهائية.  الشروط  هذه  في  الواردة  المعلومات  عن  صدِر  المسؤولية 

ُ
تتوافق  الم المعقولة(،  الاستفسارات  جميع  إجراء  )بعد 

 المعلومات الواردة في هذه الشروط النهائية مع الحقائق ولا توجد حقائق أخرى، قد يؤدي حذفها إلى وجود أي بيان مضلل في هذه الشروط. 

 عن: شركة بداية للتمويل 
ً
 تم التوقيع لصالح ونيابة

 من قبل:

صدِر ممثلي 
ُ
 الم
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 التعهدات الخاصة بالاكتتاب   -15

 :اتفاقية البرنامجأولا: 

صدِر"( مع  اتفاقية البرنامجفي ]•[م )كما يتم تعديلها، أو استكمالها أو تجديدها، "  البرنامج المؤرخة  اتفاقية  مدراء الترتيب أبرم  
ُ
. بموجب اتفاقية البرنامج، اتفق  الم

صدِر
ُ
من وقت لآخر الموافقة على تكليف الأشخاص من أجل شراء الصكوك الصادرة بموجب    الترتيب  لمدراء على الأساس الذي بناءً عليه يجوز    مدراء الترتيبمع    الم

شروط وأحكام وسيشمل أي اتفاق من هذا القبيل الأمور المنصوص عليها في ".  ولا يتحمل مدراء الترتيب أي التزام بشراء أو ضمان الاكتتاب في الصكوكالبرنامج.  

 ". الصكوك

صدِر في اتفاقية البرنامج على تعويض مدراء الترتيب عن بعض نفقاتهم المتعلقة بإنشاء البرنامج و 
ُ
وبموجب اتفاقية    .وبيع الصكوك بموجبه  طرحكما وافق الم

صدِرالبرنامج، وافق 
ُ
 عن بعض نفقاته فيما يتعلق بإنشاء البرنامج وعرض وبيع الصكوك في إطار البرنامج. مدراء الترتيب على تعويض   الم

صدِر في اتفاقية البرنامج مجموعة من الإقرارات والضمانات، من بينها ما يتعلق بأهليته وصلاحياته والموافقات المطلوبة و 
ُ
البيانات المالية والمعلومات وقد قدم الم

العائدات واستخدام  الإصدار  نشرة  بتحديث  التزامه  إلى  بالإضافة  الأساسية،  الإصدار  نشرة  في  صدِر وافق    كما  .الواردة 
ُ
تعويض  الم الترتيب  على  عن    مدراء 

وتخول اتفاقية البرنامج مدراء الترتيب إنهاء أي اتفاقية يبرمونها لظروف معينة قبل دفع مقابل الصكوك  مسؤوليات معينة فيما يتعلق بعرض وبيع الصكوك.  

بما  للمُصدِر  بما يرضيهم    في،  بها  الوفاء  أو عدم  تنفيذ شروط مسبقة معينة  يتم استكمال إصدار    فيذلك حالة عدم  الحالة، قد لا  تاريخ الإصدار. وفي هذه 

صدِرالصكوك. ولن يكون للمستثمرين أي حقوق ضد 
ُ
 تلك الأحوال. فيأو مدراء الترتيب فيما يتعلق بأي نفقات أو خسائر متكبدة  الم

كجهتين مختصتين للنظر  وتخضع اتفاقية البرنامج لأحكام أنظمة المملكة العربية السعودية، مع تحديد لجنة الفصل في منازعات الأوراق المالية ولجنة الاستئناف  

 .في أي نزاع ينشأ عنها

 : تقديم الطلبات من قبل الستثمرين المحتملينثانيا: 

"(.  "فترة الطرحسيتم إخطار المستثمرين المحتملين بفترة عرض المستثمر لكل سلسلة وسيتم تحديدها في الشروط النهائية المطبقة )فيما يتعلق بكل سلسلة،  

صدِرسيكون تاريخ الإصدار لكل سلسلة من الصكوك هو التاريخ الذي يتم إخطار المستثمرين المحتملين به من قبل  
ُ
بعد نهاية فترة الطرح ذات    مدراء الترتيبو   الم

 الصلة ويجب تحديده في الشروط النهائية المطبقة. 

النهائية المطبقة   فيحسبما ينطبق وعلى النحو المحدد  الراغبين في شراء الصكوك من السلسلة ذات الصلة تقديم نموذج يتم ملؤه    على الأشخاص   الشروط 

( التي تقدم  " الجهات الستلمة "من خلال المواقع الإلكترونية والمنصات الخاصة بالمتعامل أو المتعاملين المعنيين والجهات المستلمة )"(  نموذج اطلب الستثمر)"

ويجب أن يتم دفع قيمة الصكوك    الطرحقبل نهاية فترة    من خلال أي وسيلة أخرى يقدمها المتعامل أو المتعاملين والجهات المستلمة،  المكتتبين أو هذه الخدمة إلى  

لشروط النهائية  لهذه السلسلة وفقًا للتعليمات الواردة في نموذج طلب المستثمر. لن يتم قبول طلبات شراء الصكوك بمبلغ أقل من الفئة المحددة. ستحدد ا

 من الصكوك.المطبقة ما إذا كانت هناك جهات استلام، إن وجدت، سيتم تعيينها فيما يتعلق بإصدار كل سلسلة 

القسم رقم السلسلة خلال فترة الطرح. وكما هو محدد في شروط وأحكام قسم الصكوك في  والتي من خلالها سيتمكن الشخص المؤهل من الاكتتاب في هذه   

قبل طلباهذه النشرة من « أحكام الصكوك وشروطهاو  بالصكوك علومات التعلقة ال»( -14القسم )
ُ
ت شراء الصكوك بأقل من الفئة المحددة. لمزيد من  ، لن ت

 . «التعهدات الخاصة بالاكتتاب »( -15)التفاصيل، يرجى مراجعة قسم 
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في الصفحة )ج(  «  إشعار هام  » وفهموها )بما في ذلك الأقسام    نشرة الإصدار للبرنامجسيُطلب من الأشخاص الراغبين في شراء الصكوك التصريح بأنهم قد قرأوا  

( وشروط وأحكام نموذج اطلب شراء المستثمر وبأنهم يقبلون بها بالكامل ويوافقون على الأساس الذي بناءً عليه يتم طرح الصكوك. كما  «عوامل المخاطر»  (-5)و 

 التصريح بأن جميع المعلومات الواردة في نموذج اطلب شراء المستثمر
ً
 دقيقة وصحيحة. سيُطلب منهم أيضا

ئية لكل سلسلة  ستكون فترات الطرح ذات الصلة، والمواعيد النهائية لتقديم نماذج المستثمر ودفع أموال الاكتتاب، وأساس التخصيص وعملية التخصيص النها

 للتقدير المطلق  عملية الطرحمن الصكوك )"
ً
صدِر. وبدون الإخلال بما سبق ذكره، يسعى  الترتيبمدراء  ، بالتشاور مع  للمُصدِر"( وفقا

ُ
 إلى جنب مع    الم

ً
مدراء  جنبا

؛ )30( ستبدأ فترة الطرح وتبقى مفتوحة لمدة تصل إلى )1إلى ضمان أنه خلال عملية الطرح، )  الترتيب
ً
( سيتم تحديد تخصيص الصكوك للسلسلة ذات 2( يوما

 من تاريخ إغلاق فترة الاكتتاب؛ و) 15الصلة خلال فترة خمسة عشر )
ً
( سيتم استرداد أموال الاكتتاب الزائدة، إن وجدت، أو أموال الاكتتاب، حسب  3( يوما

 من تاريخ تحديد التخصيص من قبل 15مقتض ى الحال، في موعد لا يتجاوز خمسة عشر )
ً
صدِر( يوما

ُ
 . مدراء الترتيبو  الم

صدِرسيتم توضيح تفاصيل عملية الطرح فيما يتعلق بكل سلسلة من الصكوك في الإعلان الصادر عن  
ُ
على موقع تداول وفي نموذج اطلب شراء المستثمر. يتم   الم

صدِرتسجيل الصكوك لكل سلسلة لدى استيفاء 
ُ
 لجميع المتطلبات التنظيمية ذات الصلة وعلى النحو المحدد في اتفاقية التسجيل. الم

 :طريقة التخصيص لكل سلسلة من الصكوك ثالثا: 

 لتقدير  
ً
صدِرسيكون تخصيص الصكوك لكل سلسلة وفقا

ُ
وسيتم إجراؤه بعد نهاية فترة الطرح. وبمجرد اكتمال تخصيص الصكوك  مدراء الترتيب    بالتشاور مع   الم

صدِرمن هذه السلسلة، سيضمن  
ُ
، والقيمة الاسمية الإجمالية،  المعدل المرجعيإبلاغ المستثمرين بمعدل الربح أو حسب الاقتضاء، بالهامش و ومدراء الترتيب   الم

 صكوك هذه السلسلة. متحصلات الطرح منبالإضافة إلى الإجمالي المتوقع لصافي 

 وموافقة يتعين على جميع المستثمرين المحتملين قراءة الشروط بعناية قبل استكمال طلب شراء الصكوك لأن توقيع نموذج اطلب شراء المستثمر يشكل ق
ً

بولا

 على الشروط. 

 التسجيل

صدِرفي أقرب وقت ممكن بعد تاريخ الإصدار، يجب على  
ُ
أن يتسبب في تسجيل الصكوك لدى المسجل بأسماء مشتري الصكوك، التي تم تقديمها للمسجل من    الم

 المعني. المتعاملقبل 

 : معاملة الصكوك لأغراض الزكاةرابعا: 

الزكاة وإضافتها بقرار وزاري رقم   الزكاة العدلةم( )"2023أبريل    12  هـ )الموافق 21/09/1444  بتاريخ  58705تم تعديل لوائح  "(. بموجب لوائح الزكاة  لوائح 

 للخصم من قاعدة الزكاة
ً
بشرط ألا تكون    المعدلة، يكون استثمار دافعي الزكاة في الصكوك، بغض النظر عن تصنيف هذه الصكوك في البيانات المالية، مؤهلا

زكاة ولوائح الزكاة المعدلة على استثماره. ستحدد  هذه الصكوك لأغراض التداول. يجب على كل مستثمر أن يفحص ظروفه الخاصة لمعرفة كيفية تطبيق لوائح ال

 الشروط النهائية المطبقة كيفية معاملة السلسلة المعنية من الصكوك لأغراض الزكاة.

 :أحكام عامةخامسا: 

، وسيُطلب من كل متعامل آخر يتم تعيينه بموجب البرنامج  (من هذه النشرة  «دليل الشركة»(  -2القسم )والمتعامل )الوارد تفاصيله في  مدراء الترتيب  أقرّ ووافق  

 لأي أنظمة أو لوائح معمول بها في المملكة، والتي ترعى إصدار وطرح وب
ً
 يع الأوراق الماليةالإقرار والموافقة على أنه سيطرح الصكوك في المملكة فقط وفقا
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، وسيُطلب من كل متعامل آخر يتم تعيينه في إطار البرنامج،  (من هذه النشرة  «دليل الشركة»(  -2القسم )والمتعامل )الوارد تفاصيله في  الترتيب    راءأقرّ ووافق مد

ئية يقوم فيها بشراء أو طرح  الإقرار والموافقة على أنه، )وعلى حد علمه واعتقاده( سيمتثل لجميع أنظمة ولوائح وتوجيهات الأوراق المالية السارية في أي ولاية قضا

 هذه.  نشرة الإصدار للبرنامجأو بيع أو تسليم أي صكوك أو حيازة أو توزيع 

الأحوال، لا يجوز  يمكن أن تتم عروض وبيع الصكوك في السوق الثانوية فقط وفقًا لأي قيود ومتطلبات معمول بها في الولاية القضائية ذات الصلة، وفي جميع  

 عرض أو بيع الصكوك للعملاء الأفراد خارج المملكة 

صدِرلا يقرّ أي من  
ُ
 لأي تسجيل مطبق أو    )المتعاملين(  والمتعاملومدراء الترتيب    الم

ً
ووكيل حملة الصكوك بأنه يجوز بيع الصكوك في أي وقت بشكل قانوني وفقا

القب بيع من هذا   لأي إعفاء متاح بموجبها، كما لن يتحمل أي منهم مسؤولية تسهيل أي عملية 
ً
أو وفقا في أي ولاية قضائية،  يل. ويجب على متطلبات أخرى 

لعوا على أي قيود سارية بشأن توزيع    نشرة الإصدار للبرنامجالأشخاص الذين قد تكون في حوزتهم  
ّ
وطرح وبيع    نشرة الإصدار للبرنامج هذه أو أي صكوك أن يط

نونية والتنظيمية المطبقة عليهم في جميع الولايات القضائية  الصكوك، والامتثال لها. يجب على جميع مشتري الصكوك الالتزام بكافة القيود والالتزامات القا 

 ذات الصلة، وهم مسؤولون عن ضمان الامتثال لها. 

 : التحويلات والدفوعاتسادسا: 

 للأحكام المنصوص عليها في المادة )
ً
( من اتفاقية التسجيل  3سيحتفظ المسجل بالسجل فيما يتعلق بحملة الصكوك وأي تحويلات للصكوك من أي سلسلة، وفقا

 (.التسجيل والملكية والتحويلات)

 للشرط 
ً
صدِر(، فإن جميع المدفوعات التي يتعين سدادها من قبل المدفوعات)  10بالإضافة إلى ذلك، ووفقا

ُ
 عنه إلى حملة الصكوك سيتم سدادها في   الم

ً
أو نيابة

 لذلك، سيحتاج المستثمرون
ً
إلى اتخاذ الترتيبات   الحسابات المقومة بالريال السعودي في المملكة كما يتم إخطار المسجل ومدير الدفعات بها من وقت لآخر. وفقا

على المستثمرين التشاور مع مستشاريهم فيما يتعلق بمتطلبات إنشاء الحسابات  المناسبة لتلقي المدفوعات بموجب أي صكوك في مثل هذا الحساب. ويتعين  

بأنفسهم الحساب  هذا  بفتح  يتعلق  فيما  إجراء ضروري  أي  اتخاذ  عليهم  ويجب  أعلاه  إليها  من  المشار  أي  يتحمل  لن  صدِر. 
ُ
المتعامل أو    الم أو  الترتيب  مدراء 

لا  أي مسؤولية عن ضمان امتثال المستثمرين للعملية واللوائح والمتطلبات الصحيحة فيما يتعلق بفتح هذه الحسابات من أجل تلقي المدفوعات و   (ن و المتعامل)

 لأي إجراء أو تقاعس فيما يتعلق بإنشاء هذه الحس
ً
 ت. ابايقبل أي منهم تحمل أي مسؤولية عن أي خسارة تنشأ بصورة مباشرة أو غير مباشرة نتيجة

صدِرالتعامل )التعاملون( الذين يتعاملون مع مدراء الترتيب و : سابعًا
ُ
 :ال

وكل من الشركات التابعة لهم، ويجوز أن يشاركوا في المستقبل، في الصفقات المصرفية الاستثمارية و/ أو الصفقات   ( المتعاملون المتعامل )مدراء الترتيب  و شارك  

صدِرالمصرفية التجارية وقد يؤدون خدمات إلى 
ُ
 مقابلها.  الم

ً
 والشركات التابعة له في سياق الأعمال المعتاد التي قد يتلقون رسوما

المتعاملون وكل من الشركات التابعة لهم في السياق المعتاد لأنشطتهم التجارية بإجراء أو الاحتفاظ بمجموعة مدراء الترتيب و   على وجه الخصوص، يجوز أن يقوم 

)بما في ذلك القروض المصرفية(   واسعة من الاستثمارات والتداول بنشاط في الأوراق المالية للديون والأسهم )أو الأوراق المالية المشتقة ذات الصلة( والأدوات المالية

صدِربلحسابهم الخاص ولحسابات عملائهم. وقد تشتمل أنشطة الاستثمار والأوراق المالية على أوراق مالية و/ أو أدوات خاصة  
ُ
والشركات التابعة له )بما في    الم

صدِرذلك الصكوك(. ويقوم المتعاملون وكل من الشركات التابعة لهم والتي لها علاقة تمويل مع  
ُ
بشكل روتيني بالتحوط من تعرضهم   والشركات التابعة له  الم

 ما يقوم    للمُصدِرللخطر الائتماني  
ً
وكل من الشركات    (المتعاملون المتعامل )مدراء الترتيب و والشركات التابعة له بما يتفق مع سياسات إدارة المخاطر المعتادة. عادة

ر في سداد الائتمان أو إنشاء مراكز ق
ّ
صيرة في الأوراق  التابعة لهم بالتحوط من هذا التعرض من خلال الدخول في صفقات تتكون إما من شراء مقايضات التعث

 الصكوك في المستقبل. المالية، بما في ذلك الصكوك المحتملة. وقد تؤثر مثل هذه المراكز القصيرة بشكل سلبي على أسعار التداول ب
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المتعاملون وكل من الشركات التابعة لهم بتقديم توصيات استثمارية و/ أو نشر أو التعبير عن وجهات نظر بحثية مستقلة فيما  مدراء الترتيب و ويجوز أن يقوم  

 أن يحتفظوا أو يوصوا العملاء بالاستحواذ على مراكز طويلة و/ أو قصيرة  
ً
لأدوات  في هذه الأوراق وايتعلق بهذه الأوراق المالية أو الأدوات المالية ويجوز أيضا

وكل من الشركات التابعة لهم أن يعملوا كمستثمر لحسابهم الخاص ويمكنهم    (المتعاملينلمدراء الترتيب والمتعامل )المالية. وفيما يتعلق بأي طرح للصكوك، يجوز  

صدِربراق مالية خاصة  شراء الصكوك في الطرح وبهذه الصفة يجوز لهم الاحتفاظ بمثل هذه الصكوك وأي أو 
ُ
أو الاستثمارات ذات الصلة أو شراءها أو بيعها    الم

لإفصاح عن مدى أي لحسابهم الخاص ويجوز أن يعرضوا بيع هذه الأوراق المالية أو غيرها من الاستثمارات بخلاف ما يتعلق بالطرح. لا يعتزم هؤلاء الأشخاص ا

 لأي التزام قانوني أو تنظيمي للقيام بذ
ً
 لك. استثمار أو صفقات بخلاف ذلك وفقا

 : التداول والقاصة والتسوية تاسعا: 

 للإجراءات المطبق
ً
ة على أدوات الدين المدرجة  سيتم إدراج الصكوك في أو قبل ]•[هـ )الموافق ]•[م( في منصة تداول وبالتالي سيتم تداولها ومقاصتها وتسويتها وفقا

صدِرفي منصة تداول. لا يستطيع  
ُ
التنبؤ بالتاريخ الذي سيبدأ فيه التداول في الصكوك ويجب على المستثمرين المحتملين الاطلاع على اتفاقية التسجيل الواردة    الم

 هذه. نشرة الإصدار للبرنامجفي   «عوامل المخاطرة» ( -5)القسم رقم في البند الفرعي من 

 : وعملية التداول  السوق نظرة عامة على عاشرا: 

كخليفة لنظام المعلومات الإلكترونية للأوراق   م2001، تم تقديم التداول الإلكتروني الكامل للأوراق المالية في المملكة. تأسس نظام تداول في عام م1990في عام 

  DSSى تسويتها عبر نظام  المالية. يتم التداول في الأوراق المالية من خلال نظام تداول متكامل يغطي كامل عملية التداول، بدءًا من تنفيذ الصفقة التجارية وحت

مساءً )من الأحد إلى الخميس من كل أسبوع(، وخلال هذه    3:00صباحًا وحتى الساعة  10:00الذي تديره شركة إيداع. يتم التداول كل يوم عمل من الساعة  

صباحًا. يمكن إدخال    10:00صباحًا إلى الساعة    9:30الفترة يتم تنفيذ الطلبات. خارج هذه الساعات، يمكن إدخال الطلبات أو تعديلها أو إلغاؤها من الساعة  

 صباحًا في جلسة الافتتاح. يمكن للبورصة تغيير هذه الأوقات.  1:00اعة الطلبات الجديدة وإجراء الاستفسارات من الس

لسوق )الأوامر المقدمة تتم المعاملات من خلال المطابقة التلقائية للطلبات. يتم قبول كل طلب وتحديد أولويته بناءً على السعر. بشكل عام، يتم تنفيذ أوامر ا

، تليها أوامر الحد. إذا تم توليد عدة أوامر بنفس السعر، يتم تنفيذها وفقًا لوقت الإدخال. يقوم ن
ً
ظام تداول بتوزيع مجموعة شاملة من بأفضل سعر( أولا

المعلومات   الذي يزود مقدمي  في ذلك على وجه الخصوص موقع تداول على الإنترنت ورابط معلومات تداول،  بما  مثل رويترز المعلومات عبر قنوات متنوعة، 

 وبلومبرغ ببيانات التداول في الوقت الفعلي. 

صدِر تتم تسوية المعاملات تلقائيًا خلال اليوم، أي يتم نقل الأوراق المالية بمجرد تنفيذ الصفقة. يُطلب من  
ُ
ين الإفصاح عن جميع المعلومات والقرارات المهمة  الم

ل العادل وسوق للمستثمرين عبر نظام تداول. تكون تداول مسؤولة عن مراقبة ومراقبة المشاركين في السوق من حيث امتثالهم لقواعد البورصة لضمان التداو 

 عن مراقبة السوق تداول ين من خلال نظام "منظم.يجب على الشركة الإفصاح عن جميع القرارات والمعلومات الهامة للمستثمر 
ً
". ويعتبر نظام تداول مسؤولا

 بهدف ضمان ممارسة التجارة العادلة وفعالية عمليات السوق.

 : تهعدات الاكتتاب: حادي عشر

 بتعبئة نموذج طلب شراء المستثمر، فإن كل مستمثر: 

صدِرصكوك  في  اكتتابهيوافق على  -أ
ُ
 .نموذج طلب شراء المستثمر فيبالعدد المحدد   الم

 . وفهم كل محتوياتها نشرة الإصدار للبرنامجيقر انه اطلع على  - ب

 .مذكرة الطرح، ونموذج طلب شراء المستثمر، والشروط النهائية المطبقة فييقبل كل تعليمات الطرح، وشروط وأحكام الصكوك المنصوص عليها  -ج
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حدود المبلع الذي اكتتب به كحد أقص ى( بموجب نموذج طلب شراء المستثمر وتعليمات وشروط الاكتتاب الأخري   فييقبل عدد الصكوك المخصصة لة ) - د

 .نشرة الإصدار للبرنامجنموج طلب شراء المستثمر و   فيالمنصوص عليها 

 .أو المتعامل )المتعاملين( الترتيب مدراءيتعد بعدم إلغاء نموذج طلب شراء المستثمر أو تعديلة بعد تقديمة إلي  - ه

يتنازل عن حقة   -و  لن  بأنه  ورادة    فييتعهد  أو غير مكتملة  ناجمة مباشرة عن معلومات جوهرية غير صحيحية  تعويضات  بأي  نشرة الإصدار   فيالمطالبة 

 قراره بشراء الصكوك.   فيوكان يمكن أن تؤثر  نشرة الإصدار للبرنامج في، أو عم حذف أي معلومات جوهرية كان ينبغى إدراجها للبرنامج
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 الضريبة والزكاة   -16

ق بالصكوك الصادرة بموجب  
ّ
 نشرة الإصدار للبرنامجفيما يلي وصف عام لبعض اعتبارات الزكاة / الضرائب فيما يتعل

ً
، وهو مجرّد ملخص وليس وصفًا شاملا

هذه، كما لا يُقصد به تقديم أي مشورة بشأن الزكاة / الضريبة والتي قد تكون    نشرة الإصدار للبرنامجلجميع الاعتبارات المتعلقة بالزكاة / الضريبة فيما يخصّ  

الزكاة المطبقة  / التعامل مع عواقب الضرائب  إلى  التصرف فيها، ولا يهدف  أو  امتلاكها  أو  أو شرائها  في الصكوك  على جميع فئات    ذات صلة بقرار الاكتتاب 

ملين في الأوراق المالية أو السلع( خاضعًا لقواعد خاصة. بالتالي، يجب على المشترين المحتملين للصكوك استشارة المستثمرين، والذي قد يكون بعضهم )مثل المتعا

العواقب المترتبة بموجب أنظمة الضرائب في الدولة التي يقيمون فيها للأغراض الضريبية بهدف شراء الصكوك  مستشاري الضرائب التابعين لهم فيما يتعلق ب

نشرة الإصدار ا من تاريخ  ذات الصلة وحيازتها والتصرف فيها وتلقي المدفوعات بموجب تلك الصكوك. يستند هذا الملخص إلى الأنظمة المعمول بها في المملكة اعتبارً 

 هذه ويخضع لأي تغيير في الأنظمة قد يدخل حيز التنفيذ بعد هذا التاريخ، حيث يمكن إنفاذ التغييرات بأثر رجعي. للبرنامج

 ضريبة الدخل 

 لنظام ضريبة الدخل الصادر بموجب المرسوم الملكي رقم م/  
ً
ولائحته التنفيذية الصادرة بموجب القرار م(  06/03/2004م )الموافق  15/01/1425  وتاريخ  1وفقا

"(، تخضع الشركة المقيمة في المملكة  نظام ضريبة الدخل، بصيغته المعدلة من وقت لآخر )"م(08/2004/ 11ه )الموافق  1425/ 06/ 11بتاريخ    1535  الوزاري رقم

 
ً
 في المملكة من  ذات الملكية الأجنبية )أي من غير مجلس التعاون الخليجي( )على حصة شريكها الأجنبي )المساهم(( والشركة غير المقيمة التي تمارس نشاطا

ً
 تجاريا

( من نظام  4)2الخليجيين المستوفين للشروط المنصوص عليها في المادة رقم  خلال مؤسسة دائمة )على النحو المحدد أدناه، بخلاف المؤسسة الدائمة للأشخاص  

)إذا لم تكن تعمل في أنشطة إنتاج النفط والمحروقات(. وتخضع الشركات المقيمة المملوكة    % 20ملكة بمعدل  الزكاة(، لضريبة دخل الشركات المعمول بها في الم

م  
ً
بدلا للزكاة  "الزكاة"(  بند  أدناه تحت  والمحددين  للزكاة  الخاضعين  إلى الأشخاص  )بالإضافة  الخليجي  التعاون  ن ضريبة دخل بالكامل لأشخاص من مجلس 

ملوكة بشكل مشترك لأشخاص من مجلس التعاون الخليجي ولأشخاص من خارج مجلس التعاون الخليجي لضريبة  الشركات. كما تخضع الشركات المقيمة الم

خارج مجلس التعاون دخل الشركات فيما يتعلق بحصة أرباحها الخاضعة للضريبة المنسوبة إلى نسبة الملكية )القانونية أو النفعية( التي يحتفظ بها أشخاص من  

 جي والزكاة على نسبة الملكية )القانونية أو النفعية( العائدة للأشخاص من مجلس التعاون الخليجي. الخلي

لمساهمة تخضع الأسهم المملوكة مباشرة من قبل أشخاص من مجلس التعاون الخليجي أو عبر شركات أخرى من مجلس التعاون الخليجي )حيث لا يقع هيكل ا

شر أو غير مباشر خارج مجلس التعاون الخليجي( في شركة مقيمة، للزكاة وليس لضريبة الدخل. ومع ذلك، فإن أسهم شركة رأس المال مقيمة ومملوكة بشكل مبا

للزكاة، تطبق هيئة /الزكوي لشركة سعودية مقيمة للضرائب/من قبل غير مجلس التعاون الخليجي تخضع لضريبة دخل الشركات. عند تحديد الملف الضريبي

 في أي وقت خارج مجلس   "( نهج "نظرة شاملة" لتحديد ما إذا كان هيكل المساهمةهيئة الزكاة والضريبة والجمارك الزكاة والضريبة والجمارك )"
ً
الأولية موجودا

 إلى المالك النهائي(.
ً

 التعاون الخليجي )أي البحث في مجمل هيكل الملكية وصولا

لمملكة )على النحو لا يخضع في الوقت الحالي الأشخاص الطبيعيون من غير مجلس التعاون الخليجي المقيمون في المملكة والذين لا يمارسون أنشطة تجارية في ا

( من أنظمة الزكاة، كما هو موضح أدناه(، لضريبة الدخل أو الزكاة في 1المادة رقم )  –   1( من نظام ضريبة الدخل، والفصل  1المادة رقم )  –  1المحدد في الباب  

 لأن هيئة الزكاة والضريبة والجمارك لا تطبّق حاليًا  
ً
 لممارسات هيئة الزكاة والضريبة والجمارك القائمة حاليًا )نظرا

ً
مطابقة / إدارة نظام ضريبة المملكة وفقا

 الدخل على الأفراد(.

 الزكاة 

الزكاة في الماض ي الزكاة هي واجب ديني يُفرض على المسلمين بموجب أحكام الشريعة لدفع نسبة مئوية ثابتة من ثروتهم للتخفيف من وطأة الفقر. وقد تم فرض  

 بناءً على التعاميم المختلفة الصادرة عن  
ً
هيئة الزكاة والضريبة والجمارك من  بناءً على فتاوى مختلفة صادرة عن علماء الدين بناءً على مبادئ الشريعة وأيضا
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عام   وفي  آخر.  إلى  رقم  2017وقت  الوزاري  القرار  بموجب  للزكاة  التنفيذية  اللائحة  المالية  وزارة  أصدرت  بتاريخ  2082،  )الموافق  01/06/1438  الصادر  ه 

 "(. السابقة  لائحة الزكاة)"م(   2017/ 23/02

الزكاة   لائحة  الزكاة السابقة  كانت  هيئة  عن  الصادرة  السابقة  والتعاميم  والتعليمات  والقرارات  التوجيهات  جميع  وألغت  إصدارها  تاريخ  من  المفعول  سارية 

ه )الموافق  07/1440/ 07  بتاريخ  2216لائحة تنفيذية للزكاة بموجب القرار الوزاري رقم    2019والضريبة والجمارك. وفي وقت لاحق، أصدرت وزارة المالية في عام  

ت محل لائحة الزكاة التي كانت قائمة والتي صدرت في  لائحة الزكاة  )"م(  2019/ 14/03
ّ
( للسنوات المالية التي  م2017"(. دخلت لائحة الزكاة حيز التنفيذ )وحل

 للوائح الزكاة، يتم تقدير الزكاة على المواطنين السعوديين / مواطني مجلس التعاون الم2019يناير    1تبدأ من  
ً
خليجي أو الكيانات المملوكة للسعوديين / . ووفقا

 لمواطني مجلس التعاون الخليجي والتي تمارس أنشطة تجارية في المملكة.

عتبر القواعد التي ترعى عملية حساب الزكاة معقدة. ولذلك، تسري قواعد منفصلة على حساب الزكاة من قبل المكلفين الذين يمارسون أنشط 
ُ
ة تمويلية في ت

  « الضريبة والزكاة »(  0)قسم  المملكة )والمرخص لهم من قبل البنك المركزي السعودي( والمكلفين بالزكاة الذين يمارسون أنشطة غير تمويلية في المملكة. يغطي  

 بشكل عام التبعات الزكوية للاستثمار في الصكوك من قبل المستثمرين الذين يمارسون أنشطة غير تمويلية في المملكة.  من هذه النشرة

 وفقا للوائح الزكوية، يتم احتساب وتطبيق الزكاة علي: 

 المملكة.  في الأشخاص من دول مجلس التعاون الخليجى المقيمين  •

عن نسب الملكية )القانونية أو النفعية(   الخليجيمجلس التعاون    فيمقيمين    الخليجيالشركات المقيمة المملوكة بالكامل لأشخاص من دول مجلس التعاون   •

 ملكيتها اشخاص من دول مجلس التعاون الخليجي ومن خارجة   فيالخليجي فيما يتعلق بأي شركة مقيمة يشترك  التعاون العائد لأشخاص من دول مجلس 

للزكاة( بحسب التعريف    –المملكة من خلال منشأة دائمة لأغراض الزكاة )منشأة دائمة    فيويزاولون أنشطة    الخليجيول مجلس  التعاون  دأشخاص من   •

غير المقيمين الذي لا يستوفون شروطا معينة،   الخليجيمن اللوائح الزكوية )باستثناء الأشخاص من دول مجلس التعاون    1( من الفصل  4)2المادة    فيالوارد  

 (. هذه الحالة للزكاة )وليس ضريبة دخل الشركات فيمحددة أدناه، والذي يخضعون 

المدرجة   • المقيمة  مالية    فيالشركات  ملكية   فيأي سوق  )باستثناء  ومن خارجة  الخليجي  التعاون  من دول مجلس  المملوكة لأشخاص  الأسهم  المملكة عن 

ال النظامية الأخري(، وعن الأسهم  النظام الأساس ي أو المستندات  الذين يعتبرون مساهمين مؤسسين بناء على  عائدة  المساهمين المؤسسين والأشخاص 

 .للجهات الحكومية

 : على  الزكاة تفرض/   تقدر لا ذكرة، سلف  عما النظر وبغض

 . قطاع إنتاج النفظ والغاز فيالشركات المقيمة العاملة  •

 . اي كيان )أو دافع زكاة( تصدر بشأنة هيئة الزكاة والضريبة والجمارك قرارا إعفائة من الزكاة •

للوائح الزكاة ، تخضع المنشأة الدائمة لشخص من مجلس التعاون الخليجي والقائمة في المملكة للزكاة )وليس لضريبة دخل لأغراض الأكتمال والشمول ووفقا  

  –  1صّ عليه الفصل  الشركات( بشرط استيفاء شرطين على الأقل من الشروط الثلاثة التالية فيما يتعلق بالإدارة المركزية لهذه المؤسسة الدائمة )بحسب ما ين

 ((: 4) 2المادة رقم 

وتشغيل   -أ بإدارة  المتعلقة  الرئيسية  والقرارات  السياسات  واتخاذ  وضع  فيها  ويتم  بانتظام  المنعقدة  العادية  الإدارة  مجلس  اجتماعات  عقد 
ُ
أعمال  ت

 ؛المؤسسة الدائمة في المملكة

 يتم اتخاذ القرارات التنفيذية العليا المتعلقة بوظائف المؤسسة الدائمة مثل قرارات المديرين التنفيذيين والنواب في المملكة؛ و - ب
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 أو أكثر من إيراداتها( من المملكة.  %50تنشأ أعمال المؤسسة الدائمة بشكل رئيس ي )أي   -ج

اليا على الأرباح المعدلة  هناك قواعد معينة تنطبق على طريقة حاسب التزام الزكاة. بشكل عام، تفرض الزكاة على المكلفين بها الين يازاولون أنشطة غير تمويلية ح 

قروض والأرصدة الدائنة )التي تستوفي  الخاضعة للزكة أو الوعاء الزكوي )بعد مرور سنة هجرية(، أيهمها أعلى، والذى يتكون بشكل عام من حقوق الملكية وال

كاة على الوعاء شروطا معينة( والمحصصات، محسوما منها بعد الاستثمارات طويلة الأجل والأصول الملموسة وغير الململوسة القابلة للخصم. ويبلغ معدل الز 

الي يتبع السنة المالية الهجرية، ويبلغ معدل الزكاة على الربح الخاضع    للمكلف  %2.5حين يبلغ نسبة    فيللمكلف الذي يتبع السنة المالية الميلادية    %2.678  نسبة

 بعض النظر عن السنة المالية )سواء كانت ميلادية أو هجرية( التي تتبعها الكلف. %2.5للزكاة نسبة 

م( )تعديلات نظام جباية الزكاة( وفقا لتعديلات 2023أبريل    12ه )الموافق  21/9/1444بتاريخ  (  58705)   رقم تم تعديل اللوائح الزكوية واستكمالها بالقرار الوزار  

صدِرالصكوك، ومؤهل للخصم من وعاء الزكاة بشرك ألا يتم تداول هذه الصكوك، وأن يضيف    فيالمكلف    استثمارنظام جباية الزكاة، فإن  
ُ
تلك الصكوك    الم

 القوائم المالية. فيكجزء من رأس مالة، وذلك دون اي اعتبار لتصنيف هذه الصكوك 

د من دول مجلس يجب على كل مستثمر أن يفحص ظروفه الخاصة لمعرفة كيفية تطبيق لوائح الزكاة ولوائح الزكاة المعدلة على استثماره. يجب أن يخضع الأفرا

 ي المملكة.التعاون الخليجي المقيمين في المملكة لأغراض الضريبة/الزكاة، من حيث المبدأ، للزكاة في المملكة إذا كانوا يمارسون أنشطة ف

 القواعد الزكوية الخاصة بأنشطة التمويل 

 بتاريخ   137والمعدل بموجب القرار الوزاري رقم  م(  2019/ 14/03ه )الموافق  07/07/1440  بتاريخ  2215صدرت قواعد زكوية خاصة بموجب القرار الوزاري رقم  

)حساب الزكاة لشركات التمويل( التي تنطبق على المكلفين المقيمين الذين يمارسون أنشطة تمويلية، مثل الأنشطة  م(  2023/ 22/08)الموافق    ه1445/ 06/02

من خلال احتساب   المصرفية والتأجير التمويلي، المرخصة من قبل البنك المركزي السعودي. تستند قواعد الزكاة هذه على الطريقة المنسوبة في حساب الزكاة،

 ية ومصادر الأموال الخاضعة للزكاة والتي تعتمد على ملف الاستحقاق المتبقي لجميع الأصول والالتزامات. الأصول الزكو 

 
ً
 على صافي الربح أو صافي الخسارة للمكلف بالزكاة وفقا

ً
 لقوائمه المالية: تنص القواعد على الحد الأدنى والحد الأقص ى لمبالغ وعاء الزكاة اعتمادا

 ( 2إذا لم يُصرح الكلف بالزكاة بصافي ربح ) ( 1إذا صر ح الكلف بالزكاة بصافي ربح )  النطاق 

 من إجمالي الربح %10أضعاف  4 أضعاف صافي الربح 4 الحد الأدنى 

 من إجمالي الربح %10أضعاف  8 أضعاف صافي الربح 8 الحد الأقص ى

 ( صافي الربح يعني الربح قبل مخصص الزكاة.1)

 ( إذا لم يكن هناك ربح إجمالي، فلن يتم تطبيق الحد الأدنى والحد الأقص ى.2)
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 ضريبة الاستقطاع

استقطاع ضرائب على   يُطلب من الأشخاص المقيمين في المملكة العربية السعودية والمؤسسات الدائمة التابعة لكيانات غير مقيمة في المملكة العربية السعودية

تختلف معدلات ضريبة الاستقطاع   المدفوعات لغير المقيمين، بما في ذلك المقيمين في مجلس التعاون الخليجي، إذا كانت هذه المدفوعات من مصدر في المملكة.

فرض على عوائد القرض )الأقرب إلى الفائدة( المدفوعة لغير المقيمين ضريبة استقطاع بنسبة  %20إلى  %5من 
ُ
 .%5حسب طبيعة الدفع الأساس ي. وت

باستثناء شراء  يتم فرض ضريبة الاستقطاع على المدفوعات مقابل الخدمات وليس على السلع. يتم تعريف الخدمات على أنها أي عمل يتم إجراؤه مقابل تعويض  

 وبيع البضائع أو أي ممتلكات أخرى.

 لأحكام معاهدة الازدواج الضريبي السارية الموقعة بين دولة الإقامة الضريبية لغير المق
ً
يمين والمملكة العربية يتم تخفيض ضريبة الاستقطاع أو إلغاؤها وفقا

( آلية استرداد تتطلب من الدافع إخضاع الدفعة ذات 1السعودية. يمكن تطبيق معاهدات الازدواج الضريبي في المملكة العربية السعودية بإحدى الطريقتين: )

بناءً على الإعف والجمارك  والضريبة  الزكاة  إلى هيئة  استرداد  تقديم طلب  ثم  المحلية  الضرائب  بناءً على لوائح  المتاحة الصلة لضريبة الاستقطاع  والمزايا  اءات 

لمعاهدات تجنب الازدواج الضريبي الذي ينص على إمكانية عدم إخضاع  ( التطبيق التلقائي  2بموجب أحكام معاهدات تجنب الازدواج الضريبي ذات الصلة؛ أو ) 

إلى هيئة الزكاة والضريبة الدافع للدفع ذي الصلة لضريبة الاستقطاع في المقام الأول. تتطلب كلتا الآليتين من المستفيد / المستلم تقديم مستندات ونماذج معينة  

 الصادر عن هيئة الزكاة والضريبة والجمارك، )أي شهادة الإقامة الضريبية(. Q7 / Bوالجمارك )مثل، من بين أمور أخرى، نموذج 

ده، وبالتالي، يجب اعتبار 
ّ
ه عوائد قرض  إن الدخل المكتسب من قبل حملة الصكوك من استثمارهم في الصكوك يشبه نشاط التمويل في طبيعة الربح الذي يول

 للمادة رقم 
ً
فرض على عوائد القرض التي يتم دفعها لغير المقيمين ضريبة استقطاع بنسبة 1)  5وفقا

ُ
 .%5( من اللائحة التنفيذية لنظام ضريبة الدخل. ت

 ضريبة الأرباح الرأسمالية 

 للمادة رقم )
ً
( من نظام ضريبة الدخل، فإن الأشخاص الخاضعين للضرائب )كما هو محدد أدناه( يشملون غير المقيمين في المملكة العربية السعودية من  2وفقا

تعاون مجلس ال  ذوي الدخل الخاضع للضريبة الناتج عن مصادر في المملكة وبدون منشأة دائمة لأغراض ضريبية في المملكة )بخلاف المنشأة الدائمة لشخص من

 ( من لائحة الزكاة الجديدة، والتي نوقشت معالجتها في "الزكاة" أعلاه(.2الخليجي على النحو المحدد في المادة رقم )

 لما يلي:2) 1علاوة على ذلك، حددت المادة 
ً
 ( من اللائحة التنفيذية لنظام ضريبة الدخل الضريبة المطبقة على مثل هذا الشخص ليكون خاضعا

 عليه بموجب المادة رقم ) -أ
ً
 ( من نظام ضريبة الدخل؛ و: 68ضريبة الاستقطاع، إذا كان الدخل الناتج منصوصا

 عن التصرف في الأصول الثابتة والمتداولة، أو من التصرف في الأسهم في شركة مقيمة ب  - ب
ً
موجب الأحكام ضريبة الأرباح الرأسمالية، إذا كان الدخل ناتجا

 العامة لنظام ضريبة الدخل. 

سيخضع لضريبة    بناءً على ما سبق، إذا كان بيع الصكوك من قبل حملة الصكوك يعتبر مصدر دخل في المملكة، فإن الدخل ذا الصلة )أو المكاسب الرأسمالية(

 لقواعد حساب ضريبة الأرباح الرأسمالية المنصوص عليها في نظام ضريبة الدخل لغير المقيمين.  %20دخل الشركات بنسبة 
ً
 في المملكة وفقا

ملكة العربية السعودية المكاسب الرأسمالية المحققة من التصرّف في الأوراق المالية )مثل الصكوك( المتداولة داخل المملكة أو خارجها معفاة من الضرائب في الم

 إذا تم استيفاء الشروط التالية: 

 في منصة ت -أ
ً
 لأنظمة تداول أو يتم التصرف خارج المملكة العربية السعودية، ولكن يتم تداول هذه الأوراق المالية أيضا

ً
 داول؛ ويتم التصرف وفقا
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 (. م2004يوليو   30لم يكن المستثمر يملك الأوراق المالية قبل تاريخ سريان نظام ضريبة الدخل )أي  - ب

 للتصرف في الصكوك من قبل: )أ( حامل صكوك مقيم، )ب( حامل صكوك غير مقيم لديه مؤسسة دائمة لأ 
ً
غراض ضريبية إنّ المكاسب الرأسمالية المحققة نتيجة

التعاون الخليجي    من مجلس 
ً
الدائمة(، و)ج( مؤسسة دائمة لحامل صكوك يكون شخصا إلى أنشطة المؤسسة   

ً
كما هو محدد  )إذا كان هذا المكسب منسوبا

 لضريبة الأرباح الرأسمالية. ومع  2بموجب المادة رقم )
ً
 إلى أنشطة المؤسسة الدائمة(، ليست خاضعة

ً
( من لائحة الزكاة الجديدة )إذا كان هذا المكسب منسوبا

 ذلك، سيتم تضمين هذه المكاسب في إجمالي الدخل لحملة الصكوك هؤلاء الخاضعين لضريبة دخل الشركات أو للزكاة في المملكة. 

صدِر بمعاملة الصكوك التي يُصدرها معاملة رأس المال، وذلك دون النظر لتصنيفها في القوائم المالية لدى  
ُ
صدر، وفي هذه الحالة  للأغراض الزكوية، يلتزم الم

ُ
الم

صدِر قد صرح من خلال أي مس
ُ
تند تقبله الهيئة بمعاملتها معاملة رأس  تحسم تلك الصكوك من الوعاء الزكوي للمستثمرين فيها إذا كانت لغير المتاجرة، وكان الم

 المال في الإقرار الزكوي، ولا يجوز للمُصدِر العدول عن هذه المعاملة خلال فترة استحقاق الصكوك.

 حملة الصكوك من مجلس التعاون الخليجي القيمين في الملكة 

السعودية، سواء عن طريق الاستقطاع   العربية  المملكة  في  المملكة للضرائب  في  الخليجي والمقيمون  التعاون  التقييم لا يخضع حملة الصكوك من مجلس  أو 

نت ملكية الصكوك  المباشر، فيما يتعلق بأي مدفوعات أو مكاسب محققة فيما يتعلق بالصكوك. ومع ذلك، يمكن أن يخضع حملة الصكوك هؤلاء للزكاة إذا كا

تها أو التصرف منسوبة إلى أنشطة أعمالهم. لا يأخذ هذا الملخص في الاعتبار مدى مسؤولية حملة الصكوك عن الزكاة نتيجة استحواذهم على صكوكهم أو حياز 

ومع ذلك،  صكوك أو حيازتها أو التصرف فيها.  فيها. كما لا يأخذ هذا الملخص في الاعتبار مدى مسؤولية حامل صكوك محتمل عن الزكاة نتيجة لاستحواذه على ال

صدِرالصكوك، مؤهل للخصم من وعاء الزكاة بشرط ألا يتم تداول هذه الصكوك، وأن يضيف    فيوفقا لتعديلات نظام جباية الزكاة، فإن استثمار المكلفة  
ُ
 الم

 القوائم المالية. فيتلك الصكوك كجزء من رأس مالة، وذلك دون أي اعتبار لتصنيف هذه الصكوك 

 الشخص الطبيعي الذي لديه إقامة دائمة في المملكة 

طبيعة الأرباح أو  لا يخضع الشخص الطبيعي المقيم في المملكة للزكاة والضرائب، سواء عن طريق الاستقطاع أو التقدير المباشر، فيما يتعلق بالمدفوعات في  

نسب إلى أي أنشطة تجارية يقوم بها الشخص الطبيعي
ُ
. فإذا كان هذا الدخل  المكاسب المحققة فيما يتعلق بالصكوك، شريطة أن تكون ملكية الصكوك لا ت

 بالنشاط التجاري لحملة الصكوك في المملكة، تخضع هذه المبالغ بشكل عام للزكاة في المملكة. 
ً
 مرتبطا

 عوديةكيان قانوني مؤسس بموجب نظام دولة من مجلس التعاون الخليجي غير المملكة العربية السعودية، وله مؤسسة دائمة في المملكة العربية الس

خليجي( لضريبة سيخضع الكيان القانوني لدولة من مجلس التعاون الخليجي والذي يملك مؤسسة دائمة في المملكة )أي فرع لكيان قانوني في مجلس التعاون ال

ل جميع المدفو 
ّ
عات في طبيعة الربح الشركات السعودية على دخل المؤسسة الدائمة، بما في ذلك أي دخل من الصكوك يمكن إسناده إلى مؤسسة دائمة. ستشك

 من إجمالي دخل
ً
حامل الصكوك هذا، إذا    )باستثناء الأرباح الرأسمالية الناشئة عن التصرف في الأوراق المالية المتداولة في تداول( فيما يتعلق بالصكوك، جزءا

 إلى المؤسسة الدائمة. وسيخضع الدخل الإجمالي، بعد طرح التكاليف القابلة لل 
ً
خصم وبعض التعديلات الأخرى لضريبة الدخل بالمعدل  كان السداد منسوبا

 .%20الحالي البالغ 

 للأرباح وسيخضع لضريبة استقط
ً
اع إضافية بنسبة علاوة على ذلك، فإن أي تحويل للأرباح بعد الضرائب إلى المكتب الرئيس ي للمؤسسة الدائمة سيعتبر توزيعا

5%. 

 حملة الصكوك من غير مجلس التعاون الخليجي القيمون في الملكة العربية السعودية 
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المقيمون في المملكة العربية السعودية، كما هو محدد في )باستثناء الأشخاص الطبيعيين(  سيخضع حملة الصكوك من غير مواطني مجلس التعاون الخليجي  

 ( من اللائحة التنفيذية لنظام ضريبة الدخل، لضريبة الدخل في المملكة العربية السعودية.3المادة رقم )

ل جميع المدفوعات في طبيعة الربح )باستثناء الأرباح الرأسمالية الناشئة عن التصرف في الأوراق المالية المتداولة في  
ّ
  السوق ستشك

ً
( فيما يتعلق بالصكوك، جزءا

ل الحالي  من إجمالي دخل حامل الصكوك. وسيخضع الدخل الإجمالي، بعد طرح التكاليف القابلة للخصم وبعض التعديلات الأخرى، لضريبة الشركات بالمعد

 . %20البالغ  

يمارسون أنشطة  لا يخضع حاليًا حملة الصكوك من الأشخاص الطبيعيين من خارج مجلس التعاون الخليجي والمقيمون في المملكة العربية السعودية والذين لا 

( من نظام ضريبة الدخل(، لضريبة الدخل في المملكة العربية السعودية على أي  1، المادة رقم )1تجارية في المملكة العربية السعودية )كما هو محدد في الفصل  

 للممارسات الحالية لهيئة الزكاة والضريبة والجمارك )بالنظ 
ً
ر إلى أنّ هيئة الزكاة مدفوعات الفائدة المستلمة أو المكاسب المحققة فيما يتعلق بالصكوك، وفقا

 متثال / إدارة نظام ضريبة الدخل على الأفراد(. والضريبة والجمارك لا تطبّق حاليًا الا 

 حملة الصكوك من غير القيمين في الملكة العربية السعودية

 طبيعيين أو كيانات قانونية، غير المقيمين في المملكة العربية السعودية )سواء كان حمل
ً
ة الصكوك هؤلاء  يجب أن يخضع حملة الصكوك، سواء كانوا أشخاصا

ة العربية السعودية على أي مواطنين سعوديين أو غير سعوديين، بما في ذلك حملة الصكوك المقيمين في مجلس التعاون الخليجي(، لضريبة الاستقطاع في المملك

صدِرمدفوعات يستلمونها من  
ُ
، من كيان سعودي مقيم مؤسس في المملكة العربية  الم ، فيما يتعلق بالصكوك، على أساس أن هذه المدفوعات مستلمة، بشكلٍ أوّليٍّ

 السعودية.

 ( الطريقتين:  بإحدى  السعودية  العربية  المملكة  في  الضريبي  الازدواج  الصلة  1يجوز تطبيق معاهدات  الدفعة ذات  الدافع إخضاع  تتطلب من  آلية استرداد   )

( تطبيق معاهدات الازدواج الضريبي التي  2لضريبة الاستقطاع، وبعدها يمكن تقديم طلب استرداد ضريبة الاستقطاع إلى هيئة الزكاة والضريبة والجمارك، أو ) 

إلى هيئة الزكاة تنص على إمكانية عدم إخضاع الدافع للدفع ذي الصلة لضريبة الاستقطاع. تتطلب كلتا الآليتين من المستفيد تقديم مستندات ونماذج معينة  

 والضريبة والجمارك )مثل شهادة الإقامة الضريبية(.

بعض حملة    وللتأكد من اكتمالها، حيث سيتم دفع الأرباح )إن وجدت( على الصكوك من خلال مدير الدفعات )على النحو المحدد في الشروط(، قد لا يتمكن

وا للسلطات المحلية  الصكوك )الخاضعين للمشورة الضريبية المطلوبة في حالات محددة وفي الولايات القضائية ذات الصلة من قبل حملة الصكوك(، من أن يثبت

فاء من اتفاقية المعنية بالضرائب في بلدهم أنهم تم تطبيق ضريبة الاستقطاع على مدفوعات الفائدة، وبالتالي قد لا يتمكنون من الحصول على منفعة أي إع

 ضريبية مزدوجة سارية أو ائتمان للضريبة المقتطعة. 

 لشروط الصكوك، إلى الحد الذي يتم فيه خصم أي ضريبة استقطاع، يلتزم  
ً
صدِرعلى الرغم مما ورد أعلاه، ووفقا

ُ
بشكل عام بدفع مثل هذه المبالغ الإضافية    الم

.  التي ستؤدي إلى استلام حملة الصكوك، بعد هذا الاستقطاع أو الخصم، للمبالغ التي كانوا سيحصلون عليها لو لم يكن هذا الاستقطاع أو ال
ً
خصم مطلوبا

( من اللائحة التنفيذية  4عودية )على النحو المحدد في المادة رقم )وسيخضع حملة الصكوك الذين ليسوا مقيمين ولديهم منشأة دائمة في المملكة العربية الس

في ذلك الدخل من الصكوك المنسوب إلى مؤسسة دائمة.   لنظام ضريبة الدخل( لضريبة الدخل في المملكة العربية السعودية على دخل المؤسسة الدائمة، بما

 للمادة رقم  
ً
التنفيذية لنظام ضريبة الدخل، ستخضع المنشأة الدائمة لضريبة الاستقطاع بمعدل  6)  63علاوة على ذلك، وفقا على تحويل    % 5( من اللائحة 

ر إلى مكتبها الرئيس ي.   الأرباح بعد الضرائب / الربح المعتب 
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 ضريبة القيمة الضافة 

ذلك على سبيل    فيذلك الخدمات التي يتم فيها دفع المقابل المستحق عن طريق هوامش الربح الضمنيه أو الفروق )بما    فيتتم معاملة بعض الخدمات المالية، بما  

المملكة،    فيالمضافة  المثال لا الحصر، الفوائد أو الفروق أو هوامش الربح أو هوامش الربح الضمنية الأخري(، على أنها إمدادات معفاة من حيث ضريبة القيمة  

دفع مبلغ نقدي  وعلاوة على ذلك، لا ينطبق الإعفاء أيضا على إصدار أو نقل ملكية أي سندات دين أو أسهم أو أي مستند آخر قابل للتحويل يثبت التزاما ب

 لحامله.

( من اللائحة التنفيذية  3)29طبيعتة سند الدين، ووفقا للمادة    فيالمملكة، ولكنة يشبة    فيلم يتم تعريف مصطلع "الصكوك" لأغراض ضريبة القيمة المضافة  

الهدف المقصود لنظام ضريبة القيمة المضافة قى المملكةـ فإن منتجات التمويل الإسلامي، وهي منتجات مالية تقدم وفق عقود معتمدة شرعا وتشابة من حيث  

معاملة المنتجات المالية غير المتوافقة مع أحكام الشريعة    المنتجات المالية غير المتوافقة مع أحكام الشريعة الإسلامية وتحقق جوهريا الأثار نفسها، ستعمل نفس 

عن طريق رسوم صريحة،مثل الرسوم الإدارية فيما يتعلق بإصدار  الإسلامية لغرض الإعفاء من ضريبة القيمة المضافة. وأي رسوم إضافية فيما يتعلق بالخدمة  

المملكة، ويمكن أن تخضع هذه   فيحال تقديمها    فيأي أوراق مالية، وستعامل على أنها مقابل لتقديم خدمات خاضعة لضريبة القيمة المضافة بالمعدل القياس ى  

المملكة من مورد موجود خارج   فيضريبة القيمة المضافة  فيحال استلامها من قبل دافع الضرائب المسجل   فيالرسوم الإضافية بموجب آلية الاحتساب العكس ي 

 المملكة. 

ريبة القيمة  ويجب معاملة الدخل الناتج عن امتلاك الصكوك أو مكاسب التداول من بيعها على أنها معفاة من ضريبة القيمة المضافة أو تقع خارج نطاق ض

المملكة، ولا ينطبق الإعفاء من ضريبة القيمة المضافة على الرسوم التي    فيالمضافة )اعتمادا على ظروف الصفقة الخاصة بالعميل( لأغراض القيمة المضافة  

 تتقاضاها الأطراف مقابل خدماتهم. 

وك وأنواع نشاطهم ستعتمد متطلبات إعداد التقارير الدقيقة المتعلقة بالمدفوعات والإيرادات المختلفة بالصفقات المبينة أعلاة على مكان إقامة حملة الصك

المملكة، ومع ذلك، باستثناء الرسوم أو التكاليف الصريحة، يجب ألا تخضع اي مكاسب تجارية لضريبة   فيوما إذا كانوا مسجلين لأغراض ضريبة القيمة المضافة  

 المملكة.  فيكان يجب التعامل معها على أنها تقع خارج النطاق أو معفاة لأغراض ضريبة القيمة المضافة   فيالقيمة المضافة 

 أحكام عامة 

في المملكة العربية    لا يخضع بالإجمال الأشخاص الطبيعيون الذين كانوا حملة الصكوك وقت وفاتهم لضرائب الميراث أو غيرها من الضرائب ذات الطبيعة المماثلة 

 في الأصل لأغراض ضريبية. ولن يُعتبر حملة الصكوك مقيمي
ً
 في  السعودية، على الرغم من أن التوزيع على الميراث يعتبر تصرفا

ً
ن أو مؤسسين أو يزاولون أعمالا

 المملكة العربية السعودية بمجرد امتلاك أي صكوك. 

 ولغرض هذا الملخص حول الزكاة والضريبة، ينبغي أن تنطبق التعاريف التالية:

/  نظام ضريبة الدخل" م  الملكي رقم  الصادر بموجب المرسوم  الدخل  به نظام ضريبة  )الموافق  01/1425/ 15  بتاريخ  1" يقصد  ولائحته م(  06/03/2004ه 

 وتعديلاتها من حين لآخر.م( 08/2004/ 11ه ) الموافق  11/06/1425 بتاريخ  1535التنفيذية الصادرة بموجب القرار الوزاري رقم 

 لتعريف هذا المصطلح المنصوص عليه في المادة رقم  الأرباح الوزعة"
ً
( من اللائحة التنفيذية لنظام ضريبة الدخل، تعني أي توزيع من شـــركة مقيمة 6)63" وفقا

 إلى مســـاهم غير مقيم، وأي أرباح محولة من منشأة دائمة إلى أطراف مرتبطة، مع مراعاة الآتي:

 لا تخضــــع لضـــــريبة الاســــتقطاع توزيعات الأرباح في الشـــــركات العاملة في مجال استثمار الغاز الطبيعي أو الزيت. •
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 يعد في حكم التوزيع التصـــــفية الجزئية أو الكاملة للشـــــركة بما يتجاوز رأس المال المدفوع. •

 لا يمنع خضــوع الشــركة الموزة لضــريبة الدخل من فر ضــريبة الاســتقطاع على المبالغ الموزعة منها. •

 " يعني:شخص من مجلس التعاون الخليجي "

وم -أ المتحدة،  العربية  والإمارات  السعودية،  العربية  المملكة  )وهي  العربية  الخليج  لدول  التعاون  في مجلس  الأعضاء  الدول  من  أي  من  ملكة  مواطن 

 البحرين، وسلطنة عمان، ودولة قطر، ودولة الكويت(؛ و 

أي كيان قانوني مملوك لمواطني مجلس التعاون الخليجي ومؤسس بموجب أنظمة مجلس التعاون الخليجي مع عدم وجود كيان غير خليجي في سلسلة   - ب

 الملكية بين مواطني مجلس التعاون الخليجي والكيان القانوني.

 ( من اللائحة التنفيذية لنظام ضريبة الدخل: 2على النحو المحدد في المادة رقم ) -" هم الأشخاص الخاضعون للضرائب "

مباشر  أي شركة أموال مقيمة فيما يتعلق بالأسهم المملوكة بشكل مباشر أو غير مباشر من قبل شركاء غير سعوديين، وكذلك الأسهم المملوكة بشكل   -أ

المملوكة بشكل مباشر أو غير مباشر من قبل  إنتاج الزيت والمواد الهيدروكربونية، باستثناء الأسهم    فيأو غير مباشر من قبل الأشخاص العاملين  

أسواق رأس المال السعودية والأسهم المملوكة بشكل    فيشركات الأموال المقيمة المدرجة    فيالهيدروكربونية  إنتاج الزين والمواد    فيالأشخاص العاملين  

 شركات الأموال فيمباشر أو غير مباشر لهذه الشركات  

 شخص طبيعي مقيم غير سعودي يمارس الأعمال التجارية في المملكة العربية السعودية. - ب

 التجارية في المملكة العربية السعودية من خلال منشأة دائمة. الأنشطة يزاول غير المقيم الذي  -ج

 غير مقيم لديه دخل آخر خاضع للضريبة من مصادر داخل المملكة العربية السعودية. - د

 شخص يعمل في مجال استثمار الغاز الطبيعي. - ه

 شخص يعمل في إنتاج النفط والمحروقات. -و 

 للمادة رقم )الإقامة"
ً
 ( من اللائحة التنفيذية لنظام ضريبة الدخل على النحو التالي: 3" يتم تعريفها وفقا

" في المملكة العربية السعودية لسنة ضريبية إذا استو  -أ
ً
 أحد الشروط التالية: فييعتبر الشخص الطبيعي "مقيما

 إذا كان له مسكن دائم في المملكة، وأن يتواجد بالمملكة لمدة لا تقل في مجموعها عن ثالثين يومًا خلال السنة الضريبية.  .1

 كما يعد الشــخص الطبيعي مقيمًا في المملكة عند تواجده فيها لمدة لا تقل عن مئة وثلاثة وثمانين يومًا في السنة الضريبية.  .2

قطتين خارج المملكة  لأغراض هذه الفقرة، تعتبر الإقامة في المملكة العربية السعودية لجزء من اليوم إقامة طوال اليوم، باستثناء حالة الشخص العابر بين ن

 العربية السعودية.

 تعتبر الشركة مقيمة في المملكة العربية السعودية خلال السنة الضريبية إذا استوفت أحد الشروط التالية: - ب



                                   

 

 

 شركة بداية للتمويل  240

 

 لنظام الشركات السعودي الصادر بموجب المرسوم الملكي م /   .1
ً
م( وتعديلاته  1965/ 07/ 21هـ )الموافق  22/03/1388بتاريخ    6تم تشكيلها وفقا

 من وقت لآخر؛ أو  

 تقع إدارتها المركزية في المملكة العربية السعودية. .2

  فيالمملكة تمثل مكانا دائما لنشاط غير المقيم الذي يمارس من خلالة النشاط كليا أو جزئيا ويدخل    فيأي منشأة دائمة لغير المقيم  " تعني  الؤسسة الدائمة"

المملكة   فينظام ضريبة الدخل(. يعتبر غير المقيم الذي يمارس نشاطا   فيذلك الأنشطة التي يقوم بها غير المقيم من خلال وكيل تابع لة )وكيل تابع بالمعنى المحدد 

 المملكة. فيضريبة الدخل( بأن لة منشأة دائمة    ممن نظا 4)ب(  4المادة   فيمن خلال فرع مرخص )بحسب التعريب الوارد 
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 الستندات التاحة للمعاينة   -17

من برج الإبداع، طريق الملك فهد، المملكة العربية السعودية   20في الطابق    للمُصدِرستتوفر نسخ من المستندات التالية للفحص والاطلاع في المكتب المسجل  

 وحتى الساعة    9:00وذلك خلال أيام الأسبوع )ما عدا أيام الجمعة والسبت وأيام العطل الرسمية( بين الساعة  
ً
 من يوم •/ •/    5:00صباحا

ً
ه(    1447عصرا

 أيام قبل بدء الطرح لكل إصدار من السلسلة: 3ألا تقل تلك الفترة عن  م( على2026ه( الموافق •/ •/  1447•/    /•  حتى م(2026الموافق •/ •/ 

 نسخة عن إعلان هيئة السوق المالية بالموافقة على تسجيل وطرح الصكوك؛  -أ

 نسخة عن موافقة تداول على إدراج الصكوك؛  - ب

 عدم ممانعة البنك المركزي السعودي على إصدار الصكوك؛  -ج

صدِرقرار مجلس إدارة  - د
ُ
 بالموافقة على تأسيس البرنامج وإصدار الصكوك؛   الم

 ؛ للمُصدِرالنظام الأساس ي  - ه

 مستندات التأسيس الأخري  -و 

 ؛ للمُصدِرشهادة التسجيل التجاري  -ز

 القوائم المالية؛  -ح

 مستندات الصكوك؛  -ط

 خطاب الموافقة: -ي

 ؛  نشرة الإصدار للبرنامجللمستشارين الماليين والمستشارين القانونيين والمتعاملين من أجل إدراج اسمهم وشعارهم في  (1

 نشرة الإصدار للبرنامجللمراجعين من أجل إدراج أسمائهم وشعاراتهم وبياناتهم في  (2

 

 

 

 

 

 



                                   

 

 

 شركة بداية للتمويل  243

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

18 



                                   

 

 

 شركة بداية للتمويل  244

 

 وتقرير المحاسب القانوني   القوائم الالية -18

عن تلك الفترة المالية   تقرير مراجع الحساباتمع  م  2025مارس    31للفترة المالية المنتهية في  للمُصدِر  غير المراجعة  المرحلية  يحتوي هذا القسم على القوائم المالية  

المالية   في   للمُصدِرالمراجعة  والقوائم  المنتهية  الحساباتم  2024ديسمبر    31و   م2023ديسمبر    31و   م2022ديسمبر    31للسنوات  تقرير مراجع  تلك    مع  عن 

 .السنوات المالية

 .تم تقديم جميع هذه البيانات كجزء من طلب تسجيل وطرح الصكوك إلى هيئة السوق المالية في المملكة العربية السعودية

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 





 شركة بداية للتمويل 

 )شركة مساهمة سعودية مقفلة( 
 

 القوائم المالية المرحلية الموجزة وتقرير المراجع المستقل )غير مراجعة( 

 2025مارس  31لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في 

 
 صفحة  فهرس 

  

 1 تقرير مراجعة مراجع الحسابات المستقل

المالي المرحلية قائمة المركز   2 

الربح أو الخسارة المرحلي والدخل الشامل الآخر  قائمة  3 

مرحلي للتغيرات في حقوق المساهمين  قائمة  4 

مرحلي للتدفقات النقدية  قائمة  5 

71-6 ملاحظات على البيانات المالية المرحلية المختصرة   

  

  

 

 

 



1 

ديلويت آند توش وشركاهم 

 محاسبون ومراجعون قانونيون 
 )شركة مهنية مساهمة مبسطة(

 ريال سعودي  5,000,000رأس المال المدفوع: 

 حي العقيق -بوليفارد المترو 

 مركز الملك عبدالله المالي 

 11411الرياض   - 213ص.ب. 

 المملكة العربية السعودية  
 1010600030سجل تجاري: 

 +966 11 5089001هاتف: 
  www.deloitte.com

 تقرير مراجع الحسابات المستقل  

فحص القوائم المالية المرحلية الموجزة  حول 

 تمويل ل شركة بداية ل  إلى السـادة مساهمي 
( مقفلة )شركة مساهمة سعودية 

 مقدمة 

المرحلية للربح أو    ، والقوائم2025مارس    31)"الشركة"( كما في    لقد قمنا بفحص قائمة المركز المالي المرحلية المرفقة لشركة بداية للتمويل

الإيضاحات  الخسارة والدخل الشامل الآخر والتغيرات في حقوق ملكية المساهمين والتدفقات النقدية لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في ذلك التاريخ، و

إعداد وعرض هذه القوائم المالية    التفسيرية الأخرى )يشار إليها مجتمعة بـ " القوائم المالية المرحلية الموجزة"(. إن الإدارة هي المسؤولة عن

( "التقرير المالي الأولي" المعتمد في المملكة العربية السعودية. وتتمثل مسؤوليتنا في إبداء  3٤المرحلية الموجزة وفقاً لمعيار المحاسبة الدولي )

 استنتاج بشأن هذه القوائم المالية المرحلية الموجزة استناداً إلى فحصنا. 

 نطاق الفحص 

الفحص ) الدولي لارتباطات  للمعيار  بالفحص وفقاً  قمنا  المستقل  2٤10لقد  الحسابات  قبل مراجع  المُنفذ من  المالية الأولية  المعلومات  ( "فحص 

 عنللمنشأة" المعتمد في المملكة العربية السعودية. يشتمل فحص المعلومات المالية الأولية من طرح استفسارات، بشكل أساسي إلى المسؤولين  

اً  الأمور المالية والمحاسبية، وتطبيق إجراءات تحليلية وإجراءات فحص أخرى. يعد الفحص أقل نطاقا إلى حد كبير من المراجعة التي تتم وفق

ننا من الحصول على تأكيد بأننا سنصبح   ى علم بجميع علللمعايير الدولية للمراجعة المعتمدة في المملكة العربية السعودية، وتبعاً لذلك فإنه لا يمك ِّ

 الأمور الهامة التي يمكن اكتشافها خلال عملية مراجعة. وعليه، فإننا لا نبُدي رأي مراجعة. 

 الاستنتاج 

افة الجوانب الجوهرية،  استناداً إلى فحصنا، لم يلفت انتباهنا ما يدعونا إلى الاعتقاد بأن القوائم المالية المرحلية الموجزة المرفقة لم يتم إعدادها، من ك

 ( المعتمد في المملكة العربية السعودية. 3٤وفقاً لمعيار المحاسبة الدولي )

 ديلويت آند توش وشركاهم 
 محاسبون ومراجعون قانونيون 

 213ص.ب. 
 11٤11الرياض 

 المملكة العربية السعودية 

 محمد بن عبد الرزاق موريه 
 ٤9٤ترخيص رقم  -محاسب قانوني  

 هـ1٤٤6ذو القعدة  1
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 ديلويت آند توش وشركاهم  

  محاسبون ومراجعون قانونيون 
 )شركة مهنية مساهمة مبسطة(

 ريال سعودي  5,000,000رأس المال المدفوع: 

  حي العقيق -بوليفارد المترو 

 مركز الملك عبدالله المالي 

 11411الرياض   - 213ص.ب. 

 المملكة العربية السعودية  
 1010600030سجل تجاري: 

 

  +966 11 5089001هاتف:  
  www.deloitte.com 

 

 تقرير المراجع المستقل 

 

 

 إلى السادة المساهمين

 تمويل لشركة بداية ل

 المملكة العربية السعودية  - الرياض 
 

 تقرير عن مراجعة القوائم المالية 
 

 الرأي 

، وقائمة  2024  ديسمبر  31المالي كما في  تمويل )"الشركة"(، والتي تشمل قائمة المركز  للقد قمنا بمراجعة القوائم المالية لشركة بداية ل
الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر وقائمة التغيرات في حقوق ملكية المساهمين وقائمة التدفقات النقدية للسنة المنتهية في ذلك  

 . المعلومات ذات الأهمية النسبية عن السياسات المحاسبيةالتاريخ، والإيضاحات حول القوائم المالية، بما في ذلك 
 

  ديسمبر  31وفي رأينا، فإن القوائم المالية المرفقة تظهر بشكل عادل، من جميع الجوانب الجوهرية، المركز المالي للشركة كما في  
عربية  ، وأدائها المالي وتدفقاتها النقدية للسنة المنتهية في ذلك التاريخ وفقاً للمعايير الدولية للتقرير المالي المعتمدة في المملكة ال2024

 السعودية والمعايير والإصدارات الأخرى الصادرة عن الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين )المشار إليهم مجتمعين بـ "المعايير
 . ( الدولية للتقرير المالي المعتمدة في المملكة العربية السعودية"

 
 أساس الرأي 

للمراجعة المعتمدة في المملكة العربية السعودية. ومسؤولياتنا بموجب تلك المعايير موضحة  لقد قمنا بالمراجعة وفقاً للمعايير الدولية  
وفقاً لقواعد آداب    عن الشركة الوارد في تقريرنا. ونحن مستقلون    مسؤوليات المراجع عن مراجعة القوائم المالية"بالتفصيل في قسم "

صلة  المهنة الدولية للمحاسبين المهنيين )المتضمنة معايير الاستقلال الدولية( )"القواعد"( المعتمدة في المملكة العربية السعودية ذات ال 
قادنا، فإن أدلة المراجعة  بمراجعتنا للقوائم المالية، وقد وفّينا أيضاً بمسئولياتنا الأخلاقية الأخرى وفقاً لمتطلبات هذه القواعد. وفي اعت 

 اس لإبداء رأينا. التي حصلنا عليها تعُد كافية ومناسبة لتوفير أس
 

 مسؤوليات الإدارة والمكلفين بالحوكمة عن القوائم المالية   

عربية  إن الإدارة هي المسؤولة عن إعداد القوائم المالية وعرضها بشكل عادل وفقاً للمعايير الدولية للتقرير المالي المعتمدة في المملكة ال
للمتطلبات المنطبقة من نظام  والمعايير والإصدارات الأخرى الصادرة عن الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين  السعودية   ووفقاً 

الشركات والنظام الأساسي للشركة، وهي المسؤولة عن الرقابة الداخلية التي ترى أنها ضرورية لتمكينها من إعداد قوائم مالية خالية  
 من التحريف الجوهري، سواءً بسبب غش أو خطأ. 

 
وعند إعداد القوائم المالية، فإن الإدارة هي المسؤولة عن تقييم قدرة الشركة على البقاء كمنشأة مستمرة وعن الإفصاح بحسب مقتضى  
الحال، عن الأمور المتعلقة بالاستمرارية، واستخدام أساس الاستمرارية في المحاسبة، ما لم تكن هناك نية لدى الإدارة لتصفية الشركة  

 لياتها، أو ما لم يكن لديها أي خيار آخر واقعي سوى القيام بذلك.أو إيقاف عم
 

 إن المكلفين بالحوكمة، أي مجلس الإدارة، هم المسؤولون عن الإشراف على آلية التقرير المالي في الشركة. 
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 )تتمة( تمويل ل إلى السادة المساهمين في شركة بداية ل تقرير المراجع المستقل 

 
 مسؤوليات المراجع عن مراجعة القوائم المالية 

المالية ككل تخلو من تحريف جوهري، سواءً بسبب غش أو خطأ،  تتمثل أهدافنا في الوصول إلى تأكيد معقول عمّا إذا كانت القوائم  
وإصدار تقرير المراجع الذي يتضمن رأينا. التأكيد المعقول هو مستوى عالٍ من التأكيد، لكنه لا يضمن أن المراجعة التي تم القيام بها 

ائماً عن تحريف جوهري عند وجوده. يمكن أن تنشأ  وفقاً للمعايير الدولية للمراجعة المعتمدة في المملكة العربية السعودية ستكشف د
التحريفات عن غش أو خطأ، وتعُدَ التحريفات جوهرية إذا كان من المتوقع بدرجة معقولة أنها قد تؤثر، منفردة أو في مجملها، على  

 ة. القرارات الاقتصادية التي يتخذها المستخدمون على أساس هذه القوائم المالي 
 

ني  وكجزء من عملية المراجعة التي تتم وفقاً للمعايير الدولية للمراجعة المعتمدة في المملكة العربية السعودية، فإننا نمارس الحكم المه
 ونحافظ على نزعة الشك المهني طوال المراجعة. ونقوم أيضاً بما يلي: 

 

تحديد وتقييم مخاطر التحريف الجوهري في القوائم المالية، سواءً بسبب غش أو خطأ، وتصميم وتنفيذ إجراءات مراجعة   •
تستجيب لتلك المخاطر، والحصول على أدلة مراجعة كافية ومناسبة لتوفير أساس لرأينا. ويعُد خطر عدم اكتشاف تحريف  

، نظراً لأن الغش قد ينطوي على تواطؤ أو تزوير أو إغفال ذكر  جوهري ناتج عن غش أعلى من الخطر الناتج عن خطأ
 متعمد أو إفادات مضللة أو تجاوز للرقابة الداخلية. 

الحصول على فهم للرقابة الداخلية ذات الصلة بالمراجعة من أجل تصميم إجراءات المراجعة المناسبة في ظل الظروف   •
 القائمة، وليس لغرض إبداء رأي في فاعلية الرقابة الداخلية. 

تقييم مدى مناسبة السياسات المحاسبية المستخدمة ومدى معقولية التقديرات المحاسبية والإفصاحات المتعلقة بها التي أعدتها  •
 الإدارة. 

استنتاج مدى مناسبة استخدام الإدارة لأساس الاستمرارية في المحاسبة، وما إذا كان هناك عدم تأكد جوهري متعلق بأحداث   •
إلى أدلة المراجعة التي تم الحصول   أو ظروف قد تثير شكاً كبيراً حول قدرة الشركة على البقاء كمنشأة مستمرة استناداً 

أكد جوهري، فإن علينا أن نلفت الانتباه في تقريرنا إلى الإفصاحات ذات العلاقة الواردة  عليها. وإذا ما استنتجنا وجود عدم ت 
في القوائم المالية، أو علينا أن نقوم بتعديل رأينا إذا كانت تلك الإفصاحات غير كافية. تستند استنتاجاتنا إلى أدلة المراجعة  

ك، فإن أحداثاً أو ظروفاً مستقبلية قد تتسبب في توقف الشركة  التي تم الحصول عليها حتى تاريخ تقرير المراجع. ومع ذل
 عن البقاء كمنشأة مستمرة. 

تقييم العرض العام للقوائم المالية وهيكلها ومحتواها، بما فيها الإفصاحات، وما إذا كانت القوائم المالية تعبرعن المعاملات   •
 والأحداث التي تمثلها بطريقة تحقق عرضاً عادلاً. 

 
ونحن نتواصل مع المكلفين بالحوكمة فيما يتعلق بجملة أمور من بينها نطاق المراجعة وتوقيتها المخطط لهما والنتائج المهمة  

 للمراجعة، بما في ذلك أي أوجه قصور مهمة في الرقابة الداخلية نقوم باكتشافها أثناء المراجعة. 

  

 ديلويت آند توش وشركاهم 
 محاسبون ومراجعون قانونيون 

 213ص.ب. 
 11411الرياض 

 المملكة العربية السعودية 
 

 

 

 

 محمد بن عبد الرزاق موريه 
 494ترخيص رقم  -محاسب قانوني  

 هـ1446رمضان  2
 2025مارس  2























































































 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 شركة بداية للتمويل )المعروفة سابقاً باسم شركة بداية لتمويل المنازل( 
 )شركة مساهمة سعودية مقفلة( 

 المراجع المستقل القوائم المالية وتقرير 
 2023ديسمبر   31 للسنة المنتهية 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



   للتمويل بدايةشركة 

 )المعروفة سابقاً باسم شركة بداية لتمويل المنازل( 
 ( مقفلة  سعودية مساهمة )شركة  

 تقرير المراجع المستقل والقوائم المالية 

 2023  ديسمبر 31  في المنتهية للسنة

 

 

 صفحـة فهرس

  

 2 – 1 المراجع المستقلتقرير 

  

 3 قائمة المركز المالي 

  

 4 قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر 

  

 5 المساهمين  قائمة التغيرات في حقوق ملكية

  

 6 قائمة التدفقات النقدية 

  

 41 – 7 إيضاحات حول القوائم المالية  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 







   للتمويل بدايةشركة 

 )المعروفة سابقاً باسم شركة بداية لتمويل المنازل( 
 ( مقفلة  سعودية مساهمة )شركة  

 قائمة المركز المالي  

 2023  ديسمبر 31كما في  

 )بآلاف الريالات السعودية( 
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  جزءا لا يتجزأ من هذه القوائم المالية  26إلى  1تشكل الإيضاحات المرفقة من 

 

 إيضاحات 
 ديسمبر 31

2023 

 ديسمبر  31
2022 

 –  معدلة)
 ( 25ايضاح  

 يناير  1
2022 

   –  معدلة)
 ( 25ايضاح 

     الموجودات
 50,084 48,403 24,193  نقد وما في حكمه 

استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل  
 الآخر 

 
893 893 893 

 2,482,124 2,582,044 2,573,596 4 ، صافي  مدينة عقود إجارة 
 - - 106,105 5 ، صافي مدينة مرابحة عقود 

 81,953 119,901 153,582 6 ومدفوعات مقدمة وذمم مدينة أخرى، صافي  تأمينات 
 6,349 4,692 3,036 7 موجودات حق الاستخدام، صافي 
 8,776 6,805 6,516 8 موجودات غير ملموسة، صافي 

 4,873 3,853 2,948 9 ومعدات، صافي ممتلكات 

 2,635,052 2,766,591 2,870,869   إجمالي الموجودات

     
     المطلوبات وحقوق ملكية المساهمين 

     المطلوبات
 1,040,528 1,250,659 1,833,084 10 مضمونة  – تسهيلات تمويل 

 552,351 451,901 - 11 صكوك 
 5,904 4,172 2,486 7 التزامات عقود إيجار 

 137,379 146,917 165,696 12 مصاريف مستحقة ومطلوبات أخرى 
 948 625 1,717 13 زكاة دائنة 

 4,400 4,554 5,604  مخصص منافع نهاية الخدمة للموظفين  

 1,741,510 1,858,828 2,008,587  إجمالي المطلوبات 

     
     حقوق ملكية المساهمين 

 900,000 900,000 900,000 14 رأس المال 
 6,586 8,008 8,008  احتياطي نظامي 
 (13,044) (245) (45,726)  خسائر متراكمة 

 893,542 907,763 862,282  إجمالي حقوق ملكية المساهمين

 2,635,052 2,766,591 2,870,869  إجمالي المطلوبات وحقوق ملكية المساهمين



   للتمويل بدايةشركة 

 )المعروفة سابقاً باسم شركة بداية لتمويل المنازل( 

 ( مقفلة)شركة مساهمة سعودية  

 الآخر الخسارة والدخل الشامل  ربح أوال قائمة

 2023ديسمبر   31للسنة المنتهية في  

 )بآلاف الريالات السعودية( 
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 م المالية جزءا لا يتجزأ من هذه القوائ 26إلى  1تشكل الإيضاحات المرفقة من 

 
 إيضاحات 

 في  للسنة المنتهية 
   2023ديسمبر  31

 

 المنتهية في    للسنة
     2022ديسمبر  31

 ( 25ايضاح   –)معدلة  

 الإيرادات 
    

 155,932  181,838  إيرادات عقود الإجارة 

 --  3,341  إيرادات مرابحة 

 8,843  9,320  إيرادات اتعاب 

 11,447  11,945  إيرادات خدمات 

 4,387  5,762  مكاسب من بيع محفظة 

 180,609  212,206  إجمالي الإيرادات

     

       المصاريف التشغيلية

     

 (74,098)  (77,655) 15 مصاريف عمومية وإدارية 

 (18,582)  (27,699) 16 مصاريف بيع وتسويق

 (3,336)  (3,132) 9, 7 استهلاك 

 (2,272)  (2,565) 8 إطفاء

 (61,845)  (132,338)  تمويل  تكاليف 

 (160,133)  (243,389)  التشغيليةإجمالي المصاريف 

     

 20,476  (31,183)  للسنة الربح التشغيلي  / صافي )الخسارة(

     

 (4,287)  (14,040) 4,5,6 صافي   ،مشطوباتو خسائر ائتمانية متوقعة  مصروف 

 1,182  834  إيرادات أخرى 

  للسنةالربح قبل الزكاة  /  )الخسارة( 
(44,389) 

 
17,371 

 (3,150)  (1,092) 13 للسنة مصروف الزكاة 

 14,221  (45,481)  للسنة بعد الزكاةالربح  /  )الخسارة( 

     

 -  -  للسنة  الدخل الشامل الآخر 
     

 14,221  (45,481)  للسنةالدخل الشامل الآخر   / إجمالي )الخسارة(

     

 (0.05) 17 السعودي( ربحية السهم الأساسية والمخفضة )بالريال 
 

0.02 



   للتمويل بدايةشركة 

 )المعروفة سابقاً باسم شركة بداية لتمويل المنازل( 

 ( مقفلة  سعودية مساهمة )شركة  

 ملكية المساهمين تغيرات في حقوق قائمة ال

 2023  ديسمبر 31في   للسنة المنتهية

 )بآلاف الريالات السعودية( 
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جزءا لا يتجزأ من هذه القوائم المالية  26إلى  1تشكل الإيضاحات المرفقة من 

 

 

  رأس المال 

 

  خسائر متراكمة  احتياطي نظامي

 

 

 الإجمالي 

2023يناير  1الرصيد كما في   900,000  8,008  (245)  907,763 

للسنة الخسارة    -  -  (45,481)  (45,481) 

 -  -  -  - الدخل الشامل الآخر 

 -  (45,726)  -  -   ة الشامل خسارةالإجمالي 

2023ديسمبر  31الرصيد كما في    900,000  8,008  (45,726)  862,282 

        

( سابقا عنه  الافصاح)كما تم   2022يناير 1الرصيد كما في   900,000  6,586  (5,372)  901,214 

(  25السنة السابقة ) ايضاح رقم  تتعديلا  -  -  (7,672)  (7,672) 

( دل)مع  2022 يناير  1في  الرصيد كما  900,000  6,586  (13,044)  893,542 

(  25ايضاح رقم  - معدل )  للسنةالربح     -  -  14,221  14,221 

لشامل الآخر الدخل ا   -  -  -  - 

 14,221  14,221  -  900,000 إجمالي الدخل الشامل  

 -  (1,422)  1,422  - المحوّل إلى الاحتياطي النظامي 

2022ديسمبر  31الرصيد كما في   900,000  8,008  (245)  907,763 



   للتمويل بدايةشركة 

 )المعروفة سابقاً باسم شركة بداية لتمويل المنازل( 

 ( مقفلة  سعودية مساهمة )شركة  

 التدفقات النقديةقائمة 

 2023  ديسمبر 31في   للسنة المنتهية

 )بآلاف الريالات السعودية( 
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 . جزءا لا يتجزأ من هذه القوائم المالية 26إلى  1تشكل الإيضاحات المرفقة من 

 إيضاحات  
 للسنة المنتهية في  

 2023 ديسمبر 31

 المنتهية في   للسنة 
)معدلة       2022ديسمبر  31

 ( 25ايضاح  –

     الأنشطة التشغيلية التدفقات النقدية من 

  للسنة)الخسارة( / الربح قبل الزكاة 
(44,389) 

  

17,371 

 إلى صافي النقد المستخدم للسنةالربح قبل الزكاة  /  تعديلات غير نقدية لتسوية )الخسارة( 
     في الأنشطة التشغيلية: 

 3,336  3,132 7,9 استهلاك  

 2,272  2,565 8 إطفاء  

 61,845  132,338  تمويل تكاليف 

 1,306  2,201  مخصص منافع نهاية الخدمة للموظفين  

  ومشطوبات  مصروف خسائر ائتمانية متوقعة
14,040 

 
4,287 

 (1,182)  (834)  إيرادات أخرى 

 (4,387)  (5,762)  مكاسب من بيع محفظة 

  103,291  84,848 

     :الزيادة في الموجودات التشغيلية  
 (587,412)  (585,918)  مدينة عقود إجارة 

 --  (106,387)  مدينة  مرابحة عقود 

 (39,154)  (35,388)  ومدفوعات مقدمة وذمم مدينة أخرى  تأمينات

     :في المطلوبات التشغيلية الزيادة 

  مصاريف مستحقة ومطلوبات أخرى 
18,779 

 
9,538 

  (605,623)  (532,180) 

     

 (1,152)  (1,151)  منافع نهاية خدمة الموظفين مدفوعة 

 (55,883)  (122,562)  تمويل مدفوعة تكاليف 

 1,182  834  مستلمة  وديعة لأجل ربح

 (3,473)  -- 13 زكاة مدفوعة 

 (591,506)  (728,502)  صافي النقد المستخدم في الأنشطة التشغيلية 

     

     التدفقات النقدية من الأنشطة الاستثمارية 

 (659)  (571)  شراء ممتلكات ومعدات 

 (301)  (2,276)  شراء موجودات غير ملموسة

 (960)  (2,847)  صافي النقد المستخدم في الأنشطة الاستثمارية 

     

     التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية 
 488,798  588,077  مدينة  عقود إجارة المتحصل من بيع محفظة  

 (1,813)  (1,813) 7   ايجار  عقود  التزامات  من المدفوع 
 958,250  2,991,406  مضمونة – المتحصل من تسهيلات تمويل 

 (754,450)  (2,420,531)  مضمونة – سداد تسهيلات تمويل 
 (100,000)  (450,000) 11 صكوك الالمسدد من أصل  

 590,785  707,139  النقد الناتج من الأنشطة التمويلية صافي 

 (1,681)  (24,210)  في النقد وما في حكمه   النقصصافي 

 50,084  48,403  السنة النقد وما في حكمه في بداية  

 48,403  24,193  السنة النقد وما في حكمه في نهاية 

     غير نقدية  معاملات 
 43,147  38,769 1.6 من خلال الاستحواذ على عقارات محتفظ بها للبيع مدينة   إجارة  عقود بإلغاء الاعتراف 
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   ةعاممعلومات  .1

في المملكة العربية    لنظام الشركات وفقاً    تتأسس  مقفلةهي شركة مساهمة سعودية  "(  الشركة)"  مويل المنازل(ت بشركة بداية ل  سابقا)المعروفة    تمويللل  بداية شركة  
أبريل  14هـ )الموافق 1436جمادى الثاني  25بتاريخ الصادر في الرياض  1010432564بموجب السجل التجاري رقم  انشاطاته الشركةزاول ت. السعودية 

  3بتاريخ    201512/ع ش   /41  ترخيص رقمللعمل كشركة تمويل عقاري بموجب    البنك المركزي السعوديحصلت الشركة على ترخيص كامل من  .  م(2015
 .  (2015ديسمبر  14)الموافق هـ  1437ربيع الأول 

 
" إلى "شركة بداية للتمويل". تم الانتهاء من  المنازلتمويل  بداية لشركة  عادية تغيير اسم الشركة من "ال  ، قررت الجمعية العامة غير2023مارس    13في  

 . السنةخلال  النظام الأساسي والإجراءات التنظيمية لتحديث السجل التجاري 
 

 . ضمان ممتلكاتهم الخاصة الشركات لغرض التمويل العقاري والتمويل مقابل  والشركات الصغيرة والمتوسطة و فرادتوفير التمويل للأفي الشركة يتمثل هدف  

 
 :وعنوانه البريدي كما يليالمكتب المسجل للشركة ان 

 شركة بداية للتمويل 
 العشرين من برج الإبداع  الدور 

 طريق الملك فهد  
 93898ص.ب 

 11683الرياض 
 المملكة العربية السعودية 

 
 أسس الإعداد .2

 

 الالتزامبيان  (أ
 

 : تم إعداد القوائم المالية للشركة

ودية للمراجعين  وفقاً للمعايير الدولية للتقرير المالي المعتمدة في المملكة العربية السعودية والمعايير والإصدارات الأخرى الصادرة عن الهيئة السع •

 و  ;والمحاسبين
 الشركة  الأساسي  للنظام  قًا ووفلنظام الشركات المعتمد في المملكة العربية السعودية  وفقَا •

 
 

 س القياس سأ (ب
 

التي تم قياسها بالقيمة  و العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر  بالقيمة ستثمارات لاالتكلفة التاريخية باستثناء ا أ  ومبدالاستمرارية المالية وفقاً لمبدأ  القوائمتم إعداد  
 العادلة. 

 
 الاستمرارية  (ج
 

مجموعة واسعة من المعلومات المتعلقة بالتوقعات الحالية والمستقبلية للربحية والتدفقات النقدية والموارد الرأسمالية باخذ  الشركة    قامت لإجراء تقييم الاستمرارية،  
 الأخرى وغير ذلك 

 
 

 العملة الوظيفية وعملة العرض  (د
 

، تم تقريب المعلومات المالية المعروضة بالريال السعودي مالم يذكر خلاف ذلك.  باعتبارها العملة الوظيفية للشركةالمالية بالريال السعودي  وائم  تم عرض الق
 ريال سعودي.  قرب ألف لأ
 
 ترتيب السيولة   (ه

 يتم عرض الموجودات والمطلوبات في قائمة المركز المالي وفقا لسيولتها. 

التقرير )متداول( وبعد أكثر من    12أو التسوية خلال  لاسترداد  حول ا تحليلاً    20يعرض الإيضاح رقم   التقرير )غير   12شهراً بعد تاريخ  بعد تاريخ  شهراً 

 (. متداول
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 )تتمة( أسس الإعداد  .2
 

 الأحكام والتقديرات والافتراضات المحاسبية الهامة  (و
 

الدولية   للمعايير  المالية وفقاً  البيانات  إعداد  المالي  إن  والتقديرات والافتراضات  للتقرير  استخدام بعض الأحكام  يتطلب  السعودية  المملكة العربية  المعتمدة في 
حكمها في عملية تطبيق السياسات المحاسبية   المحاسبية الهامة التي تؤثر على المبالغ المعلن عنها للموجودات والمطلوبات. كما يتطلب الأمر من الإدارة ممارسة

ى المشورة المهنية  للشركة. يتم تقييم هذه الأحكام والتقديرات والافتراضات بشكل مستمر وتستند إلى الخبرة التاريخية وعوامل أخرى، بما في ذلك الحصول عل 
 والتوقعات للأحداث المستقبلية التي يعتقد أنها معقولة في ظل الظروف. 

 
رة التعديل وفي الفترات  لاعتراف بتعديلات التقديرات المحاسبية في الفترة التي يتم فيها تعديل التقدير، إذا كان التعديل يؤثر على تلك الفترة فقط، أو في فتيتم ا

لتقديرات أو الافتراضات أو ممارسة الأحكام هي  المستقبلية إذا كان التعديل يؤثر على الفترات الحالية والمستقبلية. المجالات الهامة التي استخدمت فيها الإدارة ا
 :كما يلي

 
i.  خسائر انخفاض قيمة الموجودات المالية 

عبر جميع فئات الأصول المالية يتطلب الحكم، على وجه الخصوص،   9رقم   المعيار الدولي للتقرير الماليإن قياس خسائر انخفاض القيمة بموجب 
ستقبلية وقيم الضمانات عند تحديد خسائر انخفاض القيمة وتقييم الزيادة الكبيرة في مخاطر الائتمان. تعتمد هذه  تقدير مبلغ وتوقيت التدفقات النقدية الم

 التقديرات على عدد من العوامل، والتي يمكن أن تؤدي التغييرات فيها إلى مستويات مختلفة من المخصصات. 
معقدة مع عدد من الافتراضات الأساسية فيما يتعلق باختيار المدخلات المتغيرة    إن حسابات خسائر الائتمان المتوقعة للشركة هي مخرجات نماذج

 وترابطها. تتضمن عناصر نماذج خسائر الائتمان المتوقعة التي تعتبر أحكامًا وتقديرات محاسبية ما يلي: 
 

 . تستخدم الشركة منهجية معدل الدوران الداخلي للمحفظة بأكملها لتعيين احتمالية التعثر •

  يد الخسارة في حالة التعثر في السداد من خلال تطبيق تخفيض على الضمانات مع الأخذ في الاعتبار الفرق بين قيمة البيع القسري والقيمةتحد •
 .وسيلة عملية وفقًا لأفضل الممارساتهذا الخصم باعتباره السوقية العادلة ووقت وتكلفة التحقق ومعدل الربح الفعلي الحالي. يتم تطبيق 

الموجودات المالية التي   ئتمان وكذلك مخصصاتلاالضوابط المستخدمة من قبل الشركة بهدف تقييم إذا كان هناك زيادة جوهرية في مخاطر ا •
 يجب قياسها على أساس الخسائر االئتمانية المتوقعة على مدى العمر والتقييم النوعي. 

 . الصيغ المختلفة واختيار المدخلات تطوير نماذج الخسائر الائتمانية المتوقعة، بما في ذلك  •

 . تحديد الارتباطات بين سيناريوهات الاقتصاد الكلي والمدخلات الاقتصادية، مثل أسعار النفط  •

 . اختيار سيناريوهات الاقتصاد الكلي التطلعية وأوزان احتمالاتها لاستخلاص المدخلات الاقتصادية في نموذج الخسائر الائتمانية المتوقعة •
 

ii. الأتعاب   يراداتا 

. يتم الاعتراف المدينة وإدارتها ت وتحصيل الذمملاإجراءات الطلبات وتأسيس الوكاتقدم الشركة مجموعة من الخدمات للأفراد والأطراف الثالثة، بما في ذلك  

 سوم. والمصاريف المرتبطة بها في الربح أو الخسارة مباشرة عند تقديم الخدمة التي تؤدي إلى هذه الر الاتعاببإيرادات  

لى مدى الفترة التي من يتم تأجيل وإطفاء دخل الرسوم عندما تكون الرسوم جزءًا لا يتجزأ من العائد على المدين الذي تم تحميله عليه. يتم إطفاء هذه الرسوم ع

 . المتوقع أن يتحقق خلالها هذا العائد

 

iii.  تقييم الأصول العقارية الأخرى 

الإجارة المدينة. تعتبر هذه العقارات بمثابة أصول محتفظ بها    عقودتقوم الشركة، في سياق أعمالها العادية، بحيازة/استعادة ملكية بعض العقارات مقابل تسوية  

للعقارات ذات الصلة ناقصًا أي تكاليف للبيع )إذا كانت ذات أه العادلة الحالية  مية نسبية(. لا يتم فرض أي استهلاك على هذه  للبيع ويتم إثباتها مبدئيًا بالقيمة 

 العقارات. 

من إعادة التقييم   ةلاحق  مكاسببعد الاعتراف المبدئي، فإن أي تخفيض لاحق للقيمة العادلة ناقصا تكاليف البيع يتم تحميله على قائمة الدخل الشامل. يتم إثبات أي 

أو الخسائر الناتجة عن استبعاد   المكاسب بالقيمة العادلة ناقصًا تكاليف بيع هذه الموجودات إلى الحد الذي لا يتجاوز التخفيض التراكمي في قائمة الدخل. يتم إثبات  

.هذه العقارات في قائمة الدخل الشامل 



   للتمويل بدايةشركة 

 )المعروفة سابقاً باسم شركة بداية لتمويل المنازل( 

 )شركة مساهمة سعودية مقفلة( 

 )تتمة( إيضاحات حول القوائم المالية 

 2023 ديسمبر 31المنتهية في  للسنة 

  )بآلاف الريالات السعودية( 
  

9 
 

 يةالمعلومات ذات الأهمية النسبية عن السياسات المحاسب .3
 

 المتبعة عند إعداد هذه القوائم المالية:   المعلومات ذات الأهمية النسبية عن السياسات المحاسبية فيما يلي بيان ب

 

 السياسات المحاسبيةعلى  التغيرات (أ
ال  المالية السنوية للشركة للسنة  المتبعة في إعداد البيانات  المالية تتفق مع تلك  البيانات  المتبعة في إعداد  ، 2022ديسمبر    31منتهية في  إن السياسات المحاسبية 

لم يصبح ساري  ويار أو تفسير أو تعديل تم إصداره التطبيق المبكر لأي معتقم الشركة ب. لم 2023يناير  1باستثناء اعتماد معايير جديدة سارية المفعول اعتباراً من 

 .، ولكن ليس لها تأثير على البيانات المالية للشركة2023المفعول بعد. سيتم تطبيق العديد من التعديلات لأول مرة في عام 

التعديلات إلى تحسين إفصاحات    : 8ومعيار المحاسبة الدولي    2  المعتمدة   والممارسة  1تعديلات ضيقة النطاق على معيار المحاسبة الدولي    - - تهدف 

المالية على التمييز بين التغيرات في التقديرات المحاسبية والتغيرات في السياسات المحاسبية. يسري على    القوائمالسياسة المحاسبية ومساعدة مستخدمي  

 . 2023يناير  1الفترات السنوية التي تبدأ في أو بعد 

 

المحاسبة الدولي   - المتعلقة    -   12تعديل على معيار  المؤجلة  من    بالموجودات والمطلوبات الضريبة  التعديلات  تتطلب هذه  الناشئة عن معاملة واحدة: 

الأولي التي تؤدي عند الاعتراف  المعاملات  المؤجلة على  بالضريبة  لل إ  الشركات الاعتراف  من الفروق المؤقتة الخاضعة  متساوية  مبالغ  ضريبة  لى 

 . 2023يناير  1الفترات السنوية التي تبدأ في أو بعد يسري على والقابلة للخصم. 
 

 

تمنح هذه التعديلات الشركات إعفاء مؤقتا من   - القواعد النموذجية للركيزة الثانية   -الإصلاح الضريبي الدولي  -  12تعديل على معيار المحاسبة الدولي  -

(. وتقدم التعديلات أيضًا متطلبات  OECDئة عن الإصلاح الضريبي الدولي لمنظمة التعاون الاقتصادي والتنمية ) المحاسبة عن الضرائب المؤجلة الناش

 الإفصاح المستهدفة للشركات المتضررة. 

 

رقم    ي للتقرير المالي المعيار الدول: يحل هذا المعيار محل  2021، "عقود التأمين"، بصيغته المعدلة في ديسمبر  17رقم   المعيار الدولي للتقرير المالي -

المحاسبة  طريقة  بشكل أساسي    17  لتقرير المالي  عقود التأمين. سيغير المعيار الدولي لالمحاسبية ل، والذي يسمح حاليًا بمجموعة واسعة من الممارسات  4

  1التقديرية. يسري على الفترات السنوية التي تبدأ في أو بعد  من قبل جميع الكيانات التي تصدر عقود التأمين وعقود الاستثمار مع ميزات المشاركة  

 2023يناير 

  المعايير المحاسبية الصادرة وغير سارية المفعول بعد

  يجار الا: تتضمن هذه التعديلات متطلبات معاملات البيع وإعادة الايجارعقود الإيجار للبيع وإعادة  – 16رقم   المعيار الدولي للتقرير الماليتعديل على  -

بعد تاريخ المعاملة. من المرجح أن تتأثر معاملات البيع    الايجار لشرح كيفية قيام المنشأة بمحاسبة البيع وإعادة    16رقم    المعيار الدولي للتقرير الماليفي  

م تأجيل تاريخ السريان حتى  حيث تكون بعض أو كل دفعات الإيجار عبارة عن دفعات إيجار متغيرة لا تعتمد على مؤشر أو معدل. يت  الايجاروإعادة 

 2024يناير   1الفترات المحاسبية التي تبدأ في موعد لا يتجاوز 

 

بشأن ترتيبات تمويل الموردين: تتطلب هذه التعديلات إفصاحات لتعزيز شفافية    7  المعيار الدولي للتقرير الماليو  7تعديلات على معيار المحاسبة الدولي   -

الشركة وتدفقاتها النقدية والتعرض لمخاطر السيولة. إن متطلبات الإفصاح هي استجابة مجلس معايير    مطلوباتترتيبات تمويل الموردين وتأثيراتها على  

ترتي أن  من  المستثمرين  لمخاوف  الدولية  تحليل  المحاسبة  يعيق  مما  الكفاية،  فيه  بما  واضحة  ليست  الشركات  ببعض  الخاصة  الموردين  تمويل  بات 

 2024يناير  1المستثمرين. تاريخ السريان هو 

 

غير المتداولة مع التعهدات: توضح هذه التعديلات كيف تؤثر الشروط التي يجب على المنشأة الالتزام    المطلوبات   –   1تعديل على معيار المحاسبة الدولي   -

  بالمطلوبات ا يتعلق  بها خلال اثني عشر شهرًا بعد فترة التقرير على تصنيف الالتزام. تهدف التعديلات أيضًا إلى تحسين المعلومات التي تقدمها المنشأة فيم

 . 2024يناير  1تاريخ السريان هو  الخاضعة لهذه الشروط. 
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 )تتمة(  المعلومات ذات الأهمية النسبية عن السياسات المحاسبية .3
 

 )تتمة( التعديلات على معايير المحاسبة الحالية  (أ
 

 )تتمة(  المعايير المحاسبية الصادرة وغير سارية المفعول بعد

 
، "المتطلبات العامة للإفصاح عن المعلومات المالية المتعلقة بالاستدامة: يتضمن هذا المعيار الإطار الأساسي للإفصاح  S1  المعيار الدولي للتقرير المالي -

ويخضع    2024يناير    1عن المعلومات الجوهرية حول المخاطر والفرص المتعلقة بالاستدامة عبر سلسلة القيمة الخاصة بالكيان. تاريخ السريان هو  

 لمحاسبين. للمراجعين وا السعودية لموافقة الهيئة 

 

المالي  - للتقرير  الدولي  الكيانات للكشف عن  S2  المعيار  إصداره ويحدد متطلبات  تم  معيار موضوعي  بالمناخ": هذا هو أول  المتعلقة  "الإفصاحات   ،

 .لمحاسبينللمراجعين وايئة السعودية ويخضع لموافقة اله 2024يناير  1المعلومات حول المخاطر والفرص المتعلقة بالمناخ. تاريخ السريان هو 

 

 النقد لدى البنوك  (ب
لي خلال ثلاثة أشهر  لأغراض إعداد قائمة التدفقات النقدية، يتألف النقد وما في حكمه من النقد في الصندوق وأرصدة لدة البنوك ووديعة لأجل ذات استحقاق أص 

 . قيمتها العادلةر جوهرية للتغيرات في ي أو أقل والتي تخضع لمخاطر غ

 مدينة  عقود إجارة (ج
الموجودات المحولة بموجب اتفاقيات تأجير تمويلي إسلامي وتثبت القيمة الحالية لدفعات عقد التأجير كذمم مدينة وتسجل ضمن "عقود مدينة تمثل عقود إجارة  

ينة كإيرادات إجارة غير مكتسبة. يتم الاعتراف بربح الإجارة على مدى فترة  ". يتم إثبات الفرق بين إجمالي الذمم المدينة والقيمة الحالية للذمم المدمدينة  إجارة

 عقد الإجارة باستخدام طريقة صافي الاستثمار والتي تعكس معدل عائد ثابت. 

 

 مدينة مرابحة  عقود (د
عليه بناءً على وعد تلقته من العميل بالشراء. ويشمل سعر  المرابحة هي اتفاقية تبيع الشركة بموجبها أحد الأصول للعميل، وقد قامت الشركة بشرائه واستحوذت 

المباع كأرباح مر  الأصل  المرابحة وتكلفة  بيع  مستحقي عقود  بين  الفرق  يتم تسجيل  المتفق عليه.  الربح  إلى هامش  التكلفة بالإضافة  ابحة غير مكتسبة  البيع 

 بيع المرابحة. ولأغراض العرض، يتم خصمه من إجمالي المبالغ المستحقة بموجب ذمم 

 
   ممتلكات ومعدات  (ه

المت القيمة  ناقصاً  التكلفة  يتم استهلاك  القيمة.  انخفاض في  المتراكم وأي  الاستهلاك  بعد خصم  بالتكلفة  الممتلكات والمعدات  بقية المقدرة للممتلكات  يتم تسجيل 

ودات. يتم مراجعة القيمة الدفترية للممتلكات والمعدات للتأكد من وجود انخفاض  والمعدات باستخدام طريقة القسط الثابت على مدى الأعمار الإنتاجية المقدرة للموج

الدفترية عن القيمة    في قيمتها وذلك عندما تشير الأحداث أو التغيرات في الظروف إلى عدم إمكانية استردادها. وفي حالة وجود مثل هذا الدليل وزيادة القيمة

وجودات إلى القيمة القابلة للاسترداد لها والتي تمثل القيمة الأعلى للقيمة العادلة ناقصاً تكاليف البيع والقيمة المستخدمة.  القابلة للاسترداد لها، عندئذ تخفض الم

  ل على تمديده تحمل مصاريف الإصلاح والصيانة على قائمة الربح أو الخسارة. يتم رسملة التحسينات التي تزيد من قيمة عمر الموجودات ذات الصلة أو تعم

 بصورة جوهرية. 

 

 فيما يلي الأعمار الإنتاجية المقدرة للفئات الرئيسية للموجودات: 

 

 سنوات 

 سنوات أو فترة عقد الإيجار أيهما أقصر  10 التحسينات على العقارات المستأجرة 

 5 المعدات المكتبية 

 6 والتجهيزات الأثاث 

 5 أجهزة الحاسب الآلي  

 5 السيارات 
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 ()تتمة  المعلومات ذات الأهمية النسبية عن السياسات المحاسبية . 3
 
 ملموسة ر موجودات غي (و

تي تكون مرتبطة بمنتجات  يتم الاعتراف بالموجودات غير الملموسة مبدئيا بالتكلفة بعد خصم الإطفاء المتراكم وخسائر الانخفاض في القيمة، إن وجدت. التكاليف ال

مباشرة والتي تسيطر عليها الشركة ولها منافع اقتصادية محتملة تتجاوز سنة واحدة يتم تسجيلها كموجودات غير ملموسة. التكاليف التي  البرامج المحددة بصورة 

 تكون مرتبطة بصيانة برامج الحاسب الآلي يتم تسجيلها كمصروفات عند تكبدها. 

قة القسط الثابت التي بموجبها يتم إطفاء القيمة الدفترية للموجودات على عمرها الإنتاجي ما  يتم تحميل الإطفاء على قائمة الربح أو الخسارة ويحتسب بتطبيق طري

 سنوات.  5لم يكن العمر الإنتاجي غير محدد. إن العمر الإنتاجي المقدر للموجودات غير الملموسة )برامج حاسب آلي( هو 

 . بتخفيض القيمة الدفترية للموجودات إلى قيمتها القابلة للاستردادوذلك ، انخفاض مؤشرات تقوم الشركة باحتساب الانخفاض في القيمة، عند وجود 

 عقود الايجار  (ز

 

 موجودات حق الاستخدام  

ويكون العقد عقد إيجار أو ينطوي على  . تجري الشركة عند الإثبات الأولي في بداية العقد تقييماً لتحديد ما إذا كان العقد هو عقد إيجار أو ينطوي على عقد إيجار 

يتم تحديد السيطرة إذا كانت معظم المنافع تتدفق إلى الشركة ويمكن  .  ستخدام أصل محدد لفترة من الزمن بمقابللاعقد إيجار إذا كان العقد ينقل حق السيطرة  

 . للشركة توجيه استخدام هذه الموجودات 

 .  يتضمن مكون إيجاري، تقوم الشركة بتوزيع المقابل في العقد على كل مكون إيجاري على أساس أسعارها المستقلة الملائمةعند بدء أو عند إعادة تقييم العقد الذي  

 تطبق الشركة نموذج التكلفة وتقيس الأصل المتعلق بحق الاستخدام بالتكلفة؛ 

 ناقصاً الاستهلاك المتراكم وأي خسائر متراكمة للانخفاض في القيمة؛ و   -1
 ي إعادة قياس لالتزامات عقود الإيجار من أجل تعديلات عقود الإيجار.معدلة لأ -2
 

 التزامات عقود إيجار    

ضمني في عقد الإيجار أو، إن التزامات عقود الإيجار عند الإثبات الأولي هي القيمة الحالية لكافة الدفعات المتبقية للمؤجر، يتم خصمها باستخدام معدل الربح ال 

 ل لا يمكن تحديده بسهولة، معدل التمويل الإضافي للشركة. وعادةً ما تستخدم الشركة معدل التمويل الإضافي كمعدل الخصم.  إذا كان هذا المعد

 : تقيس الشركة التزامات عقود الإيجار بعد تاريخ البدء من خلال 

 زيادة القيمة الدفترية لتعكس تكلفة التمويل على التزامات عقود الإيجار؛ -1
 دفترية لتعكس دفعات الإيجار؛ و تخفيض القيمة ال -2
 .  أو تعديل على عقد الإيجار  تقدير إعادة قياس القيمة الدفترية لتعكس أي إعادة  -3

 
المستقبلية الناشئة  ات الإيجار  يتم قياس التزام عقد الإيجار بالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة معدل الربح الفعلي. يتم إعادة القياس عندما يكون هناك تغيراً في دفع

ما إذا   هاكة بتغيير تقييمعن تغيير في المؤشر أو المعدل، إذا كان هناك تغير في تقدير الشركة للمبلغ المتوقع دفعه بموجب ضمان القيمة المتبقية، إذا قامت الشر

جار بهذه الطريقة، يتم إجراء تسوية على القيمة الدفترية لموجودات  نهاء. وعندما يعُاد قياس التزامات عقود الإيالإتمديد أو  الشراء أو  الكان سيتم ممارسة خيار 

 حق الاستخدام، أو يتم تسجيلها في الربح أو الخسارة إذا تم تخفيض القيمة الدفترية لموجودات حق الاستخدام إلى الصفر. 

 عقود الإيجار قصيرة الأجل وعقود إيجار الموجودات منخفضة القيمة 

شهراً أو أقل   12ات موجودات حق الاستخدام والتزامات عقود الإيجار لعقود إيجار الموجودات قصيرة الأجل التي لها فترة إيجار تبلغ  اختارت الشركة عدم إثب

عقد   مدى فترة  وعقود إيجار الموجودات منخفضة القيمة. تقوم الشركة بإثبات دفعات الإيجار المرتبطة بعقود الإيجار كمصروف على أساس القسط الثابت على

 ر. الإيجا 
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 ( )تتمة  المعلومات ذات الأهمية النسبية عن السياسات المحاسبية   .3

 
 الذمم الدائنة والمستحقات  (ح

 . يتم قيد المطلوبات عن مبالغ ستدفع في المستقبل لقاء بضاعة أو خدمات تم تسلمها، سواء أصدرت بها فواتير من قبل المورد أم لم تصدر 

 المخصصات (ط
ية هذه  المخصصات في القوائم المالية عندما يكون لدى الشركة التزامات )قانونية أو ضمنية( ظهرت نتيجة لأحداث سابقة وعندما تعتبر تكاليف تسويتم إثبات 

 الالتزامات محتملة وقابلة للقياس بشكل موثوق. 

 مقاصة الأدوات المالية (ي
في في قائمة المركز المالي عند وجود حق قانوني ملزم للمنشأة لمقاصة المبالغ المثبتة وعندما  يتم مقاصة الموجودات المالية والمطلوبات المالية وتدرج بالصا

في قائمة الربح   يكون لدى الشركة نية لتسويتها على أساس الصافي، أو بيع الموجودات وتسديد المطلوبات في آن واحد. لا يتم مقاصة الإيرادات والمصروفات

 أو يسمح به من خلال معيار محاسبي أو تفسير، وكما هو مفصح عنه بشكل محدد في السياسات المحاسبية للشركة. أو الخسارة ما لم يطُلب ذلك 

 مكافأة نهاية الخدمة للموظفين  ( ك
ويتم احتساب  لي.يتم تكوين مخصص بالمبالغ المستحقة بموجب نظام العمل السعودي المطبق على الخدمة التراكمية للموظفين كما في تاريخ قائمة المركز الما 

 هذا الالتزام على أساس القيمة الحالية للمزايا المقررة التي يستحقها الموظف في حالة تركه العمل في تاريخ قائمة المركز المالي. 

   المصروفات (ل
 بارها مصروفات عمومية وإدارية.مصروفات البيع والتسويق هي تلك التي تتعلق على وجه التحديد بالمبيعات والتسويق. تصُنف المصروفات الأخرى كافة باعت

      العملات الأجنبية  (م
ترجمة الموجودات يتم تسجيل المعاملات التي تتم بعملات أجنبية بالريال السعودي وفقاً لأسعار الصرف السائدة في تاريخ حدوث تلك المعاملات. يتم إعادة  

تاريخ قائمة المركز المالي. تدرج جميع الفروق في قائمة الربح أو الخسارة. تدرج الأرباح  والمطلوبات النقدية المسجلة بعملات أجنبية بأسعار الصرف السائدة ب

 أو الخسائر الناتجة عن المعاملات بالعملات الأجنبية في قائمة الربح أو الخسارة خلال السنة. 

 الزكاة ( ن
)"الهيئة"(. يتم تحميل مصروف الزكاة على الربح أو الخسارة. لا يتم احتساب الزكاة  تخضع الشركة للزكاة وفقاً لأنظمة هيئة الزكاة والضريبة والجمارك  

 كضريبة دخل وبالتالي لا يتم احتساب أي ضريبة مؤجلة تتعلق بالزكاة. 

 ضريبة القيمة المضافة  ( س
 

 فة، باستثناء: م الاعتراف بالإيرادات والمصروفات والموجودات والمطلوبات بالصافي من مبلغ ضريبة القيمة المضايت

 

عتراف  عندما لا تكون ضريبة القيمة المضافة المتكبدة عند شراء أصول أو خدمات قابلة للاسترداد من السلطة الضريبية، وفي هذه الحالة، يتم الا •

 حسب الاقتضاء.  ،بضريبة القيمة المضافة كجزء من تكلفة اقتناء الأصل أو كجزء من بند المصروفات

الذمم المدينة والدائنة مع تضمين مبلغ ضريبة القيمة المضافة. يتم إدراج صافي مبلغ ضريبة القيمة المضافة المستردة من أو  عندما يتم ذكر  •

 المستحقة للسلطة الضريبية كجزء من الذمم المدينة أو الدائنة في قائمة المركز المالي. 
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 ( )تتمة  . المعلومات ذات الأهمية النسبية عن السياسات المحاسبية3

 تصنيف الموجودات المالية   ( ع
 

خلال الدخل الشامل الآخر أو بالقيمة العادلة من خلال عند الاعتراف المبدئي، يتم تصنيف الأصل المالي على أنه مقاس بالتكلفة المطفأة أو بالقيمة العادلة من  

 الربح أو الخسارة. 

 
 

 الموجودات المالية بالتكلفة المطفأة 

 : خسارةيتم قياس الموجودات المالية المدرجة بالتكلفة المطفأة إذا استوفت كلا الشرطين أدناه ولا تصنف بالقيمة العادلة من خلال الربح أو ال

 الاحتفاظ بالأصل ضمن نموذج أعمال يهدف إلى الاحتفاظ بموجودات لتحصيل تدفقات نقدية تعاقدية؛ و يتم  •

لمبلغ الأصلي  الشروط التعاقدية للموجودات المالية تنشأ في تواريخ محددة للتدفقات النقدية التي تعد فقط مدفوعات من المبلغ الأصلي والفائدة على ا •
 القائم. 

 

 القيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر الموجودات المالية ب

 خلال الربح أو الخسارة: يتم قياس ألأدوات المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر إذا استوفت كلا الشرطين أدناه ولا تصنف بالقيمة العادلة من 

 دفقات نقدية تعاقدية وبيع موجودات مالية؛ و يتم الاحتفاظ بالأصل ضمن نموذج أعمال يتم تحقيق هدفه من خلال تحصيل ت •

الأصلي    الشروط التعاقدية للموجودات المالية تنشأ في تواريخ محددة للتدفقات النقدية التي تعد فقط مدفوعات لأصل المبلغ والفائدة على المبلغ •

 القائم. 

للمتاجرة، يجوز للشركة أن تختار بشكل لا رجعة فيه عرض التغيرات  عند الاعتراف المبدئي، بالنسبة لاستثمارات الأسهم التي لا يتم الاحتفاظ بها 

 ه. اللاحقة في القيمة العادلة في الدخل الشامل الآخر. يتم إجراء هذه الاختيار على أساس كل استثمار على حد

 الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 

 المالية الأخرى على أنها مقاسة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة. يتم تصنيف جميع الموجودات 

تستوفي متطلبات القياس بالتكلفة المطفأة أو بالقيمة  التي إضافة لذلك، عند الإثبات الأولي، يحق للشركة أن تحدد بشكل نهائي الموجودات المالية بطريقة أخرى 

موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة، وإذا قامت بذلك، تقوم بحذف عدم التطابق المحاسبي الذي العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر، ك

 قد ينشأ بطريقة أخرى أو تخفيضه بشكل كبير. 

بشكل نهائي عرض التغيرات اللاحقة في  بالنسبة لأدوات حقوق الملكية التي لا يتم الاحتفاظ بها غرض المتاجرة، عند الإثبات الأولي، يحق للشركة أن تختار  

 (. هالقيمة العادلة ضمن الدخل الشامل الآخر. يتم هذا الخيار على أساس كل أداة على حدة )أي كل سهم على حد

العادلة من خلال الربح أو الخسارة حيث لا  إن الموجودات المالية المحتفظ بها لغرض المتاجرة والتي يتم تقييم أدائها على أساس القيمة العادلة يتم قياسها بالقيمة  

 يتم الاحتفاظ بها من أجل تحصيل التدفقات النقدية التعاقدية أو من أجل تحصيل التدفقات النقدية وبيع الموجودات المالية. 

 تصنيف المطلوبات المالية ( ف
 

المطفأة بالأخذ بالاعتبار أي خصم أو علاوة على إصدار التمويلات، والتكاليف  تحتسب التكلفة . تصنف الشركة مطلوباتها المالية على أنها مقاسة بالتكلفة المطفأة
 . الأخرى التي تعد جزءاً لا يتجزأ من معدل الربح الفعلي
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 ( )تتمة  المعلومات ذات الأهمية النسبية عن السياسات المحاسبية.  3
 

 الغاء الاعتراف الموجودات المالية والمطلوبات المالية  ( ص
 
i. الموجودات المالية 
 

ستلام التدفقات  لا التعاقدي  لتدفقات النقدية من الأصل المالي، أو تقوم بتحويل الحقلتقوم الشركة بإلغاء الاعتراف بالأصل المالي عندما تنتهي الحقوق التعاقدية  
المالي منقولة أو الملكيةلا تقوم الش  النقدية في معاملة تكون فيها جميع مخاطر ومنافع ملكية الأصل  ولا تحتفظ   ركة بنقل أو الاحتفاظ بجميع مخاطر ومزايا 

 بالسيطرة على الأصل المالي. 
 

( iعتراف به( ومجموع )عند إلغاء الاعتراف بالأصل المالي، الفرق بين القيمة الدفترية للأصل )أو القيمة الدفترية المخصصة للجزء من الأصل الذي تم إلغاء الا
( يتم الاعتراف بأي أرباح أو خسائر متراكمة تم الاعتراف بها  iiذلك أي أصل جديد تم الحصول عليه ناقصًا أي التزام جديد يفترض(؛ و) المقابل المستلم )بما في 

 في الدخل الشامل الآخر في الأرباح أو الخسائر. 
 

مارات الأسهم في الأوراق المالية المصنفة بالقيمة العادلة من خلال لا يتم الاعتراف بأي ربح/خسارة تراكمية معترف بها في الدخل الشامل الآخر فيما يتعلق باستث
ة المؤهلة للاستبعاد والتي  الدخل الشامل الآخر في الربح أو الخسارة عند إلغاء الاعتراف بهذه الأوراق المالية. يتم الاعتراف بأي ربح في الأصول المالية المحول

 كأصل أو التزام منفصل. تم إنشاؤها أو الاحتفاظ بها من قبل الشركة 
 

مر الشركة في  في المعاملات التي لا تحتفظ فيها الشركة أو تحول بشكل جوهري كافة مخاطر ومنافع ملكية الأصل المالي وتحتفظ بالسيطرة على الأصل، تست
 مة الأصل المحول. الاعتراف بالأصل إلى حد مشاركتها المستمرة، والذي يتم تحديده بالمدى التي تتعرض لها للتغيرات في قي

 
يفي   كان  إذا  المحول  إلغاء الاعتراف بالأصل  مقابل رسوم، ويتم  المحول  المالي  بالتزامها بخدمة الأصل  الشركة  المعاملات، تحتفظ  إلغاء  في بعض  بمعايير 

 أقل من كافية )التزام( لأداء الخدمة.   الاعتراف. يتم الاعتراف بالأصل أو الالتزام في عقد الخدمة إذا كانت رسوم الخدمة أكثر من كافية )أصل( أو
 
ii.  المطلوبات المالية 
 

 تقوم الشركة بإلغاء الاعتراف بالالتزام المالي عندما يتم الوفاء بالتزاماتها التعاقدية أو إلغاؤها أو انتهاء صلاحيتها. 

 المالية والمطلوبات المالية  الموجوداتالتعديلات على  ( ق
 
 
i. الموجودات المالية 

 
. إذا كانت التدفقات النقدية مختلفة بشكل اختلافا كبيراإذا تم تعديل شروط الأصل المالي، تقوم الشركة بتقييم ما إذا كانت التدفقات النقدية للأصل المعدل مختلفة  

الحالة، يتم إلغاء الاعتراف بالأصل المالي الأصلي  . في هذه  الصلاحية  كبير، فإن الحقوق التعاقدية في التدفقات النقدية من الأصل المالي الأصلي تعتبر منتهية
 ويتم الاعتراف بالأصل المالي الجديد بالقيمة العادلة. 

 
، فإن التعديل لا يؤدي إلى إلغاء الاعتراف بالأصل المالي. في هذه الحالة،  كبيرإذا كانت التدفقات النقدية للأصل المعدل المسجل بالتكلفة المطفأة لا تختلف بشكل 

تعديل في الربح أو  م الشركة بإعادة حساب إجمالي القيمة الدفترية للأصل المالي وتعترف بالمبلغ الناتج عن تعديل إجمالي القيمة الدفترية كربح أو خسارة  تقو
وفي حالات أخرى   ،انخفاض القيمةالخسارة. إذا تم إجراء هذا التعديل بسبب الصعوبات المالية التي يواجهها العميل، فسيتم عرض الربح أو الخسارة مع خسائر  

 يتم عرضه كدخل ربح. 

 
ii.  المطلوبات المالية 

 
وفي هذه الحالة، يتم الاعتراف  تقوم الشركة بإلغاء الاعتراف بالالتزام المالي عندما يتم تعديل شروطه، وتكون التدفقات النقدية للالتزام المعدل مختلفة بشكل كبير.  

المالي الجديد بشروط   والالتزامالشروط المعدلة بالقيمة العادلة. يتم الاعتراف بالفرق بين القيمة الدفترية للالتزام المالي المطفأ    بالالتزام المالي الجديد بناءً على
 معدلة في الربح أو الخسارة. 
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 )تتمة(   المعلومات ذات الأهمية النسبية عن السياسات المحاسبية.  3
 
 انخفاض القيمة   (ر
 

ل الربح أو  بإثبات مخصصات الخسارة للخسائر الائتمانية المتوقعة على الأدوات المالية لمديني الإجارة التي لا يتم قياسها بالقيمة العادلة من خلاتقوم الشركة  
 الخسارة 

يتم قياسها كخسائر ائتمانية متوقعة لمدة  تقوم الشركة بقياس مخصصات الخسارة بمبلغ يساوي الخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى العمر، باستثناء ما يلي، حيث  
 شهرًا:  12

 و  ،ر• تمويل الأوراق المالية الاستثمارية التي تم تحديد أنها ذات مخاطر ائتمانية منخفضة في تاريخ التقري
 • الأدوات المالية الأخرى التي لم تتزايد مخاطر الائتمان عليها بشكل كبير منذ الاعتراف الأولي بها 

 
شهرًا هي جزء من الخسائر الائتمانية المتوقعة التي تنتج عن أحداث التخلف عن السداد على الأداة المالية والتي من الممكن   12ئتمانية المتوقعة لمدة الخسائر الا

 شهرًا بعد تاريخ التقرير.  12حدوثها خلال 
 

 قياس الخسائر الائتمانية المتوقعة 

 : ويتم قياسها كما يلي   ،تقدير الاحتمال المرجح للخسائر الائتمانيةإن الخسائر الائتمانية المتوقعة هي 

 

الفرق بين التدفقات  )تقاس بالقيمة الحالية لجميع حالات العجز في النقد : الموجودات المالية التي لا تنخفض قيمتها الائتمانية في تاريخ التقرير  •
 (. النقدية التي تتوقع الشركة تحصيلهاالنقدية المستحقة للمنشأة وفقاً للعقد والتدفقات  

تقاس بالفرق بين القيمة الدفترية الإجمالية والقيمة الحالية للتدفقات النقدية  :  الموجودات المالية التي تنخفض قيمتها الائتمانية في تاريخ التقرير •
 . المستقبلية المقدرة 

 
 الموجودات المالية المعاد هيكلتها 

روط الموجودات المالية أو تعديلها أو إذا تم استبدال موجودات مالية قائمة بأخرى جديدة بسبب الصعوبات المالية للمقترض، عندئذِ إذا تم إعادة التفاوض على ش
 يجري تقييم حول ما إذا كان يجب التوقف عن إثبات الموجودات المالية وتقاس الخسائر الائتمانية المتوقعة كما يلي: 

 

درج التدفقات النقدية المتوقعة الناتجة عن الموجودات  فإنه يتم إالموجودات القائمة، ب  إلغاء الاعتراف كلة المتوقعة  إذا لم ينتج عن إعادة الهي   •
 . من الموجودات القائمة  النقدديالمالية المعدلة في احتساب العجز 

 

القيمة العادلة المتوقعة للموجودات الجديدة على  التعامل مع  يتم    فإنهالموجودات القائمة،  ب   إلغاء الاعترافإذا نتج عن إعادة الهيكلة المتوقعة  •
يتم  التي  المالية الحالية ومن الموجودات  النقدي هذا المبلغ عند احتساب العجز  تضمين  يتم    .إلغاء الاعتراف بها أنها تدفقات نقدية نهائية عند 

 . الحاليةتاريخ التقرير باستخدام معدل الربح الفعلي الأصلي للموجودات المالية  إلىللاستبعاد من التاريخ المتوقع  خصمها 
 

 الموجودات المالية منخفضة القيمة الائتمانية 

الائتماني القيمة  بالتكلفة المطفأة منخفضة  تقيد  التي  المالية  الموجودات  إذا كانت  ما  تقرير لتحديد  تاريخ كل  في  تقييماً  الشركة  تعد الموتجري  المالية  ة.  جودات 

 "منخفضة القيمة الائتمانية" عندما يقع حدث أو أكثر ذو تأثير سلبي على التدفقات النقدية المستقبلية للموجودات المالية. 

 إن الدليل على أن الموجودات المالية منخفضة القيمة الائتمانية يشمل المعلومات التالية التي يمكن ملاحظتها: 

 ،الكبيرة التي تواجه المقترض أو المُصدرالصعوبات المالية  •

 ، الإخلال بالعقد مثل أحداث التعثر أو التأخر في السداد •

 إعادة هيكلة عقود الإجارة المستحقة من قبل الشركة بشروط لا تأخذها الشركة في الاعتبار  •

ض يتم اعتبارها في العادة على أنها منخفضة القيمة الائتمانية ما لم يكن  إن ذمم مديني عقود الإجارة التي تم إعادة التفاوض بشأنها بسبب التدهور في وضع المقتر

إضافة لذلك، فإن  .  هناك دليل على أن مخاطر عدم استلام تدفقات نقدية تعاقدية قد انخفضت بشكل كبير وأنه لا توجد أي مؤشرات أخرى للانخفاض في القيمة 

 . يومًا أو أكثر تعد منخفضة القيمة  90ها لأكثر من ذمم مديني عقود الإجارة التي تجاوزت تاريخ استحقاق



   للتمويل بدايةشركة 

 )المعروفة سابقاً باسم شركة بداية لتمويل المنازل( 

 )شركة مساهمة سعودية مقفلة( 

 )تتمة( إيضاحات حول القوائم المالية 

 2023 ديسمبر 31المنتهية في  للسنة 

  )بآلاف الريالات السعودية( 
  

16 
 

 )تتمة(   المعلومات ذات الأهمية النسبية عن السياسات المحاسبية.  3
 

 )تتمة( انخفاض القيمة  (ر
 

 عرض مخصص الخسائر الائتمانية المتوقعة في قائمة المركز المالي 

في قائمة المركز المالي كخصم من  ومديني الاجارة الائتمانية المتوقعة للموجودات المالية المقاسة بالتكلفة المطفأة ئر لخساانخفاض القيمة ل يتم عرض مخصصات 

 . القيمة الدفترية الإجمالية للموجودات 

 

 الشطب 

ن الموجودات المالية التي يتم شطبها قد لا تزال  فإ ومع ذلك، . لاستردادها واقعي  احتمال)سواء جزئيًا أو كليًا( عندما لا يكون هناك  ذمم الأجارة المدينة يتم شطب 

 سترداد المبالغ المستحقة. لامن أجل الالتزام بإجراءات الشركة   التنفيذتخضع لأنشطة 

 

 تقييم الضمانات

 

على الموجودات المالية، تسعى الشركة إلى استخدام الضمانات حيثما كان ذلك ممكناً. تكون الضمانات في أشكال متعددة تتضمن  من مخاطر الائتمان للتقليل من 

تؤثر    تم استعادة ملكيتها. مع ذلك،تسندات لأمر وصكوك الملكية إلى أن يتم الانتهاء من السداد. لا يتم تسجيل الضمانات في قائمة المركز المالي للشركة ما لم  

 القيمة العادلة للضمانات على احتساب الخسائر الائتمانية المتوقعة. يتم تقييمها بشكل عام، بالحد الأدنى في بدايتها.  

 

 الضمانات المعاد امتلاكها 

 

يتم تحويل الداخلية أم يجب بيعها.    إن سياسة الشركة تكمن في تحديد ما إذا كانت الموجودات التي تم استعادة ملكيتها يمكن أن تكون أفضل استخدام لعملياتها

يتم   . ، أيهما أقلالمضمون    الأصول التي تم تحديد أنها مفيدة للعمليات الداخلية إلى فئة الأصول ذات الصلة بالقيمة المستردة أو القيمة الدفترية للأصل الأصلي 

مة العادلة ناقصاً تكلفة بيع تحويل الموجودات التي تم تحديد أن بيعها هو أفضل خيار إلى الموجودات المتاحة للبيع بقيمها العادلة )إذا كانت موجودات مالية( والقي

 الموجودات غير المالية في تاريخ استعادة الملكية، تماشيًا مع سياسة الشركة 

 

 إثبات الإيرادات  ( ش

 

إثبا الإيرادات من عقود  يتم  بالتحديد يخصم  الإت  الذي  الفعلي" هو المعدل  الربح  الفعلي. إن "معدل  الربح  معدل  باستخدام طريقة  الخسارة  أو  الربح  جارة في 

 مدفوعات أو مقبوضات التدفقات النقدية المقدرة من خلال العمر المتوقع للأداة المالية بالتكلفة المطفأة للأداة المالية. 

القيمة الائتمانية، تقوم الشركة بتقدير التدفقات النقدية  عند احتس المالية بخلاف الموجودات منخفضة  لأخذ بالاعتبار جميع  مع ا اب معدل الربح الفعلي للأدوات 

، يتم احتساب معدل الربح الفعلي المعدل الشروط التعاقدية للأداة المالية، ولكن ليست خسائر ائتمانية متوقعة. وبالنسبة للموجودات المالية منخفضة القيمة الائتمانية

 ائتمانيًا باستخدام التدفقات النقدية المستقبلية المقدرة بما في ذلك الخسائر الائتمانية المتوقعة. 

الفعلي. تتضمن تكاليف  يتضمن احتساب معدل الربح الفعلي تكاليف المعاملة والرسوم والنقاط المدفوعة أو المقبوضة التي تشكل جزءاً لا يتجزأ من معدل الربح 

 أو إصدار موجودات مالية أو مطلوبات مالية.  حيازة المعاملة تكاليف إضافية يمكن أن تنسب مباشرة إلى 

استمرار  على معدل العائد الفعلي لهذه الذمم المدينة. وعندما يكون من غير المحتمل   كتعديلات ورسوم العمولة لذمم مديني عقود إجارة   الاتعابيتم إثبات إيرادات 

مم المدينة في القوائم المالية  الشركة في الاحتفاظ بهذه الذمم المدينة، يتم إثبات هذه الأتعاب في قائمة الربح أو الخسارة في السنة التي لم يعد فيها وجود هذه الذ 

 مستمرًا. 

 الأداء عند نقطة من الزمن. خدمات عندما يتم تقديم الخدمات ذات الصلة ويتم تحقيق التزامات  اليتم إثبات دخل  

 

 نظامي احتياطي (ت

. هذا الاحتياطي غير  النظاميمن دخل السنة )بعد الزكاة( إلى الاحتياطي   %10وفقًا لما يتطلبه نظام الشركات السعودي والنظام الأساسي للشركة، يجب تحويل  

 من رأس المال.  % 30يلات عندما يبلغ الاحتياطي قابل للتوزيع. ووفقاً للنظام الأساسي، يجوز للشركة أن تقرر إيقاف هذه التحو
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 ، صافيمدينة عقود إجارة .4

 
 : مدينة  فيما يلي جودة الائتمان لعقود الإجارة  1.4

 

  2023  2022 

 2,326,772  2,276,667  ليست متأخرة السداد وليست منخفضة القيمة 

 200,557  217,609  متأخرة السداد لكن ليست منخفضة القيمة 

 76,100  107,672  منخفضة القيمة 

  2,601,948  2,603,429 

 

 : المتعلقة بهامدينة فيما يلي أعمار الأقساط المتأخرة ولكن ليست منخفضة القيمة وأرصدة عقود إجارة 

 

 مليون ريال سعودي(.  34.65 :2022مليون ريال سعودي )28.24 هامش ربح مستحق بمبلغ  مدينة  صافي عقود الإجارة  تشتمل 

 
 يستند متوسط القيمة العادلة للضمانات إلى التقييم عند نشأة الموجودات المالية المحتفظ بها بواسطة الشركة وفقاً لكل فئة، كما يلي:  2.4

 
 2023  2022 

    

 3,031,484  3,056,539 متداولة 

 174,180  2,540 يوماً  30 – 1

 62,965  185,781 يوماً  60 – 31

 15,097  86,508 يوماً  90 – 61

 85,830  124,124 يوماً  90أكثر من 

 3,455,492  3,369,556 

 

التكلفة والسوق وتم تنفيذها من قبل مقيمين خارجيين مستقلين بموافقة مجلس    منهجيةمن    مزيجتضمنت طرق التقييم المستخدمة لتحديد القيمة العادلة للضمانات  

 الشركة.  

 

 

 

 2022  2023 إيضاحات  

 4,124,764  4,183,743  مدينة   إجمالي عقود إجارة

 (1,521,335)  (1,581,795)  دخل غير مكتسب : يخصم

 1.4 2,601,948  2,603,429 

 (21,385)  (28,352) 3.4 الائتمان مخصص الانخفاض في قيمة خسائر :  يخصم

 2,582,044  2,573,596  ، صافيمدينة عقود إجارة

  
2023 

 
2022 

   عقود إجارة  

 مدينة 

دفعات متأخرة   

 السداد

 عقود إجارة  

 مدينة 

متأخرة  دفعات  

 السداد 

 2,687  140,427  19  2,222  يوماً  30 – 1

 745  48,863  1,711  143,778  يوماً  60 – 31

 243  11,267  1,349  71,609  يوماً  90 – 61

 3,675  200,557  3,079  217,609  الإجمالي



   للتمويل بدايةشركة 

 )المعروفة سابقاً باسم شركة بداية لتمويل المنازل( 

 )شركة مساهمة سعودية مقفلة( 

 )تتمة( إيضاحات حول القوائم المالية 

 2023 ديسمبر 31المنتهية في  للسنة 

  )بآلاف الريالات السعودية( 
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 )تتمة(  ، صافيمدينة عقود إجارة .4

 

الملكية الخاصة  صكوك  ملكية العقارات التي تمولها الشركة باسم الشركة، باستثناء تلك التي تكون بحيازة وزارة الإسكان والتي سيتم تحويل    صكوكيتم تسجيل  

 بها عند السداد من قبل الشركة. 

 

 كما يلي:   2023ديسمبر  31كانت حركة مخصص الانخفاض في قيمة خسائر الائتمان للسنة المنتهية في  3.4
  

2023 
 

2022 

 22,396  21,385    الافتتاحي الرصيد  

 3,081  9,332  المحمل للسنة  

 (4,092)  (2,365)  شطب خلال السنة 

  6,967  (1,011) 

 21,385  28,352  الختامي الرصيد  

 
لنسبة القيمة بقسمة المبلغ  مدينة  إلى فئات من الذمم المدينة لنسبة القيمة. يتم احتساب عقود إجارة    مدينة  يقسم الجدول التالي التعرضات الائتمانية لعقود إجارة  4.4

نسبة يستبعد العائد غير  الإجمالي للتمويل على القيمة العادلة للعقار المعني عند نشأة عقد الإجارة. إن المبلغ الإجمالي للتمويل المستخدم عند احتساب هذه ال
 خصص للانخفاض في القيمة. المكتسب وأي م

 

  2023  2022 

 41,899  57,552 % 50أقل من 

51 - 70 % 226,001  133,807 

71 - 85 % 637,115  561,557 

 1,866,166  1,681,280 % 85أكثر من 

 2,603,429  2,601,948 إجمالي التعرض 

 
 ضمن: مدينة  يتم تصنيف مخاطر الائتمان من عقود إجارة  5.4

 

 بحد أقصى سنة 

أكثر من سنة  

لكن ليس أكثر  

من خمس  

 سنوات

أكثر من خمس  

 الإجمالي سنوات

 

     2023ديسمبر  31

 4,183,743 3,129,615 784,661 269,467 مدينة  عقود إجارة 

 (1,581,795) (968,592) (440,235) (172,968) ربح غير محقق

 96,499 344,426 2,161,023 2,601,948 

 (28,352)    مخصص الانخفاض في قيمة خسائر الائتمان 

    2,573,596 

     2022ديسمبر  31

 4,124,764 3,253,574 663,265 207,925 مدينة  عقود إجارة 

  (1,521,335) (1,033,076) (364,396) (123,863) ربح غير محقق
84,062 298,869 2,220,498 2,603,429 

 مخصص الانخفاض في قيمة خسائر الائتمان 
   

(21,385)     
2,582,044 

 
 
 



   للتمويل بدايةشركة 

 )المعروفة سابقاً باسم شركة بداية لتمويل المنازل( 

 )شركة مساهمة سعودية مقفلة( 

 )تتمة( إيضاحات حول القوائم المالية 

 2023 ديسمبر 31المنتهية في  للسنة 

  )بآلاف الريالات السعودية( 
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 )تتمة( ، صافي مدينة عقود إجارة .4
 

%(. وتتراوح فترات عقود 13.42% إلى 3.97: 2022ديسمبر   31% )16.74% إلى 3.97يتراوح معدل العائد الضمني للشركة على هذه الإيجارات من  6.4

 من خمس سنوات إلى ثلاثين سنة. مدينة  إجارة  

إلى الشركة السعودية  ( مليون ريال سعودي484.41   : 2022ديسمبر  31)مليون ريال سعودي    582.31باعت الشركة خلال السنة عقود ذمم مدينة بمبلغ 

 . تقوم الشركة بخدمة هذه القروض. لإعادة التمويل العقاري

 

 ، صافيمدينة مرابحة عقود .5

 

 : مدينة  مرابحة لعقود  فيما يلي جودة الائتمان  1.5
 

 
 : لا شيء(. 2022مليون ريال سعودي )  3.12المرابحة المدينة هامش ربح مستحق قدره عقود يتضمن صافي  

 
 كما يلي: مدينة  مرابحة  عقود  الاستحقاق التعاقدي ل  2.5

  

 بحد أقصى سنة 

أكثر من سنة وأقل  

 من خمس سنوات 

أكثر من خمس  

   الإجمالي سنوات
     31 ديسمبر 2023

مدينة   مرابحةعقود  إجمالي   23,293 112,274 5,964 141,531 

 (34,863) (1,384) (19,327) (14,152) دخل غير مكتسب 

 9,141 92,947 4,580 106,668 

مخصص الخسائر الائتمانية المتوقعة يخصم:      (563) 

    106,105 

 

 . مدة سداد الديون تصل إلى عشر سنوات %10.81إلى   %9.83من ت لاالتسهييتراوح معدل العائد الضمني للشركة على   3.5

 

 

 

 

  

 2022  2023 إيضاحات  

 -  141,531  مدينة   مرابحةعقود  إجمالي 

 -  (34,863)  دخل غير مكتسب : يخصم

 1.5 106,668  - 

 -  (563) 2.5 الانخفاض في قيمة خسائر الائتمان مخصص  :  يخصم

 -  106,105  ، صافيمدينة مرابحةعقود 

  2023  2022 

 -  106,668  ليست متأخرة السداد وليست منخفضة القيمة 

 -  -  متأخرة السداد لكن ليست منخفضة القيمة 

 -  -  القيمة منخفضة 

  106,668  - 



   للتمويل بدايةشركة 

 )المعروفة سابقاً باسم شركة بداية لتمويل المنازل( 

 )شركة مساهمة سعودية مقفلة( 

 )تتمة( إيضاحات حول القوائم المالية 

 2023 ديسمبر 31المنتهية في  للسنة 

  )بآلاف الريالات السعودية( 
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 ومدفوعات مقدمة وذمم مدينة أخرى، صافي اتينتأم .6
 

 2022  2023 إيضاحات   

 43,147  38,769 1.6 البيع  غرض  لعقارات محتفظ بها  
 2,999  37,199  صافي   المضافة، القيمة  ضريبة 

 --  30,537 2.6 شيكات بنكية مصدقة 
 14,874  25,896 3.6 ذمم مدينة أخرى، صافي 

 10,133  11,046  عمولة مبيعات مؤجلة 
 5,867  6,059  مدفوعات مقدمة 

 42,516  3,711 4.6 خصم ضريبة القيمة المضافة ورسوم الخدمة المستحقة من وزارة الإسكان، صافي 
 365  365  مرابحات 

  153,582  119,901 
 

العادية مقابل تسوية أرصدة الإجارة المستحقة القبض. يتضمن تحميل خسارة الائتمان   1.6 المتوقعة    يمثل ذلك عقارات استعادتها الشركة في سياق أعمالها 
 مليون ريال سعودي( تم الاعتراف بها عند الاعتراف بهذه الموجودات.   4.09: 2022مليون ريال سعودي ) 6.510خسارة قدرها 

 
ديسمبر    31هذا المبلغ شيكات مصرفية معتمدة صادرة عن الشركة مقابل عقود تمويل مرابحة معتمدة وحيث كان نقل سندات الملكية قيد التنفيذ كما في  يمثل    2.6

2023 . 
 

ليون ريال سعودي( م  3.99:  2022ديسمبر    31مليون ريال سعودي ) 3.99الذمم المدينة الأخرى هي صافي مخصص خسائر الائتمان المتوقعة البالغة    3.6
 مقابل التكاليف القابلة للاسترداد من صندوق التنمية العقارية. 

 
ضع لإعفاء يشمل ذلك المستحق من وزارة الإسكان مقابل ضريبة القيمة المضافة المدفوعة من قبل الشركة على الجزء من تمويل الإجارة الذي نشأ والخا  4.6

ر الائتمان مليون ريال سعودي(. حركة مخصص انخفاض خسائ 13.3: 2022مليون ريال سعودي )  9.8ضريبة القيمة المضافة لمشتري المنزل الأول بمبلغ 
 هي كما يلي:  2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 
 

 
 ستخدام والتزامات الإيجار لا حق اموجودات  .7

 2023  2022 

    ستخدام: لا حق اموجودات 
 6,349  4,692 يناير  1كما في 

 (1,657)  (1,656) الاستهلاك خلال السنة 

 4,692  3,036 ديسمبر  31كما في 

    التزامات الإيجار:
 5,904  4,172 يناير  1كما في 

 (1,813)  (1,813) دفعات الإيجار للسنة 
 81  127 التمويل للسنة  تكاليف 

 4,172  2,486 ديسمبر  31صافي القيمة الدفترية في 

 

 

 

  2023  2022 

 4,500  5,706 الرصيد الافتتاحي 

 1,206  (194) خلال السنة  )العكس(/ المصروف 

 5,706  5,512 الرصيد الختامي 



   للتمويل بدايةشركة 

 )المعروفة سابقاً باسم شركة بداية لتمويل المنازل( 

 )شركة مساهمة سعودية مقفلة( 

 )تتمة( إيضاحات حول القوائم المالية 

 2023 ديسمبر 31المنتهية في  للسنة 

  )بآلاف الريالات السعودية( 
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 موجودات غير ملموسة، صافي  .8

 

 مليون ريال سعودي(.   1.29:  2022)2023 ديسمبر   31مليون ريال سعودي كما في   1.92تتضمن برامج الحاسب الآلي الأعمال تحت التنفيذ بمبلغ 
 

 2023  2022 

 برامج الحاسب الآلي  

    :التكلفة

 18,125  18,426 يناير   1كما في 

 301  2,276 إضافات خلال السنة  

 18,426  20,702 ديسمبر   31كما في 

    : الإطفاء    

 9,349  11,621 يناير  1كما في 

 2,272  2,565 المحمل للسنة  

 11,621  14,186 ديسمبر  31كما في 

 6,805  6,516 ديسمبر  31صافي القيمة الدفترية كما في  



   للتمويل بدايةشركة 

 )المعروفة سابقاً باسم شركة بداية لتمويل المنازل( 

 )شركة مساهمة سعودية مقفلة( 

 )تتمة( إيضاحات حول القوائم المالية 

 2023 ديسمبر 31المنتهية في  للسنة 

  )بآلاف الريالات السعودية( 
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 ممتلكات ومعدات، صافي .9
 

 2023ديسمبر  31 
 

 

  التحسينات على 

  العقارات المستأجرة 

 

  المعدات المكتبية 

 

  الأثاث والتجهيزات

 

 أجهزة

 السيارات   الحاسب الآلي 

 

 الإجمالي 

            :التكلفة

 15,010  385  9,216  912  353  4,144 يناير   1كما في 

 571  -  430  4  116  21 إضافات  

 15,581  385  9,646  916  469  4,165 ديسمبر   31كما في 

            

            :الاستهلاك المتراكم

 11,157  277  7,016  863  276  2,725 يناير   1كما في 

 1,476  83  897  24  43  429 المحمل للسنة 

 12,633  360  7,913  887  319  3,154 ديسمبر   31كما في 

 صافي القيمة الدفترية كما في  

 1,011   2023ديسمبر  31

 

150 

 

29 

 

1,733 

 

25 

 

2,948 



 شركة بداية للتمويل 
 )المعروفة سابقاً باسم شركة بداية لتمويل المنازل( 

 )شركة مساهمة سعودية مقفلة( 
 )تتمة( إيضاحات حول القوائم المالية 

 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في  
  )بآلاف الريالات السعودية(
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 )تتمة( ممتلكات ومعدات، صافي  .9
 

 2022ديسمبر  31 

 

  التحسينات على 

  العقارات المستأجرة 

 

  والتجهيزات  الأثاث   المعدات المكتبية 

 أجهزة  

 السيارات   الحاسب الآلي 

 

 الإجمالي  

            : التكلفة

 14,351  385  8,583  912  330  4,141 2022يناير  1كما في 

 659  -  633  -  23  3 إضافات  

 15,010  385  9,216  912  353  4,144 2022ديسمبر  31كما في 

            

            : الاستهلاك المتراكم

 9,478  200  5,923  804  241  2,310 2022يناير  1كما في 

 1,679  77  1,093  59  35  415 المحمل للسنة 

 11,157  277  7,016  863  276  2,725 2022ديسمبر  31كما في 

 صافي القيمة الدفترية كما في 

 1,419 2022ديسمبر  31 

 

77 

 

49 

 

2,200 

 

108 

 

3,853 



 شركة بداية للتمويل 
 )المعروفة سابقاً باسم شركة بداية لتمويل المنازل( 

 )شركة مساهمة سعودية مقفلة( 
 )تتمة( إيضاحات حول القوائم المالية 

 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في  
  )بآلاف الريالات السعودية(
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 مضمونة  - تسهيلات تمويل  . 10
مليون ريال سعودي    1,225.83تمثل هذه مبالغ تمويل تم الحصول عليها من بنوك تجارية محلية مقرها في المملكة العربية السعودية برصيد مستحق قدره  

مليون ريال سعودي(    563.16: )2022سعودي ) مليون ريال    607.25مليون ريال سعودي( والشركة السعودية لإعادة التمويل العقاري بقيمة    687.5:  2022)
رهن سندات ملكية تحت بند التمويل الإسلامي المعتمد من هيئة الرقابة الشرعية. يتم ضمان هذه التمويلات من خلال التنازل عن عائدات مديونيات الإجارة و 

 . السوق التجارية  الأصول العقارية الأساسية. إن هذا التمويل متجدد بطبيعته ويحمل هامش ربح بأسعار
 

 الصكوك  . 11
مليون ريال سعودي تحمل ربحًا    450، لدى الشركة صكوك غير مدرجة وغير قابلة للتحويل غير مضمونة بأصل مستحق قدره  2022ديسمبر    31كما في  

مليون ريال    450استحق المبلغ القائم البالغ  ،  2023ديسمبر    31بمعدلات ثابتة متفق عليها، مستحقة السداد على أساس ربع سنوي. خلال السنة المنتهية في  
 سعودي وتم تسويته بالكامل خلال العام. 

 
 ف مستحقة ومطلوبات أخرى يرامص . 12

 إيضاحات  
 2023ديسمبر  31

   2022ديسمبر  31

   – معدلة ) 

 ( 25ايضاح 

   2022 يناير  1

   –  دلة)مع

 ( 25ايضاح 

 83,960 80,123 80,387 1.12 مستحق لوزارة الإسكان 

 5,980 23,071 44,217  ذمم دائنة 

 23,200 17,420 13,071  مصروفات مستحقة  

 7,672 8,827 10,203  ة مؤجل ة مصاريف اداري

 10,118 9,336 8,943  ة دخل عمولات مؤجل

 4,449 5,140 5,957 2.12 دفعة تحت حساب تمويل إجارة 

 2,000 3,000 2,918 18 تماعات جالا اريف مكافأة أعضاء مجلس الإدارة ومص 

  165,696 146,917 137,379 

 

 . ةمن قبل الشركيتضمن ذلك الأرصدة المستحقة لوزارة الصحة فيما يتعلق بشراء العقارات الممولة لعملاء الإجارة المستحقين والتي يتم خدمتها  1.12

 كما في تاريخ قائمة المركز المالي. يتعلق ذلك بالدفعة المقدمة التي استلمتها الشركة مقابل تمويل الإجارة الذي لم يتم تنفيذه  2.12

 

 الزكاة . 13
وتم الحصول على شهادات إقرار بالاستلام. إن الشركة   2022ديسمبر  31، قدمت الشركة إقراراتها الزكوية حتى 2023ديسمبر  31خلال السنة المنتهية في 

 . 2023ديسمبر  31بصدد تقديم إقرارها الزكوي لدى هيئة الزكاة والضريبة والجمارك )"الهيئة"( للسنة المنتهية في 
 

 2023  2022 

 948  625 الافتتاحي الرصيد  

 3,150  1,092 المحمل للسنة  

 (3,473)  -- زكاة مدفوعة 

 625  1,717   الختامي الرصيد  

 

 

 

 

 

 



 شركة بداية للتمويل 
 )المعروفة سابقاً باسم شركة بداية لتمويل المنازل( 

 )شركة مساهمة سعودية مقفلة( 
 )تتمة( إيضاحات حول القوائم المالية 

 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في  
  )بآلاف الريالات السعودية(
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 رأس المال  . 14
مليون ريال   900:  0222ديسمبر    31مليون ريال سعودي )  900، بلغ رأس مال الشركة المصرح به والمصدر والمدفوع بالكامل  2023ديسمبر    31كما في  

 للمساهمين كما يلي: ريال سعودي لكل سهم، وهو مملوك  10مليون سهم بقيمة اسمية   90سعودي(، مقسم إلى 
 

 2022ديمسبر  31  2023ديسمبر  31

 أسماء المساهمين 
عدد الأسهم  

 ( بالآلاف)

نسبة 

الملكية 

(٪) 

 المبلغ

بآلاف  

الريالات 

 السعودية

 

عدد الأسهم  

 ( بالآلاف)

نسبة 

الملكية  

(%) 

 المبلغ 

بآلاف  

الريالات  

 السعودية 

 20,000  200,000 22.2 20,000 صندوق الاستثمارات العامة 

20,000 

22.2 200,000 

 153,000 17.0 15,300  153,000 17.0 15,300 شركة راشد وشركاه للتنمية المحدودة )ريكو( 

 100,000 11.1 10,000  100,000 11.1 10,000 المؤسسة الإسلامية لتنمية القطاع الخاص 

 10,000  100,000 11.1 10,000 شركة منافع الدولية 

10,000 

11.1 100,000 

 100,000 11.1 10,000  100,000 11.1 10,000 الشركة العربية للاستثمار  
 100,000 11.1 10,000  100,000 11.1 10,000 شركة العثيم القابضة  

 24,730 2.8 2,473  24,730 2.8 2,473 شركة وصل الاستثمار 
 24,580 2.8 2,458  - - - شركة لدن للاستثمار 

 - - -  14,580 1.7 1,458 عبدالله حمد الحمد  
 20,000 2.2 2,000  20,000 2.2 2,000 شركة الخريجي للاستثمار 

 20,000 2.2 2,000  20,000 2.2 2,000 محمد بن عبدالعزيز الراجحي وأبنائه 

 17,480 1.9 1,748  17,480 1.9 1,748 شركة شمو للاستثمار التجاري 
 15,000 1.7 1,500  15,000 1.7 1,500 الاستثمار شركة جواهر 

 13,210 1.5 1,321  13,210 1.5 1,321 عمير عدبالعزيز العمير 
 12,000 1.3 1,200  12,000 1.3 1,200 عبدالعزيز عبدالله الخريجي  

 - - -  10,000 1.1 1,000 عبدالرحمن صالح عبدالله البنيان 

 90,000 100 900,000  90,000 100 900,000 

 

 مصاريف عمومية وادارية  . 15

 
 
 
 
 
 

  2023  2022 

 45,643  47,749  رواتب ومنافع متعلقة بالموظفين 

 4,890  6,531  أتعاب مهنية 

 3,938  3,976  ( 18 يضاحا)جتماعات الامكافأة أعضاء مجلس الإدارة ومصروفات 

 4,560  3,345  مصروفات تكنولوجيا معلومات 

 1,115  1,214  ومصروفات مباني إيجار 

 13,952  14,840  مصروفات أخرى 

  77,655  74,098 



 شركة بداية للتمويل 
 )المعروفة سابقاً باسم شركة بداية لتمويل المنازل( 

 )شركة مساهمة سعودية مقفلة( 
 )تتمة( إيضاحات حول القوائم المالية 
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 مصاريف بيع وتسويق  . 16
 

 2023  2022 

 8,082  17,792 تكافل  وتأمين مولة مصاريف تقييم العقارات الم

 8,138  8,162   رواتب ومصاريف متعلقة بالموظفين

 2,362  1,745 مصاريف الدعاية والتسويق 

 27,699  18,582 

 
 

 ربحية السهم الأساسية والمخفضة  . 17
مليون سهم( المصدرة خلال السنة. ربحية السهم المخفضة    90تم احتساب ربحية السهم بتقسيم صافي ربح السنة بعد الزكاة على المتوسط المرجح لعدد الأسهم )

 هي نفسها ربحية السهم الأساسية. 
 

 العلاقة وأرصدتها المعاملات مع الجهات ذات  . 18
في سياق أنشطتها العادية، تتعامل الشركة مع الأطراف  .  تشمل الأطراف ذات الصلة بالشركة المساهمين والشركات التابعة لهم وبعض موظفي الإدارة العليا

 مسؤولين مباشرة أمام الرئيس التنفيذي. يشمل موظفو الإدارة الرئيسيون الرئيس التنفيذي والموظفين ال  متبادل.  ذات العلاقة بشروط متفق عليها بشكل 
 
 : السنةالمسجلة أو المدفوعة لصالح مجلس الإدارة وموظفي الإدارة التنفيذية خلال  تآ المكاففيما يلي قيمة  
 

 2022  2023 طبيعة المعاملات أسماء جهات ذات العلاقة  

     

 7,916  7,674 زايا رواتب وم  - موظفي الإدارة العليا 

 (529)  (358) مكافأة نهاية الخدمة للموظفين مخصص   - 

 3,938  3,345 جتماعات لاا ومصاريف مكافأة أعضاء مجلس الإدارة  - 

 

 
 الارتباطات والالتزامات المحتملة  . 19

 

 الالتزامات والارتباطات المحتملة 
 

في تاريخ التقرير   لدى الشركة تسهيلات معتمدة ولكن غير مستخدمة وعروض إرشادية صادرة وما زالت قيد النظر من العملاء والعناية الواجبة قيد التنفيذ كما
 مليون ريال سعودي(.   69.78: 2022مليون ريال سعودي ) 10.07والتي من المحتمل تحويلها إلى التمويل البالغ 

 
التزامات بمبلغ   العقارات )  107.68في نهاية السنة، كان على الشركة  : 2022ديسمبر    31مليون ريال سعودي مقابل دفعات إجارة آجلة مستحقة لمطوري 

 مليون ريال سعودي(.  165.66
 
 
 
 
 
 
 
 

 2022  2023 الرصيد في نهاية السنة  أسماء جهات ذات العلاقة  

     

 1,127  1,298 مخصص مكافأة نهاية الخدمة للموظفين  - موظفي الإدارة العليا 

 3,000  2,918 جتماعات لاا ومصاريف مكافأة أعضاء مجلس الإدارة  - 



 شركة بداية للتمويل 
 )المعروفة سابقاً باسم شركة بداية لتمويل المنازل( 

 )شركة مساهمة سعودية مقفلة( 
 )تتمة( إيضاحات حول القوائم المالية 
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 إدارة المخاطر . 20
 

الكاملة  يكون   المنهجية  بتعيين مجلس الإدارة مسؤولاً عن  المجلس  قام  المخاطر.  إدارة  المخاطر واعتماد استراتيجيات وسياسات  ا   لإدارة  إدارة    الاتمان لجنة 
 تولى مسؤولية مراقبة عملية المخاطر الكاملة داخل الشركة. لتوالمخاطر 

 
 التقارير ربع السنوية لمجلس الإدارة. إن لجنة إدارة المخاطر مسؤولة عن إدارة قرارات المخاطر ومراقبة مستويات المخاطر ورفع 

 
 مخاطر الائتمان

 
ة مالية. تنشأ مخاطر  تقوم الشركة بإدارة تعرضها لمخاطر الائتمان والتي هي عدم مقدرة طرف ما على الوفاء بالتزاماته مما يؤدي إلى تكبد الطرف الآخر لخسار

ذمم مديني عقود إجارة. قد يفشل المستأجرون في الوفاء بالتزاماتهم التعاقدية لعدة أسباب متنوعة بما  الائتمان بشكل أساسي عن عمليات الإقراض التي تنتج عنها 
ر الائتمان تشمل في ذلك التغيير في ظروف المقترض أو تغيير في قيمة الضمان المتعلق بتلك الالتزامات. قامت الشركة بتحديد إجراءات لتحديد وإدارة مخاط

الائتما الجودة  بدء عقد الإيجار على أساس تقييم  الائتمان وإدارتها عند  مخاطر  يتم تحديد  ائتمان رسمية والحصول على ضمانات.  للمستأجرين وموافقات  نية 
 الاستمرارية. 

 
تقوم الشركة بمراجعة  تقوم الإدارة بمراقبة القيمة السوقية للضمانات التي تحصل عليها وذلك خلال مراجعتها لمدى كفاية مخصص خسائر الانخفاض في القيمة.  

 سياسات وأنظمة إدارة المخاطر بصورة دورية، وذلك لعكس التغيرات في منتجات السوق وأفضل الممارسات. 
 

 يعكس الجدول أدناه الحد الأقصى للتعرض لمخاطر الائتمان على الموجودات المالية في تاريخ التقرير: 
 

 2023  2022 

 48,403  24,193 أرصدة لدى البنوك  

مدينة  عقود إجارة   2,601,948  2,603,429 

مدينة  مرابحة عقود   106,668  -- 

وذمم مدينة أخرى  تأمينات   139,059  102,108 

 2,871,868  2,753,940 

 

التمويل من خلال تقييم الجودة يتم تخفيف مخاطر الائتمان على إجمالي المبالغ المستحقة فيما يتعلق بذمم مديني عقود الإجارة المتعلقة   بالمقترض عند بدء 
والتأمينات المتاحة في الائتمانية للمقترضين وكذلك قدرتهم على الوفاء بالالتزامات التعاقدية في المستقبل. بالإضافة إلى ذلك، تستخدم الشركة بعض الضمانات 

 مستقبل. تحصل الشركة أيضاً على ضمانات مقابل ذمم مديني عقود الإجارة السوق في حالة فشل أي مقترض في الوفاء بالتزاماته التعاقدية في ال 
 

وسلوكه الائتماني السابق، عند تقييم قدرة المقترض على الوفاء بالتزاماته التعاقدية يتم الأخذ في الاعتبار عدد من العوامل بما في ذلك الدخل الشهري للمقترض،  
ى. تدرك الشركة أيضاً أن الظروف الفردية قد تتغير خلال مدة عقد الإيجار وتستفيد قدر الإمكان من التحسينات  ونفقاته الشهرية ومديونيته للأطراف الأخر 
 الائتمانية الإضافية عند توفرها. ومن ذلك: 

المقترضين من خلال  تضمن الشركة تغطية جميع  .  تغطية التكافل عند وفاة أو إعاقة المقترض والتي ستقوم بتسوية جزء من الالتزام المستحق •
 . التكافل

الذين سيدفعون   • المؤهلين  متاح للمقترضين  بعد  80نظام ضمان الرهن العقاري  المدفوع  المبلغ غير  من تخلف    90% من رصيد أصل  يوماً 
 .  المقترض عن السداد

التزاماتهم الشهرية المستمر  • التمويل المدعوم متاح للمقترضين المؤهلين حيث يدعم جزءاً من  ة ويؤدي إلى استمرار السلوك الائتماني  برنامج 
 . الجيد من قبل المقترض 

يعزز هذا النظام قدرة المقترضين على  .  يقدم نظام ضمان الدفعة الأولى للمقترضين المؤهلين جزءاً من الدفعة الأولى المطلوبة للتأهل للتمويل •
 . عن طريق الدفعة الأولى بمبلغ أقل سداد الالتزامات التعاقدية في المستقبل حيث يتم تحميل مواردهم الخاصة

 
 
 
 
 
 
 
 



 شركة بداية للتمويل 
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 )تتمة( إدارة المخاطر  . 20
 

 )تتمة(  الائتمان مخاطر
 

 فيما يلي الجزء من ذمم مديني عقود الإجارة المغطاة بأدوات تحسين الائتمان أعلاه: 
 2023  2022 

 228,624  438,355 نظام ضمان الرهن العقاري  

 630,208  188,519 نظام ضمان الدفعة الأولى  

 803,591  574,335 مغطاة بأحد النظم أعلاه أو أكثر  

 
مستقلة لقيمة    عند تقييم قيمة الضمان الذي سيتم الاعتماد عليه لتسوية الالتزامات غير المدفوعة بعد تخلف المقترض عن السداد، تحصل الشركة على نظرة

اثنين على الأقل من المثمنين المؤهلين بشكل مناسب لا تربطهما علاقة. تدرس الشركة أيضاً السعر الفعلي الذي يدفعه المقترض وتستخدم الضمان من مثمنين 
ي الاعتبار  الأخذ ف مزيجاً من الثلاثة نظم لاستخلاص قيمة مدروسة لكل عقار. تقوم الشركة بعد ذلك بتقديم تمويل بحد أقصى قيمة معينة للقيمة المدروسة مع  

 تقييمها الشامل لمخاطر الائتمان. 
 

ن بين المحافظ المنتظمة  تتبع الشركة عند مراقبة مخاطر الائتمان آلية تصنيف ائتمان كأداة لإدارة جودة مخاطر الائتمان للإجارة الممولة. يفرّق تصنيف الائتما
 والمنخفضة القيمة ويوزع المخصصات وفقا لذلك 

 

i.   تحليل جودة الائتمان 
. ما لم يتم الإشارة إليه  2023ديسمبر  31بالتكلفة المطفأة وإيرادات إجارة مستحقة كما في  دينةم  يعرض الجدول أدناه معلومات عن جودة الائتمان لعقود إجارة 

 ية.  بشكل واضح، بالنسبة للموجودات المالية، تمثل المبالغ الواردة بالجدول القيم الدفترية الإجمال
 

 2022ديسمبر  31 

 مدينة  عقود إجارة 

 شهراً  12الخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى 

المتعلقة بالقيم   1المرحلة 
 الدفترية الإجمالية 

الخسائر الائتمانية المتوقعة  
 شهراً  12على مدى 

المتعلقة بصافي   1المرحلة 
 الدفترية القيم 

 2,303,517 6,385 2,309,902 غير مصنفة 
 2,303,517 6,385 2,309,902 الإجمالي 

 2023ديسمبر  31 

 مدينة  عقود إجارة

 شهراً  12الخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى  

المتعلقة بالقيم   1المرحلة 
 الدفترية الإجمالية 

الخسائر الائتمانية 
  12المتوقعة على مدى  

 شهراً 
المتعلقة بصافي   1المرحلة 

 القيم الدفترية
 2,261,357 7,507 2,268,864 غير مصنفة

 2,261,357 7,507 2,268,864 الإجمالي
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 )تتمة( إدارة المخاطر  . 20
i. تتمة(  الائتمان جودة تحليل( 

 

 

 

 

 

 

 

 2023ديسمبر   31 

 مدينة  عقود إجارة

 (منخفضة القيمة الائتمانية  غير  )الخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى العمر 

المتعلقة بالقيم   2المرحلة 
 الدفترية الإجمالية 

الخسائر الائتمانية 
 المتوقعة على مدى العمر 

منخفضة القيمة )
 ( الائتمانية

المتعلقة   2المرحلة 
 بصافي القيم الدفترية

 208,358 7,028 215,386 غير مصنفة

 208,358 7,028 215,386 الإجمالي

 2022ديسمبر  31 

 مدينة  عقود إجارة 

 ( منخفضة القيمة الائتمانية  غير  )الخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى العمر 

المتعلقة بالقيم   2المرحلة 
 الدفترية الإجمالية 

الخسائر الائتمانية المتوقعة  
 على مدى العمر 

 ( منخفضة القيمة الائتمانية)
المتعلقة   2المرحلة 

 بصافي القيم الدفترية 

 181,247 5,626 186,873 غير مصنفة 

 181,247 5,626 186,873 الإجمالي 

 2023ديسمبر  31 

 مدينة  عقود إجارة

 ( منخفضة القيمة الائتمانية)الخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى العمر 

المتعلقة بالقيم   3المرحلة 
 الدفترية الإجمالية 

الخسائر الائتمانية 
 المتوقعة على مدى العمر 

منخفضة القيمة )
 ( الائتمانية

المتعلقة   3المرحلة 
 بصافي القيم الدفترية

 103,881 13,817 117,698 غير مصنفة

 103,881 13,817 117,698 الإجمالي

 2022ديسمبر  31 

 مدينة  عقود إجارة 

 ( منخفضة القيمة الائتمانية ) الخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى العمر 

المتعلقة بالقيم   3المرحلة 
 الدفترية الإجمالية 

الخسائر الائتمانية المتوقعة  
 على مدى العمر 

 ( منخفضة القيمة الائتمانية)
المتعلقة   3المرحلة 

 بصافي القيم الدفترية 

 97,280 9,374 106,654 غير مصنفة 

 97,280 9,374 106,654 الإجمالي 



 شركة بداية للتمويل 
 )المعروفة سابقاً باسم شركة بداية لتمويل المنازل( 

 )شركة مساهمة سعودية مقفلة( 
 )تتمة( إيضاحات حول القوائم المالية 
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 )تتمة( إدارة المخاطر  . 20
i.  الزيادة الجوهرية في المخاطر الائتمانية  -الخسائر الائتمانية المتوقعة 

منذ إثباتها الأولي، تأخذ الشركة بالاعتبار المعلومات المعقولة والمساندة التي تكون    كبيرلتحديد فيما إذا كانت مخاطر التعثر في السداد للأداة المالية زادت بشكل  
التاريخية للشركة وتقييم الخبير الائتماني، بما  ملائمة ومتاحة دون تكلفة أو جهد لا مبرر لهما. وهذا يتضمن معلومات وتحليل نوعي وكمي استناداً إلى الخبرة  

 في ذلك المعلومات التي تتسم بالنظرة المستقبلية. 
 :في مخاطر الائتمان قد حدثت للتعرض من خلال مقارنة الكبيرةإن الهدف من التقييم هو تحديد ما إذا كانت الزيادة 

 ، معريخ التقريراحتمالية التخلف عن السداد على مدى العمر المتبقي كما في تا -
دمـا   - ا عنـ ة والتي تم تقـديرهـا في وقـت الاعتراف المبـدئي للتعرض )تم تعـديلهـ ة على مـدى العمر لهـذه النقطـة الزمنيـ ة التعثر المتبقيـ اليـ يكون احتمـ

 .للتغيرات في توقعات الدفع المسبق(ذلك مناسبًا 
 

ii.  إنشاء هيكل أجل احتمالية التعثر في السداد 
نماذج إحصائية لتحليل الأداء التاريخي والمعلومات الافتراضية لإنشاء تقديرات احتمالية التعثر، بما في ذلك كيفية توقع تغير هذه  تستخدم الشركة 

سداد.  الإجارة للشركة، والتي تكون مدخلاتها الأساسية هي أيام التأخر في ال  عقود. يتم استخدام النماذج الإحصائية لتعرضات  التقديرات مع مرور الوقت
. استناداً إلى معطيات فعلية خارجية ومتوقعة،  بيانات التوقع المستقبلية  توليدإضافة لذلك، تقوم الشركة بإدراج المعلومات التي تتسم بالنظرة المستقبلية في 

 الدولة.  العلاقة بين معدلات التعثر في السداد ومعلومات الاقتصاد الكلي حسب  وتقويميأخذ تحليل الشركة بالحسبان تحديد 
 

iii.  تحديد ما إذا كانت مخاطر الائتمان قد ازدادت بشكل جوهري 
 
إلا في حالة النقض. يتم تحديد أيام ،  يومًا  30رى الشركة أن الزيادة الكبيرة في مخاطر الائتمان تحدث في موعد لا يتجاوز تاريخ استحقاق الأصل لأكثر من  ت

. يتم تحديد تواريخ الاستحقاق دون الأخذ بالاعتبار  والذي لم يتم استلام الدفعة الكاملة عنهالتأخر في السداد من خلال حساب عدد الأيام منذ أقدم تاريخ استحقاق 
 أي فترة سماح قد تكون متاحة للمقترض. 

 المعايير المستخدمة لتحديد الزيادات الجوهرية في مخاطر الائتمان عن طريق المراجعات الدورية لتأكيد أن: تقوم الشركة بمراقبة مدى كفاءة 
 .المعايير قادرة على تحديد الزيادة الجوهرية في مخاطر الائتمان قبل التعرض للتعثر في السداد •

 .ة السداد لثلاثين يوماً لا تتماشى المعايير مع المرحلة الزمنية عندما تصبح الموجودات متأخر •

 استناداً إلى منهجية الانخفاض في القيمة المطبقة، كما هو مبين أدناه:  3والمرحلة   2والمرحلة  1تقوم الشركة بتصنيف موجوداتها المالية إلى المرحلة 
ــبة للأدوات المالية التي لم تتعرض لزيادة جوهرية في مخاطر الائتمان منذ إثباتها:  1المرحلة  ــأتها، تقوم   بالنســ الأولي ولم تنخفض جودتها الائتمانية عند نشــ

شــهرًا، ويتم احتســاب الربح بالقيمة الدفترية الإجمالية للأصــل )دون خصــم   12الشــركة بإثبات مخصــص اســتناداً إلى الخســائر الائتمانية المتوقعة على مدى  

  .1مخصصات الائتمان(. سيتم تصنيف جميع الحسابات عند نشأتها كمرحلة 

ــت لزيادة جوهرية في مخاطر الائتمان منذ إثباتها الأولي إلا أنها لم تنخفض جودتها الائتمانية  :  2المرحلة  ــبة للأدوات المالية التي تعرضـ لا يوجد دليل )بالنسـ

 .، تقوم الشركة بإثبات مخصص الخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى العمر(موضوعي للانخفاض في القيمة

أصـل المبلغ أو )يوم أو أكثر   30التي يكون فيها العميل متأخر السـداد لمدة    2بالنسـبة للمحفظة المملوكة من قبل الشـركة، يتم نقل جميع التعرضـات إلى المرحلة  

 . 2023ديسمبر  31كما في ( مدفوعات الربح

، تقوم الشركة  (يوجد دليل موضوعي للانخفاض في القيمة في تاريخ التقرير)انية  بالنسبة للأدوات المالية التي تعرضت للانخفاض في قيمتها الائتم:  3المرحلة 

تعثر الملتزمين  )يوماً أو أكثر   90إن عملية تحديد التعثر في الســـداد الذي يمثل تجاوز الاســـتحقاق لمدة  .  بإثبات الخســـائر الائتمانية المتوقعة على مدى العمر

 .3يتم استخدامها كمرحلة ( فعليا
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iv. الموجودات المالية المعدلة 

الإجارة لعدد من الأسـباب تشـمل التغير في ظروف السـوق، واسـتمرار العميل، وعوامل أخرى لا تتعلق بالتدني الائتماني    عقودقد يتم تعديل الشـروط التعاقدية ل

إن عقـد التمويل الحـالي الذي تم تعـديل شـــــروطه قد يتم التوقف عن إثبـاته وتم إثبـات إعادة التفـاوض بشـــــأن التمويل كتمويل جديد .  المحتمـل أو الحـالي للعميـل

 .العادلة وفقاً للسياسة المحاسبية بالقيمة

ة للموجودات قد زادت  عندما يتم تعديل شــروط الموجودات المالية وأن هذا التعديل لا يؤدي إلى التوقف عن الإثبات، فإن تحديد ما إذا كانت المخاطر الائتماني

 :بشكل جوهري يعكس مقارنة لما يلي

 ي تاريخ التقرير يستند إلى الشروط المعدلة، وإن العمر المتبقي لاحتمالية التعثر في السداد ف •

 .الأصليةإن العمر المتبقي لاحتمالية لتعثر في السداد يتم تقديره استناداً على المعطيات عند الإثبات الأولي استناداً إلى الشروط التعاقدية  •
 

ــأن  ــركة بإعادة التفاوض بشـ ــعوبات مالية عقودتقوم الشـ ــار إليها على أنها  )  الإجارة مع العملاء عند وجود صـ عمليات إمهال القروض لتعظيم فرص  "المشـ

ووفقاً لسـياسـة الشـركة الخاصـة بالإمهال، يتم منح إمهال على أسـاس اختياري إذا كان العميل يمر بمرحلة تعثر في .  التحصـيل وتقليل مخاطر التعثر في السـداد

الســـداد، أو إذا كان هناك دليل على أن المدين بذل جميع الجهود المعقولة للســـداد وفقاً للشـــروط  الســـداد حالياً أو إذا كان هناك مخاطر عالية من التعثر في  

 .التعاقدية الأصلية ويتوقع المدين بأن يكون لديه القدرة على استيفاء الشروط المعدلة

 .عادةً ما تتضمن الشروط المعدلة تمديد فترة الاستحقاق أو تغيير توقيت مدفوعات الأرباح

v. تعريف التعثر في السداد 
 

 :تعتبر الشركة أن الموجودات المالية متعثرة السداد عندما

 الضمان، أو   يكون هناك احتمال بعدم قيام المقترض بسداد التزاماته الائتمانية للشركة بالكامل، دون قيام الشركة باللجوء إلى الإجراءات مثل تحصيل •
 .  يوماً في أي التزام ائتماني هام للشركة 90 عندما يكون المقترض متأخر السداد لأكثر من  •
 

vi.  إدراج المعلومات التي تتسم بالنظرة التطلعية للمستقبل 
 

ــتقبل في كلا التقييمين الذين تجريهما حول ما إذا كانت مخاطر الائتمان   ــم بالنظرة التطلعية للمس ــركة بدمج المعلومات التي تتس ــكل تقوم الش للأداة قد زادت بش

واســـتناداً إلى المشـــورة التي تم الحصـــول عليها من لجنة إدارة الشـــركة وخبراء .  الإثبات الأولي لها وقيامها بقياس الخســـائر الائتمانية المتوقعةجوهري منذ 

للتوجه المســتقبلي  "  الحالة الأســاســية"الاقتصــاد والأخذ بالاعتبار مجموعة متنوعة من المعلومات الخارجية الفعلية والمتوقعة، تقوم الشــركة بصــياغة رؤية  

وتتضــــمن هذه العملية وضــــع اثنين من الســــيناريوهات  .  للمتغيرات الاقتصــــادية ذات العلاقة وكذلك مدى تمثيلي للســــيناريوهات الأخرى للتنبؤات المحتملة

ت وتنبؤات اقتصـادية تقوم الجهات الحكومية  تتضـمن المعلومات الخارجية معلوما. الاقتصـادية الإضـافية أو أكثر والأخذ بالاعتبار الترجيحات النسـبية لكل نتيجة

 .والسلطات النقدية بنشرها داخل المملكة وكذلك تنبؤات مختارة من القطاع الخاص والقطاع الأكاديمي

لاسـتراتيجي وإعداد تتمثل الحالة الأسـاسـية في النتائج الأكثر احتمالاً ومدى تماشـيها مع المعلومات المسـتخدمة من قبل الشـركة لأغراض أخرى مثل التخطيط ا

وتقوم الشركة بصورة دورية بإجراء اختبار الضغوطات للأزمات الأكثر حدة للحساب  .  تمثل السيناريوهات الأخرى نتائج أكثر تفاؤلاً وأكثر تشاؤماً .  الموازنات

 .بدقة مدى تحديد لهذه السيناريوهات التمثيلية

الائتمان وخســائر الائتمان لكل محفظة من الأدوات المالية، وباســتخدام تحليل المعلومات التاريخية،    قامت الشــركة بتحديد وتوثيق المحركات الرئيســية لمخاطر

 . قام بتقدير العلاقة بين متغيرات الاقتصاد الكلي ومخاطر الائتمان وخسائر والائتمان

نقاط   2023ديســمبر   31يوهات الاقتصــادية المســتخدمة كما في  العلاقات بين متغيرات الاقتصــاد الكلي ومخاطر الائتمان وخســائر الائتمان تضــمنت الســينار 

 :البيانات الاقتصادية الرئيسية التالية

 معدلات البطالة -

 التضخم -

 نمو الناتج المحلي الإجمالي -

 أسعار النفط -
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vii. المتوقعة  الائتمانية الخسائر  قياس 

 
 ترجيحات محتملة 

على المدى القريب  )ت  أخذت الشركة بالاعتبار الترجيحات المحتملة لتقديم أفضل تقدير لنتائج الخسارة المحتملة وقامت بتحليل العلاقات المتبادلة والارتباطا

 . داخل المحافظ الائتمانية للشركة عند تحديدها( والبعيد

أدناه في نموذج الخسـائر الائتمانية المتوقعة، والتي تسـتند إلى المعلومات المحدثة المتاحة كما    اسـتخدمت الشـركة  التوقعات الأسـاسـية على المدى القريب الواردة

 :في تاريخ التقرير

 

السنوات التقويمية المتوقعة المستخدمة في   المؤشرات الاقتصادية
نموذج الخسائر الائتمانية المتوقعة لسنة  

2023 
السنوات التقويمية المتوقعة المستخدمة في  

 2022وذج الخسائر الائتمانية المتوقعة لسنة نم

2024 2025 2023 2024 

 2.825 2.818 4 0.8 الناتج المحلي الإجمالي 

 5.765 5.804 8.3 9.4 معدلات البطالة 

 2.021 1.961 1.7 1.6 التضخم 

 30.288 30.860 1.25 1.28 إنفاقات الحكومة 

 
 

 :الخسائر الائتمانية المتوقعة تمثل هيكل أجل المتغيرات التاليةإن المدخلات الرئيسية في قياس 

i.  احتمالية التعثر في السداد؛ 

ii.  التعثر في السداد؛  في حالة الخسارة 

iii.  لتعثر في السداد ل التعرض قيمة 

 

عكس المعلومات التي تتسـم بالنظرة التطلعية  إن هذه المدخلات مسـتمدة بصـورة عامة من نماذج إحصـائية مطورة داخليًا باسـتخدام بيانات تاريخية، وتم تعديلها لت

 للمستقبل كما هو مبين أعلاه.

ــائية )طريقة تقدير معدل ــابها بناءً على نماذج إحص ــداد تمثل تقديرات في تاريخ معين، والتي يتم احتس ــارة(، وتقييمها    إن تقديرات احتمالية التعثر في الس الخس

ــائية إلى بيانات مجمعة داخلياً تتكون من عوامل نوعية وكمية. وإذا كان    مقابل مختلف الفئات الأخرى للأطراف المقابلة ــتند النماذج الإحص ــروفات. تس والمص

ــداد. كما يتم ــنيف، عندئذٍ يؤدي ذلك إلى تغير في التقدير المرتبط باحتمالية التعثر في السـ تقدير هيكل احتمالية   الطرف الآخر أو التعرض يتنقل بين فئات التصـ

 لسداد بعد الأخذ بالاعتبار الاستحقاقات التعاقدية للتعرضات.التعثر في ا

اريخية غير كافية  تمثل الخسـارة بافتراض التعثر في السـداد حجم الخسـارة المحتملة في حالة وجود تعثر في السـداد. وبسـبب حجم محفظة الشـركة، هناك بيانات ت

ة بافتراض التعثر في السداد موثوقة إحصائيا. وبالتالي، تقوم الشركة بقياس الخسارة بافتراض  للخسارة بافتراض التعثر في السداد لاستخلاص تقديرات الخسار

 % للضمان العقاري.25% لتعرضاتها غير المضمونة(. تطبق الشركة خصماً بنسبة 50التعثر في السداد مع توجيهات الجهة التنظيمية )

الشـركة بتعديل منهجية تقديرات الخسـارة بافتراض التعثر في السـداد تماشـيًا مع متطلبات المعيار الدولي  وبعد ذلك، ورهنًا بتوفر معلومات اسـترداد كافية، تقوم 

 .9للتقرير المالي 

% أو أكثر، )قيمة الضـمان بعد الخصـم تعادل التعرض أو أكثر(، تفرض الشـركة حد أدنى للخسـارة بافتراض التعثر  100وعندما يكون التعرض مضـموناً بنسـبة  

 % من العقار. يتم تحديد الحد الأدنى بناءً على اجتهادات إدارية.5داد )حد أعلى للاسترداد( بنسبة في الس

ن التعرض  تمثل التعرضــات عند التعثر في الســداد التعرضــات المتوقعة عند وقوع التعثر في الســداد. تســتخلص الشــركة التعرضــات عند التعثر في الســداد م

ــداد لأصــل  الحالي للطرف الآخر والتغيرات   ــات عند التعثر في الس ــموح بها بموجب العقد بما في ذلك الإطفاء. تمثل التعرض المحتملة على القيمة الحالية المس

 مالي إجمالي القيمة الدفترية له.
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vii. تتمة( قياس الخسائر الائتمانية المتوقعة( 

شــهراً للموجودات المالية التي من خلالها لم تزيد مخاطر الائتمان جوهرياً، تقوم  12التعثر في الســداد على مدى  الحد الأقصــى لاحتمالية  مراعاة اســتخدام    مع

خيارات تمديد للمقترض(  الشــركة بقياس الخســائر الائتمانية المتوقعة بالأخذ بالاعتبار مخاطر التعثر في الســداد للحد الأقصــى للفترة التعاقدية )بما في ذلك أي  

نة أطول، لأغراض إدارة المخاطر. الحد الأقصـى للفترة التعاقدية يمنح ل  والتي ركة لسـ لتاريخ الذي  من خلالها تعرضـت لمخاطر الائتمان، حتى إذا اعتبرتها الشـ

 تكون فيه الشركة لديها الحق لطلب سداد التمويل

 الضمانات

بضــمانات وذلك كتأمين لتقليل مخاطر الائتمان في ذمم مديني عقود إجارة. تتضــمن هذه تحتفظ الشــركة خلال الســياق الاعتيادي لأنشــطة التمويل الخاصــة بها  

مقابل    الضــمانات على الأغلب ســندات لأمر وصــكوك ملكية عقارات. يتم الاحتفاظ بهذه الضــمانات بشــكل رئيســي مقابل عقود إجارة مســتحقة ويتم إدارتها

ــافي قيمتها القابلة للتحقق.   ــات الملائمة بصـ ــروري الاحتفاظ التعرضـ ــت قيمتها الائتمانية في تاريخ التقرير، من الضـ ــبة للموجودات المالية التي انخفضـ بالنسـ

 بمعلومات كمية عن الضمانات المحتفظ بها كتأمين إلى المدى الذي تقلل فيه هذه الضمانات من مخاطر الائتمان

 إجمالي القيمة الدفترية

لقيمة الدفترية لذمم مديني عقود الإجارة الخاصــة بالشــركة للمســاعدة في توضــيح أهميتها للتغييرات في مخصـص  يوضــح الجدول التالي التغيرات في إجمالي ا

 الخسارة لنفس المحفظة.

 2023ديسمبر  31  

 

 
الخسائر الائتمانية  
المتوقعة على مدى  

 شهراً  12

الخسائر الائتمانية  
المتوقعة على مدى  
العمر غير منخفضة  

 الائتمانية القيمة 

الخسائر الائتمانية  
المتوقعة على مدى  

العمر منخفضة  
 الإجمالي  القيمة الائتمانية 

 2,603,429 106,654 186,873 2,309,902  2023يناير  1الرصيد في 
 - (21,938) (67,866) 89,804  شهراً  12المحول إلى الخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى 

الخسا إلى  العمر  ئرالمحول  مدى  المتوقعة على  غير    الائتمانية 
 - (9,107) 103,555 (94,448)  منخفضة القيمة الائتمانية 

الخسا إلى  العمر   ئرالمحول  مدى  على  المتوقعة    الائتمانية 
 - 63,206 (30,999) (32,207)  منخفضة القيمة الائتمانية 

 (582,315) - - (582,315)  بخلاف الشطب  فترة خلال ال موجودات مالية ملغى الاعتراف بها 
 580,834 (21,117) 23,823 578,128  سنة جديدة نشأت خلال ال موجودات مالية ذمم 

 2,601,948 117,698 215,386 2,268,864  2023ديسمبر  31الرصيد كما في 

 
 2022ديسمبر  31  

 

 
الخسائر الائتمانية  
المتوقعة على مدى  

 شهراً  12

الخسائر الائتمانية  
المتوقعة على مدى  
العمر غير منخفضة  

 القيمة الائتمانية 

الخسائر الائتمانية  
المتوقعة على مدى  

العمر منخفضة القيمة  
 الإجمالي  الائتمانية 

 2,504,520 174,293 83,647 2,246,580  2022يناير  1الرصيد في 
 - (28,357) (28,928) 57,285  شهراً  12المحول إلى الخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى 

الخسا إلى  العمر  ئر المحول  مدى  المتوقعة على  غير    الائتمانية 
 - (22,614) 120,222 (97,608)  منخفضة القيمة الائتمانية

منخفضة    الائتمانية المتوقعة على مدى العمر   ئر المحول إلى الخسا
 - 49,971 (13,569) (36,402)  القيمة الائتمانية 

 (560,829) (78,587) (13,508) (468,734)  موجودات مالية ملغى الاعتراف بها خلال الفترة بخلاف الشطب 
 659,738 11,948 39,009 608,781  ذمم موجودات مالية جديدة نشأت خلال السنة 

 2,603,429 106,654 186,873 2,309,902  2022ديسمبر   31الرصيد كما في 

 

 

 



 شركة بداية للتمويل 
 )المعروفة سابقاً باسم شركة بداية لتمويل المنازل( 

 )شركة مساهمة سعودية مقفلة( 
 )تتمة( إيضاحات حول القوائم المالية 

 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في  
  )بآلاف الريالات السعودية(
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 )تتمة( إدارة المخاطر  . 20
 )تتمة(  الدفترية القيمة إجمالي

  مخصص الخسارة

 وإيرادات إجارة مستحقة:يعرض الجدول التالي تسويات من الرصيد الافتتاحي إلى الرصيد الختامي لمخصص الخسارة لذمم مديني عقود إجارة 

 2022ديسمبر  31  

 

 
الخسائر الائتمانية  
المتوقعة على مدى  

 شهراً  12

الخسائر الائتمانية  
المتوقعة على مدى  
العمر غير منخفضة  

 القيمة الائتمانية 

الخسائر الائتمانية  
المتوقعة على مدى  

العمر منخفضة القيمة  
 الإجمالي  الائتمانية 

 22,396 19,411 1,905 1,080  2022يناير  1الرصيد في 

 - (335) (74) 409  شهراً  12إلى الخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى المحول 
الخسا إلى  العمر غير    ئر المحول  مدى  المتوقعة على  الائتمانية 

 منخفضة القيمة الائتمانية
 

(2,902) 3,523 (621) - 

الخسا إلى  العمر    ئرالمحول  مدى  على  المتوقعة  الائتمانية 
 منخفضة القيمة الائتمانية

 
(2,246) (821) 3,067 - 

 (1,011) (12,148) 1,093 10,044   ب خلال السنة وشطالم

 21,385 9,374 5,626 6,385  2022ديسمبر   31الرصيد في 

 

 

 مخاطر السيولة

لصــعوبة عند الوفاء بالتزاماتها المرتبطة بمطلوباتها المالية التي تتم تســويتها عن طريق الســداد نقداً أو من تتمثل مخاطر الســيولة في مخاطر مواجهة الشــركة  

في للوفاء بمتطلبات  خلال موجودات مالية أخرى. تراقب الشـــــركة وتدير بنية الســـــيولة لموجوداتها ومطلوباتها للتأكد من توفر النقدية المتوازنة والتمويل الكا

 السيولة

التعاقدي المتبقي    خص الجداول أدناه بيانات الاستحقاق للموجودات والمطلوبات المالية للشركة على التدفقات النقدية المخصومة، على أساس تاريخ الاستحقاقتل

 كما في تاريخ قائمة المركز المالي وحتى تاريخ الاستحقاق التعاقدي

 

 

 

 2023ديسمبر  31  

 

 
الخسائر الائتمانية  
المتوقعة على مدى  

 شهراً  12

الخسائر الائتمانية  
المتوقعة على مدى  
العمر غير منخفضة  

 القيمة الائتمانية 

الخسائر الائتمانية  
المتوقعة على مدى  

العمر منخفضة  
 الإجمالي  القيمة الائتمانية 

 21,385 9,374 5,626 6,385  2023يناير  1الرصيد في 

 - (54) (445) 499  شهراً  12المحول إلى الخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى 
المتوقعة على مدى العمر غير    الخسائر الائتمانية    المحول إلى  

 منخفضة القيمة الائتمانية 
 

(3,456) 3,560 (104) - 

الخسا إلى  العمر    ئرالمحول  مدى  على  المتوقعة  الائتمانية 
 منخفضة القيمة الائتمانية 

 
(2,017) (1,873) 3,890 - 

 6,967 711 160 6,096  صافي المحمل للسنة 

 28,352 13,817 7,028 7,507  2023ديسمبر  31الرصيد كما في 

      

      



 شركة بداية للتمويل 
 )المعروفة سابقاً باسم شركة بداية لتمويل المنازل( 
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 )تتمة( االمخاطر إدارة . 20

 )تتمة( السيولة مخاطر
 

 

 حتى ثلاثة أشهر   الدفترية القيمة  2022ديسمبر  31
أكثر من ثلاثة 

 أشهر وأقل من سنة
أكثر من سنة وأقل  
 من خمس سنوات

أكثر من خمس 
 سنوات

دون تاريخ  
 استحقاق محدد

 

 
 الإجمالي 

         الموجودات المالية 

 48,403 48,403 -- -- -- --  48,403 نقد وما في حكمه

استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من  
 893 893 -- -- -- --  893 خلال الدخل الشامل الآخر 

 2,603,429 -- 2,220,498 298,869 56,915 27,147  2,603,429 مدينة عقود إجارة

 102,108 365 - - 101,743 -  102,108 ودائع وذمم مدينة أخرى

 2,754,833  27,147 158,658 298,869 2,220,498 49,661 2,754,833 

         المطلوبات المالية 

 1,250,659 -- -- 224,050 755,923 270,686  1,250,659 تسهيلات تمويل مضمونة 

 451,901 -- -- - 300,000 151,901  451,901 صكوك 

 4,172 -- -- 3,265 907 --  4,172 مطلوبات بموجب عقد تأجير تمويلي

مصروفات مستحقة ومطلوبات  

 111,279 -- -- -- 103,139 8,140  111,279 متداولة أخرى 

 1,818,011  430,727 1,159,968 227,316 -- -- 1,818,011 

 936,822 49,661 2,220,498 71,553 (1,001,310) (403,580)  936,822 الفجوة 

 
        

 

 

 

 

 حتى ثلاثة أشهر  القيمة الدفترية  2023ديسمبر  31

أكثر من ثلاثة  
أشهر وأقل من  

 سنة

أكثر من سنة وأقل  
 من خمس سنوات

أكثر من خمس 
 سنوات

دون تاريخ 
 استحقاق محدد 

 
 

 الإجمالي 
 
 
 

         الموجودات المالية 

 24,193 24,193 -- -- -- --  24,193 نقد وما في حكمه

استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من  
 893 893 -- -- -- --  893 خلال الدخل الشامل الآخر 

 2,601,948 -- 1,988,744 440,235 158,244 14,725  2,601,948 مدينة عقود إجارة

 106,668 -- -- 91,308 8,910 6,450  106,668 مدينة مرابحةعقود 

 139,059 34,268 -- -- 104,791 -  139,059 ودائع وذمم مدينة أخرى

 

 

2,872,761  21,175 

 

271,945 

 

531,543 1,988,744 59,354 2,872,761 

         المطلوبات المالية

 1,833,084 -- -- 303,425 1,209,504 320,155  1,833,084 تسهيلات تمويل مضمونة 

 2,486 -- -- 1,579 907 --  2,486 مطلوبات بموجب عقد تأجير تمويلي

مصروفات مستحقة ومطلوبات  
 146,550 -- -- 146,550 -- --  146,550 متداولة أخرى 

 

 

1,982,120  

 

320,155 

 

1,210,411 

 

451,554 -- -- 1,982,120 

  890,641 الفجوة 

 

(298,980) 

 

(938,466) 79,989 

 

1,988,744 

 

59,354 890,641 



 شركة بداية للتمويل 
 )المعروفة سابقاً باسم شركة بداية لتمويل المنازل( 

 )شركة مساهمة سعودية مقفلة( 
 )تتمة( إيضاحات حول القوائم المالية 
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  )بآلاف الريالات السعودية(
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 )تتمة( االمخاطر إدارة . 20

 : المالية بناء على التدفقات النقدية غير المخصومة يبين الجدول التالي تواريخ استحقاق المطلوبات 

  

 حتى ثلاثة أشهر القيمة الدفترية 

أكثر من ثلاثة  

أشهر بحد أقصى  

 سنة

أكثر من سنة بحد  

أقصى خمس  

 سنوات 

دون تاريخ  

 الإجمالي  استحقاق محدد 

       2023ديسمبر  31

 1,810,675 -- 303,425 1,209,504 297,746 1,833,084 تسهيلات تمويل مضمونة 

 2,486 -- 673 1,813 -- 2,486 مطلوبات بموجب عقد تأجير تمويلي 

 146,550 -- -- 124,604 21,946 146,550 مصروفات مستحقة ومطلوبات متداولة أخرى 

 1,959,711 -- 304,098 1,335,921 319,692 1,982,120 2023ديسمبر  31

 
 

 

 مخاطر السوق

العادلة أو التدفقات النقدية المستقبلية للأدوات المالية بسبب التغيرات في المتغيرات في السوق مثل أسعار العمولة  مخاطر السوق هي مخاطر التذبذب في القيمة  

 ي:الخاصة وأسعار صرف العملات الأجنبية. يمكن تصنيف مخاطر السوق إلى مخاطر معدلات الأرباح ومخاطر أسعار الأسهم ومخاطر العملات كما يل

 مخاطر معدل الربح 

م تطـابق في اطر معـدلات الأربـاح هي عـدم التـأكـد من الأربـاح المســـــتقبليـة النـاتجـة عن التقلبـات في معـدلات الأربـاح. تنشـــــأ المخـاطر عنـدمـا يكون هنـاك عـدمخ ـ

قائمة المركز المالي  الموجودات والمطلوبات الخاضعة لتسويات معدل الأرباح خلال فترة زمنية محددة. إن أهم مصدر لمخاطر معدلات الأرباح كما في تاريخ  

 هو ذمم مديني عقود إجارة حيث يتم عكس تقلبات معدلات الأرباح، إن وجدت، في نتائج العمليات.

 ـــ ارة للشـــركة. إن يوضـــح الجدول التالي الحســـاســـية التغيير المحتمل المعقول في معدلات الأرباح، مع بقاء المتغيرات الأخرى ثابتة، في قائمة الربح أو الخس

ــنة، بناء على الموجودات المالية غير المحتفظ بها للمتاجرة ذات   تأثيرالدخل هي    حساسية ــة في معدلات الأرباح على إيرادات الإجارة لســ التغيرات المفترضــ

 المعدل المتغير.

 ( السعودية  الريالات  بآلآف )العملة  
 الزيادة في 

 نقاط الأساس 
 حساسية الربح 

 حتى ثلاثة أشهر أو الخسارة 
 أكثر من ثلاثة أشهر  

 بحد أقصى سنة 
أكثر من سنة بحد  
 أقصى خمس سنوات 

 أكثر من  
 خمس سنوات 

  1,816   825   242   28  2,911 /+- 25 2023ديسمبر  31
       

 2,582  910 207  102 3,803 /+- 25 2022ديسمبر  31

 

 

 

 )تتمة( المخاطر إدارة . 20

  

 أشهر حتى ثلاثة  القيمة الدفترية

أكثر من ثلاثة  

أشهر بحد أقصى  

 سنة

أكثر من سنة بحد  

أقصى خمس  

 سنوات

دون تاريخ  

 الإجمالي  استحقاق محدد 

  2022ديسمبر  31
     

 1,250,659 تسهيلات تمويل مضمونة 

 

277,375 

 

778,671 

 

231,946 

 

-- 1,287,992 

 460,368 - - - - 305,883 154,485 451,901 صكوك 

 4,172 - - 3,266 906 - - 4,172 بموجب عقد تأجير تمويلي مطلوبات 

 111,279 -- - - 103,139 8,140 111,279 مصروفات مستحقة ومطلوبات متداولة أخرى 

 1,818,011 2022ديسمبر  31

 

440,000 

 

1,188,599 

 

235,212 

 

- - 

 

1,863,811 



 شركة بداية للتمويل 
 )المعروفة سابقاً باسم شركة بداية لتمويل المنازل( 

 )شركة مساهمة سعودية مقفلة( 
 )تتمة( إيضاحات حول القوائم المالية 
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الأرباح نتيجة لعدم التطابق أو الفروقات في مبالغ الموجودات والمطلوبات والأدوات خارج الميزانية العمومية والتي تسـتحق تتعرض الشـركة لمخاطر معدلات  

 أو يعاد تسعيرها في فترة معينة.

ة حسـب تاريخ إعادة التسـعير أو يلخص الجدول أدناه تعرض الشـركة لمخاطر معدلات الأرباح. يتضـمن الجدول الأدوات المالية للشـركة بالقيمة الدفترية، مصـنف

 تواريخ الاستحقاق التعاقدية أيهما أولاً.

 حتى ثلاثة أشهر  القيمة الدفترية  2023ديسمبر  31

أكثر من ثلاثة  
أشهر وأقل من  

 سنة

أكثر من سنة  
وأقل من خمس  

 سنوات 
أكثر من خمس  

 سنوات 
دون تاريخ  

 استحقاق محدد 

 
 
 

 الإجمالي 

         الموجودات المالية 
 24,193 24,193 -- -- -- --  24,193 نقد وما في حكمه 

استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة  
 893 893 -- -- -- --  893 من خلال الدخل الشامل الآخر 

 2,601,948 -- -- -- 1,999,497 602,451  2,601,948 مدينة  عقود إجارة 
 106,668 -- -- -- 106,668 --  106,668 مدينة   مرابحة عقود 

 139,059 139,059 -- -- -- --  139,059 ودائع وذمم مدينة أخرى 

 
2,872,761  

 
602,451 

 
2,106,165 

 
-- -- 164,145 2,872,761 

         المطلوبات المالية 
 1,833,084 -- -- -- 976,000 857,084  1,833,084 تسهيلات تمويل مضمونة 

مطلوبات بموجب عقد تأجير  
 2,486 2,486 -- -- -- --  2,486 تمويلي

مصروفات مستحقة ومطلوبات  
 146,550 146,550 -- -- -- --  146,550 متداولة أخرى 

 
 

1,982,120  857,084 976,000 -- -- 
 

149,036 
 

1,982,120 

 الفجوة 
 

890,641  (254,633) 1,130,165 -- -- 
 

15,109 
 

890,641 

 

 القيمة الدفترية 2022ديسمبر  31

 

 حتى ثلاثة أشهر 

أكثر من ثلاثة  
أشهر وأقل من  

 سنة

أكثر من سنة  
وأقل من خمس  

 سنوات
أكثر من خمس  

 سنوات
دون تاريخ  

 استحقاق محدد 

 
 
 

 الإجمالي 

         الموجودات المالية 

 48,403 48,403 -- -- -- --  48,403 نقد وما في حكمه 

العادلة  استثمارات مدرجة بالقيمة 
 من خلال الدخل الشامل الآخر 

893 
 

-- -- -- -- 893 893 

 2,603,429 366,112 -- -- 1,735,375 501,942  2,603,429 مدينة  عقود إجارة 

 102,108 365 -- -- 101,743 --  102,108 ودائع وذمم مدينة أخرى 

 2,754,833  501,942 1,837,118 -- -- 415,773 2,754,833 

         المطلوبات المالية 

 1,250,659 -- -- 224,050 755,923 270,686  1,250,659 تسهيلات تمويل مضمونة 

 451,901 -- -- - 300,000 151,901  451,901 صكوك 

مطلوبات بموجب عقد تأجير  
 تمويلي

4,172 
 

-- 906 3,266 -- -- 4,172 

مصروفات مستحقة ومطلوبات  
 متداولة أخرى 

111,279 
 

8,140 103,139 - - -- -- 111,279 

 1,818,011  430,727 1,159,968 227,316 -- -- 1,818,011 

 936,822 415,773 -- (227,316) 677,150 71,215  936,822 الفجوة 

 

 



 شركة بداية للتمويل 
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 )شركة مساهمة سعودية مقفلة( 
 )تتمة( إيضاحات حول القوائم المالية 
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  )بآلاف الريالات السعودية(
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 )تتمة( المخاطر إدارة . 20

 مخاطر أسعار أدوات حقوق الملكية

انخفاض القيمة العادلة للأســهم في محفظة اســتثمارات الشــركة غير المتداولة نتيجة للتغيرات المحتملة المعقولة في تشــير مخاطر أســعار الأســهم إلى مخاطر  

جوهرية في مســتويات مؤشــرات الأســهم وقيمة الأســهم الفردية. إن الشــركة غير معرضــة لمخاطر أســعار الأســهم الجوهرية نظراً لأنها لا تحتفظ باســتثمارات  

 ية باستثناء الأسهم في الشركة السعودية لتسجيل عقود الإيجار التمويلي.سندات حقوق الملك

 مخاطر العملة
ركة للتذبذبات في مخاطر العملة وهي المخاطر المتمثلة في احتمالية تذبذب قيمة أداة مالية ما بسـبب التغيرات في أسـعار صـرف العملات الأجنبية. تتعرض الش ـ

 لسياق الاعتيادي لأعمالها. لا تتعرض الشركة لمخاطر جوهرية للعملات لأن معظم معاملاتها بالعملة المحليةأسعار صرف العملات الأجنبية خلال ا

 القيمة العادلة للأدوات المالية   . 21
المشــاركين في الســوق بتاريخ القيمة العادلة هي القيمة الذي ســيتم اســتلامها مقابل بيع أصــل ما أو دفعها مقابل تحويل التزام ما بموجب معاملة منتظمة تتم بين  

 القياس. يحدد قياس القيمة العادلة بافتراض أن معاملة بيع الأصل أو تحويل الالتزام ستتم إما:

  في السوق الرئيسية للموجودات أو المطلوبات، أو  - 
 . في حالة عدم وجود السوق الرئيسي، في أكثر الأسواق فائدة للموجودات أو المطلوبات -      

 
 . يكون السوق الرئيسي أو السوق الأكثر فائدة متاحاً للشركة  يجب أن

 . تتكون الأدوات المالية من الموجودات والمطلوبات المالية 

 ل وودائع وذمم مدينةتتكون الموجودات المالية من النقد والنقد لدى البنوك وذمم مديني عقود إجارة واســتثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشــام
 ستحقة. أخرى. وتتكون المطلوبات المالية من تسهيلات تمويل مضمونة وصكوك والتزامات عقود الإيجار والمصروفات المستحقة والمطلوبات الأخرى الم

 التالية:تستخدم الشركة التسلسل الهرمي التالي عند تحديد القيمة العادلة للأدوات المالية والإفصاح عنها باستخدام طرق التقييم 

 .: الأسعار المتداولة )غير المعدّلة( في الأسواق النشطة للموجودات أو المطلوبات المماثلة1المستوى  -

والتي يمكن ملاحظتها إما بصــورة مباشــرة )كالأســعار( أو بصــورة غير مباشــرة    1: مدخلات بخلاف الأســعار المتداولة تقع ضــمن المســتوى  2المســتوى    -
ت . تشتمل هذه الفئة على أدوات مقيمة باستخدام: أسعار السوق المتداولة في الأسواق النشطة لأدوات مماثلة، أو الأسعار المتداولة لأدوا)كمستمدة من الأسعار(

ة مباشـرة أو بصـورمماثلة أو متشـابهة في الأسـواق التي يتم اعتبارها على أنها أقل من نشـطة، أو طرق تقييم أخرى التي يمكن ملاحظة جميع مدخلاتها الهامة  
 غير مباشرة من البيانات السوقية.

 : طرق تقييم يكون فيها أدنى مستوى من المدخلات الهامة لقياس القيمة العادلة غير قابل للملاحظة3المستوى  -

لتزام ومسـتوى النظام المتدرج  لغرض إفصـاحات القيمة العادلة، حددت الشـركة فئات الموجودات والمطلوبات اسـتناداً إلى طبيعة وسـمات ومخاطر الأصـل أو الا
ــتوياتهم في ا ــح أعلاه. يظهر الجدول التالي القيمة الدفترية والقيم العادلة للأدوات المالية بما في ذلك مسـ لنظام المتدرج للقيمة العادلة  للقيمة العادلة كما هو موضـ

 للأدوات المالية:

 2023ديسمبر  31 

 الإجمالي  3المستوى  2المستوى  1المستوى   القيمة الدفترية  

       الموجودات المالية بالقيمة العادلة 

استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الدخل 

 893 893 -- --  893 الشامل الآخر 

 
 

 

 

 2022ديسمبر  31 

 الإجمالي  3المستوى  2المستوى  1المستوى   القيمة الدفترية  الموجودات المالية بالقيمة العادلة

استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الدخل 

 الشامل الآخر 

 

893  -- -- 

 

893 

 

893 
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 )تتمة( القيمة العادلة للأدوات المالية  . 21
 2023ديسمبر  31 

 القيمة الدفترية الموجودات المالية التي لا يتم قياسها بالقيمة العادلة 
  

 1المستوى  
 

 2المستوى  
 

 3المستوى  
 

 الإجمالي
 24,193 - -- 24,193  24,193 أرصدة لدى البنوك 

، صافي مدينة عقود إجارة   2,601,948  -- -- 2,591,607 2,591,607 
مدينة  مرابحة  عقود  106,668  -- -- 100,156 100,156 

 139,059 139,059 -- --  139,059 ودائع وذمم مدينة أخرى 
 2,871,868  24,193 -- 2,830,822 2,855,015 

 

 2023ديسمبر  31 

  القيمة الدفترية 

 

 1المستوى  

 

 2المستوى  

 

 3المستوى  

 

 الإجمالي

       العادلةالمطلوبات المالية التي لا يتم قياسها بالقيمة 

 1,833,084 1,833,084 -- --  1,833,084 تسهيلات تمويل مضمونة

 2,486 2,486 -- --  2,486 مطلوبات بموجب عقد تأجير تمويلي 

 146,550 146,550 -- --  146,550 مصروفات مستحقة ومطلوبات متداولة أخرى 

 1,982,120  -- -- 1,982,120 1,982,120 

 

 

 

 

 

 

 

 2022ديسمبر  31 

 القيمة الدفترية  

  

 1المستوى 

 

 2المستوى 

 

 3المستوى 

 

 الإجمالي 

       الموجودات المالية التي لا يتم قياسها بالقيمة العادلة 

 48,403 -- -- 48,403  48,403 أرصدة لدى البنوك 

، صافي مدينة عقود إجارة   2,603,429  -- -- 2,043,877 2,043,877 

 102,108 102,108 -- --  102,108 ودائع وذمم مدينة أخرى 

 2,753,940  48,403 -- 2,145,985 2,194,388 

 2022ديسمبر  31 

 القيمة الدفترية  

  

 1المستوى 

 

 2المستوى 

 

 3المستوى 

 

 الإجمالي 

       المطلوبات المالية التي لا يتم قياسها بالقيمة العادلة 

 1,250,659 1,250,659 -- --  1,250,659 تسهيلات تمويل مضمونة 

 451,901 451,901    451,901 صكوك 

 4,172 4,172 -- --  4,172 تمويلي مطلوبات بموجب عقد تأجير 

 111,279 111,279 -- --  111,279 مصروفات مستحقة ومطلوبات متداولة أخرى 

 1,818,011  -- -- 1,818,011 1,818,011 
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 .للقيم العادلة 3يعرض الجدول التالي مطابقة الرصيد الافتتاحي مع الرصيد الختامي لقياسات المستوى 

 

 

 

 

 الرصيد الافتتاحي

 

 مشتريات

 

 مبيعات 

 

 الختامي الرصيد

    

 

2023 893 -- -- 893 

2022   893 -- -- 893 

 

 تحليل الحساسية

ــتوى   ــتثمارات المسـ ــبة للقيمة العادلة لاسـ ، فإن التغييرات المحتملة المعقولة في تاريخ التقرير على أحد المدخلات الهامة غير القابلة للملاحظة، مع بقاء 3بالنسـ

 سيكون لها التأثيرات التالية.المدخلات الأخرى ثابتة، 

 2023 2022 

 الدخل استثمارات بالقيمة العادلة من خلال قائمة 
 

 

   : التأثير على الربح غير المحقق للسنة المنتهية 

 9 9 ٪ 1إذا زاد بنسبة 

 9 9 ٪ 1إذا انخفض بنسبة 

 

الأسـعار  ولا يتبين ذلك من خلال تسـتند القيمة العادلة لعقود الإجارة المسـتحقة إلى التدفقات النقدية الفعلية المخصـومة بمعدل نهاية السـنة للمعدلات الداخلية للعائد  

ــنف القيمة العا ــواق ملحوظة، ولذلك تص ــتخدم فقط بيانات من أس ــتند إلى طريقة تقييم تس ــطة لموجودات مماثلة، أو تس ــوق النش دلة لعقود إجارة  المتداولة في الس

 .3مستحقة ضمن المستوى 

 .3، لم يكن هناك أي تحويلات داخل أو خارج المستوى 2023ديسمبر  31خلال السنة المنتهية في 

 المال إدارة رأس  . 22
 

تقوم الإدارة    تقتضــي ســياســة الشــركة بالاحتفاظ بقاعدة قوية لرأس المال بغرض الحفاظ على ثقة الدائنين والســوق وكذلك ضــمان التطوير المســتقبلي للأعمال.

 بمراقبة العائد على رأس المال على المساهمين العاديين.

ــعى مجلس الإدارة إلى الحفاظ على توازن بين الع ــع قوي لرأس  يس ــول عليها والامتيازات الممكن تحقيقها من خلال الاحتفاظ بوض ائدات الكبيرة المحتمل الحص

 المال. 

 المعلومات القطاعية  . 23
ــعودية. إن جميع الموجودات والمطلوبات والعمليات الظاه ــركة إلى تقديم تمويل لعقود التأجير العقاري داخل المملكة العربية السـ المركز    رة في قائمةتهدف الشـ

 المالي وبيان الربح والخسارة تخص قطاع التمويل العقاري

 
 الأحداث اللاحقة  . 24

 المالية.  القوائملم تحدث أي أحداث جوهرية بعد تاريخ التقرير والتي تتطلب التعديل أو يجب الإفصاح عنها في  
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 تعديل السنوات السابقة  . 25
 

"السياسات المحاسبية والتغيير في التقديرات المحاسبية والأخطاء"،  8"عرض البيانات المالية" ومعيار المحاسبة الدولي   1وفقًا لمتطلبات معيار المحاسبة الدولي 
 . تفاصيل الخطأ كالتالي: 2022يناير  1و 2022ديسمبر  31أدى تصحيح ما يلي إلى تغيير بأثر رجعي في مبالغ المقارنة للسنة المنتهية في  

 
والسنوات السابقة، قامت الشركة بالاعتراف بشكل غير صحيح بالرسوم الإدارية مباشرة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر  خلال السنة الحالية  

  للمعيار  فقا و  علي " في بداية عقد الإجارة ذي الصلة، وهو ما لا يتوافق مع السياسة المحاسبية للشركة للاعتراف بهذه الرسوم بموجب طريقة معدل الفائدة الف 
  1. كان تأثير تصحيح هذا الخطأ هو انخفاض الأرباح المبقاة الافتتاحية وزيادة المصاريف المستحقة والمطلوبات الأخرى كما في 9رقم   الدولي للتقرير المالي

مليون ريال    1.16بمبلغ    2022ديسمبر    31في    مليون ريال سعودي وانخفاض إيرادات الرسوم وإجمالي الخسارة الشاملة السنة المنتهية  7.67بمبلغ    2022يناير  
 سعودي.  

 
 هو كما يلي:  2022يناير  1تأثير التعديلات على أرقام 

 
ما تم الافصاح عنه  ك 

 المبلغ المعدل  التعديلات  سابقا 

    2022يناير   1بيان المركز المالي في  

 137,379 7,672 129,707 المصروفات المستحقة والمطلوبات الأخرى 

 (13,044) (7,672) (5,372) الخسائر المتراكمة 

 1,741,510 7,672 1,733,838 اجمالي المطلوبات 

 893,542 (7,672) 901,214 إجمالي حقوق المساهمين 

 
 هو كما يلي:  2022ديسمبر  31إن تأثير التعديلات على أرقام 

 
ما تم الافصاح  ك 

المعدل  المبلغ التعديلات  عنه سابقا   

التأثير على الربح أو  

 )الخسارة( 

     2022ديسمبر  31بيان المركز المالي في  

 - 146,917 8,827 138,090 المصروفات المستحقة والمطلوبات الأخرى 

  8,008 (116) 8,124 نظامي الاحتياطي ال

 - (245) (8,711) 8,466 الأرباح المحتجزة / )الخسائر المتراكمة( 

 - 1,858,828 8,827 1,850,001 المطلوبات اجمالي 

 - 907,763 (8,827) 916,590 إجمالي حقوق المساهمين 

قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر للسنة المنتهية 

     2022ديسمبر  31في 

 (1,155) 8,843 (1,155) 9,998 ايرادات الاتعاب 

 (1,155) 14,221 (1,155) 15,376 إجمالي الدخل الشامل للسنة 

 
 . 2022ديسمبر  31لم يكن للتعديل أعلاه أي تأثير على مبالغ التدفقات النقدية المستخدمة في أنشطة التشغيل والاستثمار والتمويل للسنة المنتهية في 

 
 اعتماد القوائم المالية . 26

 
 تمت الموافقة على إصدار البيانات المالية والإيضاحات المرفقة من قبل مجلس   الإدارة بتاريخ  28 فبراير  2024  )الموافق 18 شعبان 1445هـ(. 



 

 

 

 
 

 
 

 
 
 
 

 
 
 

 
 
 
 
 شركة بداية لتمويل المنازل 

 ( شركة مساهمة سعودية مقفلة)
 

   وتقرير المراجع المستقل  القوائم المالية 
 2022ديسمبر    31للسنة المنتهية في 

 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 

 شركة بداية لتمويل المنازل 
 ( شركة مساهمة سعودية مقفلة)
 

 القوائم المالية وتقرير المراجع المستقل  

 2022ديسمبر    31للسنة المنتهية في 

 
 

 
 صفحـة فهرس 

  

 2 – 1 تقرير المراجع المستقل 

  

 3 المالي قائمة المركز 

  

 4 قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر 

  

 5 المساهمين  قائمة التغيرات في حقوق ملكية

  

 6 قائمة التدفقات النقدية  

  

 38 – 7 إيضاحات حول القوائم المالية  
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 المراجع المستقل تقرير 

 
 إلى السادة المساهمين

 شركة بداية لتمويل المنازل
 )شركة مساهمة مقفلة(  

 المملكة العربية السعودية  - الرياض 
 

 تقرير عن مراجعة القوائم المالية 
 

 الرأي 
، 2022ديسمبر  31المركز المالي كما في  لقد قمنا بمراجعة القوائم المالية لشركة بداية لتمويل المنازل )"الشركة"(، والتي تشمل قائمة  

وقائمة التدفقات النقدية للسنة المنتهية في    المساهمين  وقائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر وقائمة التغيرات في حقوق ملكية
 ذلك التاريخ، والإيضاحات حول القوائم المالية، بما في ذلك ملخص للسياسات المحاسبية الهامة. 

 
ديسمبر    31أينا، فإن القوائم المالية المرفقة تظهر بشكل عادل، من جميع الجوانب الجوهرية، المركز المالي للشركة كما في  وفي ر
عربية  ، وأدائها المالي وتدفقاتها النقدية للسنة المنتهية في ذلك التاريخ وفقاً للمعايير الدولية للتقرير المالي المعتمدة في المملكة ال2022
)المشار إليهم مجتمعين بـ "المعايير   ة والمعايير والإصدارات الأخرى الصادرة عن الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبينالسعودي 

 . الدولية للتقرير المالي المعتمدة في المملكة العربية السعودية"
 

 أساس الرأي 
ة العربية السعودية. ومسؤولياتنا بموجب تلك المعايير موضحة  لقد قمنا بالمراجعة وفقاً للمعايير الدولية للمراجعة المعتمدة في المملك

الوارد في تقريرنا. ونحن مستقلون عن الشركة وفقاً لقواعد آداب    مسؤوليات المراجع عن مراجعة القوائم المالية" بالتفصيل في قسم "
د"( المعتمدة في المملكة العربية السعودية ذات الصلة  المهنة الدولية للمحاسبين المهنيين )المتضمنة معايير الاستقلال الدولية( )"القواع

هذه القواعد. وفي اعتقادنا، فإن أدلة المراجعة  متطلبات  بمراجعتنا للقوائم المالية، وقد وفّينا أيضاً بمسئولياتنا الأخلاقية الأخرى وفقاً ل
 التي حصلنا عليها تعُد كافية ومناسبة لتوفير أساس لإبداء رأينا. 

 
 أخرى أمور 

من قبل مراجع حسابات أخر، والذي أبدى رأيا غير معدل    2021ديسمبر  31لقد تم مراجعة القوائم المالية للشركة عن السنة المنتهية 
 .2022مارس  6حول تلك القوائم في 

 
 مسؤوليات الإدارة والمكلفين بالحوكمة عن القوائم المالية   

المالية وعرضها بشكل عادل وفقاً للمعايير الدولية للتقرير المالي المعتمدة في المملكة العربية  إن الإدارة هي المسؤولة عن إعداد القوائم  
نظام الشركات والنظام الأساسي للشركة، وهي المسؤولة عن الرقابة الداخلية التي ترى أنها  لمتطلبات المنطبقة من  السعودية ووفقاً ل

 من التحريف الجوهري، سواءً بسبب غش أو خطأ. ضرورية لتمكينها من إعداد قوائم مالية خالية 
 

وعند إعداد القوائم المالية، فإن الإدارة هي المسؤولة عن تقييم قدرة الشركة على البقاء كمنشأة مستمرة وعن الإفصاح بحسب مقتضى  
ك نية لدى الإدارة لتصفية الشركة  الحال، عن الأمور المتعلقة بالاستمرارية، واستخدام أساس الاستمرارية في المحاسبة، ما لم تكن هنا

 أو إيقاف عملياتها، أو ما لم يكن لديها أي خيار آخر واقعي سوى القيام بذلك.
 

 . إن المكلفين بالحوكمة، أي مجلس الإدارة، هم المسؤولون عن الإشراف على آلية التقرير المالي في الشركة

 

 مسؤوليات المراجع عن مراجعة القوائم المالية 
تتمثل أهدافنا في الوصول إلى تأكيد معقول عمّا إذا كانت القوائم المالية ككل تخلو من تحريف جوهري، سواءً بسبب غش أو خطأ،  
وإصدار تقرير المراجع الذي يتضمن رأينا. التأكيد المعقول هو مستوى عالٍ من التأكيد، لكنه لا يضمن أن المراجعة التي تم القيام بها  

الدولية للمراجعة المعتمدة في المملكة العربية السعودية ستكشف دائماً عن تحريف جوهري عند وجوده. يمكن أن تنشأ   وفقاً للمعايير
التحريفات عن غش أو خطأ، وتعُدَ التحريفات جوهرية إذا كان من المتوقع بدرجة معقولة أنها قد تؤثر، منفردة أو في مجملها، على  

 ا المستخدمون على أساس هذه القوائم المالية. القرارات الاقتصادية التي يتخذه





 

 شركة بداية لتمويل المنازل 

 ( شركة مساهمة سعودية مقفلة )

 

   المالي المركزقائمة 

 2022ديسمبر   31في  كما

 ( بآلاف الريالات السعودية)

 

 . جزءاً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية 24إلى  1تعتبر الإيضاحات المرفقة من 

 

3 

 

  

 2021  2022 إيضاحات  

     الموجودات 

     

  50,084  48,403  نقد لدى البنوك 

  893  893  بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر  استثمار

  2,482,124  2,582,044 4 ، صافي عقود إجارة مدينةذمم 

  81,953  119,901 5 ومدفوعات مقدمة وذمم مدينة أخرى، صافي  ودائع

  6,349  4,692  موجودات حق الاستخدام 

  8,776  6,805 6 ملموسة، صافي موجودات غير 

  4,873  3,853 7 ممتلكات ومعدات، صافي 

  2,635,052  2,766,591  إجمالي الموجودات 

     
     المساهمين المطلوبات وحقوق ملكية

     المطلوبات 

  1,040,528  1,250,659 8 مضمونة  -  تسهيلات تمويل

  552,351  451,901 9 صكوك 

  5,904  4,172  التزامات عقود إيجار 

  707 ,129  138,090 10 مستحقة ومطلوبات أخرى اريفمص

  948  625 11 دائنة زكاة 

  4,400   4,554   الموظفين مخصص مكافأة نهاية خدمة

  1,733,838  1,850,001  إجمالي المطلوبات 

     المساهمين  حقوق ملكية
  900,000     900,000 12 رأس المال 

  6,586   8,124  احتياطي نظامي 

 (5,372)    8,466  رباح مبقاة / )خسائر متراكمة( أ

  901,214  916,590  المساهمين  إجمالي حقوق ملكية

  2.635,052  2,766,591  المساهمين  إجمالي المطلوبات وحقوق ملكية

 



 

 شركة بداية لتمويل المنازل 

 ( شركة مساهمة سعودية مقفلة )

 

   الآخر الشامل  والدخل  الخسارة  وأ الربحقائمة 

 2022ديسمبر   31للسنة المنتهية في  

 ( بآلاف الريالات السعودية)

 

 . جزءاً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية 24إلى  1تعتبر الإيضاحات المرفقة من 

4 

 
 
 
 
 

 
 

 
 2022 إيضاحات 

 
2021 

     
     إيرادات 

  150,765    155,932  إيرادات عقود إجارة 
 7,546    9,998  إيرادات أتعاب 

 11,674    11,447  خدمات   إيرادات
  11,173    4,387  افظ من بيع مح مكاسب

  181,158    181,764  إجمالي الإيرادات 

     
     تشغيلية  اريفمص
 (69,662)  ( 74,098) 13 عمومية وإدارية  اريفمص
 (14,382)  ( 18,582) 14 بيع وتسويق  اريفمص

 (3,249)  ( 3,336)  استهلاك
 (2,309)  ( 2,272) 6 إطفاء 

 (48,118)  ( 61,845)  تمويل  مصاريف

 (137,720)  ( 160,133)  التشغيلية  اريف إجمالي المص

     
   43,438   21,631  سنة  للالدخل التشغيلي  صافي  

     
5و  4 ائتمانية متوقعة  خسائر  وشطوبات   مصروف  (4,287 )  (10,804) 

 7    1,182  ربح من ودائع مرابحة 
 1,052   -  تمويل ناتجة عن تعديل شروط تسهيلات  مكاسب

 33,693    18,526   للسنة   ربح قبل الزكاةال
 (3,711)  ( 3,150) 11 مصروف الزكاة للسنة 

 29,982    15,376   للسنة  بعد الزكاة  الربح

     
 -  -  للسنة  الدخل الشامل الآخر

     

 29,982    15,376  إجمالي الدخل الشامل للسنة  

     
     

 0.33    0.17 15 ( بالريال السعودي)الأساسية والمخفضة  -ربحية السهم  



 شركة بداية لتمويل المنازل 

 ( شركة مساهمة سعودية مقفلة )

 

 المساهمين  قائمة التغيرات في حقوق ملكية

 2022ديسمبر   31للسنة المنتهية في  

 ( بآلاف الريالات السعودية)

 

 . جزءاً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية 24إلى  1تعتبر الإيضاحات المرفقة من 
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  احتياطي نظامي   رأس المال 

 رباح مبقاة /  أ
 الإجمالي   ( خسائر متراكمة)

 901,214  (5,372)  6,586  900,000 2022يناير  1الرصيد في  

 15,376  15,376  -  - للسنةربح بعد الزكاة  ال

 -  -  -  - الدخل الشامل الآخر 

 15,376  15,376  -  - إجمالي الدخل الشامل للسنة  

 -  (1,538)  1,538  - المحول إلى الاحتياطي النظامي 

 916,590  8,466  8,124  900,000 2022ديسمبر  31الرصيد في  

        

        

 871,232  (32,356)  3,588  900,000 2021يناير  1الرصيد في 

 29,982  29,982  -  - ربح بعد الزكاة للسنة ال

 -  -  -  - دخل الشامل الآخر ال

 29,982  29,982  -  - إجمالي الدخل الشامل للسنة  

 -  (2,998)  2,998  - المحول إلى الاحتياطي النظامي 

 901,214  (5,372)  6,586  900,000 2021ديسمبر  31الرصيد في 

        
 
 
 
 
 



 شركة بداية لتمويل المنازل 

 ( شركة مساهمة سعودية مقفلة )

 

 قائمة التدفقات النقدية 

 2022ديسمبر   31للسنة المنتهية في  

 ( بآلاف الريالات السعودية)

 

 . جزءاً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية 24إلى  1تعتبر الإيضاحات المرفقة من 
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 2021  2022 إيضاحات  

     : التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية

 33,693   18,526  للسنة قبل الزكاة الربح 
     

ربح السنة قبل الزكاة مع صافي  ال تسوية غير نقدية ل تعديلات
 : النقد المستخدم في الأنشطة التشغيلية 

 
  

 

  3,249   3,336  استهلاك 

  2,309   2,272 6 إطفاء 

  48,118   61,845  تمويل  مصاريف

  1,782   1,306  موظفين المخصص مكافأة نهاية خدمة 

5و  4 خسائر ائتمانية متوقعة   مصروف  4,287   10,804  

 (7)  ( 1,182)  ربح من ودائع مرابحة 

 (11,173)  ( 4,387)  مكاسب من بيع محافظ 

 (1,052)  -  مكاسب ناتجة عن تعديل شروط تسهيلات تمويل 

  86,003   87,723  
     النقص في الموجودات التشغيلية(/ الزيادة)

 (486,988)  ( 587,412)  مدينة عقود إجارة ذمم 
  26,632  (39,154)  ودائع ومدفوعات مقدمة وذمم مدينة أخرى 

     الزيادة/)النقص( في المطلوبات التشغيلية
 (195,290)   8,383  مصاريف مستحقة ومطلوبات أخرى

  (532,180 )  (567,923) 
     

 (300)  ( 1,152)  مكافأة نهاية خدمة الموظفين مدفوعة 
 (47,066)  ( 55,964)  تمويل مدفوعة  مصاريف

  7   1,182  ربح من ودائع مرابحة مقبوضة 
 (3,679)  ( 3,473) 11 زكاة مدفوعة 

 (618,961)  ( 591,587)  صافي النقد المستخدم في الأنشطة التشغيلية 

     
     التدفقات النقدية من الأنشطة الاستثمارية 

 (910)  ( 659) 7 شراء ممتلكات ومعدات  
 (3,867)  ( 301) 6 شراء موجودات غير ملموسة 

 (4,777)  ( 960)  صافي النقد المستخدم في الأنشطة الاستثمارية  

     
     التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية 

  387,808   488,798  ذمم عقود إجارة مدينة  المحصل من بيع محافظ 
 (1,532)  ( 1,732)  التزامات عقود الإيجار  المسدد من

  1,484,528   958,250 8 مضمونة  -تسهيلات تمويل   أصل  المحصل من
 (1,475,000)  ( 754,450)  مضمونة  - أصل تسهيلات تمويل  المسدد

  252,351  -  من إصدارصكوك المحصل 
 -  (100,000)  صكوك   المسدد من

  648,155   590,866  النقد الناتج من الأنشطة التمويلية صافي  

  24,417  (1,681)  في النقد وما في حكمه  الزيادة /)النقص( صافي  

  25,667   50,084  النقد وما في حكمه في بداية السنة 

  50,084   48,403  في نهاية السنة  وما في حكمه النقد  

     غير نقدية   ةعملي
من خلال الاستحواذ على  بذمم عقود إجارة مدينة إلغاء الاعتراف 

 -   43,147 5 عقارات محتفظ بها للبيع

 



 شركة بداية لتمويل المنازل 

 ( شركة مساهمة سعودية مقفلة )
 

 إيضاحات حول القوائم المالية 

 2022ديسمبر   31للسنة المنتهية في  

 ( بآلاف الريالات السعودية) 
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 عامة معلومات  .1

 
لنظام الشركاتهي  "(  الشركة)"شركة بداية لتمويل المنازل   في المملكة العربية    شركة مساهمة سعودية مقفلة تأسست وفقاً 

  لثانيجمادى ا  25الصادر في مدينة الرياض بتاريخ    1010432564بموجب السجل التجاري رقم    الشركة   تعمل .  السعودية
البنك المركزي السعودي للعمل كشركة تمويل    قبل   تم منح الشركة ترخيص كامل من(.  2015أبريل    14الموافق  )هـ  1436

 (. 2015ديسمبر  14الموافق )هـ 1437ربيع الأول  3، بتاريخ 201512/ع ش /41رهن عقاري بموجب الترخيص رقم 
 

منازل جديدة ومنازل جاهزة ومنازل تحت  )لشراء منازل   ستهلكينتتمثل الأنشطة الرئيسية للشركة في تقديم تمويل المنازل للم 
  .  وتقديم التمويل لمالكي المنازل بضمان منازلهم (  على الخارطة  الإنشاء

 
 : إن المكتب المسجل للشركة وعنوانها البريدي هو كما يلي

 
 لتمويل المنازل شركة بداية 

 برج الإبداع   – الدور العشرون 
 طريق الملك فهد

 93898ب .ص
    11683الرياض 

 المملكة العربية السعودية 
 

 أسس الإعداد  .2
 

 بيان الالتزام   ( أ
 

 : تم إعداد القوائم المالية للشركة
 
للمعايير الدولية للتقرير المالي المعتمدة في المملكة العربية    - السعودية والمعايير والإصدارات الأخرى الصادرة عن  وفقاً 

 و ;الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين
 
 للالتزام بمتطلبات نظام الشركات في المملكة العربية السعودية والنظام الأساسي للشركة.  -

 
 أسس القياس  ( ب

 
بالقيمة العادلة    المدرجتم إعداد هذه القوائم المالية على أساس مبدأ الاستمرارية وفقاً لمبدأ التكلفة التاريخية باستثناء الاستثمار  

 . المدرج بالقيمة العادلةومن خلال الدخل الشامل الآخر 
 

 الاستمرارية  ( ج
 

واسعة من باعتبارها مجموعة  الشركة  أخذت  الاستمرارية،  تقييم  والمستقبلية   لإجراء  الحالية  بالتوقعات  المتعلقة  المعلومات 
 . للربحية والتدفقات النقدية والموارد الرأسمالية الأخرى وغير ذلك

 
 العملة الوظيفية وعملة العرض  ( د

 
المعلومات  ما لم يذكر خلاف ذلك، تم تقريب  .  للشركة العملة الوظيفية  تم عرض هذه القوائم المالية بالريال السعودي الذي يمثل  

 . المالية المعروضة بالريال السعودي لأقرب ألف ريال سعودي
 

 ترتيب السيولة  ( ه
 

 . ترتيب السيولةيتم عرض الموجودات والمطلوبات في قائمة المركز المالي وفقا ل
 

شهر    12وبعد أكثر من  (  متداول )شهر بعد تاريخ التقرير    12خلال    سداد سترداد أو الالا   حول  تحليلاً   18يعرض الإيضاح رقم  
 (. غير متداول )بعد تاريخ التقرير 

 



 شركة بداية لتمويل المنازل 

 ( شركة مساهمة سعودية مقفلة )
 

 )تتمة(  القوائم الماليةإيضاحات حول  

 2022 ديسمبر  31المنتهية في    للسنة

 ( بآلاف الريالات السعودية) 
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 )تتمة(أسس الإعداد  .2

 الأحكام والتقديرات والافتراضات المحاسبية الهامة  ( و

الأحكام  إن إعداد القوائم المالية وفقاً للمعايير الدولية للتقرير المالي المعتمدة في المملكة العربية السعودية يتطلب استخدام بعض  
كما يتطلب من الإدارة  .  والتقديرات والافتراضات المحاسبية الهامة التي تؤثر على المبالغ المسجلة للموجودات والمطلوبات

بالشركة الخاصة  المحاسبية  السياسات  بتطبيق  القيام  عند  أحكامها  والافتراضات  .  ممارسة  والتقديرات  الأحكام  هذه  تقييم  يتم 
ى الخبرة السابقة وعوامل أخرى تشتمل الحصول على المشورة المهنية وتوقعات الأحداث المستقبلية  بصورة مستمرة وتستند إل

 .  التي يعتقد أنها ستكون معقولة في ظل الظروف 

يتم إثبات أثر مراجعة التقديرات المحاسبية في الفترة التي يتم فيها مراجعة التقديرات، إذا أثرت المراجعة على تلك الفترة فقط،  
وفيما يلي المجالات الجوهرية  .  في فترة المراجعة والفترات المستقبلية إذا أثرت المراجعة على كلا الفترتين الحالية والمستقبلية  أو

 : التي قامت الإدارة فيها باستخدام التقديرات والافتراضات أو مارست فيها الأحكام
 

 خسائر الانخفاض في قيمة الموجودات المالية  .1
 

في جميع فئات الموجودات المالية، إصدار   9ئر الانخفاض في القيمة بموجب المعيار الدولي للتقرير المالي  يتطلب قياس خسا
حكم، وخاصة تقدير مبلغ وتوقيت التدفقات النقدية المستقبلية وقيم الضمانات وذلك عند تحديد خسائر الانخفاض في القيمة وتقييم  

الجوهرية في مخاطر   تغييرات في  .  الائتمانالزيادة  إلى  تؤدي  يمكن أن  العوامل، حيث  تعتمد على عدد من  التقديرات  هذه 
 . مستويات مختلفة من المخصصات

 
إن عمليات حساب الخسائر الائتمانية المتوقعة الخاصة بالشركة هي مخرجات لنماذج معقدة مع عدد من افتراضات أساسية  

بينهاتتعلق باختيار مدخلات متغيرة وأوجه   تتضمن عناصر نماذج الخسائر الائتمانية المتوقعة التي تعتبر الأحكام .  الترابط 
 : والتقديرات المحاسبية ما يلي 

  

 . معدل الدوران الداخلي للمحفظة بالكامل لتحديد احتمالية التعثر في السداد منهجتستخدم الشركة  •

تطبيق خص • السداد من خلال  التعثر في  بافتراض  الخسارة  البيع تحديد  قيمة  بين  الفرق  إلى  بالنظر  الضمانات  م على 
الحالي الفعلي  الربح  التحقق، ومعدل  العادلة، ووقت وتكلفة  السوقية  باعتباره  .  القسري والقيمة  الخصم  يتم تطبيق هذا 

 . وسيلة عملية وفقاً لأفضل الممارسات

ية في مخاطر الائتمان وكذلك مخصصات  الضوابط المستخدمة من قبل الشركة بهدف تقييم إذا كان هناك زيادة جوهر •
 . الموجودات المالية التي يجب قياسها على أساس الخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى العمر والتقييم النوعي

 . وضع نماذج الخسائر الائتمانية المتوقعة بما في ذلك الصيغ المختلفة واختيار المدخلات  •

 . سيناريوهات الاقتصاد الكلي والمدخلات الاقتصادية مثل أسعار النفط تحديد مدى الترابط بين  •

المدخلات   • لاشتقاق  ترجيحها  واحتمالات  للمستقبل  التطلعية  بالنظرة  تتسم  التي  الكلي  الاقتصاد  سيناريوهات  اختيار 
 . الاقتصادية في نموذج الخسائر الائتمانية المتوقعة 

 
 إيرادات الأتعاب  .2

 
مجموعة من الخدمات للأفراد والجهات الأخرى، بما في ذلك إجراءات الطلبات وتأسيس الوكالات وتحصيل الذمم  تقدم الشركة  

يتم ثبات إيرادات الأتعاب والمصروفات المتعلقة بها في الربح أو الخسارة فور تقديم الخدمة التي تنتج عنها .  المدينة وإدارتها
 . هذه الأتعاب

 
.  الأتعاب عندما تكون الأتعاب جزءاً لا يتجزأ من العائد على الذمم المدينة المحمل بشأنها الأتعاب يتم تأجيل وإطفاء إيرادات  

 يتم إطفاء هذه الأتعاب على مدى الفترة التي يتوقع أن يستحق فيها هذا العائد.
 
 يم الأصول العقارية الأخرى  ي تق .3

 
. وتعُتبر  إجارة مدينةعقود    مقابل سداد ذمم عتيادي للأعمال على بعض العقارات أو تحتفظ بها  الاتستحوذ الشركة خلال السياق  

هذه العقارات كموجودات محتفظ بها لغرض البيع ويتم قيدها مبدئياً بالقيمة العادلة الحالية للعقارات ذات صلة، ناقصاً أي تكاليف  
 .هذه العقاراتعلى  كلااسته مصروف  (. لا يتم احتسابجوهرية بيع )إذا كانت  

 
البيع على قائمة    انخفاضل أي  ي بعد الإثبات الأولي، يتم تحم تكاليف    الدخل الشامل الربح أو الخسارة وللقيمة العادلة ناقصاً 

في القيمة العادلة ناقصاً تكاليف بيع هذه الموجودات إلى الحد الذي لا يتجاوز    ةيم لاحقي إعادة تق مكاسب  أي يتم إثبات  . والآخر
. ويتم إثبات الأرباح أو الخسائر عند استبعاد هذه  قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخرفيه الانخفاض التراكمي في  

 . الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر العقارات في قائمة



 شركة بداية لتمويل المنازل 

 ( شركة مساهمة سعودية مقفلة )
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 :  فيما يلي بيان بالسياسات المحاسبية الهامة المتبعة عند إعداد هذه القوائم المالية

 
 التغيرات في السياسات المحاسبية  ( أ

السنوية للسنة  إن السياسات المحاسبية المستخدمة في إعداد هذه القوائم المالية متسقة مع تلك المستخدمة في إعداد القوائم المالية  
بناءً على اعتماد معيار جديد وبالنظر إلى البيئة الاقتصادية الحالية، فإن السياسات المحاسبية    .2021ديسمبر    31المنتهية في  

، لتحل محل أو تعدل أو تضيف إلى السياسات المحاسبية المنصوص عليها في    2023يناير    1التالية قابلة للتطبيق اعتبارًا من  
 .2021لمالية السنوية لعام البيانات ا

 
لم تطبق الشركة مبكراً أي معيار أو تفسير أو تعديل تم إصداره ولكن لم يصبح ساري المفعول بعد.  يوجد العديد من التعديلات  

 .للشركة، ولكن ليس لها تأثير على القوائم المالية 2022المطبقة لأول مرة في عام 
 

 تفسيرات والتعديلات الجديدة المطبقة من قبل الشركة وال  الدولية للتقرير المالي المعايير
 

 :المرتبط بامتيازات الايجار، تمديد المهلة  19كوفيد  – "ايجارات"   16تعديل المعيار الدولي للتقرير المالي 
، اصدر مجلس معايير المحاسبة الدولي تعديل  2020. في شهر مايو  للمستأجرينتم منح امتيازات التأجير    19نتيجة لوباء كوفيد  

هو تعديل   19لتقييم ان كان الامتياز المرتبط بكوفيد    للمستأجرينالذي يوفر خيار عملي    16على المعيار الدولي للتقرير المالي  
يونيو    30يد تاريخ المهلة من  ، اصدر مجلس معايير المحاسبة الدولي تعديل إضافي لتمد2021مارس    31لايجار. في  على ا
. يمكن للمستأجرين معالجة امتياز الايجار بنفس الطريقة كما لو أنها ليست تعديل على الايجار. في  2022يونيو    30الى    2021
  ك أن يعتبر الامتياز كمدفوعات ايجار متنوعة في الفترة )الفترات( التي يحدث فيها الحدث لالحالات، يمكن ان ينتج عن ذ معظم  

 أو الشرط الذي يظهر الدفع المخفض.  
 

، معيار المحاسبة الدولي  16، معيار المحاسبة الدولي 3تعديل ضيق النطاق لمتطلبات التحويل للمعيار الدولي للتقرير المالي 
ة الدولي  ، معيار المحاسب9، المعيار الدولي للتقرير المالي  1وبعض التحسينات السنوية للمعيار الدولي للتقرير المالي   37
 :16، المعيار الدولي للتقرير المالي 41

الى اطار المفاهيم   3"نطاقات الاعمال" تحديث مرجعية المعيار الدولي للتقرير المالي  3تعديلات المعيار الدولي للتقرير المالي  
 .للتقرير المالي بدون تغيير المتطلبات المحاسبية لنطاقات الاعمال 

أدخلت التي  التعديلات  الدولي    وتحظر  المحاسبة  الشركة خصم مبالغ  16على معيار  "الممتلكات والمنشآت والمعدات" على   ،
الممتلكات والمنشآت والمعدات الواردة من بيع المواد المنتجة أثناء إعداد الشركة للأصل لاستخدامه المقصود. وبدلا من ذلك،  

 الربح أو الخسارة. ئمة ستثبت الشركة بعائدات المبيعات هذه والتكلفة ذات الصلة في قا
"المخصصات والالتزامات الطارئة والموجودات الطارئة" التكاليف    37وتحدد التعديلات التي أدخلت على معيار المحاسبة الدولي  

 .التي يجب أن تشملها الشركة عند تقييم ما إذا كان العقد سيجني خسائر
المعيار الدولي للتقرير المالي لأول مرة'، و  '،  1التحسينات السنوية أدخلت تعديلات طفيفة على المعيار الدولي للتقرير المالي  

'الزراعة'، والأمثلة التوضيحية المصاحبة للمعيار    41'الأدوات المالية'، ومعيار المحاسبة الدولي    9المعيار الدولي للتقرير المالي  
 .2022يناير  1، 'عقود الإيجار'. يسري العمل به اعتبارا من الفترات السنوية التي تبدأ في أو بعد 16للتقرير المالي الدولي 

 
  المعايير المحاسبية الصادرة وغير سارية المفعول بعد 

 :، عرض القوائم المالية بشأن تصنيف المطلوبات 1تعديلات على معيار المحاسبة الدولي 
، "عرض القوائم المالية"، أن المطلوبات تصنف  1يلات الضيقة النطاق التي أدخلت على معيار المحاسبة الدولي  وتوضح هذه التعد

 .، تبعا للحقوق الموجودة في نهاية الفترة المشمولة بالتقريرمتداولة أو غير متداولةإما على أنها 
تاريخ التقرير)على سبيل المثال، استلام تنازل أو خرق للعهد(.  ولا يتأثر التصنيف بتوقعات المنشأة أو الأحداث التي تقع بعد  

 .عندما يشير إلى "تسوية" مطلوبات ما  1ويوضح التعديل أيضا ما يعنيه معيار المحاسبة الدولي 
يل  من الجدير بالذكر أن مجلس معايير المحاسبة الدولية قد أصدر مسودة عرض جديدة تقترح تغييرات على هذا التعديل. تم تأج

 .2024يناير  1تاريخ السريان حتى الفترات المحاسبية التي لا تبدأ قبل 
 

 :8و معيار المحاسبة الدولي  2، بيان الممارسة  1تعديلات ضيقة النطاق على معيار المحاسبة الدولي 
لتمييز بين التغييرات وتهدف التعديلات إلى تحسين الإفصاح عن السياسات المحاسبية ومساعدة مستخدمي القوائم المالية على ا

يناير    1في التقديرات المحاسبية والتغيرات في السياسات المحاسبية. يسري العمل به اعتبارا من الفترات السنوية التي تبدأ في  
 .أو بعده 2023
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 )تتمة(   التغيرات في السياسات المحاسبية ( أ

 
 :الضريبة المؤجلة المتعلقة بالموجودات والمطلوبات الناشئة عن معاملة واحدة -  12المحاسبة الدولي تعديل معيار 

وتقتضي هذه التعديلات من الشركات الاعتراف بالضريبة المؤجلة على المعاملات التي تؤدي، عند الاثبات الأولي، إلى مبالغ  
 .أو بعده 2023يناير  1للضريبة. يسري اعتبارا من الفترات السنوية التي تبدأ في متساوية من الاختلافات المؤقتة الخاضعة 

 
 :2020، "عقود التأمين"، بصيغتها المعدلة في يونيو 17المعيار الدولي للتقرير المالي 

ي المحاسبة على  ، الذي يسمح حاليا بمجموعة واسعة من الممارسات ف4ويحل هذا المعيار محل المعيار الدولي للتقرير المالي  
تغييرا جوهريا في المحاسبة على جميع الكيانات التي تصدر عقود    17عقود التأمين. سيحدث المعيار الدولي للتقرير المالي   

   .2023يناير  1تأمين وعقود استثمار ذات سمات مشاركة حذرة. يسري اعتبارا من الفترات السنوية التي تبدأ في أو بعد 
 

 عقود التأمين:   17لمتطلبات الانتقال في المعيار الدولي للتقارير المالية تعديل ضيق النطاق 
لا يؤثر على أي متطلبات أخرى في المعيار الدولي للتقرير    وهذا  يتعلق التعديل بانتقال شركات التأمين إلى المعيار الجديد فقط

.  ةتحول مختلفمتطلبات  لأدوات المالية لها  ا  9والمعيار الدولي للتقرير المالي   17المالي رقم    رير. المعيار الدولي للتق17المالي  
محاسبة بين الأصول المالية والتزامات  بالنسبة لبعض شركات التأمين يمكن أن تتسبب هذه الاختلافات في عدم تطابق مؤقت في ال

والمعيار الدولي    17ر المالي  قري عقود التأمين في المعلومات المقارنة التي تقدمها في بياناتها المالية عند تطبيق المعيار الدولي للت 
وبالتالي سيحسن فائدة  لأول مرة. سيساعد التعديل شركات التأمين على تجنب عدم التطابق المحاسبي المؤقت،   9للتقرير المالي  

مقارنة حول الأصول المالية.  اليقوم ذلك من خلال تزويد شركات التأمين بخيار عرض معلومات    ،المعلومات المقارنة للمستثمرين
 .   2023يناير  1يسري اعتبارا من الفترات السنوية التي تبدأ في أو بعد 

 
 لدى البنوك النقد   ( ب
 

البنوك ووديعة لأجل ذات استحقاق أصلي    ىالتدفقات النقدية، يتألف النقد وما في حكمه من أرصدة لد لأغراض إعداد قائمة  
 . خلال ثلاثة أشهر أو أقل والتي تخضع لمخاطر غير جوهرية للتغيرات في قيمتها العادلة

  
 عقود إجارة مدينة ذمم  ( ج

 
لدفعات عقد    عقود إجارة مدينةتمثل ذمم   القيمة الحالية  تمويلي إسلامي وتثبت  تأجير  اتفاقيات  المحولة بموجب  الموجودات 

يتم إثبات الفرق بين إجمالي الذمم المدينة والقيمة الحالية للذمم  ".  عقود إجارة مدينةذمم  "التأجير كذمم مدينة وتسجل ضمن  
الإجارة على مدى فترة عقد الإجارة باستخدام طريقة صافي    عقود  بإيراديتم الاعتراف  .  المدينة كإيرادات إجارة غير مكتسبة

 . الاستثمار والتي تعكس معدل عائد ثابت
 

  الممتلكات والمعدات  ( د
        

يتم استهلاك التكلفة ناقصاً القيمة  .  يتم تسجيل الممتلكات والمعدات بالتكلفة بعد خصم الاستهلاك المتراكم وأي انخفاض في القيمة 
يتم مراجعة  .  المتبقية المقدرة للممتلكات والمعدات باستخدام طريقة القسط الثابت على مدى الأعمار الإنتاجية المقدرة للموجودات 

القيمة الدفترية للممتلكات والمعدات للتأكد من وجود انخفاض في قيمتها وذلك عندما تشير الأحداث أو التغيرات في الظروف  
وفي حالة وجود مثل هذا الدليل وزيادة القيمة الدفترية عن القيمة القابلة للاسترداد لها، عندئذ تخفض  .  هاإلى عدم إمكانية استرداد

تحمل  .  الموجودات إلى القيمة القابلة للاسترداد لها والتي تمثل القيمة الأعلى للقيمة العادلة ناقصاً تكاليف البيع والقيمة المستخدمة
يتم رسملة التحسينات التي تزيد من قيمة عمر الموجودات ذات  .  ائمة الربح أو الخسارةمصاريف الإصلاح والصيانة على ق

 . الصلة أو تعمل على تمديده بصورة جوهرية 
 

 : فيما يلي الأعمار الإنتاجية المقدرة للفئات الرئيسية للموجودات 
 سنوات  

 ل سنوات أو فترة عقد الإيجار أيهما أق 10 المأجور تحسينات 
 5 المعدات المكتبية

 6 الأثاث والتجهيزات 
 5 أجهزة الحاسب الآلي  

 5 السيارات 
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 الموجودات غير الملموسة هـ( 

.  القيمة، إن وجدتيتم الاعتراف بالموجودات غير الملموسة مبدئيا بالتكلفة بعد خصم الإطفاء المتراكم وخسائر الانخفاض في 
التكاليف التي تكون مرتبطة بمنتجات البرامج المحددة بصورة مباشرة والتي تسيطر عليها الشركة ولها منافع اقتصادية محتملة  

التكاليف التي تكون مرتبطة بصيانة برامج الحاسب الآلي يتم تسجيلها  .  تتجاوز سنة واحدة يتم تسجيلها كموجودات غير ملموسة 
 . ند تكبدهاكمصروفات ع

 
يتم تحميل الإطفاء على قائمة الربح أو الخسارة ويحتسب بتطبيق طريقة القسط الثابت التي بموجبها يتم إطفاء القيمة الدفترية  

إن العمر الإنتاجي المقدر للموجودات غير الملموسة  .  للموجودات على عمرها الإنتاجي ما لم يكن العمر الإنتاجي غير محدد 
 . سنوات   5هو ( برامج حاسب آلي )

 
القابلة   قيمتها  إلى  للموجودات  الدفترية  القيمة  بتخفيض  المؤشرات،  القيمة، عند وجود  في  الانخفاض  باحتساب  الشركة  تقوم 

 . للاسترداد
 

 عقود الإيجار  ( و
 موجودات حق الاستخدام  

ويكون  . عقد إيجار أو ينطوي على عقد إيجار تجري الشركة عند الإثبات الأولي في بداية العقد تقييماً لتحديد ما إذا كان العقد هو 
يتم .  العقد عقد إيجار أو ينطوي على عقد إيجار إذا كان العقد ينقل حق السيطرة على استخدام أصل محدد لفترة من الزمن بمقابل

 . تحديد السيطرة إذا كانت معظم المنافع تتدفق إلى الشركة ويمكن للشركة توجيه استخدام هذه الموجودات
 

بدء أو عند إعادة تقييم العقد الذي يتضمن مكون إيجاري، تقوم الشركة بتوزيع المقابل في العقد على كل مكون إيجاري على    عند
 .  أساس أسعارها المستقلة الملائمة 

 
 تطبق الشركة نموذج التكلفة وتقيس الأصل المتعلق بحق الاستخدام بالتكلفة؛

 اكمة للانخفاض في القيمة؛ و  ناقصاً الاستهلاك المتراكم وأي خسائر متر -1
 معدلة لأي إعادة قياس لالتزامات عقود الإيجار من أجل تعديلات عقود الإيجار.  -2

 
 التزامات عقود إيجار    

إن التزامات عقود الإيجار عند الإثبات الأولي هي القيمة الحالية لكافة الدفعات المتبقية للمؤجر، يتم خصمها باستخدام معدل الربح  
وعادةً ما تستخدم  .  الضمني في عقد الإيجار أو، إذا كان هذا المعدل لا يمكن تحديده بسهولة، معدل التمويل الإضافي للشركة

 .  الشركة معدل التمويل الإضافي كمعدل الخصم 
 

 : تقيس الشركة التزامات عقود الإيجار بعد تاريخ البدء من خلال 
 

 يل على التزامات عقود الإيجار؛ زيادة القيمة الدفترية لتعكس تكلفة التمو -1
 

 تخفيض القيمة الدفترية لتعكس دفعات الإيجار؛ و  -2
 

 .  إعادة قياس القيمة الدفترية لتعكس أي إعادة تقييم أو تعديل على عقد الإيجار -3
 

عندما يكون هناك تغيراً في  يتم إعادة القياس  .  يتم قياس التزام عقد الإيجار بالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة معدل الربح الفعلي
دفعات الإيجار المستقبلية الناشئة عن تغيير في المؤشر أو المعدل، إذا كان هناك تغير في تقدير الشركة للمبلغ المتوقع دفعه  

ما يعُاد  وعند. بموجب ضمان القيمة المتبقية، إذا قامت الشركة بتغيير تقييم ما إذا كان سيتم ممارسة خيار شراء أو تمديد أو إنهاء
قياس التزامات عقود الإيجار بهذه الطريقة، يتم إجراء تسوية على القيمة الدفترية لموجودات حق الاستخدام، أو يتم تسجيلها في  

 . الربح أو الخسارة إذا تم تخفيض القيمة الدفترية لموجودات حق الاستخدام إلى الصفر
 

 خفضة القيمة الموجودات منإيجار قصيرة الأجل وعقود  الإيجار  عقود  
 

اختارت الشركة عدم إثبات موجودات حق الاستخدام والتزامات عقود الإيجار لعقود إيجار الموجودات قصيرة الأجل التي لها  
تقوم الشركة بإثبات دفعات الإيجار المرتبطة بعقود  .  شهراً أو أقل وعقود إيجار الموجودات منخفضة القيمة  12فترة إيجار تبلغ  

 . ط الثابت على مدى فترة عقد الإيجارالإيجار كمصروف على أساس القس 
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 الذمم الدائنة والمستحقات   ( ز

يتم قيد المطلوبات عن مبالغ ستدفع في المستقبل لقاء بضاعة أو خدمات تم تسلمها، سواء أصدرت بها فواتير من قبل المورد  
 . أم لم تصدر 

 
 المخصصات  ( ح

نتيجة لأحداث سابقة وعندما  (  استدلاليةقانونية أو  )يتم إثبات المخصصات في القوائم المالية عندما يكون لدى الشركة التزامات  
 . تعتبر تكاليف تسوية هذه الالتزامات محتملة وقابلة للقياس بشكل موثوق 

  
 مقاصة الأدوات المالية  (ط

والمطلوبات المالية وتدرج بالصافي في قائمة المركز المالي عند وجود حق قانوني ملزم للمنشأة  يتم مقاصة الموجودات المالية  
لمقاصة المبالغ المثبتة وعندما يكون لدى الشركة نية لتسويتها على أساس الصافي، أو بيع الموجودات وتسديد المطلوبات في  

قائمة الربح أو الخسارة ما لم يطُلب ذلك أو يسمح به من خلال معيار  لا يتم مقاصة الإيرادات والمصروفات في  .  آن واحد 
 . محاسبي أو تفسير، وكما هو مفصح عنه بشكل محدد في السياسات المحاسبية للشركة 

 
 مكافأة نهاية الخدمة للموظفين  (ي

موظفين كما في تاريخ  يتم تكوين مخصص بالمبالغ المستحقة بموجب نظام العمل السعودي المطبق على الخدمة التراكمية لل
ويتم احتساب هذا الالتزام على أساس القيمة الحالية للمزايا المقررة التي يستحقها الموظف في حالة تركه  . قائمة المركز المالي 

 . العمل في تاريخ قائمة المركز المالي
 

   اريف المص ( ك
كافة    مصاريف الأخرى  المصروفات  تصُنف  والتسويق.  بالمبيعات  التحديد  وجه  على  تتعلق  التي  تلك  هي  والتسويق  البيع 

 باعتبارها مصروفات عمومية وإدارية. 
 

    العملات الأجنبية  ( ل
.  تلك المعاملاتيتم تسجيل المعاملات التي تتم بعملات أجنبية بالريال السعودي وفقاً لأسعار الصرف السائدة في تاريخ حدوث 

.  يتم إعادة ترجمة الموجودات والمطلوبات النقدية المسجلة بعملات أجنبية بأسعار الصرف السائدة بتاريخ قائمة المركز المالي 
تدرج الأرباح أو الخسائر الناتجة عن المعاملات بالعملات الأجنبية في قائمة  . تدرج جميع الفروق في قائمة الربح أو الخسارة

 . الخسارة خلال السنةالربح أو 
 

 الزكاة  (م
يتم تحميل مصروف الزكاة على الربح أو  "(.  الهيئة)"تخضع الشركة للزكاة وفقاً لأنظمة هيئة الزكاة والضريبة والجمارك  

 . لا يتم احتساب الزكاة كضريبة دخل وبالتالي لا يتم احتساب أي ضريبة مؤجلة تتعلق بالزكاة . الخسارة 
 

 الموجودات المالية تصنيف  ( ن
يتم عند الإثبات الأولي تصنيف الموجودات المالية على أنها مقاسة بـالتكلفة المطفأة أو بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل  

 . الآخر أو بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 
 

 الموجودات المالية بالتكلفة المطفأة 
المالية المدرجة بالتكلفة المطفأة إذا استوفت كلا الشرطين أدناه ولا تصنف بالقيمة العادلة من خلال الربح  يتم قياس الموجودات  

 : أو الخسارة 
 

 يتم الاحتفاظ بالأصل ضمن نموذج أعمال يهدف إلى الاحتفاظ بموجودات لتحصيل تدفقات نقدية تعاقدية؛ و  •

خ محددة للتدفقات النقدية التي تعد فقط مدفوعات من المبلغ الأصلي  الشروط التعاقدية للموجودات المالية تنشأ في تواري  •
 . والفائدة على المبلغ الأصلي القائم
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 الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 

 
خلال الدخل الشامل الآخر إذا استوفت كلا الشرطين أدناه ولا تصنف بالقيمة العادلة  مالية بالقيمة العادلة من ألأدوات اليتم قياس  

 : من خلال الربح أو الخسارة

 يتم الاحتفاظ بالأصل ضمن نموذج أعمال يتم تحقيق هدفه من خلال تحصيل تدفقات نقدية تعاقدية وبيع موجودات مالية؛  •
 و

تواريخ محددة للتدفقات النقدية التي تعد فقط مدفوعات لأصل المبلغ والفائدة التعاقدية للموجودات المالية تنشأ في  الشروط   •
 . على المبلغ الأصلي القائم 

 
عند الإثبات الأولي للاستثمارات في حقوق الملكية التي لا يتم الاحتفاظ بها بغرض المتاجرة، يحق للشركة أن تختار بشكل  

ويتم هذا الخيار على أساس كل استثمار  .  العادلة للاستثمار ضمن الدخل الشامل الآخر نهائي عرض التغيرات اللاحقة في القيمة  
 . على حدة 

 
الشركة خلال سنة   التمويلي وصنفت    ،2018استحوذت  الإيجار  لتسجيل عقود  السعودية  الشركة  ملكية  أدوات حقوق  على 

 . خراستثماراتها في تلك الأدوات بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآ
 

 الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 
 . يتم تصنيف جميع الموجودات المالية الأخرى على أنها مقاسة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 

 
خرى تستوفي متطلبات  إضافة لذلك، عند الإثبات الأولي، يحق للشركة أن تحدد بشكل نهائي الموجودات المالية التي بطريقة أ

القياس بالتكلفة المطفأة أو بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر، كموجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو  
 . الخسارة، وإذا قامت بذلك، تقوم بحذف عدم التطابق المحاسبي الذي قد ينشأ بطريقة أخرى أو تخفيضه بشكل كبير

 
حقوق الملكية التي لا يتم الاحتفاظ بها غرض المتاجرة، عند الإثبات الأولي، يحق للشركة أن تختار بشكل  بالنسبة لأدوات  

أي  )يتم هذا الخيار على أساس كل أداة على حدة . نهائي عرض التغيرات اللاحقة في القيمة العادلة ضمن الدخل الشامل الآخر
 (. كل سهم على حدة

 
المحتفظ بها لغرض المتاجرة والتي يتم تقييم أدائها على أساس القيمة العادلة يتم قياسها بالقيمة العادلة من  إن الموجودات المالية  

خلال الربح أو الخسارة حيث لا يتم الاحتفاظ بها من أجل تحصيل التدفقات النقدية التعاقدية أو من أجل تحصيل التدفقات النقدية  
 . وبيع الموجودات المالية 

 
 طلوبات المالية تصنيف الم ( س

 
تحتسب التكلفة المطفأة بالأخذ بالاعتبار أي خصم أو علاوة  . تصنف الشركة مطلوباتها المالية على أنها مقاسة بالتكلفة المطفأة

 . على إصدار التمويلات، والتكاليف الأخرى التي تعد جزءاً لا يتجزأ من معدل الربح الفعلي
 

 الموجودات المالية والمطلوبات المالية  الغاء الاعتراف ( ع
 

 الموجودات المالية  . 1
 
تتوقف الشركة عن إثبات الأصل المالي عند انتهاء الحقوق التعاقدية للتدفقات النقدية من الأصل المالي أو قيامها بتحويل حقوق  

انتقال جميع   يتم من خلالها  التي  المعاملة  في  التعاقدية  النقدية  التدفقات  بشكل  تحصيل  المالي  ملكية الأصل  مخاطر ومنافع 
تحتفظ   بشكل جوهري ولا  الملكية  بجميع مخاطر ومنافع  الاحتفاظ  أو  بتحويل  الشركة من خلالها  تقوم  التي لا  أو  جوهري 

 بالسيطرة على الأصل المالي. 
 

ترية المخصصة لجزء من الأصل  عند التوقف عن إثبات الأصل المالي، فإن الفرق بين القيمة الدفترية للأصل )أو القيمة الدف
( المقابل المستلم )يشمل أي أصل جديد تم الحصول عليه ناقصاً أي التزام جديدة تم  1الذي تم التوقف عن إثباته( ومجموع )

 ( أي ربح أو خسارة متراكمة كان قد تم إثباتها ضمن الدخل الشامل الآخر، يتم إثباتها في الربح أو الخسارة. 2تحمله( و )
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 )تتمة(   الموجودات المالية  . 1
 

خسارة متراكمة تم إثباتها في الدخل الشامل الآخر فيما يتعلق بالاستثمار في أوراق حقوق الملكية المصنفة    / لم يتم إثبات أي ربح
أي ربح  .  الخسارة عند التوقف عن إثبات هذه الأوراق الماليةبالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر وذلك في الربح أو  

في الموجودات المالية المحولة التي تكون مؤهلة للتوقف عن الإثبات والتي تقوم الشركة بإنشائها أو الإبقاء عليها، يتم إثباتها 
 . كموجودات أو مطلوبات منفصلة 

 
تحويل بشكل جوهري جميع مخاطر ومنافع ملكية الموجودات المالية بينما  في المعاملات التي لا تقوم الشركة فيها بالاحتفاظ أو 

تحتفظ بالسيطرة على هذه الموجودات، تستمر الشركة بإثبات الموجودات بقدر مدى استمراريتها في المشاركة، ويتحدد ذلك من  
 . خلال حجم تعرضها للتغيرات في قيمة الموجودات المحولة

 
يتم التوقف عن إثبات الموجودات  .  المعاملات، تحتفظ الشركة بالالتزام بخدمة الموجودات المالية المحولة مقابل أتعابوفي بعض  

يتم إثبات الموجودات أو المطلوبات لعقد الخدمات إذا كانت أتعاب الخدمة أكثر  .  المحولة إذا استوفت ضوابط التوقف عن الإثبات
 . لأداء الخدمة( مطلوبات)افية  أو أقل من ك( موجودات)من كافية  

 

 
 المطلوبات المالية  . 2

 
 . تتوقف الشركة عن إثبات المطلوبات المالية عندما يتم سداد المطلوبات التعاقدية أو إلغاؤها أو انقضاؤها

 
 عمليات تعديل الموجودات المالية والمطلوبات المالية   ( ف
 
 الموجودات المالية  . 1

.  المالية، تقوم الشركة بتقييم ما إذا كانت التدفقات النقدية للموجودات المعدلة مختلفة بشكل جوهري إذا تم تعديل شروط الموجودات  
وإذا كانت التدفقات النقدية مختلفة بشكل كبير، عندئذِ فإن الحقوق التعاقدية للتدفقات النقدية من الموجودات المالية الأصلية يتم  

ة، يتم التوقف عن إثبات الموجودات المالية الأصلية ويتم إثبات موجودات مالية جديدة  وفي هذه الحال .  اعتبارها على أنها منقضية
 . بالقيمة العادلة

 
إذا كانت التدفقات النقدية للموجودات المعدلة المقيدة بالتكلفة المطفأة غير مختلفة بشكل جوهري، عندئذِ فإن التعديل لا يؤدي إلى  

وفي هذه الحالة، تقوم الشركة بإعادة احتساب القيمة الدفترية الإجمالية للموجودات المالية  . التوقف عن إثبات الموجودات المالية
وإذا تم  .  وتثبت المبلغ الناتج عن تعديل القيمة الدفترية الإجمالية على أنه تعديل ربح أو خسارة ضمن قائمة الربح أو الخسارة 

وفي  .   ندئذِ يتم عرض الربح أو الخسارة مع خسائر الانخفاض في القيمةالقيام بهذا التعديل بسبب الصعوبات المالية للمقترض، ع
 .دخل أرباححالات أخرى يتم عرضها ك

 
 المطلوبات المالية  . 2

تتوقف الشركة عن إثبات المطلوبات المالية عندما يتم تعديل شروطها وعندما تكون التدفقات النقدية للمطلوبات المعدلة مختلفة  
إلى الشروط المعدلة بالقيمة العادلةوفي هذه  .  بشكل جوهري  إن الفرق بين .  الحالة، يتم إثبات مطلوبات مالية جديدة استناداً 

 . القيمة الدفترية للمطلوبات المالية المسددة والمطلوبات المالية الجديدة بالشروط المعدلة، يتم إثباته ضمن الربح أو الخسارة 
 

 الانخفاض في القيمة    ( و
 

التي لم يتم قياسها    الأدوات المالية لذمم عقود الاجارة المدينة  متوقعة على الئتمانية  الاخسائر  المخصصات    بقيد  الشركة  تقوم
 : بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 

 
لتي تقاس  تقوم الشركة بقياس مخصصات الخسارة بمبلغ يعادل الخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى العمر، باستثناء ما يلي، وا

 : شهراً  12على أنها خسائر ائتمانية متوقعة على مدى 

 التي يتم تحديدها على أنها ذات مخاطر ائتمانية منخفضة في تاريخ التقرير، و  يةسندات استثمار تمويل •

 . منذ الإثبات الأولي لها جوهري سندات مالية أخرى والتي من خلالها لم تزيد المخاطر الائتمانية بشكل   •
 

شهرا تمثل جزء من الخسائر الائتمانية المتوقعة التي تنتج عن أحداث التعثر في    12ئر الائتمانية المتوقعة على مدى  إن الخسا
 .شهرا بعد تاريخ التقرير 12سداد الأداة المالية والتي من المحتمل حدوثها خلال 
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 الائتمانية المتوقعة قياس الخسائر 

 
 : ويتم قياسها كما يلي. إن الخسائر الائتمانية المتوقعة هي تقدير الاحتمال المرجح للخسائر الائتمانية

 

تقاس بالقيمة الحالية لجميع حالات العجز في  :  الموجودات المالية التي لا تنخفض قيمتها الائتمانية في تاريخ التقرير •
 (. لنقدية المستحقة للمنشأة وفقاً للعقد والتدفقات النقدية التي تتوقع الشركة تحصيلهاالفرق بين التدفقات ا)النقد 

تقاس بالفرق بين القيمة الدفترية الإجمالية والقيمة  :  الموجودات المالية التي تنخفض قيمتها الائتمانية في تاريخ التقرير •
 . الحالية للتدفقات النقدية المستقبلية المقدرة

 
 الموجودات المالية المعاد هيكلتها 

 
إذا تم إعادة التفاوض على شروط الموجودات المالية أو تعديلها أو إذا تم استبدال موجودات مالية قائمة بأخرى جديدة بسبب  

ئر  الصعوبات المالية للمقترض، عندئذِ يجري تقييم حول ما إذا كان يجب التوقف عن إثبات الموجودات المالية وتقاس الخسا
 : الائتمانية المتوقعة كما يلي 

 

إثبات الموجودات القائمة، عندئذِ تدرج التدفقات النقدية المتوقعة الناتجة    الغاءإذا لم ينتج عن إعادة الهيكلة المتوقعة     •
 . عن الموجودات المالية المعدلة في احتساب حالات العجز في النقدية من الموجودات القائمة

 

إثبات الموجودات القائمة، عندئذِ يتم معاملة القيمة العادلة المتوقعة للموجودات    الغاءكلة المتوقعة  إذا نتج عن إعادة الهي  •
ويتم إدراج هذا المبلغ عند احتساب حالات العجز في  .  الجديدة على أنها تدفقات نقدية نهائية عند التوقف عن إثباتها

تاريخ المتوقع للتوقف عن الإثبات إلى تاريخ التقرير باستخدام  النقدية من الموجودات النقدية القائمة التي تخصم من ال
 . معدل الربح الفعلي الأصلي للموجودات المالية القائمة

 
 الموجودات المالية منخفضة القيمة الائتمانية 

 
تقيد   التي  المالية  الموجودات  إذا كانت  لتحديد ما  تقرير  تاريخ كل  في  تقييماً  الشركة  القيمة  تجري  المطفأة منخفضة  بالتكلفة 

عندما يقع حدث أو أكثر ذو تأثير سلبي على التدفقات النقدية  "  منخفضة القيمة الائتمانية"وتعد الموجودات المالية  .  الائتمانية
 . المستقبلية للموجودات المالية

 
 :التالية التي يمكن ملاحظتهاإن الدليل على أن الموجودات المالية منخفضة القيمة الائتمانية يشمل المعلومات 

 

 الصعوبات المالية الكبيرة التي تواجه المقترض أو المُصدر؛  •

 الإخلال بالعقد مثل أحداث التعثر أو التأخر في السداد؛  •

 .من قبل الشركة بشروط لا تأخذها الشركة في الاعتبار ذمة عقد إجارة مدينإعادة هيكلة  •

 

إعادة التفاوض بشأنها بسبب التدهور في وضع المقترض يتم اعتبارها في العادة على أنها  التي تم    عقود الإجارة المدينةإن ذمم  
منخفضة القيمة الائتمانية ما لم يكن هناك دليل على أن مخاطر عدم استلام تدفقات نقدية تعاقدية قد انخفضت بشكل كبير وأنه  

  90لأكثر من    ذمم عقود الإجارة المدينة متأخرة السدادإضافة لذلك، فإن  .  لا توجد أي مؤشرات أخرى للانخفاض في القيمة
 . يومًا أو أكثر تعد منخفضة القيمة 

 
 عرض مخصص الخسائر الائتمانية المتوقعة في قائمة المركز المالي 

بالتكلفة المقاسة  المالية  للموجودات  المتوقعة  الائتمانية  بالخسارة  المتعلقة  الخسارة  قائمة    يتم عرض مخصصات  في  المطفأة 
 . للموجودات الإجمالية المركز المالي كخصم من القيمة الدفترية 

 
 الشطب 

  
إلا أن الموجودات  .  عندما لا يكون هناك توقع واقعي بالاسترداد(  سواء جزئياً أو كلياً)ذمم عقود الإجارة المدينة  يتم شطب  

 . الإنفاذ من أجل الالتزام بإجراءات الشركة نحو استرداد المبالغ المستحقة المالية التي يتم شطبها قد لا تزال تخضع لأنشطة 
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 )تتمة( ملخص السياسات المحاسبية الهامة  . 3

 
 تقييم الضمانات 

 
 ً تكون  .  للتقليل من مخاطرها الائتمانية على الموجودات المالية، تسعى الشركة إلى استخدام الضمانات حيثما كان ذلك ممكنا

لا يتم تسجيل الضمانات في  . الضمانات في أشكال متعددة تتضمن سندات لأمر وصكوك الملكية إلى أن يتم الانتهاء من السداد
مع ذلك، تؤثر القيمة العادلة للضمانات على احتساب الخسائر الائتمانية . قائمة المركز المالي للشركة ما لم يتم استعادة ملكيتها

 . شكل عام، بالحد الأدنى في بدايتهايتم تقييمها ب . المتوقعة
 

 الضمانات المعاد امتلاكها 
 

إن سياسة الشركة تكمن في تحديد ما إذا كانت الموجودات التي تم استعادة ملكيتها يمكن أن تكون أفضل استخدام لعملياتها 
في العمليات إلى فئة الموجودات ذات  يتم تحويل الموجودات المقرر أن يتم استخدامها على أفضل وجه . الداخلية أم يجب بيعها

يتم تحويل الموجودات التي تم تحديد أن  .  الصلة بقيمة أقل من قيمتها المستحقة أو القيمة الدفترية للأصل الأصلي المضمون 
ً (  إذا كانت موجودات مالية)بيعها هو أفضل خيار إلى الموجودات المتاحة للبيع بقيمها العادلة   تكلفة بيع   والقيمة العادلة ناقصا

 .  الموجودات غير المالية في تاريخ استعادة الملكية، تماشياً مع سياسة الشركة 
 

          إثبات الإيرادات  ( ص
 

هو المعدل  "  معدل الربح الفعلي"إن  .  جارة في الربح أو الخسارة باستخدام طريقة معدل الربح الفعليالإيتم إثبات إيرادات عقود  
بالتحديد يخصم   بالتكلفة المطفأة  الذي  مدفوعات أو مقبوضات التدفقات النقدية المقدرة من خلال العمر المتوقع للأداة المالية 

 . للأداة المالية
 
عند احتساب معدل الربح الفعلي للأدوات المالية بخلاف الموجودات منخفضة القيمة الائتمانية، تقوم الشركة بتقدير التدفقات  

وبالنسبة للموجودات المالية  . ميع الشروط التعاقدية للأداة المالية، ولكن ليست خسائر ائتمانية متوقعةالنقدية بالأخذ بالاعتبار ج
منخفضة القيمة الائتمانية، يتم احتساب معدل الربح الفعلي المعدل ائتمانياً باستخدام التدفقات النقدية المستقبلية المقدرة بما في  

 . ذلك الخسائر الائتمانية المتوقعة 
 

تضمن احتساب معدل الربح الفعلي تكاليف المعاملة والرسوم والنقاط المدفوعة أو المقبوضة التي تشكل جزءاً لا يتجزأ من  ي 
تتضمن تكاليف المعاملة تكاليف إضافية يمكن أن تنسب مباشرة إلى شراء أو إصدار موجودات مالية أو  .  معدل الربح الفعلي 

 . مطلوبات مالية
 

وعندما .  كتسويات على معدل العائد الفعلي لهذه الذمم المدينة  عقود إجارة مدينة لرسوم ورسوم العمولة لذمم  يتم إثبات إيرادات ا
يكون من غير المحتمل استمرار الشركة في الاحتفاظ بهذه الذمم المدينة، يتم إثبات هذه الأتعاب في قائمة الربح أو الخسارة في  

 . المدينة في القوائم المالية مستمرًا السنة التي لم يعد فيها وجود هذه الذمم 
 

 . يتم إثبات دخل خدمات عندما يتم تقديم الخدمات ذات الصلة ويتم تحقيق التزامات الأداء عند نقطة من الزمن
  

 التحول من سعر الفائدة بين البنوك )إحلال سعر الفائدة المرجعي(:   (ق
 

يتم إجراء مراجعة أساسية وإصلاح لمعايير معدلات الربح الرئيسية على الصعيد العالمي. نشر مجلس معايير المحاسبة الدولية،  
 ، والمعيار الدولي للتقرير المالي 39، ومعيار المحاسبة الدولي  9على مرحلتين، تعديلات على المعيار الدولي للتقرير المالي  

من أجل معالجة المشكلات التي قد تؤثر على    16   ، و المعيار الدولي للتقرير المالي 4ر المالي  ، والمعيار الدولي للتقري 7
التقارير المالية بعد إصلاح معيار معدل الربح، بما في ذلك استبدال معيار حالي سعر العرض بين البنوك )"آيبور"( بمعدل  

 ربح بديل خالٍ من المخاطر. 
 

وليس لها أثر جوهري على    2021يناير    1يلات من الفترات السنوية التي ستبدأ في أو بعد  تسري المرحلة الثانية من التعد
 الشركة. 

 
 الاحتياطي النظامي  ( ر
 

من الربح للسنة )بعد الزكاة( إلى    %10كما هو متطلب في نظام الشركات السعودي والنظام الأساسي للشركة، يجب تحويل  
قابل للتوزيع. وفقاً للنظام الأساسي، يمكن للشركة أن تقرر وقف هذه التحويلات  الاحتياطي النظامي. إن هذا الاحتياطي غير  

 من رأس المال.  %30عند وصول هذا الاحتياطي إلى 
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 ، صافي مدينةالجارة الإعقود  ذمم  . 4

 
 2021  2022 إيضاحات  

  4,073,228    4,124,764  مدينةالجارة  الإ عقود إجمالي ذمم 
 ( 1,568,708)  ( 1,521,335)  دخل غير مكتسب : يخصم

 4-1 2,603,429    2,504,520  
 (22,396)  ( 21,385) 3-4 ية المتوقعة الائتمان  خسائرال مخصص : يخصم

 2,482,124    2,582,044  ، صافي مدينةالجارة الإعقود  ذمم 

 
 : المدينة  فيما يلي جودة الائتمان لذمم عقود الإجارة 4-1

  
2022 

 
2021 

 2,194,778  2,326,772  منخفضة القيمة أو ليست متأخرة السداد 
 202,101  200,557  ليست منخفضة القيمةومتأخرة السداد 
 107,641  76,100  منخفضة القيمة 

  2,603,429  2,504,520 

 

 :المتعلقة بها  مدينةالجارة الإعقود وليست منخفضة القيمة وأرصدة ذمم  السداد فيما يلي أعمار الأقساط متأخرة 
  2022  2021 

عقود إجارة  ذمم   
 مدينة 

متأخرة   أقساط 
 السداد 

عقود إجارة  ذمم  
 مدينة

متأخرة   أقساط  
 السداد 

1 – 30  ً  2,059  113,671  2,687  140,427  يوما
31 – 60  ً  1,223  59,421  745  48,863  يوما
61 – 90  ً  1,091  29,009  243  11,267  يوما

 4,373  202,101  3,675  200,557  الإجمالي 
 

:  2021)مليون ريال سعودي    34.65صافي على ذمم مديني هامش ربح مستحق بمبلغ  بال،  مدينةالجارة  الإ عقود  تشتمل ذمم  

 (. مليون ريال سعودي  32.47

    
متوسط القيمة العادلة للضمانات إلى التقييم عند نشأة الموجودات المالية المحتفظ بها بواسطة الشركة وفقاً لكل فئة، كما    إن 4-2

 يلي:
 

 2022  2021 

    

 2,835,213  3,031,484 متداولة 

1 – 30  ً  146,232  174,180 يوما
31 – 60  ً  72,195  62,965 يوما
61 – 90  ً  36,386  15,097 يوما

ً  90أكثر من   118,941  85,830 يوما

 3,369,556  3,208,967 

 
تضمنت طرق التقييم المستخدمة لتحديد القيمة العادلة للضمانات مجموعة من طرق التكلفة والسوق وتم تنفيذها من قبل مقيمين 

 .  الشركة   لجنة منخارجيين مستقلين بموافقة 
 

وزارة الإسكان والتي سيتم يتم تسجيل سندات ملكية العقارات التي تمولها الشركة باسم الشركة، باستثناء تلك التي تكون بحيازة  

 . تحويل سندات الملكية الخاصة بها عند السداد من قبل الشركة
 

 كما يلي:  2022ديسمبر  31حركة مخصص الانخفاض في خسائر الائتمان للسنة المنتهية في  إن 4-3
 

  2022  2021 

 26,997    22,396  يناير  1الرصيد كما في 

  2,256    3,081  المحمل للسنة  
 (6,857)  ( 4,092)  شطب خلال السنة 

  (1,011)   (4,601)   

 22,396   21,385   ديسمبر   31الرصيد كما في 
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 )تتمة(، صافي  مدينةالجارة الإعقود  ذمم  . 4

 
إلى فئات من الذمم المدينة لنسبة القيمة. يتم احتساب    المدينة  يقسم الجدول التالي التعرضات الائتمانية لذمم عقود الإجارة  4-4

ذمم مديني عقود الإجارة لنسبة القيمة بقسمة المبلغ الإجمالي للتمويل على القيمة العادلة للعقار المعني عند نشأة عقد الإجارة.  
وأي مخصص للانخفاض في  غير المكتسب    الدخل إن المبلغ الإجمالي للتمويل المستخدم عند احتساب هذه النسبة يستبعد  

 القيمة. 
 

  2022  2021 

 31,020  41,899 %50أقل من 

51 - 70% 133,807  55,292 

71 - 85% 561,557  286,775 
 2,131,433  1,866,166 %85أكثر من 

 2,504,520  2,603,429 إجمالي التعرض 

 
 ضمن:  مدينةالجارة الإ عقود ذمم يتم تصنيف مخاطر الائتمان من  4-5

  

 بحد أقصى سنة 

أكثر من سنة  
خمس   وأقل من 

 سنوات 
أكثر من خمس  

 الإجمالي  سنوات 

 

     2022ديسمبر  31

  4,124,764  3,253,574  663,265  207,925 عقود إجارة مدينة ذمم 

 ( 1,521,335) ( 1,033,076) ( 364,396) ( 123,863) دخل غير مكتسب 

 84,062  298,869  2,220,498   2,603,429  

 ( 21,385)    مخصص الانخفاض في قيمة خسائر الائتمان 

     2,582,044  

     2021ديسمبر  31

 4,073,228  3,233,198  612,422   227,608  ذمم عقود إجارة مدينة 

  ( 1,568,708) ( 1,105,676) ( 349,326) ( 113,706) دخل غير مكتسب 
 113,902  263,096  2,127,522  2,504,520 

 مخصص الانخفاض في قيمة خسائر الائتمان 
   

(22,396 )     
 2,482,124 

 
% إلى  4.16:  2021ديسمبر    31% )13.42% إلى  3.97يتراوح معدل العائد الضمني للشركة على هذه الإيجارات من   4-6

 من خمس سنوات إلى ثلاثين سنة.  مدينة الجارة الإ عقود %(. وتتراوح فترات ذمم 12.01
 

السنة الشركة خلال  بمبلغ    باعت  مدينة  مليون ريال    376.63:  2021ديسمبر    31)مليون ريال سعودي    484.41ذمم 
 . تقوم الشركة بخدمة هذه القروضو  العقاريإلى الشركة السعودية لإعادة التمويل ( سعودي 

 
 ، صافي والمدفوعات المقدمة والذمم المدينة الأخرى ودائع ال . 5

 
 2021  2022 إيضاحات  

  خدمة الذمم المدينةخصومات ضريبة القيمة المضافة وأتعاب 
1-5 ، صافي  من وزارة الإسكان  42,516  49,899 

2-5 غرض البيع  لعقارات محتفظ بها   43,147  - 
3-5 ، صافي ذمم مدينة أخرى  17,873  14,664 

 9,257  10,133  عمولة مبيعات مؤجلة 

 7,788  5,867  مدفوعات مقدمة 

 345  365  تأمينات 

  119,901  81,953 
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 )تتمة(  والمدفوعات المقدمة والذمم المدينة الأخرى، صافي  ودائع ال . 5

 
من قبل الشركة على جزء من تمويل    المسددة يتضمن هذا البند المستحق من وزارة الإسكان مقابل ضريبة القيمة المضافة   5-1

. يتضمن الرصيد مخصص الانخفاض في القيمة  للمشتريين لاول منزلالإجارة الخاضع لإعفاء ضريبة القيمة المضافة  
 :كما يلي 2021ديسمبر  31للسنة المنتهية في للائتمان 

 

  2022  2021 

 4,500  4,500 الرصيد الافتتاحي  
 -  1,206 سنة  المحمل لل 

 4,500  5,706 الرصيد النهائي 

 
، مقابل تسوية  عتياديةالعقارات التي تم اعادة الاستحواذ عليها من قبل الشركة، في سياق الأعمال الايتضمن هذا البند   5-2

 إجارة مدينة. ذمم عقود أرصدة 
 

ديسمبر   31مليون ريال سعودي )  3.99  بمبلغمخصص خسائر الائتمان المتوقعة    هو بالصافي منبند ذمم مدينة اخرى    إن 5-3
 مليون ريال سعودي( مقابل التكاليف القابلة للاسترداد من صندوق التنمية العقارية.  3.99:  2021

 
 الموجودات غير الملموسة، صافي  . 6

 
 2022  2021 

 برامج الحاسب الآلي    

    : التكلفة
 14,258  18,125 يناير  1كما في 

 3,867  301 إضافات خلال السنة  

 -  - التعديلات خلال السنة 

 18,125  18,426 ديسمبر   31كما في 

    : الإطفاء     

 7,040  9,349 يناير 1كما في 

 2,309  2,272 المحمل للسنة  

 9,349  11,621 ديسمبر  31كما في 

 8,776  6,805 ديسمبر 31صافي القيمة الدفترية كما في 

 

 3.812:    2021)  2022ديسمبر    31مليون ريال سعودي كما في    1.29تتضمن برامج الحاسب الآلي أعمال تحت التنفيذ بمبلغ  
 (. مليون ريال سعودي
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 للسنة المنتهية في  
  2022ديسمبر   31 

 
التحسينات على  

 المأجور 

 
 

 المكتبية المعدات 

  
الأثاث  

 والتجهيزات 

  
 أجهزة 

 الحاسب الآلي 

 

 السيارات 
 
 الإجمالي  

            : التكلفة
 14,351  385  8,583  912  330  4,141 2022يناير  1كما في 

 659  -  633  -  23  3 إضافات  

 15,010  385  9,216  912  353  4,144 2022ديسمبر  31كما في 

            
            : الاستهلاك المتراكم

 9,478  200  5,923  804  241  2,310  2022يناير  1كما في 
 1,679  77  1,093  59  35  415 المحمل للسنة 

 11,157  277  7,016  863  276  2,725  2022ديسمبر  31كما في 

 3,853  108  2,200  49  77  1,419   2022ديسمبر   31صافي القيمة الدفترية كما في 
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 )تتمة( الممتلكات والمعدات، صافي  . 7

 للسنة المنتهية في   
 2021ديسمبر  31

 

 
التحسينات على  

 المأجور 

 
 

 المعدات المكتبية

  
الأثاث  

 والتجهيزات 

  
 أجهزة 

 الحاسب الآلي 

 

 السيارات 
 
 الإجمالي  

            : التكلفة
 13,441  385  7,728  906  281  4,141 2021يناير  1كما في 

 910  --   855  6  49  - إضافات  

 14,351  385  8,583  912  330  4,141 2021ديسمبر  31كما في 

            
            : الاستهلاك المتراكم

 7,770  122  4,921  638  192  1,897 2021يناير  1كما في 
 1,708  78  1,002  166  49  413 المحمل للسنة 

 9,478  200  5,923  804  241  2,310 2021ديسمبر  31كما في 

 4,873  185  2,660  108  89  1,831 2021ديسمبر  31صافي القيمة الدفترية كما في 
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 تسهيلات تمويل مضمونة  . 8

مليون ريال   687.5في المملكة العربية السعودية بمبلغ    محلية تجارية   يمثل هذا البند التمويل الذي تم الحصول عليه من بنوك
مليون ريال  563.159ومن الشركة السعودية لإعادة التمويل العقاري بمبلغ ( مليون ريال سعودي 639.613: 2021)سعودي 
إن هذه التمويلات مضمونة من خلال التنازل عن المتحصل من بعض ذمم  (.  مليون ريال سعودي   400.915:  2021)سعودي  

بيعتها وتحمل هامش ربح وفقاً  إن هذه التمويلات متجددة بط.  العقارات المتعلقة بهاورهن صكوك ملكية    مدينةالجارة  الإعقود  
 . للأسعار التجارية 

 
 الصكوك  . 9

مليون  450 قائم بمبلغغير مدرجة  وغير قابلة للتحويل وصكوك غير مضمونة  أصل  لدى الشركة  ،2022ديسمبر  31كما في 
ثابتة متفق عليها    وتخضع لربحمليون ريال سعودي(    552:  2021ريال سعودي ) الدفع على أساس ربع  وبمعدلات  مستحقة 

مليون   100مبلغ    سدادمليون ريال سعودي، تم استحقاق و  550  بمبلغالمبلغ الأساسي للصكوك الصادرة    أصل  سنوي. من إجمالي 
 .2023مليون ريال سعودي عام  450 سيتم استحقاق مبلغ ، بينماسنةخلال ال  ريال سعودي

 
 المستحقة والمطلوبات الأخرى  اريف المص . 10

 2021  2022 إيضاحات  

1-10 وزارة الإسكان إلى    مستحق  80,123  83,960 
 5,980  23,071  ذمم دائنة

 23,200  17,420  مستحقة   اريفمص
 10,118  9,336  دخل عمولات مؤجل 

 4,449  5,140 2-10 تمويل إجارة مقابل حساب ال علىدفعة 
 2,000  3,000 16 اجتماعات اريفمجلس الإدارة ومصمكافأة أعضاء 

  138,090  129,707 

 

  ذمم عملاء الإجارة المدينة وزارة الإسكان فيما يتعلق بشراء عقارات مموّلة لعملاء  إلى يتضمن هذا البند أرصدة مستحقة    10-1

 من قبل الشركة.  خدمتهاوالتي تتم 

كما في تاريخ قائمة المركز    يتم تنفيذهاالشركة مقابل تمويل إجارة لم  قبل  يتعلق هذا البند بدفعة تحت الحساب مستلمة من    10-2

 المالي.

 

 الزكاة  . 11
في   المنتهية  السنة  الزكوية حتى  2022ديسمبر    31خلال  إقراراتها  الشركة  قدمت  الحصول على    2021ديسمبر    31،  وتم 

شهادات إقرار بالاستلام. إن الشركة بصدد تقديم إقرارها الزكوي لدى هيئة الزكاة والضريبة والجمارك )"الهيئة"( للسنة المنتهية  
 . 2022ديسمبر  31في 

 2022  2021 

 916   948  الرصيد الافتتاحي
  3,711   3,150  المحمل للسنة  
 (3,679)  ( 3,473) زكاة مدفوعة 

  948    625 الرصيد النهائي الدائن

 

 

 

 

 

 

 

 



 شركة بداية لتمويل المنازل 

 ( شركة مساهمة سعودية مقفلة )
 

 )تتمة(  القوائم الماليةإيضاحات حول  

 2022 ديسمبر  31المنتهية في    للسنة

 ( بآلاف الريالات السعودية) 

23 

 

 
 رأس المال  . 12

بالكامل  2022ديسمبر    31كما في     31مليون ريال سعودي )  900، بلغ رأس مال الشركة المصرح به والمصدر والمدفوع 
ريال سعودي لكل سهم، وهو مملوك    10مليون سهم بقيمة اسمية    90مليون ريال سعودي(، مقسم إلى    900:  2021ديسمبر  

 للمساهمين كما يلي:
 

 2021ديمسبر  31  2022ديسمبر  31 

 المساهمين أسماء 
عدد الأسهم  

 (بالآلاف)

نسبة 
الملكية 

(٪) 

 المبلغ

بآلاف الريالات  

 السعودية

 

عدد الأسهم 

 (بالآلاف)

نسبة 

الملكية  

(%) 

 المبلغ 

بآلاف الريالات  

 السعودية 

 200,000 22.2 20,000  200,000 22.2 20,000 صندوق الاستثمارات العامة

شركة راشد وشركاه للتنمية  
 153,000 17.0 15,300 المحدودة )ريكو(

 

15,300 17.0 153,000 

المؤسسة الإسلامية لتنمية القطاع  
 100,000 11.1 10,000 الخاص 

 

18,000 20.0 180,000 

 100,000 11.1 10,000  100,000 11.1 10,000 شركة منافع الدولية 

 100,000 11.1 10,000  100,000 11.1 10,000 الشركة العربية للاستثمار  

 100,000 11.1 10,000  100,000 11.1 10,000 شركة العثيم القابضة 

 - - -  24,730 2.8 2,473 شركة وصل الاستثمار 

 - - -  24,580 2.8 2,458 شركة لدن للاستثمار

 32,000 3.6 3,200  20,000 2.2 2,000 ات شركة الخريجي للاستثمار 
عبدالعزيز الراجحي  محمد بن 

 20,000 2.2 2,000 وأبنائه 
 

2,000 2.2 20,000 

 - - -  17,480 1.9 1,748 شركة شمو للاستثمار التجاري 

 15,000 1.7 1,500  15,000 1.7 1,500 شركة جواهر الاستثمار 

 - - -  13,210 1.5 1,321 عمير عدبالعزيز العمير 
 - - -  12,000 1.3 1,200 عبدالعزيز عبدالله الخريجي  

 90,000 100 900,000  90,000 100 900,000 

      
 العمومية والإدارية  اريف المص . 13

  2022  2021 

 39,440  45,643  موظفينومزايا رواتب  

 6,161  4,890  أتعاب مهنية
 2,143  3,938  ( 16إيضاح )اجتماعات  اريفمكافأة أعضاء مجلس الإدارة ومص

 4,654  4,560  تكنولوجيا معلومات  اريفمص

 1,061  1,115  إيجار ومصروفات مباني

 16,203  13,952  أخرى  اريفمص

  74,098  69,662 

 
 البيع والتسويق  مصاريف . 14

 2022  2021 

 6,429  8,138 رواتب ومزايا موظفين
 6,186  8,082 العقارات المؤجرة وتكافل  تقييم مصاريف
 1,767  2,362 إعلان وتسويق  مصاريف

 18,582  14,382 

 
 ربحية السهم الأساسية والمخفضة  . 15

المصدرة خلال  (  مليون سهم  90)تم احتساب ربحية السهم بتقسيم صافي ربح السنة بعد الزكاة على المتوسط المرجح لعدد الأسهم  
 . ربحية السهم المخفضة هي نفسها ربحية السهم الأساسيةإن . السنة

 
 
 
 
 
 



 شركة بداية لتمويل المنازل 

 ( شركة مساهمة سعودية مقفلة )
 

 )تتمة(  القوائم الماليةإيضاحات حول  

 2022 ديسمبر  31المنتهية في    للسنة

 ( بآلاف الريالات السعودية) 
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 ذات العلاقة وأرصدتها الجهات المعاملات مع  . 16

تتعامل الشركة خلال السياق  .  لشركة من المساهمين وشركاتهم الشقيقة وبعض موظفي الإدارة العليالذات العلاقة  الجهات  تتكون  
يتضمن موظفو الإدارة العليا الرئيس  .  ذات العلاقة على أساس شروط متفق عليها بين الطرفينالجهات  الاعتيادي لأنشطتها مع  

تخضع لإدارة مشتركة لديها رئيس مجلس إدارة الذي يشغل منصب الرئيس التنفيذي    المنشأة التي .  التنفيذي ومرؤوسيه المباشرين
 . بالشركة

 
 : ذات العلاقة التي تمت خلال السنة والأرصدة المتعلقة بها  جهاتفيما يلي أهم المعاملات مع ال

 2021  2022 طبيعة المعاملة  طبيعة العلاقة  ذو العلاقة جهة  اسم 

الشركة السعودية  
لتسجيل عقود الإيجار  

 - عقود  ة استرداد مقابل خدم إدارة مشتركة  التمويلي

 

728 

 387 عقود  ةمدفوعات لخدم   
 

75 

 

 اسم جهة ذو العلاقة 
 

 طبيعة العلاقة 
 

 طبيعة المعاملة 
  31الرصيد في  
   2022ديسمبر 

 
 

   31الرصيد في 
 2021ديسمبر 

      
الشركة السعودية  

الإيجار  لتسجيل عقود 
 التمويلي

 

 إدارة مشتركة 
 
 
 

استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة  
 893  893 من خلال الدخل الشامل الآخر 

 925  - مدفوعات لخدمة عقود 

 
 : فيما يلي مبالغ المكافآت المسجلة لصالح مجلس الإدارة وموظفي الإدارة التنفيذية أو المدفوعة لهم خلال السنة

 
 

 ذات العلاقة  جهات أسماء 
 

 2021  2022 طبيعة المعاملات 

     
 6,933   7,916 مزايارواتب و - موظفي الإدارة العليا

 305  (529) مخصص مكافأة نهاية خدمة موظفين - 

 2,143   3,938 اجتماعات اريفمكافأة أعضاء مجلس الإدارة ومص - 

 
 

 2021  2022 الرصيد في نهاية السنة  ذات العلاقة  جهات أسماء 

     
 1,656  1,127 مخصص مكافأة نهاية خدمة موظفين - موظفي الإدارة العليا

 2,000  3,000 اجتماعات اريفمكافأة أعضاء مجلس الإدارة ومص - 

 
 الارتباطات والالتزامات المحتملة   . 17

 
 الالتزامات والارتباطات المحتملة 

 
لدى الشركة تسهيلات معتمدة غير مستخدمة وعروض إرشادية صادرة وما زالت قيد النظر من العملاء والعناية الواجبة قيد التنفيذ  

مليون ريال   33.34:  2021)مليون ريال سعودي    69.78  بمبلغكما في تاريخ التقرير والتي من المحتمل تحويلها إلى التمويل  
 (.  سعودي 

 
بمبلغ   التزامات  الشركة  كان على  السنة،  نهاية  لمطوري    165,66في  مستحقة  آجلة  إجارة  دفعات  مقابل  مليون ريال سعودي 

 (. مليون ريال سعودي 274.57: 2021ديسمبر  31)العقارات  
 
 
 
 
 



 شركة بداية لتمويل المنازل 

 ( شركة مساهمة سعودية مقفلة )
 

 )تتمة(  القوائم الماليةإيضاحات حول  

 2022 ديسمبر  31المنتهية في    للسنة

 ( بآلاف الريالات السعودية) 
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 إدارة المخاطر  . 18

قام المجلس  .  استراتيجيات وسياسات إدارة المخاطر يكون مجلس الإدارة مسؤولاً عن المنهجية الكاملة لإدارة المخاطر واعتماد  
 . يتولى مسؤولية مراقبة عملية المخاطر الكاملة داخل الشركة  والائتمان  بتعيين مجلس لجنة إدارة المخاطر

 
مسؤولة عن إدارة قرارات المخاطر ومراقبة مستويات المخاطر ورفع التقارير ربع السنوية    والائتمان  إن لجنة إدارة المخاطر

 . لمجلس الإدارة 
 

 مخاطر الائتمان 
تقوم الشركة بإدارة تعرضها لمخاطر الائتمان والتي هي عدم مقدرة طرف ما على الوفاء بالتزاماته مما يؤدي إلى تكبد الطرف  

. قد يفشل  عقود إجارة مدينةر الائتمان بشكل أساسي عن عمليات الإقراض التي تنتج عنها ذمم  الآخر لخسارة مالية. تنشأ مخاط 
المستأجرون في الوفاء بالتزاماتهم التعاقدية لعدة أسباب متنوعة بما في ذلك التغيير في ظروف المقترض أو تغيير في قيمة الضمان  

لتحديد وإدارة مخاطر الائتمان تشمل تقييم الجودة الائتمانية للمستأجرين    المتعلق بتلك الالتزامات. قامت الشركة بتحديد إجراءات
أساس   على  الإيجار  عقد  بدء  عند  وإدارتها  الائتمان  مخاطر  تحديد  يتم  ضمانات.  على  والحصول  رسمية  ائتمان  وموافقات 

 الاستمرارية. 
 

لال مراجعتها لمدى كفاية مخصص خسائر الانخفاض  تقوم الإدارة بمراقبة القيمة السوقية للضمانات التي تحصل عليها وذلك خ
القيمة  السوق  .  في  منتجات  التغيرات في  لعكس  دورية، وذلك  المخاطر بصورة  إدارة  بمراجعة سياسات وأنظمة  الشركة  تقوم 

 . وأفضل الممارسات 
 

 : تاريخ التقريريعكس الجدول أدناه الحد الأقصى للتعرض لمخاطر الائتمان على الموجودات المالية في 
 

 2022  2021 

 50,084  48,403 أرصدة لدى البنوك  
  2,504,520  2,603,429 عقود إجارة مدينة ذمم 

   62,373  102,108 ودائع وذمم مدينة أخرى 

 2,753,940  2,616,977  

 
المتعلقة بالمقترض عند بدء التمويل  المدينة  يتم تخفيف مخاطر الائتمان على إجمالي المبالغ المستحقة فيما يتعلق بذمم عقود الإجارة  

بالإضافة إلى ذلك، تستخدم  .  من خلال تقييم الجودة الائتمانية للمقترضين وكذلك قدرتهم على الوفاء بالالتزامات التعاقدية في المستقبل
تحصل  .  بعض الضمانات والتأمينات المتاحة في السوق في حالة فشل أي مقترض في الوفاء بالتزاماته التعاقدية في المستقبل   الشركة 

 ذمم عقود الإجارة المدينة. الشركة أيضاً على ضمانات مقابل 
 

وامل بما في ذلك الدخل الشهري للمقترض،  عند تقييم قدرة المقترض على الوفاء بالتزاماته التعاقدية يتم الأخذ في الاعتبار عدد من الع
تدرك الشركة أيضاً أن الظروف الفردية قد تتغير خلال  .  وسلوكه الائتماني السابق، ونفقاته الشهرية ومديونيته للأطراف الأخرى

 : ومن ذلك. مدة عقد الإيجار وتستفيد قدر الإمكان من التحسينات الائتمانية الإضافية عند توفرها

تغطية    من  الشركة   تتأكد.  التكافل عند وفاة أو إعاقة المقترض والتي ستقوم بتسوية جزء من الالتزام المستحق تغطية   •
 . جميع المقترضين من خلال التكافل 

% من رصيد أصل المبلغ غير المدفوع بعد  80نظام ضمان الرهن العقاري متاح للمقترضين المؤهلين الذين سيدفعون   •
 .  يوماً من تخلف المقترض عن السداد 90

إلى   • ويؤدي  المستمرة  الشهرية  التزاماتهم  من  يدعم جزءاً  حيث  المؤهلين  للمقترضين  متاح  المدعوم  التمويل  برنامج 
 . استمرار السلوك الائتماني الجيد من قبل المقترض

يعزز هذا النظام  . قترضين المؤهلين جزءاً من الدفعة الأولى المطلوبة للتأهل للتمويل يقدم نظام ضمان الدفعة الأولى للم •
قدرة المقترضين على سداد الالتزامات التعاقدية في المستقبل حيث يتم تحميل مواردهم الخاصة عن طريق الدفعة الأولى  

 . بمبلغ أقل
 

 :ت تحسين الائتمان أعلاهالمغطاة بأدوا ذمم عقود الإجارة المدينة فيما يلي الجزء من 
 

 2022  2021 

 518,189  228,624 نظام ضمان الرهن العقاري  

 70,443  - برنامج التمويل المدعوم  

 147,168  630,208 نظام ضمان الدفعة الأولى  

 429,927  803,591 مغطاة بأحد النظم أعلاه أو أكثر  



 شركة بداية لتمويل المنازل 

 ( شركة مساهمة سعودية مقفلة )
 

 )تتمة(  القوائم الماليةإيضاحات حول  
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 )تتمة( إدارة المخاطر   .18
 

 )تتمة( مخاطر الائتمان 
عند تقييم قيمة الضمان الذي سيتم الاعتماد عليه لتسوية الالتزامات غير المدفوعة بعد تخلف المقترض عن السداد، تحصل الشركة  
على نظرة مستقلة لقيمة الضمان من مثمنين اثنين على الأقل من المثمنين المؤهلين بشكل مناسب لا تربطهما علاقة. تدرس الشركة  
أيضاً السعر الفعلي الذي يدفعه المقترض وتستخدم مزيجاً من الثلاثة نظم لاستخلاص قيمة مدروسة لكل عقار. تقوم الشركة بعد  

 ذلك بتقديم تمويل بحد أقصى قيمة معينة للقيمة المدروسة مع الأخذ في الاعتبار تقييمها الشامل لمخاطر الائتمان.
 

مان آلية تصنيف ائتمان كأداة لإدارة جودة مخاطر الائتمان للإجارة الممولة. يفرّق تصنيف  تتبع الشركة عند مراقبة مخاطر الائت 
 الائتمان بين المحافظ المنتظمة والمنخفضة القيمة ويوزع المخصصات وفقا لذلك. 

 
 تحليل جودة الائتمان   . 1

جارة مستحقة كما في  الإيعرض الجدول أدناه معلومات عن جودة الائتمان لذمم مديني عقود الإجارة بالتكلفة المطفأة وإيرادات  
. ما لم يتم الإشارة إليه بشكل واضح، بالنسبة للموجودات المالية، تمثل المبالغ الواردة بالجدول القيم الدفترية  2022ديسمبر    31

 الإجمالية.  
 

 2022ديسمبر   31 

 عقود إجارة مدينة ذمم 

 شهرا   12الخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى  

اجمالي القيم الدفترية  
 1للمرحلة  

الخسائر الائتمانية  
  12المتوقعة على مدى  

 شهرا  
صافي القيم الدفترية  

 1للمرحلة  

 2,303,517 6,385 2,309,902 غير مصنفة 

 2,303,517 6,385 2,309,902 الإجمالي 

 
 2021ديسمبر  31 

 عقود إجارة مدينة ذمم 

 شهراً  12الخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى 

اجمالي القيم الدفترية  
 1للمرحلة 

الخسائر الائتمانية  
  12المتوقعة على مدى 

 شهراً 
صافي القيم الدفترية  

 1للمرحلة 

 2,245,500 1,080 2,246,580 غير مصنفة 

 2,245,500 1,080 2,246,580 الإجمالي 

 

 2022ديسمبر   31 

 عقود إجارة مدينة ذمم 

 ( غير منخفضة القيمة الائتمانية)الخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى العمر  

اجمالي القيم الدفترية  
 2للمرحلة  

الخسائر الائتمانية  
المتوقعة على مدى  

 العمر 

غير منخفضة القيمة  )
 ( الائتمانية 

صافي القيم الدفترية  
 2للمرحلة  

 181,247 5,626 186,873 غير مصنفة 

 181,247 5,626 186,873 الإجمالي 

 

 2021ديسمبر  31 

 عقود إجارة مدينة ذمم 

 (غير منخفضة القيمة الائتمانية)الخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى العمر 

اجمالي القيم الدفترية  
 2للمرحلة 

الخسائر الائتمانية  
 المتوقعة على مدى العمر 

غير منخفضة القيمة  )
 ( الائتمانية

صافي القيم الدفترية  
 2للمرحلة 

 81,742 1,905 83,647 غير مصنفة 

 81,742 1,905 83,647 الإجمالي 
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 2022ديسمبر   31 

 عقود إجارة مدينة ذمم 

 (منخفضة القيمة الائتمانية)الخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى العمر  

اجمالي القيم الدفترية  
 3للمرحلة  

الخسائر الائتمانية  
المتوقعة على مدى  

 العمر 

منخفضة القيمة  )
 ( الائتمانية 

صافي القيم الدفترية  
 3للمرحلة  

 97,280 9,374 106,654 غير مصنفة 

 97,280 9,374 106,654 الإجمالي 

 
 

 2021ديسمبر  31 

 عقود إجارة مدينة ذمم 

 (منخفضة القيمة الائتمانية)الخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى العمر 

اجمالي القيم الدفترية  
 3للمرحلة 

الخسائر الائتمانية  
 المتوقعة على مدى العمر 

منخفضة القيمة  )
 ( الائتمانية

صافي القيم الدفترية  
 3للمرحلة 

 154,882 19,411 174,293 غير مصنفة 

 154,882 19,411 174,293 الإجمالي 

 
 الزيادة الجوهرية في المخاطر الائتمانية  -الخسائر الائتمانية المتوقعة   . 2

 
إثباتها الأولي، تأخذ الشركة بالاعتبار  لتحديد فيما إذا كانت مخاطر التعثر في السداد للأداة المالية زادت بشكل جوهري منذ  
وهذا يتضمن معلومات وتحليل نوعي  .  المعلومات المعقولة والمساندة التي تكون ملائمة ومتاحة دون تكلفة أو جهد لا مبرر لهما

 . بالنظرة المستقبليةوكمي استناداً إلى الخبرة التاريخية للشركة وتقييم الخبير الائتماني، بما في ذلك المعلومات التي تتسم 
 

 :إن الهدف من التقييم هو تحديد ما إذا كانت الزيادة الجوهرية في مخاطر الائتمان قد حدثت للتعرض من خلال مقارنة
 

 العمر المتبقي لاحتمالية التعثر في السداد كما في تاريخ قائمة المركز المالي، مع -
تم تعديلها متى )العمر المتبقي لاحتمالية التعثر في الســـداد لهذا الوقت والتي تم تقديرها عند الإثبات الأولي للتعرض  -

 (.ما كان ذلك ملائماً للتغيرات في توقعات السداد
 

 إنشاء هيكل أجل احتمالية التعثر في السداد  . 3
 

السـابق ومعلومات احتمالية التعثر في السـداد لإنتاج التقديرات التي تشـمل كيف  تسـتخدم الشـركة النماذج الإحصـائية لتحليل الأداء  
للشـركة،    ذمم عقود الاجارة المدينةيتم اسـتخدام النماذج الإحصـائية لتعرضـات  .  يتوقع أن تتغير هذه التقديرات مع مرور الوقت

قوم الشــركة بإدراج المعلومات التي تتســم بالنظرة  إضــافة لذلك، ت .  والتي تكون مدخلاتها الأســاســية هي أيام التأخر في الســداد
تقبلية م بالنظرة المسـ داد التي تتسـ تقبلية في إنتاج حالات التعثر في السـ تناداً إلى معطيات فعلية خارجية ومتوقعة، يأخذ  .  المسـ واسـ

 .صاد الكلي حسب الدولةتحليل الشركة بالحسبان تحديد وحساب بدقة العلاقة بين معدلات التعثر في السداد ومعلومات الاقت 
 

 تحديد ما إذا كانت مخاطر الائتمان قد ازدادت بشكل جوهري  . 4
 

تأخذ الشـركة باعتبارها أن الزيادة الجوهرية في مخاطر الائتمان تحدث في موعد لا يتجاوز عندما يكون الأصـل متأخر السـداد  
ــتحقاق  .  يومًا إلا في حالة النقض 30لأكثر من   ــاب عدد الأيام منذ أقدم تاريخ اس ــداد من خلال حس يتم تحديد أيام التأخر في الس

ــتلامهانقضــى فيما يتعلق  ــداد الكامل الذي لم يتم اس ــماح قد  .  بالس ــتحقاق دون الأخذ بالاعتبار أي فترة س يتم تحديد تواريخ الاس
 .تكون متاحة للمقترض
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 )تتمة(  تحديد ما إذا كانت مخاطر الائتمان قد ازدادت بشكل جوهري  . 4

 
ــركة بمراقبة مدى كفاءة المعايير  ــتخدمة لتحديد الزيادات الجوهرية في مخاطر الائتمان عن طريق المراجعات  تقوم الشــ المســ

 :الدورية لتأكيد أن
 

 .المعايير قادرة على تحديد الزيادة الجوهرية في مخاطر الائتمان قبل التعرض للتعثر في السداد •
ً لا تتماشى المعايير مع المرحلة الزمنية عندما تصبح الموجودات متأخرة  •  .السداد لثلاثين يوما

 
ــنيف موجوداتها المالية إلى المرحلة   ــركة بتصـ ــتناداً إلى منهجية الانخفاض في القيمة   3والمرحلة   2والمرحلة   1تقوم الشـ اسـ

 :المطبقة، كما هو مبين أدناه
 

ــبة للأدوات المالية التي لم تتعرض لزيادة جوهرية في مخاطر الائتمان منذ :  1المرحلة   إثباتها الأولي ولم تنخفض جودتها بالنسـ
تناداً إلى الخسـائر الائتمانية المتوقعة على مدى   شـهرًا، ويتم احتسـاب   12الائتمانية عند نشـأتها، تقوم الشـركة بإثبات مخصـص اسـ

  .1لة  الربح بالقيمة الدفترية الإجمالية للأصل )دون خصم مخصصات الائتمان(. سيتم تصنيف جميع الحسابات عند نشأتها كمرح
 

بالنســــبة للأدوات المالية التي تعرضــــت لزيادة جوهرية في مخاطر الائتمان منذ إثباتها الأولي إلا أنها لم تنخفض :  2المرحلة  
ــائر الائتمانية المتوقعة  (لا يوجد دليل موضــوعي للانخفاض في القيمة)جودتها الائتمانية   ، تقوم الشــركة بإثبات مخصــص الخس
 .على مدى العمر

 
التي يكون فيها العميل متأخر الســداد لمدة  2بة للمحفظة المملوكة من قبل الشــركة، يتم نقل جميع التعرضــات إلى المرحلة  بالنســ

 . 2022ديسمبر  31كما في ( أصل المبلغ أو مدفوعات الربح)يوم أو أكثر  30
 

يوجد دليل موضــوعي للانخفاض في القيمة )بالنســبة للأدوات المالية التي تعرضــت للانخفاض في قيمتها الائتمانية :  3المرحلة  
ــائر الائتمانية المتوقعة على مدى العمر(في تاريخ التقرير ــركة بإثبات الخسـ ــداد الذي  .  ، تقوم الشـ إن عملية تحديد التعثر في السـ

 .3يتم استخدامها كمرحلة ( تعثر الملتزمين فعليا)و أكثر يوماً أ 90يمثل تجاوز الاستحقاق لمدة 
 
 الموجودات المالية المعدلة  . 5

 

لعدد من الأسـباب تشـمل التغير في ظروف السـوق، واسـتمرار العميل، ذمم عقود الإجارة المدينة قد يتم تعديل الشـروط التعاقدية  
د التمويـل الحـالي الـذي تم تعـديـل شــــروطـه قـد يتم . الحـالي للعميـلوعوامـل أخرى لا تتعلق بـالتـدني الائتمـاني المحتمـل أو  إن عقـ

 .التوقف عن إثباته وتم إثبات إعادة التفاوض بشأن التمويل كتمويل جديد بالقيمة العادلة وفقاً للسياسة المحاسبية
 

، فإن تحديد ما إذا كانت المخاطر  عنـدما يتم تعـديل شــــروط الموجودات المـاليـة وأن هذا التعـديل لا يؤدي إلى التوقف عن الإثبـات
 :الائتمانية للموجودات قد زادت بشكل جوهري يعكس مقارنة لما يلي

 

 إن العمر المتبقي لاحتمالية التعثر في السداد في تاريخ التقرير يستند إلى الشروط المعدلة، و •

ــتناداً على المعطي  • ــداد يتم تقديره اسـ ــروط  إن العمر المتبقي لاحتمالية لتعثر في السـ ــتناداً إلى الشـ ات عند الإثبات الأولي اسـ
 .التعاقدية الأصلية

 
المشـــار إليها على أنها )مع العملاء عند وجود صـــعوبات مالية ذمم عقود الإجارة المدينة  تقوم الشـــركة بإعادة التفاوض بشـــأن  

ياسـة الشـركة الخاصـة بالإمهال، يتم ووفقاً لسـ.  لتعظيم فرص التحصـيل وتقليل مخاطر التعثر في السـداد  "عمليات إمهال القروض"
ــداد حالياً أو إذا كان هناك مخاطر عالية من التعثر في   ــاس اختياري إذا كان العميل يمر بمرحلة تعثر في الس منح إمهال على أس

يتوقع المدين الســداد، أو إذا كان هناك دليل على أن المدين بذل جميع الجهود المعقولة للســداد وفقاً للشــروط التعاقدية الأصــلية و
 .بأن يكون لديه القدرة على استيفاء الشروط المعدلة

 

 .عادةً ما تتضمن الشروط المعدلة تمديد فترة الاستحقاق أو تغيير توقيت مدفوعات الأرباح
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 تعريف التعثر في السداد  . 6

 

 :عندماتعتبر الشركة أن الموجودات المالية متعثرة السداد 

يكون هناك احتمال بعدم قيام المقترض بسـداد التزاماته الائتمانية للشـركة بالكامل، دون قيام الشـركة باللجوء إلى الإجراءات   •
 مثل تحصيل الضمان، أو

 . يوماً في أي التزام ائتماني هام للشركة 90عندما يكون المقترض متأخر السداد لأكثر من  •
 

 تتسم بالنظرة التطلعية للمستقبل إدراج المعلومات التي  . 7
 

تقوم الشـــركة بدمج المعلومات التي تتســـم بالنظرة التطلعية للمســـتقبل في كلا التقييمين الذين تجريهما حول ما إذا كانت مخاطر  
ائر الائتمانية المتوقعة تناد.  الائتمان للأداة قد زادت بشـكل جوهري منذ الإثبات الأولي لها وقيامها بقياس الخسـ اً إلى المشـورة  واسـ

ــاد والأخذ بالاعتبار مجموعة متنوعة من المعلومات الخارجية   التي تم الحصـــول عليها من لجنة إدارة الشـــركة وخبراء الاقتصـ
للتوجه المســتقبلي للمتغيرات الاقتصــادية ذات العلاقة وكذلك "  الحالة الأســاســية"الفعلية والمتوقعة، تقوم الشــركة بصــياغة رؤية  

وتتضـمن هذه العملية وضـع اثنين من السـيناريوهات الاقتصـادية الإضـافية  .  تمثيلي للسـيناريوهات الأخرى للتنبؤات المحتملةمدى  
بية لكل نتيجة تتضـمن المعلومات الخارجية معلومات وتنبؤات اقتصـادية تقوم الجهات  .  أو أكثر والأخذ بالاعتبار الترجيحات النسـ

 .رها داخل المملكة وكذلك تنبؤات مختارة من القطاع الخاص والقطاع الأكاديميالحكومية والسلطات النقدية بنش
 

تتمثل الحالة الأسـاسـية في النتائج الأكثر احتمالاً ومدى تماشـيها مع المعلومات المسـتخدمة من قبل الشـركة لأغراض أخرى مثل 
ً   تمثل السـيناريوهات الأخرى نتائج.  التخطيط الاسـتراتيجي وإعداد الموازنات وتقوم الشـركة بصـورة  .  أكثر تفاؤلاً وأكثر تشـاؤما

 .دورية بإجراء اختبار الضغوطات للأزمات الأكثر حدة للحساب بدقة مدى تحديد لهذه السيناريوهات التمثيلية
 

اسـتخدام  قامت الشـركة بتحديد وتوثيق المحركات الرئيسـية لمخاطر الائتمان وخسـائر الائتمان لكل محفظة من الأدوات المالية، وب 
 . تحليل المعلومات التاريخية، قام بتقدير العلاقة بين متغيرات الاقتصاد الكلي ومخاطر الائتمان وخسائر والائتمان

 
تضـمنت السـيناريوهات الاقتصـادية المسـتخدمة كما  لعلاقات بين متغيرات الاقتصـاد الكلي ومخاطر الائتمان وخسـائر الائتمانا 

 :نقاط البيانات الاقتصادية الرئيسية التالية 2022ديسمبر  31في 
 

 معدلات البطالة -
 التضخم -
 نمو الناتج المحلي الإجمالي -
 أسعار النفط -

 
 ترجيحات محتملة 

 

المتبادلة   العلاقات  بتحليل  وقامت  المحتملة  الخسارة  لنتائج  تقدير  أفضل  لتقديم  المحتملة  الترجيحات  بالاعتبار  الشركة  أخذت 
 .  داخل المحافظ الائتمانية للشركة عند تحديدها( على المدى القريب والبعيد)والارتباطات 

 

تخدمت الشـركة   ية اسـ اسـ تند إلى على المدى القريب الوار  التوقعات الأسـ ائر الائتمانية المتوقعة، والتي تسـ دة أدناه في نموذج الخسـ
 :المعلومات المحدثة المتاحة كما في تاريخ التقرير

 

السنوات التقويمية المتوقعة المستخدمة في   المؤشرات الاقتصادية 
نموذج الخسائر الائتمانية المتوقعة لسنة  

2022 

السنوات التقويمية المتوقعة المستخدمة في  
نموذج الخسائر الائتمانية المتوقعة لسنة  

2021 

2023 2024 2022 2023 

 2.778 4.83 2.825 2.818 الناتج المحلي الإجمالي 

 7.4 7.4 5.765 5.804 معدلات البطالة 

 1.976 2.223 2.021 1.961 التضخم 

 - - 30.288 30.860 إنفاقات الحكومة 
 

 قياس الخسائر الائتمانية المتوقعة  . 8
 

 :إن المدخلات الرئيسية في قياس الخسائر الائتمانية المتوقعة تمثل هيكل أجل المتغيرات التالية
 احتمالية التعثر في السداد؛      (1
 الخسارة بافتراض التعثر في السداد؛      (2
 السدادالتعرضات عند التعثر في        (3
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   )تتمة(قياس الخسائر الائتمانية المتوقعة  .   8

 
إن هذه المدخلات مســــتمدة بصــــورة عامة من نماذج إحصــــائية مطورة داخلياً باســــتخدام بيانات تاريخية، وتم تعديلها لتعكس 

 المعلومات التي تتسم بالنظرة التطلعية للمستقبل كما هو مبين أعلاه.
 

تقديرات احتمالية التعثر في السداد تمثل تقديرات في تاريخ معين، والتي يتم احتسابها بناءً على نماذج إحصائية )طريقة تقدير إن 
معدل الخســارة(، وتقييمها مقابل مختلف الفئات الأخرى للأطراف المقابلة والمصــروفات. تســتند النماذج الإحصــائية إلى بيانات 

ــنيف، عندئذٍ يؤدي ذلك مجمعة داخلياً تتكون من ع وامل نوعية وكمية. وإذا كان الطرف الآخر أو التعرض يتنقل بين فئات التصـ
إلى تغير في التقـدير المرتبط بـاحتمـاليـة التعثر في الســـــداد. كمـا يتم تقـدير هيكـل احتمـاليـة التعثر في الســـــداد بعـد الأخـذ بـالاعتبـار 

 الاستحقاقات التعاقدية للتعرضات.
 

ارة   بب حجم محفظة الشـركة،  تمثل الخسـ داد. وبسـ ارة المحتملة في حالة وجود تعثر في السـ داد حجم الخسـ بافتراض التعثر في السـ
هناك بيانات تاريخية غير كافية للخســارة بافتراض التعثر في الســداد لاســتخلاص تقديرات الخســارة بافتراض التعثر في الســداد 

ــائيا. وبالتالي، تقوم الشــــركة بقياس  ــداد مع توجيهات الجهة التنظيمية )موثوقة إحصــ ــارة بافتراض التعثر في الســ % 50الخســ
 % للضمان العقاري.25لتعرضاتها غير المضمونة(. تطبق الشركة خصماً بنسبة 

 
ــداد   ــارة بافتراض التعثر في السـ ــركة بتعديل منهجية تقديرات الخسـ ــترداد كافية، تقوم الشـ وبعد ذلك، ورهناً بتوفر معلومات اسـ

 .9تماشياً مع متطلبات المعيار الدولي للتقرير المالي 
 

% أو أكثر، )قيمة الضـمان بعد الخصـم تعادل التعرض أو أكثر(، تفرض الشـركة حد  100وعندما يكون التعرض مضـموناً بنسـبة  
بة  ترداد( بنسـ داد )حد أعلى للاسـ ارة بافتراض التعثر في السـ دنى بناءً على اجتهادات  من العقار. يتم تحديد الحد الأ %5أدنى للخسـ

 إدارية.
 

تمثل التعرضات عند التعثر في السداد التعرضات المتوقعة عند وقوع التعثر في السداد. تستخلص الشركة التعرضات عند التعثر 
ــموح بها بموجب العقد بما في ذ ــداد من التعرض الحالي للطرف الآخر والتغيرات المحتملة على القيمة الحالية المســ لك في الســ

 الإطفاء. تمثل التعرضات عند التعثر في السداد لأصل مالي إجمالي القيمة الدفترية له.
 

داد على مدى   تخدام الحد الأقصـى لاحتمالية التعثر في السـ هراً للموجودات المالية التي من خلالها لم تزيد مخاطر   12وهناً باسـ شـ
ائر الائتماني  داد للحد الأقصـى للفترة الائتمان جوهرياً، تقوم الشـركة بقياس الخسـ ة المتوقعة بالأخذ بالاعتبار مخاطر التعثر في السـ

التعاقدية )بما في ذلك أي خيارات تمديد للمقترض( والتي من خلالها تعرضـت لمخاطر الائتمان، حتى إذا اعتبرتها الشـركة لسـنة 
لذي تكون فيه الشــــركة لديها الحق لطلب ســــداد أطول، لأغراض إدارة المخاطر. الحد الأقصــــى للفترة التعاقدية يمنح للتاريخ ا

 التمويل.
 

 الضمانات
 

عقود تحتفظ الشـركة خلال السـياق الاعتيادي لأنشـطة التمويل الخاصـة بها بضـمانات وذلك كتأمين لتقليل مخاطر الائتمان في ذمم  
الاحتفاظ بهذه الضــمانات بشــكل . تتضــمن هذه الضــمانات على الأغلب ســندات لأمر وصــكوك ملكية عقارات. يتم  إجارة مدينة

ــبة للموجودات   ــافي قيمتها القابلة للتحقق. بالنس ــات الملائمة بص ــتحقة ويتم إدارتها مقابل التعرض ــي مقابل عقود إجارة مس رئيس
ــمانات المحتفظ بها  ــروري الاحتفاظ بمعلومات كمية عن الض ــت قيمتها الائتمانية في تاريخ التقرير، من الض المالية التي انخفض

 كتأمين إلى المدى الذي تقلل فيه هذه الضمانات من مخاطر الائتمان.
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 إجمالي القيمة الدفترية
ــيح  ــاعدة في توض ــركة للمس ــة بالش ــح الجدول التالي التغيرات في إجمالي القيمة الدفترية لذمم مديني عقود الإجارة الخاص يوض

 الخسارة لنفس المحفظة.أهميتها للتغييرات في مخصص 
 2022ديسمبر  31  

 

 
الخسائر 
الائتمانية  

المتوقعة على  
 شهرا   12مدى 

الخسائر الائتمانية  
المتوقعة على مدى 
العمر غير منخفضة 
 القيمة الائتمانية 

الخسائر الائتمانية  
المتوقعة على  
مدى العمر 

منخفضة القيمة  
 الإجمالي  الائتمانية 

 2022يناير  1الرصيد في 
 

 2,246,580   83,647   174,293  
 

2,504,520 
 12المحول إلى الخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى 

 شهرا  
 

 57,285  (28,928) (28,357) - 
 -المحول إلى الخسارة الائتمانية المتوقعة على مدى العمر 

 غير منخفضة القيمة الائتمانية 
 

(97,608) 120,222  (22,614) - 
 -المحول إلى الخسارة الائتمانية المتوقعة على مدى العمر 

 منخفضة القيمة الائتمانية 
 

(36,402) (13,569)  49,971  - 
الموجودات المالية التي تم التوقف عن إثباتها خلال السنة  

 باستثناء المشطوبة
 

(468,734) (13,508) (78,587) (560,829) 
  659,738  11,948   39,009   608,781  الجديدة الناشئة خلال السنةالموجودات المالية 

 2,603,427 106,654  186,873  2,309,902   2022ديسمبر  31الرصيد كما في 

 
 2021ديسمبر  31  

 

الخسائر   
الائتمانية 

المتوقعة على  
 شهراً  12مدى 

الخسائر الائتمانية 
المتوقعة على مدى  

منخفضة العمر غير  
 القيمة الائتمانية

الخسائر الائتمانية 
المتوقعة على مدى  

العمر منخفضة  
 الإجمالي  القيمة الائتمانية

 2021يناير  1الرصيد في 
 

  2,195,931    38,269     171,872   
  

2,406,072   
 - ( 27,531)  (6,342)    33,873    شهراً  12المحول إلى الخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى 

  -المحول إلى الخسارة الائتمانية المتوقعة على مدى العمر 
 غير منخفضة القيمة الائتمانية

 
 (51,463 )   59,320    (7,857) - 

  -المحول إلى الخسارة الائتمانية المتوقعة على مدى العمر 
 منخفضة القيمة الائتمانية

 
 (42,116 )  (14,801 )   56,917   - 

الموجودات المالية التي تم التوقف عن إثباتها خلال السنة  
 باستثناء المشطوبة

 
 (376,308 ) -  (17,930 )  (394,238 ) 

   499,543     5,679     7,201     486,663    الناشئة خلال السنةالموجودات المالية الجديدة 

 (6,857)  (6,857)  - -  الشطب خلال السنة 

 2,504,520  174,293 83,647 2,246,580  2021ديسمبر  31الرصيد كما في 
 

 

 مخصص الخسارة
وإيرادات   عقود إجارة مدينةيعرض الجدول التالي تسـويات من الرصـيد الافتتاحي إلى الرصـيد الختامي لمخصـص الخسـارة لذمم  

 إجارة مستحقة:
 2022ديسمبر  31  

 

 

الخسائر الائتمانية  
المتوقعة على مدى 

 شهرا   12

الخسائر الائتمانية  
المتوقعة على  
مدى العمر غير  
منخفضة القيمة  

 الائتمانية 

الخسائر الائتمانية  
المتوقعة على مدى 
العمر منخفضة  
 الإجمالي  القيمة الائتمانية 

  22,396  19,411  1,905   1,080    2022يناير  1الرصيد في 
 12المحول إلى الخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى 

 شهرا  
 

 409  (74) (335) - 
 -المحول إلى الخسارة الائتمانية المتوقعة على مدى العمر 

 غير منخفضة القيمة الائتمانية 
 

(2,902) 3,523  (621) - 
 -المحول إلى الخسارة الائتمانية المتوقعة على مدى العمر 

 منخفضة القيمة الائتمانية 
 

(2,246) (821) 3,067  - 
 (1,011) (12,148)  1,093  10,044  صافي المحمل للسنة

  21,385  9,374  5,626  6,385  2022ديسمبر  31الرصيد كما في 
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 2021ديسمبر  31  

 

 
الخسائر الائتمانية 
المتوقعة على مدى  

 شهراً  12

الخسائر الائتمانية 
المتوقعة على مدى  
العمر غير منخفضة 

 القيمة الائتمانية

الائتمانية الخسائر  
المتوقعة على مدى  

العمر منخفضة  
 الإجمالي  القيمة الائتمانية

   26,997    25,461     687     849    2021يناير  1الرصيد في 
  -  ( 72)  (3)   75    شهراً  12المحول إلى الخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى 

  -المحول إلى الخسارة الائتمانية المتوقعة على مدى العمر 
 غير منخفضة القيمة الائتمانية

 
 (1,151)   1,362    (211 )  - 

  -المحول إلى الخسارة الائتمانية المتوقعة على مدى العمر 
 منخفضة القيمة الائتمانية

 
 (2,068)  (534 )   2,602    -    

 (6,857)  (6,857)       --    شطب خلال السنة
  2,256  (1,512)    393    3,375  صافي المحمل للسنة

   22,396  19,411     1,905   1,080   2021 ديسمبر 31الرصيد في 

 
( كما في  ريال ســعودي  مليون  3,093:  2021مليون ريال ســعودي ) 1,805قامت الشــركة بإدراج خســارة ائتمان متوقعة بمبلغ  

. وسـوف تسـتمر الشـركة في إعادة التقييم كلما توفرت بيانات أكثر، وبالتالي تحدد ما إذا كان يلزم إجراء أي  2022ديسـمبر   31
 تعديل في الخسائر الائتمانية المتوقعة في فترات التقارير اللاحقة.

 
 مخاطر السيولة

بالتزاماتها المرتبطة بمطلوباتها المالية التي تتم تسـويتها تتمثل مخاطر السـيولة في مخاطر مواجهة الشـركة لصـعوبة عند الوفاء  
عن طريق السـداد نقداً أو من خلال موجودات مالية أخرى. تراقب الشـركة وتدير بنية السـيولة لموجوداتها ومطلوباتها للتأكد من 

 توفر النقدية المتوازنة والتمويل الكافي للوفاء بمتطلبات السيولة.
 

بيانات الاســتحقاق للموجودات والمطلوبات المالية للشــركة على التدفقات النقدية المخصــومة، على أســاس   تلخص الجداول أدناه
 تاريخ الاستحقاق التعاقدي المتبقي كما في تاريخ قائمة المركز المالي وحتى تاريخ الاستحقاق التعاقدي.

 حتى ثلاثة أشهر  القيمة الدفترية  2022ديسمبر  31

أكثر من ثلاثة  
أشهر وأقل من  

 سنة
أكثر من سنة وأقل 
 من خمس سنوات

أكثر من خمس  
 سنوات

دون تاريخ  
استحقاق 
 محدد

 
 

 الإجمالي 

         الموجودات المالية 

 48,403 48,403 - - - -  48,403 نقد وما في حكمه 
استثمارات مدرجة بالقيمة  

العادلة من خلال الدخل  
 893 893 - - - -  893 الشامل الآخر 

 2,603,429 - 2,220,498 298,869  56,915  27,147  2,603,429 عقود إجارة مدينة ذمم 
 102,108 365 - -  101,743 -  102,108 ودائع وذمم مدينة أخرى

 2,754,833  27,147  158,658  298,869 2,220,498 49,661 2,754,833 
         المطلوبات المالية

 1,250,659 - - 244,050 755,923  270,686  1,250,659 تسهيلات تمويل مضمونة
 451,901 - - -  300,000  151,901  451,901 صكوك 

 4,172 - - 3,266  906 -  4,172 التزامات عقد ايجار تمويلي
مستحقة ومطلوبات  اريفمص 

 111,279 - - -  103,139  8,140  111,279 أخرى 

 1,818,011  430,727  1,159,968  227,316 - - 1,818,011 

 936,822 49,661 2,220,498 71,553 (1,001,310) (403,580)  936,822 الفجوة
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 )تتمة( مخاطر السيولة 

  القيمة الدفترية  2021ديسمبر  31
حتى ثلاثة  

 أشهر 

أكثر من ثلاثة 
أشهر وأقل من  

 سنة

أكثر من سنة 
من خمس  وأقل 

 سنوات
أكثر من خمس  

 سنوات

دون تاريخ  
استحقاق  

 محدد

 
 

 الإجمالي 

         الموجودات المالية 

 50,084     50,084 - - - -  50,084 نقد وما في حكمه 
استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من 

 893 893 - - - -  893 خلال الدخل الشامل الآخر 
 2,504,520      - 2,127,521 263,096    86,695   27,208   2,504,520 ذمم عقود إجارة مدينة 

 62,373 345 - -   62,028   -  62,373 ودائع وذمم مدينة أخرى

 2,617,870     27,208   148,723     263,096 2,127,521 51,322 2,617,870 

         المطلوبات المالية
 1,040,528 - - 104,500 725,000 211,028  1,040,528 تسهيلات تمويل مضمونة

 552,351 - - 450,000  100,000    2,351   552,351 صكوك 
 5,904 - - - 5,904   -  5,904 التزامات عقد ايجار تمويلي

 96,389 - - -  89,940    6,449   96,389 مصاريف مستحقة ومطلوبات أخرى 

 1,695,172   219,828   920,844   554,500 - - 1,695,172 

 922,698 51,322 2,127,521 ( 291,404) ( 772,121) ( 192,620)   922,698 الفجوة

         

 
 : يبين الجدول التالي تواريخ استحقاق المطلوبات المالية بناء على التدفقات النقدية غير المخصومة 

 

 
 

 أشهرحتى ثلاثة  القيمة الدفترية 
أكثر من ثلاثة أشهر  
 بحد أقصى سنة

أكثر من سنة بحد  
أقصى خمس 
 سنوات

دون تاريخ  
 الإجمالي  استحقاق محدد

       2022ديسمبر  31
 1,287,992 - 231,946 778,671 277,375 1,250,659 تسهيلات تمويل مضمونة

 460,368 - - 305,883 154,485 451,901 صكوك 
 4,172 - 3,266 906 - 4,172 تمويليالتزامات عقد ايجار 

 111,279 - - 103,139 8,140 111,279 مستحقة ومطلوبات أخرى  اريفمص 

 1,863,811 - 235,212 1,188,599 440,000 1,818,011 2022ديسمبر  31

 

 
 

 حتى ثلاثة أشهر  القيمة الدفترية 
أكثر من ثلاثة أشهر  

 بحد أقصى سنة

أكثر من سنة بحد 
أقصى خمس  

 سنوات
دون تاريخ  

 الإجمالي  استحقاق محدد

       2021ديسمبر  31
 1,045,056 - 104,500 729,528 211,028 1,040,528 تسهيلات تمويل مضمونة

 579,321 - 460,368 115,069 3,884 552,351 صكوك 
 6,347 - 4,534 1,813 - 5,904 التزامات عقد ايجار تمويلي

 96,389 - - 89,940 6,449 96,389 ومطلوبات أخرى مصاريف مستحقة 

 1,727,113 - 569,402 936,350 221,361 1,695,172 2021ديسمبر  31

 
 مخاطر السوق

مخاطر السوق هي مخاطر التذبذب في القيمة العادلة أو التدفقات النقدية المستقبلية للأدوات المالية بسبب التغيرات في المتغيرات 
مثل أسـعار العمولة الخاصـة وأسـعار صـرف العملات الأجنبية. يمكن تصـنيف مخاطر السـوق إلى مخاطر معدلات  في السـوق  

 الأرباح ومخاطر أسعار الأسهم ومخاطر العملات كما يلي:
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 مخاطر معدل الربح

 

ــتقبلية الناتجة عن التقلبات في معدلات الأرباح. تنشـــأ المخاطر عندما  مخاطر معدلات الأرباح هي عدم التأكد من الأرباح المسـ
يكون هناك عدم تطابق في الموجودات والمطلوبات الخاضــعة لتســويات معدل الأرباح خلال فترة زمنية محددة. إن أهم مصــدر 

حيـث يتم عكس تقلبـات معـدلات الأربـاح،  عقود إجـارة مـدينـةخ قـائمـة المركز المـالي هو ذمم لمخـاطر معـدلات الأربـاح كمـا في تـاري 
 إن وجدت، في نتائج العمليات.

 
يوضـح الجدول التالي الحسـاسـية التغيير المحتمل المعقول في معدلات الأرباح، مع بقاء المتغيرات الأخرى ثابتة، في قائمة الربح 

إيرادات الإجارة لسـنة، بناء على على  معدلات الأرباح    فيالدخل هي تأثير التغيرات المفترضـة    أو الخسـارة للشـركة. إن حساسية
 الموجودات المالية غير المحتفظ بها للمتاجرة ذات المعدل المتغير.

 العملة  

 (ألف ريال سعودي )
 الزيادة في 
 نقاط الأساس 

 حساسية الربح 
 حتى ثلاثة أشهر  أو الخسارة 

أكثر من ثلاثة  
 أشهر  

 بحد أقصى سنة 

أكثر من سنة  
بحد أقصى  
 خمس سنوات 

 أكثر من  
 خمس سنوات 

 2,582 910 207 102 3,803 25 -+/ 2022ديسمبر  31

       

 2,764 873 189 94 3,922 25 -+/ 2021ديسمبر  31

 
مبالغ الموجودات والمطلوبات والأدوات خارج    فيتتعرض الشركة لمخاطر معدلات الأرباح نتيجة لعدم التطابق أو الفروقات  

 . فترة معينة فيالميزانية العمومية والتي تستحق أو يعاد تسعيرها 
 

المالية للشركة بالقيمة الدفترية، مصنفة  يتضمن الجدول الأدوات . يلخص الجدول أدناه تعرض الشركة لمخاطر معدلات الأرباح
 . حسب تاريخ إعادة التسعير أو تواريخ الاستحقاق التعاقدية أيهما أولاً 

  القيمة الدفترية  2022ديسمبر  31
حتى ثلاثة 
 أشهر

أكثر من ثلاثة  
أشهر وأقل من  

 سنة

أكثر من سنة 
وأقل من خمس 

 سنوات

أكثر من 
خمس  
 سنوات

دون تاريخ  
 استحقاق محدد

 
 
 

 الإجمالي 

         الموجودات المالية 

 48,403 48,403 - - - -  48,403 نقد وما في حكمه 
استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة  

 من خلال الدخل الشامل الآخر 
893  -- -- -- -- 893 893 

 2,603,429 366,112 - - 1,735,375 501,942  2,603,429 عقود إجارة مدينة ذمم 
 102,108 365 - - 101,743 -  102,108 وذمم مدينة أخرىودائع 

 2,754,833  501,942 1,837,118 - - 415,773 2,754,833 
         المطلوبات المالية

 1,250,659 - -  224,050  755,923 270,686  1,250,659 تسهيلات تمويل مضمونة
 451,901 - - - 300,000 151,901  451,901 صكوك 

 4,172 - -  3,266  906 -  4,172 التزامات عقد ايجار تمويلي
مصاريف مستحقة ومطلوبات 

 أخرى 
111,279  8,140 103,139 - - - 111,279 

 1,818,011  430,727 1,159,968  227,316  - - 1,818,011 

 936,822 415,773 - ( 227,316) 677,150 71,215  932,822 الفجوة

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 



 شركة بداية لتمويل المنازل 

 ( شركة مساهمة سعودية مقفلة )
 

 )تتمة(  القوائم الماليةإيضاحات حول  

 2022 ديسمبر  31المنتهية في    للسنة

 ( بآلاف الريالات السعودية) 
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 القيمة الدفترية  2021ديسمبر  31
حتى ثلاثة  

 أشهر 

أكثر من ثلاثة 
أشهر وأقل من  

 سنة

أكثر من سنة 
وأقل من خمس  

 سنوات
أكثر من خمس  

 سنوات
دون تاريخ  

 استحقاق محدد

 
 
 

 الإجمالي 

        الموجودات المالية 
 50,084 50,084 - - - - 50,084 نقد وما في حكمه 

استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من 
 893 893 - - - - 893 خلال الدخل الشامل الآخر 

 2,504,520 645,943 - - 1,401,107 457,470 2,504,520 عقود إجارة مدينة ذمم 
 62,373 345 - - 62,028 - 62,373 ودائع وذمم مدينة أخرى

 2,617,870 457,470 1,463,135 - - 697,265 2,617,870 
        المطلوبات المالية

 1,040,528 - - 104,500 725,000 211,028 1,040,528 تسهيلات تمويل مضمونة
 552,351 - -  450,000  100,000 2,351 552,351 صكوك 

 5,904 - - - 5,904 - 5,904 التزامات عقد ايجار تمويلي
 96,389 - - - 89,940 6,449 96,389 مصاريف مستحقة ومطلوبات أخرى 

 1,695,172 219,828 920,844  554,500 - - 1,695,172 

 922,698 697,265 - ( 554,500) 542,291 237,642 922,698 الفجوة

 

 مخاطر أسعار أدوات حقوق الملكية 

محفظة   في  للأسهم  العادلة  القيمة  انخفاض  مخاطر  إلى  الأسهم  أسعار  مخاطر  نتيجة  تشير  المتداولة  الشركة غير  استثمارات 
للتغيرات المحتملة المعقولة في مستويات مؤشرات الأسهم وقيمة الأسهم الفردية. إن الشركة غير معرضة لمخاطر أسعار الأسهم  

لتسجيل عقود  الجوهرية نظراً لأنها لا تحتفظ باستثمارات جوهرية في سندات حقوق الملكية باستثناء الأسهم في الشركة السعودية  
 الإيجار التمويلي. 

 
 مخاطر العملة 

 
.  مخاطر العملة وهي المخاطر المتمثلة في احتمالية تذبذب قيمة أداة مالية ما بسبب التغيرات في أسعار صرف العملات الأجنبية 

تتعرض الشركة لمخاطر  لا  .  تتعرض الشركة للتذبذبات في أسعار صرف العملات الأجنبية خلال السياق الاعتيادي لأعمالها
 . جوهرية للعملات لأن معظم معاملاتها بالعملة المحلية 

 
 القيمة العادلة للأدوات المالية   . 19

 
القيمة العادلة هي القيمة الذي سيتم استلامها مقابل بيع أصل ما أو دفعها مقابل تحويل التزام ما بموجب معاملة منتظمة تتم بين 

 س. يحدد قياس القيمة العادلة بافتراض أن معاملة بيع الأصل أو تحويل الالتزام ستتم إما: المشاركين في السوق بتاريخ القيا
 

  في السوق الرئيسية للموجودات أو المطلوبات، أو  -  
 . في حالة عدم وجود السوق الرئيسي، في أكثر الأسواق فائدة للموجودات أو المطلوبات  -      

 
 . السوق الأكثر فائدة متاحاً للشركةيجب أن يكون السوق الرئيسي أو 

 
 . تتكون الأدوات المالية من الموجودات والمطلوبات المالية 

 
تتكون الموجودات المالية من النقد والنقد لدى البنوك وذمم عقود إجارة مدينة واستثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الدخل  

ات المالية من تسهيلات تمويل مضمونة وصكوك والتزامات عقود الإيجار  الشامل وودائع وذمم مدينة أخرى. وتتكون المطلوب 
 والمصروفات المستحقة والمطلوبات الأخرى المستحقة.  

 
 

 
 
 
 



 شركة بداية لتمويل المنازل 

 ( شركة مساهمة سعودية مقفلة )
 

 )تتمة(  القوائم الماليةإيضاحات حول  

 2022 ديسمبر  31المنتهية في    للسنة

 ( بآلاف الريالات السعودية) 
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 : باستخدام طرق التقييم التاليةتستخدم الشركة التسلسل الهرمي التالي عند تحديد القيمة العادلة للأدوات المالية والإفصاح عنها 

 
 . في الأسواق النشطة للموجودات أو المطلوبات المماثلة ( غير المعدّلة)الأسعار المتداولة  : 1المستوى  -

 
(  كالأسعار )والتي يمكن ملاحظتها إما بصورة مباشرة    1مدخلات بخلاف الأسعار المتداولة تقع ضمن المستوى  :  2المستوى    -

أسعار السوق المتداولة في  :  تشتمل هذه الفئة على أدوات مقيمة باستخدام (.  كمستمدة من الأسعار)أو بصورة غير مباشرة  
بارها على أنها أقل  الأسواق النشطة لأدوات مماثلة، أو الأسعار المتداولة لأدوات مماثلة أو متشابهة في الأسواق التي يتم اعت 

تقييم أخرى التي يمكن ملاحظة جميع مدخلاتها الهامة بصورة مباشرة أو غير مباشرة من البيانات   من نشطة، أو طرق 
 . السوقية 

 
 . طرق تقييم يكون فيها أدنى مستوى من المدخلات الهامة لقياس القيمة العادلة غير قابل للملاحظة:  3المستوى  -

 
القيمة العادلة، حددت الشركة فئات الموجودات والمطلوبات استناداً إلى طبيعة وسمات ومخاطر الأصل أو  لغرض إفصاحات  

يظهر الجدول التالي القيمة الدفترية والقيم العادلة للأدوات   الالتزام ومستوى النظام المتدرج للقيمة العادلة كما هو موضح أعلاه. 
 المتدرج للقيمة العادلة للأدوات المالية:  المالية بما في ذلك مستوياتهم في النظام

 
 2022ديسمبر   31 

القيمة   
 الدفترية 

 
 3المستوى   2المستوى   1المستوى  

 
 الإجمالي 

       الموجودات المالية بالقيمة العادلة 
 

استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال  
 893 893 - -  893 الدخل الشامل الآخر 

 
 2021ديسمبر  31 

القيمة   
 الدفترية 

 
 3المستوى  2المستوى  1المستوى 

 
 الإجمالي 

       الموجودات المالية بالقيمة العادلة 
 
استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال  

 الدخل الشامل الآخر 
 

893  - - 
 

893 
 

893 

 
 2022ديسمبر   31 

الموجودات المالية التي لا يتم قياسها  
 القيمة الدفترية  العادلة بالقيمة 

  
 1المستوى  

 
 2المستوى  

 
 3المستوى  

 
 الإجمالي 

 48,403 - - 48,403  48,403 أرصدة لدى البنوك

 2,043,877 2,043,877 - -  2,603,429 ، صافي عقود إجارة مدينةذمم 

 102,108 102,108 - -  102,108 ودائع وذمم مدينة أخرى 

 2,753,940  48,403 - 2,145,985 2,194,388 

 
  



 شركة بداية لتمويل المنازل 

 ( شركة مساهمة سعودية مقفلة )
 

 )تتمة(  القوائم الماليةإيضاحات حول  

 2022 ديسمبر  31المنتهية في    للسنة

 ( بآلاف الريالات السعودية) 
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 2021ديسمبر  31 

 القيمة الدفترية  
  

 1المستوى 
 

 2المستوى 
 

 3المستوى 
 

 الإجمالي 

الموجودات المالية التي لا يتم قياسها بالقيمة 
  العادلة 

     

 50,084 - - 50,084  50,084 أرصدة لدى البنوك
   2,148,805   2,148,805 - -  2,504,520 ، صافي عقود إجارة مدينةذمم 

 62,373 62,373 - -  62,373 ودائع وذمم مدينة أخرى

 2,616,977  50,084 - 2,211,178 2,261,262 

 
 2022ديسمبر  31 

  القيمة الدفترية  
 

 1المستوى 
 

 2المستوى 
 

 3المستوى 
 

 الإجمالي 

التي لا يتم قياسها بالقيمة المطلوبات المالية 
 العادلة 

      

 1,250,659 1,250,659 - -  1,250,659 تسهيلات تمويل مضمونة
 411,973 411,973 - -  451,901 صكوك 

 4,172 4,172 - -  4,172 التزامات عقد ايجار تمويلي
 111,279 111,279 - -  111,279 مصاريف مستحقة ومطلوبات أخرى 

 1,818,011  - - 1,778,083 1,778,083 

 
 2021ديسمبر  31 

 القيمة الدفترية  
  

 1المستوى 
 

 2المستوى 
 

 3المستوى 
 

 الإجمالي 

المطلوبات المالية التي لا يتم قياسها بالقيمة  
 العادلة 

      

 1,036,000 1,036,000 - -  1,036,000 تسهيلات تمويل مضمونة
 556,927 556,927 - -  550,000 صكوك 

 5,904 5,904 - -  5,904 التزامات عقد ايجار تمويلي
 103,268 103,268 - -  103,268 مصاريف مستحقة ومطلوبات أخرى 

 1,695,172  - - 1,702,099 1,702,099 

 . للقيم العادلة 3يعرض الجدول التالي مطابقة الرصيد الافتتاحي مع الرصيد الختامي لقياسات المستوى 
 

 
 
 

 
الرصيد 
 الافتتاحي 

 
 مشتريات

 
 الرصيد الختامي  مبيعات

     

2022 893 -- -- 893 

2021   893 -- -- 893 

 
 تحليل الحساسية 

 
، فإن التغييرات المحتملة المعقولة في تاريخ التقرير على أحد المدخلات الهامة  3 المستوىبالنسبة للقيمة العادلة لاستثمارات 

 . غير القابلة للملاحظة، مع بقاء المدخلات الأخرى ثابتة، سيكون لها التأثيرات التالية

 
 2022 2021 

   استثمارات بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل 
   : المحقق للسنة المنتهيةالتأثير على الربح غير 

 9 9 ٪ 1إذا زاد بنسبة 

 9 9 ٪1إذا انخفض بنسبة  

 
تستند القيمة العادلة لعقود الإجارة المستحقة إلى التدفقات النقدية الفعلية المخصومة بمعدل نهاية السنة للمعدلات الداخلية للعائد  
ولا يتبين ذلك من خلال الأسعار المتداولة في السوق النشطة لموجودات مماثلة، أو تستند إلى طريقة تقييم تستخدم فقط بيانات من  

 . 3، ولذلك تصنف القيمة العادلة لعقود إجارة مستحقة ضمن المستوى أسواق ملحوظة
 

 . 3، لم يكن هناك أي تحويلات داخل أو خارج المستوى 2022ديسمبر  31خلال السنة المنتهية في 
 



 شركة بداية لتمويل المنازل 

 ( شركة مساهمة سعودية مقفلة )
 

 )تتمة(  القوائم الماليةإيضاحات حول  

 2022 ديسمبر  31المنتهية في    للسنة

 ( بآلاف الريالات السعودية) 
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 إدارة رأس المال  . 20

 
والسوق وكذلك ضمان التطوير المستقبلي  تقتضي سياسة الشركة بالاحتفاظ بقاعدة قوية لرأس المال بغرض الحفاظ على ثقة الدائنين  

 . تقوم الإدارة بمراقبة العائد على رأس المال على المساهمين العاديين. للأعمال
 

يسعى مجلس الإدارة إلى الحفاظ على توازن بين العائدات الكبيرة المحتمل الحصول عليها والامتيازات الممكن تحقيقها من خلال  
 .  الاحتفاظ بوضع قوي لرأس المال

 
 المعلومات القطاعية  . 21

 
تهدف الشركة إلى تقديم تمويل لعقود التأجير العقاري داخل المملكة العربية السعودية. إن جميع الموجودات والمطلوبات والعمليات  

 قطاع التمويل العقاري.   تخص وبيان الربح والخسارةالظاهرة في قائمة المركز المالي 
 

 الاحداث اللاحقة  . 22
 

 المالية.  قوائمالتقرير تتطلب تعديلًا أو يلزم الإفصاح عنها في اللا توجد أية أحداث جوهرية بعد تاريخ 
 
 المقارنة المعلومات  . 23

 
بطبيعتها للقوائم    للسنة الحالية، وهي ليست جوهرية   العرض الماضية لتتماشى مع    للفترة بعض أرقام المقارنة    تم إعادة تصنيف 

 . المالية
 

 اعتماد القوائم المالية  . 24
 

رجب    28)الموافق    2023فبراير    19  المالية والإيضاحات المرفقة للإصدار من قبل مجلس الإدارة بتاريختم اعتماد القوائم  
 (. هـ1444



                                   

 

 

 شركة بداية للتمويل  245
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 شركة بداية للتمويل  246

 

 الأساس يالنظام  -19

كجزء من طلب تسجيل وطرح الصكوك إلى هيئة السوق المالية في المملكة العربية  للمُصدِرتم تقديم نسخة من النظام الأساس ي وكافة الإصدارات السابقة 

 السعودية

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



ساسأ    ماظن
ليومتلل    ةيادب    ةكشر

ةمهاسم



ليومتلل    ةيادب    ةكشر   ـ  ل سا  سلأا    ما  ظنلا
( ةمهاسم    ةكشر  )

ةكشرلا    سيسأت   :  لولأا    بابلا

سيسأتلا   :  لىولأا    ةدالما
ةمهاسم    ةكشر    ماظنلا    اذهو    ةيذيفنتلا    هحئاولو   1443/12/1  خيراتب  (  م/132  ) مقر    كيللما    موسرلماب    رداصلا    تاكشرلا    ماظن    ماكحلأ    اقبط    سسؤت

 : ىلي    الم   اقفو    ةيدوعس

ةكشرلا    مسا   :  ةيناثلا    ةدالما
( ةمهاسم    ةكشر  )  ليومتلل    ةيادب    ةكشر

ةكر   شلل    سيئرلا    زكرلما   :  ةثلاثلا    ةدالما
.ةرادلإا    سلجم    نم   رارقب    اهجراخ    وأ   ةكلملما    لخاد    عورف    اهل    أشني    نأ   زوجيو    ضايرلا    ةنيدم   في  ةكشرلل    سيئرلا    زكرلما    عقي

ةكشرلا    ضارغأ   :  ةعبارلا    ةدالما
: ةيلاتلا    ضارغلأا    ذيفنتو    ةلوازمب    ةكشرلا    موقت

بابلا ةئفلا

ينمأتلا    ةطشنأو    ةيلالما    ةطشنلأا يليومتلا    راجيلإا

ينمأتلا    ةطشنأو    ةيلالما    ةطشنلأا ىرخلأا    ضورقلا    حنم    لاكشأ

.تدجو    نإ   ةصتخلما    تاهجلا    نم   ةمزلالا    صيخاترلا    ىلع    لوصحلا    دعبو    ةعبتلما    ةمظنلأا    قفو    اهضارغأ    ةكشرلا    سرامتو

ةكر   شلا    ةد ـ م  :  ةسماخلا    ةدالما
.ةددحم    يرغ   ةكشرلا    ةدم  • 

م ـ ه سلأاو    لا  لما   سأر   :  نياثلا    بابلا

لا  لما   سأر   :  ةسداسلا    ةدالما
ةيواستم    يمسأ    مهس  (  90000000  ) لىا   مسقم    يدوعس    لاير  (  900000000.0)  يدوعس    لاير    نويلم    ةئامعست   ب ردصلما    ةكشرلا    لام    سأر    ددح
لاير    نويلم    ةئامعست    غلبم    ادقن    هنم    عوفدلما    ةميقو  ، ةيدقن    صصح    لباقم    ةيداع    مهسأ    اهعيمجو   ، يدوعس    لاير  (  10.0  ) اهنم    لك   ةميق  ، ةميقلا

 .  اهل    صخرلما    كونبلا    دحأ    ىدل    ردصلما    لالما    سأر    نم   ةعوفدلما    ةيدقنلا    غلابلما    عاديا    مت   دقو  ، يدوعس    لاير  (  900000000.0  ) يدوعس

مهسلأا   في  باتتكلاا   :  ةعباسلا    ةدالما
لماكلاب    ةعوفدم    يدوعس    لاير   900000000.0  ةغلابلا    ردصلما    لالما    سأر    مهسأ    لماك   في  نومهاسلما    بتتكا

ينمهاسلما    لجس   :  ةنماثلا    ةدالما
 50 - 1 

769487       بلطلا    مقر    1        ةينوتركللإا    ةخسنلا    مقر    ضايرلا        سيیئرلا    زكرلما

2025/08/03  :  ليدعتلا    خيرات



ماقرأو  ،  مهنم    لك   اهكلمي    تيلا    مهسلأا    ددعو  ،  مهنهمو    مهتماقإ    نكامأو    مهتانايبو    مهتايسنجو    ينمهاسلما    ءامسأب    ًاصّاخ    لاًجس    ةكشرلا    دعت  -1
تانايبب    يراجتلا    لجسلا    ديوزت    ةكشرلا    ىلع  -2 .ةكلملما   في  هظفح    بجيو  ،  لجسلا    اذه    دادعإ    ىلع    دقاعتت    نأ   ةكشرللو  ،  اهنم    عوفدلما    ردقلاو    مهسلأا

نم   وأ   يراجتلا    لجسلا    ىدل    ةكشرلا    ديق    خيرات    نم   امًوي    شرع   ةسمخ    للاخ    هيلع    أرطي    ليدعت    يأو    ةدالما    هذه    نم  1  ةرقفلا   في  هيلإ    راشلما    لجسلا
.لاوحلأا    بسحب    ليدعتلا    خيرات

مهسلأا    لوادت   :  ةعساتلا    ةدالما
.ديقلا    اذه    خيرات    نم   لاإ   يرغلا    وأ   ةكشرلا    ةهجاوم   في  مهسلا    ةيكلم    لقنب    دتعيُ    لاو   ينمهاسلما    لجس   في  ديقلاب    ةكشرلا    مهسأ    لوادتت

ةميقلا    ةافوتسم    يرغلا    مهسلأا    عيب   :  ةشراعلا    ةدالما
قيرط    نع   هغلابإ    دعب    ةرادلإا    سلجلم    زاج   ،  ددحلما    دعولما   في  ءافولا    نع   فلخت    اذإو  ،  كلذل    ةددحلما    ديعاولما   في  مهسلا    يقبتلما    عفدب    مهاسلما    متزلي  .1

تيلا    طباوضلل    ًاقفو    نيلعلا    دازلما   في  مهسلا    عيب  ،  ينمهاسلما    لجس   في  تبثلما    هناونع    ىلع    وأ ،  ةثيدحلا    ةينقتلا    قرط    نم   يأ   وأ   نيوتركللاا    ديبرلا
ءافولل    عيبلا    ةليصح    فكت   لم  اذإو    .مهسلا    بحاص    لىإ   قيابلا    درتو    اهل    ةقحتسلما    غلابلما    عيبلا    ةليصح    نم   ةكشرلا    فيوتست  .2 .ةصتخلما    ةهجلا    اهددحت
دنع    اهتميقب    ءافولا    نع   فلختلما    مهسلأاب    ةلصتلما    قوقحلا    ذافن    قلعيُ  .3  .مهاسلما    لاومأ    عيمج    نم   قيابلا    فيوتست    نأ   ةكشرلل    زاج  ،  غلابلما    هذهب

فياص    نم   بيصن    ىلع    لوصحلا    قح   لمشتو  ،  ةدالما    هذه    نم  1  ةرقفلا    مكحل    اقًفو    اهنم    قحتسلما    عفد    وأ   اهعيب    ينح   لىإ   اهل    ددحلما    دعولما    ءاضقنا
عفد    عيبلا    موي    لىإ   عفدلا    نع   فلختلما    مهاسملل    زوجي    كلذ    عمو  ،  اهتارارق    ىلع    تيوصتلاو    تايعمجلا    روضح    قحو    اهعيزوت    ررقتي    تيلا    حابرلأا

ىلع    لوصحلا    بلط   في  قحلا    مهاسملل    نوكي    ةلاحلا    هذه    فيو   نأشلا    اذه   في  ةكشرلا    اهتقفنأ    تيلا    تافوصرلما    اهيلإ    ًافاضم    هيلع    ةقحتسلما    ةميقلا
شرؤتو   ،  هتاذ    مقرلا    لمحت    ةديدج    ةداهش    يترشلما    يطعتو  ،  ةدالما    هذه    ماكحلأ    ًاقفو    عيبلما    مهسلا    ةداهش    ةكشرلا    يغلت  .4 .اهعيزوت    ررقت    تيلا    حابرلأا

.ديدجلا    كلاملل    ةمزلالا    تانايبلا    جاردإ    عم   عيبلا    عوقوب    ينمهاسلما    لجس  في 

مهسلأا    ليوحت   :  شرع   ةيداحلا    ةدالما
ةقفاوم    ىلع    لوصحلا    ىرخأ    ةئف    وأ   عون    لىإ   مهسلأا    نم   ةئف    وأ   عون    ليوحتل    طترشي  .2 .ىرخأ    ةئف    وأ   عون    لىإ   مهسلأا    نم   ةئف    وأ   عون    ليوحت    زوجي  .1

طوشر    ققحت    دنع    ىرخأ    ةئف    وأ   عون    لىإ   ا�يئاقلت    اهلوحت    ىلع    مهسلأا    رادصإ    رارق    صني    تيلا    تلااحلا    كلذ    نم   نىثتسيو  ،  ةيداعلا    يرغ   ةماعلا    ةيعمجلا
ليوحتلا    ىلع    اهيف    بتتري    تيلا    تلااحلا   في  تاكشرلا    ماظن    نم   ةئالما    دعب    ةشراعلا    ةدالما   في  ةدراولا    ماكحلأا    يسرت  .3 .ةددحم    ةدم    ضيم   دعب    وأ   ةنيعم

ةلباق    مهسأ    لىإ   اهتائف    نم   ةئف    يأ   وأ   ةزاتملما    وأ   ةيداعلا    مهسلأا    ليوحت    زوجي   4.لا  .مهسلا    ةئف    وأ   عونب    ةلصتلما    تاماتزللااو    قوقحلا    ءاغلإ    وأ   ليدعت
.ةكشرلا   في  ينمهاسلما    عيمج    ةقفاومب    لاإ   اهتائف    نم   ةئف    يأ   وأ   دادترسلال

مهسلأاب    ةلصتلما    تاماتزللااو    قوقحلا    ليدعت   :  شرع   ةيناثلا    ةدالما
ةلصتلما    دويقلا    وأ   تاماتزللاا    وأ   قوقحلا    نم   ّيأ    ءاغلإ    وأ   ليدعتل    طترشي  .1 :  مهسلأاب    ةلصتلما    تاماتزللااو    قوقحلا    ليدعت  :  ةشرع    ةيناثلا    ةدالما

ةئف    وأ   عونب    ةلصتلما    تاماتزللااو    قوقحلا    ءاغلإ    وأ   ليدعت    كلذ    نع   جتن    اذإ    ىرخأ    ةئف    وأ   عون    لىإ   مهسلأا    نم   ةئف    وأ   عون    يأ   ليوحتل    وأ ،  مهسلأاب
ةقفاوم    ىلع    لوصحلا  ،  ينمهاسلما    نم   ىرخأ    ةئف    قوقحب    ساسم    اهيلع    بتتري    ةنيعم    ةئف    وأ   عون    نم   مهسأ    رادصلإ    وأ ،  اهليوحت    متيس    تيلا    مهسلأا

وأ   ءاغللإا    وأ   ليدعتلا    اذه    نم   نوراضي    نيذلا    مهسلأا    باحصأ    نم   تاكشرلا    ماظن    نم   يننامثلاو    ةعساتلا    ةداملل    اقًفو    ةنوكم    ةصاخ    ةيعمج
ةديدج    مهسأ    رادصإ    زوجي    لاف ،  دادترسلال    ةلباق    مهسأ    ةكشرلا    مهسأ   في  تناك    اذإ  .2 .ةيداعلا    يرغ   ةماعلا    ةيعمجلا    ةقفاومو  ،  رادصلإا    وأ   ليوحتلا
مهسلأا    باحصأ    نم   تاكشرلا    ماظن    نم   يننامثلاو    ةعساتلا    ةداملل    اقًفو  -  ةنوكم    ةصاخ    ةيعمج    ةقفاومب    لاإ   اهتائف    نم   يأ   ىلع    ةيولوأ    اهل    نوكت

.رادصلإا    اذه    نم   نوراضي    نيذلا

لالما    سأر    ةدايز   :  شرع   ةثلاثلا    ةدالما
سأر    دودح   في  ردصلما    لالما    سأر    ةدايز    ةقبسلما    يدوعسلا    يزكرلما    كنبلا    ةعنامم    مدع    ىلع    لوصحلا    دعبو    ةكشرلا    ةرادإ    سلجم    نم   رارقب    زوجي  .1
يزكرلما    كنبلا    ةعنامم    مدع    ىلع    لوصحلا    دعبو    ةيداعلا    يرغ   ةماعلا    ةيعمجلل  .2 .لماكلاب    عفدُ    دق   ردصلما    لالما    سأر    نوكي    نأ   ىلع  ،  هب   حصرلما    لالما

ناك    اذإ    هلمكأب    عفد    دق   لالما    سأر    نوكي    نأ   طترشي    لاو   .لاًماك    عفد    دق   لالما    سأر    نوكي    نأ   طشرب    ةكشرلا    لام    سأر    ةدايز    ررقت    نأ   ةقبسلما    يدوعسلا
.اهليوحتل    ةررقلما    ةدلما    دُعب    هِتنت    لمو   مهسأ    لىإ   ةيليومت    كوكص    وأ   نيد    تاودأ    ليوحت    لباقم    تردص    مهسأ    لىإ   دوعي    لالما    سأر    نم   عوفدلما    يرغ   ءزجلا
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لالما    سأر    ضيفخت   :  شرع   ةعبارلا    ةدالما
ةجاح    ىلع    داز    اذإ    لالما    سأر    ضيفخت    ررقت    نأ   ةقبسلما    يدوعسلا    يزكرلما    كنبلا    ةعنامم    مدع    ىلع    لوصحلا    دعبو    ةيداعلا    يرغ   ةماعلا    ةيعمجلل  -1
ماظن    نم   ينسمخلاو    ةعساتلا    ةدالما   في  دراولا    دحلا    نود    ام   لىإ   لالما    سأر    ضيفخت    اهدحو    ةيرخلأا    ةلاحلا   في  زوجيو    رئاسخب    تينم    اذإ    وأ   ةكشرلا

ةكشرلا    تاماتزلاو    ضيفختلل    ةبجولما    بابسلأا    نع   ةرادلإا    سلجم    هدعي    ةماعلا    ةيعمجلا   في  نايب    ةولات    دعب    لاإ   ضيفختلا    رارق    ردصي    لاو ،  تاكشرلا
، ةكشرلا    ةجاح    ىلع    هتدايز    ةجيتن    لالما    سأر    ضيفخت    ناك    اذإ  -2  .ةكشرلا    تاباسح    عجارم    نم   ريرقت    نايبلا    اذهب    قفريو  ،  اهب    ءافولا   في  ضيفختلا    رثأو

عامتجا    دقعل    ددحلما    خيراتلا    نم   لقلأا    ىلع    امًوي    ينعبرأو    ةسمخ    لبق    ضيفختلا    ىلع  -  تدجو    نا   مهتاضاترعا    ءادبإ    لىإ   يننئادلا    ةوعد    تبجو
دقع    دعومو  ،  هدعبو    ضيفختلا    لبق    لالما    سأر    رادقم    حضوي    نايب    ةوعدلاب    قفري    نأ   ىلع  ،  ضيفختلا    رارق    ذاختلا    ةيداعلا    يرغ   ةماعلا    ةيعمجلا

نأ   ةكشرلا    ىلع    بجو   ،  روكذلما    دعولما   في  هتادنتسم    ةكشرلا    لىإ   مدقو    يننئادلا    نم   يأ   ضيفختلا    ىلع    ضترعا    نإف  ،  ضيفختلا    ذافن    خيراتو    عامتجلاا
تاذ    نم   امًهسأ    ينلماحلا    ينمهاسلما    ينب   ةاواسلما    ةاعارم    بجي  -3 .لاًجآ    ناك    اذإ    هب   ءافولل    ًايفاك    ًانامض    هل   مدقت    نأ   وأ   لاًاح    ناك    اذإ    هنيد    هيلإ    يدؤت

.لالما    سأر    ضيفخت    دنع    ةئفلاو    عونلا

ةرادلإا    سلجم   :  ثلاثلا    بابلا

ةكشرلا    ةرادإ   :  شرع   ةسماخلا    ةدالما
ةيداعلا    ةماعلا    ةيعمجلا    مهبختنت    ةيعيبطلا    ةفصلا    يوذ    نم   اصًاخشأ    اونوكي    نأ   طترشيو    اوضع   (9)  نم   فلؤم    ةرادإ    سلجم    ةكشرلا    ةرادإ    لىوتي  (  (أ

  .تاونس    عبرأ    نع   ديزت   لا  ةدلم    ينمهاسملل
تىلااك    ةرادلاا    سلجم   في  لمعلا    ةقيرط    ددحي  (  (ب

ةرادلاا    سلجم    ءاضعا    نم %  51  روضحب    عامتجلال    حيحصلا    باصنلا    نوكيو

ءاضعلاا    نم %  51  ةقفاومب    تارارقلا    ذاختلإ    حيحصلا    نىوناقلا    باصنلا    نوكيو

تاسلجلا    روضحب    ليكوتلا    سلجلما    ءاضعلأ    زوجي    لاو

سلجلما    ةيوضع    ءاهنإ    وأ   ءاهتنا   :  شرع   ةسداسلا    ةدالما
ءانب    ةماعلا    ةيعمجلل    زوجيو  ،  ةكلملما   في  ةيراس    تاميلعت    وأ   ماظن    يلأ   ًاقفو    اهل    وضعلا    ةيحلاص    ءاهتناب    وأ   هتدم    ءاهتناب    سلجلما    ةيوضع    يهتنت   -  1

ةدم    للاخ    ةقرفتم    تاعامتجا    ةسمخ    وأ   ةيلاتتم    تاعامتجا    ةثلاث    روضح    نع   ءاضعلأا    نم   بيّغت    نم   ةيوضع    ءاهنإ    ةرادلإا    سلجم    نم   ةيصوت    ىلع
ىلعو  ،  مهضعب    وأ   ةرادلإا    سلجم    ءاضعأ    عيمج    لزع    ةيداعلا    ةماعلا    ةيعمجلل    زوجي    كلذ    عمو    .ةرادلإا    سلجم    هلبقي    عوشرم    رذع    نود    هتيوضع

ماظن    ماكحلأ    اقًفو    كلذو    لاوحلأا    بسحب    لوزعلما    وضعلا    لحم    لحي    نم   وأ   ديدج    ةرادإ    سلجم    باختنا    ةلاحلا    هذه   في  ةيداعلا    ةماعلا    ةيعمجلا
.تاكشرلا

سلجلما    تايحلاص   :  شرع   ةعباسلا    ةدالما
  هلو    اهضارغا    ققحي    امب    ةكشرلا    ةرادإ   في  تاطلسلا    عسوأ    ةرادلإا    سلجلم    نوكي  ،  ةماعلا    ةيعمجلل    ةررقلما    تاصاصتخلاا    ةاعارم    عم

ةيراجتلا    تلاجسلا

ةيسيئرلا
يونسلا    ديكأتلا ليكوتلا    قحي

بطش ليكوتلا    قحي

ةيعرفلا

رادصا ليكوتلا    قحي

يونسلا    ديكأتلا ليكوتلا    قحي

بطش ليكوتلا    قحي

تاكشرلا    دوقع    عيقوت ليكوتلا    قحي

صصحلا    ءاشر ليكوتلا    قحي
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ةكشرلا    اهيف    لخدت    تيلا    تاكشرلا
كيشرك

ةكشرلا    ةيفصت ليكوتلا    قحي

صصحلا    عيب ليكوتلا    قحي

مهاسلما    ةكشرلا   في  ةكشرلا    ليثمت
اهيف

ليكوتلا    قحي

ةكشرلا    مسأب    تاكشرلا    سيسأت

ةيراجتلا    تلاجسلا

رادصا ليكوتلا    قحي

يونسلا    ديكأتلا ليكوتلا    قحي

بطش ليكوتلا    قحي

ةرازولا   في  اهليجست ليكوتلا    قحي

لدعلا    بتاك    ماما    ليثمت ليكوتلا    قحي

ةكشرلا    دقع    ىلع    عيقوتلا ليكوتلا    قحي

ءاكشرلا    تارارق    ىلع    عيقوتلا ليكوتلا    قحي

ةيكنبلا

تاباسحلا    حتف ليكوتلا    قحي

تادامتعلاا    حتف ليكوتلا    قحي

عاديلاا ليكوتلا    قحي

بحسلا ليكوتلا    قحي

تاكيشلا    رادصا ليكوتلا    قحي

تاباسحلا    ثيدحت ليكوتلا    قحي

تاباسحلا    فوشك    جارختسا ليكوتلا    قحي

تلايهستلا    بلط ليكوتلا    قحي

تانامضلا    بلط ليكوتلا    قحي

ضورقلا    دوقع    عيقوت ليكوتلا    قحي

ةيراجتلا    قارولأا    عيقوت ليكوتلا    قحي

رملأ    تادنس    عيقوت ليكوتلا    قحي

نم   ةمدخ    وأ   بلط    يأب    مدقتلا
ةجردنلما    تامدخلا    وأ   تابلطلا

تلااصتلاا    ةئيه    صاصتخا    تحت
تامولعلما    ةينقتو

ليكوتلا    قحي

 - صخش    يلأ   ضيوفتلا    ةيحلاص
- ةقلاعلا    تاذ    ةمظنلأل    ًاقفو

وأ   تابلطلا    نم   يأب    مدقتلل
صاصتخا    تحت    ةجردنلما    تامدخلا
تامولعلما    ةينقتو    تلااصتلاا    ةئيه

ليكوتلا    قحي

( اينوتركلإ   ) ةيراجتلا    قارولأا    ريرحت ليكوتلا    قحي

( اينوتركلإ   ) ةيراجتلا    قارولأا    عيقوت ليكوتلا    قحي

( اينوتركلإ   ) ةيذيفنتلا    دوقعلا    ريرحت ليكوتلا    قحي

 50 - 4 

769487       بلطلا    مقر    1        ةينوتركللإا    ةخسنلا    مقر    ضايرلا        سيیئرلا    زكرلما

2025/08/03  :  ليدعتلا    خيرات



( اينوتركلإ   ) ةيذيفنتلا    دوقعلا    عيقوت ليكوتلا    قحي

تادامتعلااو    تانامضلا    عيقوت
ةينوتركللإا

ليكوتلا    قحي

كلاملاا    ةرادا

تاكلتملما    غارفاو    عيبو    ءاشر

راقعلا

ءاشر ليكوتلا    قحي

عيب ليكوتلا    قحي

غارفا ليكوتلا    قحي

ضيارلاا

ءاشر ليكوتلا    قحي

عيب ليكوتلا    قحي

غارفا ليكوتلا    قحي

مهسلاا
ءاشر ليكوتلا    قحي

عيب ليكوتلا    قحي

كلاملاا    نهر

نهرلا    ليكوتلاقح    قحي

نهرلا    ليكوتلاكف    قحي

ضبقلا ليكوتلا    قحي

ةيراجتلا    قارولأا    ريرحت

قارولأا    ىلع    عيقوتلاو    ةقفاولما
ةيراجتلا

ليكوتلا    قحي

ةيراجتلا    قارولأا    ءاشنا ليكوتلا    قحي

ةيراجتلا    قارولأا    ءاغلا ليكوتلا    قحي

ةيراجتلا    قارولأا    قلاغا ليكوتلا    قحي

لخدت    تيلا    تاكشرلا    دقع    ليدعت
كيشرك    ةكشرلا    اهيف

ءاكشرلا    تارارق    ىلع    ةقفاولما

نيوناقلا    نايكلا    يريغت ليكوتلا    قحي

لالما    سأر    ضيفخت    وأ   ةدايز ليكوتلا    قحي

ءاشرو    صصحلا    نع   لزانتلا    لوبق
صصحلا

ليكوتلا    قحي

ءاكشرلا    جورخو    لوخد ليكوتلا    قحي

جامدنلااب    ءاكشرلا    رارق    ىلع    عيقوتلا ليكوتلا    قحي

دقع    دونب    قياب    ىلع    ليدعتلا
سيسأتلا

ليكوتلا    قحي

ةكشرلا    ةيفصت ليكوتلا    قحي

ةسسؤم    لىا   ةكشرلا    لوحت ليكوتلا    قحي

اهيلع    درلاو    يواعدلا    عامس ليكوتلا    قحي

ةحلاصلما ليكوتلا    قحي

ميكحتلا    لوبقو    ضفر ليكوتلا    قحي
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ءاضقلا

ةيعشرلا    مكاحلما    ماما    ليثمتلا

حلصلا    لوبقو    ضفر ليكوتلا    قحي
راكنلااو    رارقلاا ليكوتلا    قحي

لزانتلا ليكوتلا    قحي

هعفارلما ليكوتلا    قحي

هعفادلما ليكوتلا    قحي

ةبلاطلما ليكوتلا    قحي

ةمصاخلما ليكوتلا    قحي

ينمكحلما    ينيعت ليكوتلا    قحي

ينماحلما    ينيعت ليكوتلا    قحي

لدعلا    تاباتك    ماما    ليثمتلا ليكوتلا    قحي

تامدخ    ةفاك    ذيفنتو    مادختسا
ةينوتركللاا    لدعلا    ةرازو

ليكوتلا    قحي

ذيفنت    ىلع    يرغلا    ليكوت  / ضيوفت
ةينوتركللاا    لدعلا    ةرازو    تامدخ

ليكوتلا    قحي

ضرقلا    دقع    ةيقافتا    ىلع    عيقوتلا  )
قئاثولا    ةفاكو    هتاقحلمو    هتلايدعتو

ىلع    عيقوتلا  -    ةقلاعلا    تاذ
ىلع    عيقوتلا   –  ةعباتلما    ةيقافتا
مامأ    عيقوتلا   -  ةروشلما    ةيقافتا
نهرلا    صخي    اميف    لدعلا    بتاك

عيمج    نهرب    صاخلا    يعانصلا
ضرقلا    ملاتسا   -  ةكشرلا    تاكلتمم

بلط   -  ضرقلا    نع   لزانتلا  - 
ديدست   -  ضرقلا    نم   ءافعلإا

ةيقافتا    ىلع    عيقوتلا  -  ضرقلا
( يدنتسلما    دامتعلاا

ليكوتلا    قحي

( يرابتعلاا    نامضلا    ىلع    عيقوتلا  ليكوتلا(    قحي

لقن    ةيقافتا    ىلع    عيقوتلا  )
( ضرقلا    دقع    ليدعتو    تاماتزللاا

ليكوتلا    قحي

بيترت    ةيقافتا    ىلع    عيقوتلا  )
( ءاكشرلاو    ةكشرلا    نع   نويدلا

ليكوتلا    قحي

نلاعا    ءاغلإو    ليدعتو    رادصا  )
( لزانتلا

ليكوتلا    قحي

ةيمنتل    نيطولا    زكرلما    تامدخ
يحبرلا    يرغ   عاطقلا

فصرلاو    عمجلا    ءاطسو    تامدخ
تامدخ    نم   اهيرغو    قيوستلاو
يحبرلا    يرغ   عاطقلا   في  ةطاسولا

ليكوتلا    قحي

عوطتلا    تامدخ ليكوتلا    قحي

تانايكلا    ةرادإو    سيسأت    تامدخ
ةيحبرلا    يرغ

ليكوتلا    قحي

تامدخلاو    علسلا    ميدقت    تامدخ ليكوتلا    قحي
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ةيحبرلا    يرغ   تانايكلل
تامدخ    ةفاك    ذيفنتو    مادختسا

دامتعا    ةصنم
ليكوتلا    قحي

تامدخ    ةفاك    ذيفنتو    مادختسا
ةيمنتلاو    ةيشربلا    دراولما    ةرازو

ةينوتركللاا    ةيعامتجلإا
ليكوتلا    قحي

ةسسؤلما    ءاشر ليكوتلا    قحي

تادنتسلما    عيمج    ىلع    عيقوتلا
ةيراجتلا    ةفرغلا    ىدل

ليكوتلا    قحي

ةسسؤلما    عيب ليكوتلا    قحي

تلاجسلا    ةرادإ    ةعجارم ليكوتلا    قحي

تلاجسلا    جارختسا ليكوتلا    قحي

ةيراجتلا    تلاجسلا    لقن ليكوتلا    قحي

تلاجسلا    ةرادإ ليكوتلا    قحي

تلاجسلا    ءاغلإ ليكوتلا    قحي

تلاجسلا    ىلع    فاشرلإا ليكوتلا    قحي

ةيراجتلا    ةفرغلا    ىدل    كاترشلاا    حتف ليكوتلا    قحي

ةفرغلا    ىدل    عيقوتلا    دامتعا
ةيراجتلا

ليكوتلا    قحي

ةيراجتلا    ةفرغلا    ىدل    عيقوتلا    ءاغلإ ليكوتلا    قحي

ملاتساو    تاصقانلما    لوخد
تارامتسلاا

ليكوتلا    قحي

ةيعامتجلاا    تانيمأتلا    ةعجارم ليكوتلا    قحي

لخدلاو    ةاكزلا    ةحلصم    ةعجارم ليكوتلا    قحي

يراجتلا    لجسلا    ةرادإ ليكوتلا    قحي

يراجتلا    لجسلا    ءاغلإ ليكوتلا    قحي

نيدلما    عافدلا    ةعجارم ليكوتلا    قحي

تلاجسلا    ليدعت ليكوتلا    قحي

طاشن    ةفاضإ ليكوتلا    قحي

يراجتلا    مسلاا    زجح ليكوتلا    قحي

ةفرغلا    ىدل    كاترشلاا    ديدجت
ةيراجتلا

ليكوتلا    قحي

يراجتلا    لجسلا    ليدعت ليكوتلا    قحي

يراجتلا    لجسلا    لقن ليكوتلا    قحي

وأ   فلات    لدب    لجس    جارختسا
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دوقفم ليكوتلا    قحي

وأ   فلات    لدب    لجس    جارختسا
دوقفم

ليكوتلا    قحي

ةيراجتلا    ةملاعلا    ليجست ليكوتلا    قحي

ةيراجتلا    ةملاعلا    نع   لزانتلا ليكوتلا    قحي

يراجتلا    مسلاا    نع   لزانتلا ليكوتلا    قحي

صيخاترلا    جارختسا ليكوتلا    قحي

صيخاترلا    ديدجت ليكوتلا    قحي

صيخاترلا    ليدعت ليكوتلا    قحي

طاشن    ةفاضإ ليكوتلا    قحي

ءامسلأا    زجح ليكوتلا    قحي

صيخاترلا    ءاغلإ ليكوتلا    قحي

ةيراجتلا    ةفرغلاب    كاترشلاا    ديدجت ليكوتلا    قحي

عورفلا    حتف ليكوتلا    قحي

ةيعامتجلاا    تانيمأتلا    ةعجارم ليكوتلا    قحي

نيدلما    عافدلا    ةعجارم ليكوتلا    قحي

لخدلاو    ةاكزلا    ةحلصم    ةعجارم ليكوتلا    قحي

صيخترلل    ¥¤ف    حتف ليكوتلا    قحي

صيخترلا    لقن ليكوتلا    قحي

ةكشر    سيسأت ليكوتلا    قحي

سيسأتلا    دوقع    يلع    عيقوتلا
ليدعتلا    قحلامو

ليكوتلا    قحي

قحلامو    سيسأتلا    دوقع    ءاغلإ
ليدعتلا

ليكوتلا    قحي

ءاكشرلا    تارارق    عيقوت ليكوتلا    قحي

مهلزعو    ءاردلما    ينيعت ليكوتلا    قحي

ةكشرلا    ضارغأ    ليدعت ليكوتلا    قحي

ةكشرلا    ةيفصت ليكوتلا    قحي

لىإ   ةمهاسم    نم   ةكشرلا    ليوحت
ةدودحم    ةيلوئسم    تاذ

ليكوتلا    قحي

ةيلوئسم    تاذ    نم   ةكشرلا    ليوحت
ةمهاسم    لىإ   ةدودحم

ليكوتلا    قحي

لىا   ةينماضت    نم   ةكشرلا    ليوحت
ةدودحم    ةيلؤسم    تاذ

ليكوتلا    قحي
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لالما    سأر    ةدايز ليكوتلا    قحي

لالما    سأر    ضفخ ليكوتلا    قحي

ءاكشر    جورخو    لوخد ليكوتلا    قحي

ةمئاق    تاكشر   في  لوخدلا ليكوتلا    قحي

تادنسلاو    مهسلأاو    صصحلا    لقن ليكوتلا    قحي

لالما    سأر    ديدحت ليكوتلا    قحي

صيصختلا    ضئاف    ملاتسا ليكوتلا    قحي

ملاتساو    مهسلأاو    صصحلا    عيب
ةميقلا

ليكوتلا    قحي

نم   مهسلأاو    صصحلا    نع   لزانتلا
لالما    سأر

ليكوتلا    قحي

ةكشرلا    ¥¤ف    عيب ليكوتلا    قحي

 فى ءاكشرلا    دحأ    ةيسنج    ليدعت
دقعلا

ليكوتلا    قحي

صصحلا    نع   لزانتلا    لوبق
لالما    سأرو    مهسلأاو

ليكوتلا    قحي

عفدو    مهسلأاو    صصحلا    ءاشر
نمثلا

ليكوتلا    قحي

مساب    كونبلا    ىدل    تاباسحلا    لفق
ةكشرلا

ليكوتلا    قحي

مساب    كونبلا    ىدل    تاباسحلا    حتف
ةكشرلا

ليكوتلا    قحي

تايقافتلاا    عيقوت ليكوتلا    قحي

ةكشرلا    ليجست ليكوتلا    قحي

تاملاعلاو    تلااكولا    ليجست
ةيراجتلا

ليكوتلا    قحي

ةماعلا    تايعمجلا    روضح ليكوتلا    قحي

ةكشرلل    عورفلا    حتف ليكوتلا    قحي

ةكشرلل    تافللما    حتف ليكوتلا    قحي

سيسأتلا    دوقع    ىلع    عيقوتلا
لدعلا    بتاك    ىدل    ليدعتلا    قحلامو

ليكوتلا    قحي

ةيراجتلا    تلاجسلا    جارختسا
ةكشرلل    اهديدجتو

ليكوتلا    قحي

ةيراجتلا    ةفرغلاب    كاترشلاا
اهديدجتو

ليكوتلا    قحي

رامثتسلال    ةماعلا    ةئيهلا    ةعجارم
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اهمامأ    عيقوتلاو ليكوتلا    قحي

ةيعونلاو    ةدوجلا    ةرادإ    ةعجارم
سيياقلماو    تافصاولما    ةئيهو

ليكوتلا    قحي

لالما    قوس    ةئيه    ةعجارم ليكوتلا    قحي

اهديدجتو    صيخاترلا    جارختسا
ةكشرلل

ليكوتلا    قحي

ةكشر    لىإ   ةسسؤلما    ليوحت ليكوتلا    قحي

ةسسؤم    لىإ   ةكشرلا    ¥¤ف    ليوحت ليكوتلا    قحي

ةكشر    لىإ   ةكشرلا    ¥¤ف    ليوحت ليكوتلا    قحي

قحلامو    سيسأتلا    دقع    شرن
ةمظنلأاو    اهتاصخلمو    ليدعتلا
ةيمسرلا    ةديرجلا   في  ةيساسلأا

ليكوتلا    قحي

تلااصتلاا    تاكشر    ةعجارم
وأ   ةتباثلا    فتاوهلا    سيسأتو

ةكشرلا    مساب    تلااوجلا
ليكوتلا    قحي

ملاتساو    تاصقانلما    لوخد
تارامتسلاا

ليكوتلا    قحي

عم   ةكشرلاب    ةصاخلا    دوقعلا    عيقوت
يرغلا

ليكوتلا    قحي

وأ   ةيراجتلا    تاملاعلا    نع   لزانتلا
اهئاغلإ

ليكوتلا    قحي

ةكشرلا    مسا    ليدعت ليكوتلا    قحي

تايرشأتلا    جارختسا ليكوتلا    قحي

ةسسؤم    لىإ   ةكشرلا    ليوحت ليكوتلا    قحي

تايرشأتلا    تاضيوعت    ملاتسا ليكوتلا    قحي

لامعلا    تانايب    ثيدحت ليكوتلا    قحي

ةيعرفلاو    ةيساسلأا    تافللما    حتف
اهؤاغلإو    اهديدجتو

ليكوتلا    قحي

اهؤاغلإو    ةلامعلا    ةيفصت ليكوتلا    قحي

ةلامعلا    بوره    نع   غيلبتلا ليكوتلا    قحي

ةلامعلل    بورهلا    تاغلاب    ءاغلإ ليكوتلا    قحي

تلاافكلا    لقن ليكوتلا    قحي

نهلما    ليدعت ليكوتلا    قحي

اهتيفصتو    تآشنلما    ةيكلم    لقن
اهؤاغلإو

ليكوتلا    قحي

ةيلهلأا    بتاكلما    مسق    ةعجارم

 50 - 10 

769487       بلطلا    مقر    1        ةينوتركللإا    ةخسنلا    مقر    ضايرلا        سيیئرلا    زكرلما

2025/08/03  :  ليدعتلا    خيرات



مادقتسلال ليكوتلا    قحي

 في ليلآا    بساحلا    ةرادإ    ةعجارم
ةلماعلا    ىوقلا

ليكوتلا    قحي

اهديدجتو    لمعلا    صخر    جارختسا ليكوتلا    قحي

ةدوعسلا    تاداهش    ملاتسا ليكوتلا    قحي

( تنرب   ) تانايب    فشك    جارختسا ليكوتلا    قحي

ينيدوعسلا    فذحو    ةفاضإ ليكوتلا    قحي

مادقتسا ليكوتلا    قحي

مادقتسا ليكوتلا    قحي

فلم    حتف ليكوتلا    قحي

ةيدوعسلا    ةباوبلا    ليعفت ليكوتلا    قحي

¬»اخلا    نم   ةلامعلا    مادقتسا ليكوتلا    قحي

ىدل    ةلامعلا    تاءارجإ    ءاهنإ
ةيعامتجلاا    تانيمأتلا

ليكوتلا    قحي

تايرشأتلا    ءاغلا ليكوتلا    قحي

تايرشأتلا    غلابم    دادترسا ليكوتلا    قحي

تايسنجلا    ليدعت ليكوتلا    قحي

ةيلئاعلا    تارايزلا    تايرشأت    جارختسا ليكوتلا    قحي

مادقتسا    تايرشأت    جارختسا
لئاوعلا

ليكوتلا    قحي

ةرافسلا    ةعجارم ليكوتلا    قحي

ةدوعلاو    جورخلا    تايرشأت    ديدمت ليكوتلا    قحي

ةرايزلا    تايرشأت    ديدمت ليكوتلا    قحي

( تنرب   ) تانايب    فشك    جارختسا ليكوتلا    قحي

ةيرشأتلا    ءاغلإ ليكوتلا    قحي

ةيرشاتلا    غلبم    دادترسا ليكوتلا    قحي

مودقلا    ةهج    ليدعت ليكوتلا    قحي

تاماقلإا    جارختسا ليكوتلا    قحي

تاماقلإا    ديدجت ليكوتلا    قحي

ةدوعو    جورخ    لمع ليكوتلا    قحي

ئياهنلا    جورخلا    لمع ليكوتلا    قحي

تلاافكلا    لقن ليكوتلا    قحي
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وأ   دوقفم    لدب    تاماقلإا    جارختسا
فلات

ليكوتلا    قحي

ةافوتلما    ةلامعلا    تاءارجإ    ءاهنإ ليكوتلا    قحي

بورهلا    نع   غيلبتلا ليكوتلا    قحي

بورهلا    تاغلاب    ءاغلإ ليكوتلا    قحي

تانايبلا    ثيدحتو    تامولعلما    لقن ليكوتلا    قحي

لامعلا    نع   لزانتلاو    ةيوستلا ليكوتلا    قحي

نيدفاولاو    ليحترلا    ةرادإ    ةعجارم ليكوتلا    قحي

لامعلا    تانايب    فشك    جارختسا
( تنرب  )

ليكوتلا    قحي

ةلامعلا    طاقسا ليكوتلا    قحي

ةيراجتلا    ليامعأ    ةرادإ ليكوتلا    قحي

هسفنل    ةلامعلا    ةلافك    لقن ليكوتلا    قحي

دولولما    ةفاضإ ليكوتلا    قحي

فىوتلما    لماعلا    تاءارجإ    ءاهنإ ليكوتلا    قحي

ذفانلما    نوؤش    ةرادإ ليكوتلا    قحي

ةداعلإا    دهاشم    جارختسا ليكوتلا    قحي

ينعبات    ةفاضإ ليكوتلا    قحي

ملأا    وأ   بلأا    زاوج    لىإ   ءانبلأا    ةفاضإ ليكوتلا    قحي

ملأا    وأ   بلأا    زاوج    نم   ءانبلأا    لصف ليكوتلا    قحي

ةدوعلاو    جورخلا    تايرشأت    ءاغلإ ليكوتلا    قحي

ئياهنلا    جورخلا    تايرشأت    ءاغلإ ليكوتلا    قحي

فلات    لدب    رفس    تايرشأت    جارختسا
دوقفم    وأ

ليكوتلا    قحي

ةرايزلا    تايرشأت    ديدمت    جارختسا ليكوتلا    قحي

نهلما    ليدعت ليكوتلا    قحي

جح   حيراصت    جارختسا ليكوتلا    قحي

تامداخلا    نوئش    ةعجارم ليكوتلا    قحي

هينوتركللاا    همدخلا   فى  ليجستلا ليكوتلا    قحي

ةيريدمو    ةعارزلا    ةرازو    ةعجارم
صوصخب    ةعارزلا

ليكوتلا    قحي

ةمكحلما    وأ   لدعلا    ةباتك    ةعجارم
اهغارفإ    لوبقل

ليكوتلا    قحي

يعارزلا    رارقلا    نع   لزانتلا ليكوتلا    قحي
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يعارزلا    رارقلا    لقن ليكوتلا    قحي

بتاورلا    ملاتسا ليكوتلا    قحي

ةيدعاقتلا    بتاورلا    ملاتسا ليكوتلا    قحي

ةمدخلا    ةياهن    ةأفاكم    ملاتسا
تازاجلإا    نع   ضيوعتلاو

ليكوتلا    قحي

بتارلا    ليوحت ليكوتلا    قحي

ةأفاكلما    ملاتسا ليكوتلا    قحي

بتارلاب    فيرعت    جارختسا ليكوتلا    قحي

تياقحتسم    ملاتسا ليكوتلا    قحي

ةيعشر    طباوضب    تاباسحلا    حتف ليكوتلا    قحي

اهتيوستو    تاباسحلا    لفق ليكوتلا    قحي

تاباسحلا    نم   بحسلا ليكوتلا    قحي

ليآ   فاصر    تاقاطب    جارختسا ليكوتلا    قحي

ةينامتئلاا    تاقاطبلا    جارختسا
ةيعشرلا    ماكحلأا    عم   ةقفاوتلما

ليكوتلا    قحي

اهفصرو    تلااوحلا    ملاتسا ليكوتلا    قحي

تاكيشلا    ليكوتلافصر    قحي

ةقدصلما    تاكيشلا    رادصإ ليكوتلا    قحي

تاكيش    رتافد    جارختسا ليكوتلا    قحي

باسح    فشك    جارختسا ليكوتلا    قحي

تاباسحلا    نم   ليوحتلا ليكوتلا    قحي

ةقفاوتلما    ةيكنبلا    ضورقلا    بلط
ةيعشرلا    طباوضلاو    ماكحلأا    عم

ليكوتلا    قحي

ةيعشر    طباوضب    باسح    حتف ليكوتلا    قحي

باسحلا   في  عاديلإا ليكوتلا    قحي

قيدانص   في  كاترشلاا    ديدجت
تاناملأا

ليكوتلا    قحي

تاناملأا    قيدانص    حتف ليكوتلا    قحي

تاناملأا    قيدانص   في  كاترشلاا ليكوتلا    قحي

ضورقلا    نم   ءافعلإا    بلط ليكوتلا    قحي

تاكيشلا    ىلع    ضاترعلاا ليكوتلا    قحي

تانايبلا    ثيدحت ليكوتلا    قحي

تاباسحلا    طيشنت ليكوتلا    قحي
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تاكيشلا    ملاتسا ليكوتلا    قحي

تاناملأا    قيدانص    تادحو    دادترسا ليكوتلا    قحي

ةعجارم ليكوتلا    قحي

طاسقلأا    ةلودج    ةداعإ ليكوتلا    قحي

عيبلا    طاقن    بلط ليكوتلا    قحي

كينب    دامتعا    بلط ليكوتلا    قحي

كينب    نامض    بلط ليكوتلا    قحي

ةمهاسلما    تاكشرلا   في  تاباتتكلاا ليكوتلا    قحي

تامهاسلما    تاداهش    ملاتسا ليكوتلا    قحي

ماكحلأا    عم   ةقفاوتلما    مهسلأا    ءاشر
ةيعشرلا

ليكوتلا    قحي

ماكحلأا    عم   ةقفاوتلما    مهسلأا    عيب
ةيعشرلا

ليكوتلا    قحي

مهسلأا    ةميق    ملاتسا ليكوتلا    قحي

حابرلأا    ملاتسا ليكوتلا    قحي

ضئافلا    ملاتسا ليكوتلا    قحي

طباوضلاب    ةيرامثتسلاا    ظفاحلما    حتف
ءاغلإو    ليدعتو    ريرحتو    ةيعشرلا

رماولأا
ليكوتلا    قحي

باتتكلاا ليكوتلا    قحي

مهسأ    ءاشر ليكوتلا    قحي

مهسأ    عيب ليكوتلا    قحي

قيدانصلا    تادحو    دادترسا
ةيرامثتسلاا

ليكوتلا    قحي

ةظفحلما    نم   مهسلأا    لقن ليكوتلا    قحي

قيدانصلا    تادحو   في  كاترشلاا
ماكحلأا    عم   ةقفاوتلما    ةيرامثتسلاا

ةيعشرلا
ليكوتلا    قحي

ةيرامثتسلاا    ظفاحلما    ةرادإ ليكوتلا    قحي

ةينويدم    تابثإ    جارختسإ ليكوتلا    قحي

ةيرامثتسلاا    ظفاحلما    ةيفصت ليكوتلا    قحي

لحم    حتف ليكوتلا    قحي

ةيحصلا    توركلا    جارختسا ليكوتلا    قحي
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ةينكس    لىإ   ةيعارزلا    ضيارلأا    ليوحت ليكوتلا    قحي

طيطختلل    ةماعلا    ةرادلإا    ةعجارم
نيارمعلا

ليكوتلا    قحي

تلاحلما    حتف ليكوتلا    قحي

صخر    جارختسا ليكوتلا    قحي

صخرلا    ديدجت ليكوتلا    قحي

صخرلا    ءاغلإ ليكوتلا    قحي

صخرلا    لقن ليكوتلا    قحي

ميمترلاو    ءانبلا    تاحوسف    جارختسا ليكوتلا    قحي

ضيارلأا    طيطخت ليكوتلا    قحي

ءانبلا    مامتإ    تاداهش    جارختسا ليكوتلا    قحي

ريوست    صخر    جارختسا ليكوتلا    قحي

مده    صخر    جارختسا ليكوتلا    قحي

راجيلإا    دقع    عيقوت ليكوتلا    قحي

دقعلا    نع   لزانتلا ليكوتلا    قحي

ةكولملما    ضرلأل    ططخم    لمع ليكوتلا    قحي

ةنامأ    ةعجارم ليكوتلا    قحي

ةينكس    لىإ   ةيعارزلا    ضرلأا    ليوحت ليكوتلا    قحي

ءانبلا    ىلع    فاشرلإا ليكوتلا    قحي

ءانبلا    تاسسؤم    عم   دوقعلا    عيقوت
ينيلواقلماو

ليكوتلا    قحي

ملاتساو    تاصقانلما    لوخد
تارامتسلاا

ليكوتلا    قحي

يترشملل    غارفلإاو    عيبلا ليكوتلا    قحي

نمثلا    عفدو    غارفلإا    لوبقو    ءاشرلا ليكوتلا    قحي

كوكصلا    ملاتسا ليكوتلا    قحي

يرجأتلا ليكوتلا    قحي

ةرجلأا    ملاتسا ليكوتلا    قحي

ةرجلأا    دوقع    عيقوت ليكوتلا    قحي

ةرجلأا    دوقع    ديدجت ليكوتلا    قحي

يرجأتلا    دوقع    خسف   و  ءاغلإ ليكوتلا    قحي

نهرلا ليكوتلا    قحي

نهرلا    ليكوتلاكف    قحي
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زرفلاو    ةئزجتلا ليكوتلا    قحي

ةحاسلماو    لاوطلأاو    دودحلا    ليدعت
تاططخلماو    عطقلا    ماقرأو

ءامسأو    اهخيراوتو    كوكصلاو
ءايحلأا

ليكوتلا    قحي

عيب ليكوتلا    قحي

نهرلا    لوبق ليكوتلا    قحي

 فى اهلاخدإ   و  كوكصلا    ثيدحت
لماشلا    ماظنلا

ليكوتلا    قحي

نم   بيصنلا    عيب ليكوتلا    قحي

ءاشر ليكوتلا    قحي

نم   بيصنلا    ءاشر ليكوتلا    قحي

يرجأت ليكوتلا    قحي

لجسلا    مقرو    كلالما    مسا    ليدعت
ةظيفحلا    نيدلما

ليكوتلا    قحي

غارفلإاو    ةبهلا ليكوتلا    قحي

غارفلإاو    ةبهلا    لوبق ليكوتلا    قحي

ةحاسلما   في  صقنلا    نع   لزانتلا ليكوتلا    قحي

كوكصلا    جمد ليكوتلا    قحي

غارفلإاو    لزانتلا    لوبق ليكوتلا    قحي

لدب    كوكص    ةعومجم    جارختسإ
 : لياتلاك    اهتانايبو    دوقفم

ليكوتلا    قحي

لدب    كوكص    ةعومجم    جارختسإ
 : لياتلاك    اهتانايبو    فلات

ليكوتلا    قحي

ةثرولل    غارفلإاو    عيبلا ليكوتلا    قحي

نم   بيصنلا    نع   لزانتلا ليكوتلا    قحي

نيبلما    تابثإ ليكوتلا    قحي

فلات    لدب    كص   جارختسا ليكوتلا    قحي

ةعقاولا    تاراقعلل    كلذو ليكوتلا    قحي

ةينكس    لىإ   ةيعارزلا    ضرلأا    ليوحت
ةيعانص    وأ

ليكوتلا    قحي

ةيراقعلا    تامهاسلما   في  لوخدلا ليكوتلا    قحي

ةيراقعلا    تامهاسلما    مهسأ    ءاشر ليكوتلا    قحي

ةيراقعلا    تامهاسلما    مهسأ    عيب ليكوتلا    قحي
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ةرجؤلما    ضرلأا    نع   لزانتلا ليكوتلا    قحي

ماظنلا   في  هلاخدإو    كصلا    ثيدحت
لماشلا ليكوتلا    قحي

دوقفم    لدب    كص   جارختسا ليكوتلا    قحي

ةينكس    لىإ   ةيعارزلا    ضيارلأا    ليوحت ليكوتلا    قحي

ضرلأا    ءانب ليكوتلا    قحي

ضرلأا    راجئتسا ليكوتلا    قحي

ةكشرلل    نيوناقلا    نايكلا    يريغت ليكوتلا    قحي

ةيصوت    ةكشر    نم   ةكشرلا    ليوحت
ةيلوؤسم    تاذ    لىإ   ةطيسب

ةدودحم
ليكوتلا    قحي

اهلقنو    ةثرولا    ينب   مهسلأا    ةمسق
مهظفاحم    لىإ

ليكوتلا    قحي

ءاوس    اهلوصأ    عومجم    ةميق    نم (  ةئالما   في  ينسمخ   ) اهتميق    زواجتت    لوصأ    عيب    دنع    ةماعلا    ةيعمجلا    ةقفاوم    ىلع    ةرادلإا    سلجم    لوصح    طترشيو
لوصلأا    ةميق    نم (  ةئالما   في  ينسمخ   ) ةبسن    زواجت    لىإ   يدؤت    تيلا    ةقفصلا    برتعت    ةلاحلا    هذه    فيو ،  تاقفص    ةدع    وأ   ةدحاو    ةقفص    للاخ    نم   عيبلا    مت

.ةقباسلا    ارًهش  (  شرع   نيثلاا   ) للاخ    تمت    ةقفص    لوأ    خيرات    نم   ةبسنلا    هذه    بسحتو  ،  اهيلع    ةماعلا    ةيعمجلا    ةقفاوم    مزلي    تيلا    ةقفصلا    يه
.ةنيعم    لامعأ    وأ   لمع    ةشرابم   في  يرغلا    نم   وأ   هئاضعا    نم   ثركأ    وأ   ًادحاو    ًاوضع    ضوفي    نأ   هصاصتخا    دودح   في  ةرادلإا    سلجلمو

سلجلما    ءاضعأ    ةأفاكم   :  شرع   ةنماثلا    ةدالما
  ةيداعلا    ةيعمجلا    هددحت    ام   وأ   تاسلجلا    نع   روضح    لدب   و  انًيعم    اغًلبم    نم   ةرادلإا    سلجم    ةأفاكم    نوكتت  .  1

قحتسا    وأ   هيلع    لصح    ام   لكل    لماش    نايب    ىلع    يونسلا    اهعامتجا   في  ةيداعلا    ةماعلا    ةيعمجلا    لىإ   ةرادلإا    سلجم    ريرقت    لمتشي    نأ   بجي  .  2
.ايازلما    نم   كلذ    يرغو    تافوصرم    لدبو    تاسلجلا    روضح    لدبو    تآفاكم    نم   ةيلالما    ةنسلا    للاخ    ةرادلإا    سلجم    ءاضعأ    نم   وضع    لك   هيلع    لوصحلا
نأو  ،  تاراشتسا    وأ   ةيرادإ    وأ   ةينف    لامعأ    يرظن    هوضبق    ام   وأ   ينيرادإ    وأ   ينلماع    مهفصوب    سلجلما    ءاضعأ    هضبق    ام   نايب    ىلع    كلذك    لمتشي    نأو

.وضع    لك   اهضرح    تيلا    تاسلجلا    ددعو    سلجلما    تاسلج    ددعب    نايب    ىلع    اضًيأ    لمتشي

سرلا    ينمأو    بدتنلما    وضعلاو    بئانلاو    سيئرلا    تايحلاص   :  شرع   ةعساتلا    ةدالما
سلجم    سيئرل    بئان    وأ   ابًدتنم    اوًضع    هئاضعأ    ينب   نم   ينعي    نأ   زوجيو  ،  سلجملل    اسًيئر    هئاضعأ    ينب   نم   هل   عامتجا    لوأ   في  ةرادلإا    سلجم    ينعي

ةرادلإا

.مهيرغ    نم   وأ   هئاضعأ    نم   ا�يذيفنت    اسًيئر    ةرادلإا    سلجم    ينعي  .  1

 ب سلجلما    سيئر    صتخيو

ةيراجتلا    تلاجسلا

ةيسيئرلا

يونسلا    ديكأتلا
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

بطش
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

رادصا
درفنم    اهسرامي
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ةيعرفلا

ليكوتلا    قحي

يونسلا    ديكأتلا
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

بطش
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ةكشرلا    اهيف    لخدت    تيلا    تاكشرلا
كيشرك

تاكشرلا    دوقع    عيقوت
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

صصحلا    ءاشر
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ةكشرلا    ةيفصت
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

صصحلا    عيب
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

مهاسلما    ةكشرلا   في  ةكشرلا    ليثمت
اهيف

درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ةكشرلا    مسأب    تاكشرلا    سيسأت

ةيراجتلا    تلاجسلا

رادصا
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

يونسلا    ديكأتلا
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

بطش
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ةرازولا   في  اهليجست
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

لدعلا    بتاك    ماما    ليثمت
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ةكشرلا    دقع    ىلع    عيقوتلا
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ءاكشرلا    تارارق    ىلع    عيقوتلا
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

تاباسحلا    حتف
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

درفنم    اهسرامي
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ةيكنبلا

تادامتعلاا    حتف
ليكوتلا    قحي

عاديلاا
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

بحسلا
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

تاكيشلا    رادصا
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

تاباسحلا    ثيدحت
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

تاباسحلا    فوشك    جارختسا
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

تلايهستلا    بلط
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

تانامضلا    بلط
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ضورقلا    دوقع    عيقوت
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ةيراجتلا    قارولأا    عيقوت
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

رملأ    تادنس    عيقوت
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

نم   ةمدخ    وأ   بلط    يأب    مدقتلا
ةجردنلما    تامدخلا    وأ   تابلطلا

تلااصتلاا    ةئيه    صاصتخا    تحت
تامولعلما    ةينقتو

درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

 - صخش    يلأ   ضيوفتلا    ةيحلاص
- ةقلاعلا    تاذ    ةمظنلأل    ًاقفو

وأ   تابلطلا    نم   يأب    مدقتلل
صاصتخا    تحت    ةجردنلما    تامدخلا
تامولعلما    ةينقتو    تلااصتلاا    ةئيه

درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

( اينوتركلإ   ) ةيراجتلا    قارولأا    ريرحت
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

( اينوتركلإ   ) ةيراجتلا    قارولأا    عيقوت
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي
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( اينوتركلإ   ) ةيذيفنتلا    دوقعلا    ريرحت
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

( اينوتركلإ   ) ةيذيفنتلا    دوقعلا    عيقوت
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

تادامتعلااو    تانامضلا    عيقوت
ةينوتركللإا

درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

كلاملاا    ةرادا

تاكلتملما    غارفاو    عيبو    ءاشر

راقعلا

ءاشر
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

عيب
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

غارفا
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ضيارلاا

ءاشر
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

عيب
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

غارفا
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

مهسلاا

ءاشر
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

عيب
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

كلاملاا    نهر

نهرلا    قح
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

نهرلا    كف
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ضبقلا
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

قارولأا    ىلع    عيقوتلاو    ةقفاولما
ةيراجتلا

درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ةيراجتلا    قارولأا    ءاشنا درفنم    اهسرامي
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ةيراجتلا    قارولأا    ريرحت
ليكوتلا    قحي

ةيراجتلا    قارولأا    ءاغلا
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ةيراجتلا    قارولأا    قلاغا
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

لخدت    تيلا    تاكشرلا    دقع    ليدعت
كيشرك    ةكشرلا    اهيف

ءاكشرلا    تارارق    ىلع    ةقفاولما

نيوناقلا    نايكلا    يريغت
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

لالما    سأر    ضيفخت    وأ   ةدايز
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ءاشرو    صصحلا    نع   لزانتلا    لوبق
صصحلا

درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ءاكشرلا    جورخو    لوخد
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

جامدنلااب    ءاكشرلا    رارق    ىلع    عيقوتلا
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

دقع    دونب    قياب    ىلع    ليدعتلا
سيسأتلا

درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ةكشرلا    ةيفصت
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ةسسؤم    لىا   ةكشرلا    لوحت
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

اهيلع    درلاو    يواعدلا    عامس
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ةحلاصلما
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ميكحتلا    لوبقو    ضفر
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

حلصلا    لوبقو    ضفر
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

راكنلااو    رارقلاا
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي
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ءاضقلا

ةيعشرلا    مكاحلما    ماما    ليثمتلا
لزانتلا

درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

هعفارلما
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

هعفادلما
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ةبلاطلما
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ةمصاخلما
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ينمكحلما    ينيعت
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ينماحلما    ينيعت
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

لدعلا    تاباتك    ماما    ليثمتلا
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

تامدخ    ةفاك    ذيفنتو    مادختسا
ةينوتركللاا    لدعلا    ةرازو

درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ذيفنت    ىلع    يرغلا    ليكوت  / ضيوفت
ةينوتركللاا    لدعلا    ةرازو    تامدخ

درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ضرقلا    دقع    ةيقافتا    ىلع    عيقوتلا  )
قئاثولا    ةفاكو    هتاقحلمو    هتلايدعتو

ىلع    عيقوتلا  -    ةقلاعلا    تاذ
ىلع    عيقوتلا   –  ةعباتلما    ةيقافتا
مامأ    عيقوتلا   -  ةروشلما    ةيقافتا
نهرلا    صخي    اميف    لدعلا    بتاك

عيمج    نهرب    صاخلا    يعانصلا
ضرقلا    ملاتسا   -  ةكشرلا    تاكلتمم

بلط   -  ضرقلا    نع   لزانتلا  - 
ديدست   -  ضرقلا    نم   ءافعلإا

ةيقافتا    ىلع    عيقوتلا  -  ضرقلا
( يدنتسلما    دامتعلاا

درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

( يرابتعلاا    نامضلا    ىلع    عيقوتلا  )
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

لقن    ةيقافتا    ىلع    عيقوتلا  )
( ضرقلا    دقع    ليدعتو    تاماتزللاا

درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي
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بيترت    ةيقافتا    ىلع    عيقوتلا  )
( ءاكشرلاو    ةكشرلا    نع   نويدلا

درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

نلاعا    ءاغلإو    ليدعتو    رادصا  )
( لزانتلا

درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ةيمنتل    نيطولا    زكرلما    تامدخ
يحبرلا    يرغ   عاطقلا

فصرلاو    عمجلا    ءاطسو    تامدخ
تامدخ    نم   اهيرغو    قيوستلاو
يحبرلا    يرغ   عاطقلا   في  ةطاسولا

درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

عوطتلا    تامدخ
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

تانايكلا    ةرادإو    سيسأت    تامدخ
ةيحبرلا    يرغ

درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

تامدخلاو    علسلا    ميدقت    تامدخ
ةيحبرلا    يرغ   تانايكلل

درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

تامدخ    ةفاك    ذيفنتو    مادختسا
دامتعا    ةصنم

درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

تامدخ    ةفاك    ذيفنتو    مادختسا
ةيمنتلاو    ةيشربلا    دراولما    ةرازو

ةينوتركللاا    ةيعامتجلإا

درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ةسسؤلما    ءاشر
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

تادنتسلما    عيمج    ىلع    عيقوتلا
ةيراجتلا    ةفرغلا    ىدل

درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ةسسؤلما    عيب
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

تلاجسلا    ةرادإ    ةعجارم
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

تلاجسلا    جارختسا
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ةيراجتلا    تلاجسلا    لقن
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

تلاجسلا    ةرادإ
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

درفنم    اهسرامي
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تلاجسلا    ءاغلإ ليكوتلا    قحي

تلاجسلا    ىلع    فاشرلإا
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ةيراجتلا    ةفرغلا    ىدل    كاترشلاا    حتف
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ةفرغلا    ىدل    عيقوتلا    دامتعا
ةيراجتلا

درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ةيراجتلا    ةفرغلا    ىدل    عيقوتلا    ءاغلإ
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ملاتساو    تاصقانلما    لوخد
تارامتسلاا

درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ةيعامتجلاا    تانيمأتلا    ةعجارم
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

لخدلاو    ةاكزلا    ةحلصم    ةعجارم
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

يراجتلا    لجسلا    ةرادإ
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

يراجتلا    لجسلا    ءاغلإ
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

نيدلما    عافدلا    ةعجارم
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

تلاجسلا    ليدعت
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

طاشن    ةفاضإ
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

يراجتلا    مسلاا    زجح
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ةفرغلا    ىدل    كاترشلاا    ديدجت
ةيراجتلا

درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

يراجتلا    لجسلا    ليدعت
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي
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يراجتلا    لجسلا    لقن
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

وأ   فلات    لدب    لجس    جارختسا
دوقفم

درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

وأ   فلات    لدب    لجس    جارختسا
دوقفم

درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ةيراجتلا    ةملاعلا    ليجست
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ةيراجتلا    ةملاعلا    نع   لزانتلا
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

يراجتلا    مسلاا    نع   لزانتلا
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

صيخاترلا    جارختسا
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

صيخاترلا    ديدجت
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

صيخاترلا    ليدعت
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

طاشن    ةفاضإ
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ءامسلأا    زجح
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

صيخاترلا    ءاغلإ
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ةيراجتلا    ةفرغلاب    كاترشلاا    ديدجت
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

عورفلا    حتف
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ةيعامتجلاا    تانيمأتلا    ةعجارم
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

درفنم    اهسرامي
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نيدلما    عافدلا    ةعجارم ليكوتلا    قحي

لخدلاو    ةاكزلا    ةحلصم    ةعجارم
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

صيخترلل    ¥¤ف    حتف
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

صيخترلا    لقن
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ةكشر    سيسأت
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

سيسأتلا    دوقع    يلع    عيقوتلا
ليدعتلا    قحلامو

درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

قحلامو    سيسأتلا    دوقع    ءاغلإ
ليدعتلا

درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ءاكشرلا    تارارق    عيقوت
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

مهلزعو    ءاردلما    ينيعت
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ةكشرلا    ضارغأ    ليدعت
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ةكشرلا    ةيفصت
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

لىإ   ةمهاسم    نم   ةكشرلا    ليوحت
ةدودحم    ةيلوئسم    تاذ

درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ةيلوئسم    تاذ    نم   ةكشرلا    ليوحت
ةمهاسم    لىإ   ةدودحم

درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

لىا   ةينماضت    نم   ةكشرلا    ليوحت
ةدودحم    ةيلؤسم    تاذ

درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

لالما    سأر    ةدايز
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

لالما    سأر    ضفخ
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

 50 - 26 

769487       بلطلا    مقر    1        ةينوتركللإا    ةخسنلا    مقر    ضايرلا        سيیئرلا    زكرلما

2025/08/03  :  ليدعتلا    خيرات



ءاكشر    جورخو    لوخد
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ةمئاق    تاكشر   في  لوخدلا
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

تادنسلاو    مهسلأاو    صصحلا    لقن
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

لالما    سأر    ديدحت
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

صيصختلا    ضئاف    ملاتسا
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ملاتساو    مهسلأاو    صصحلا    عيب
ةميقلا

درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

نم   مهسلأاو    صصحلا    نع   لزانتلا
لالما    سأر

درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ةكشرلا    ¥¤ف    عيب
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

 فى ءاكشرلا    دحأ    ةيسنج    ليدعت
دقعلا

درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

صصحلا    نع   لزانتلا    لوبق
لالما    سأرو    مهسلأاو

درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

عفدو    مهسلأاو    صصحلا    ءاشر
نمثلا

درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

مساب    كونبلا    ىدل    تاباسحلا    لفق
ةكشرلا

درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

مساب    كونبلا    ىدل    تاباسحلا    حتف
ةكشرلا

درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

تايقافتلاا    عيقوت
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ةكشرلا    ليجست
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

تاملاعلاو    تلااكولا    ليجست درفنم    اهسرامي
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ةيراجتلا ليكوتلا    قحي

ةماعلا    تايعمجلا    روضح
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ةكشرلل    عورفلا    حتف
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ةكشرلل    تافللما    حتف
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

سيسأتلا    دوقع    ىلع    عيقوتلا
لدعلا    بتاك    ىدل    ليدعتلا    قحلامو

درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ةيراجتلا    تلاجسلا    جارختسا
ةكشرلل    اهديدجتو

درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ةيراجتلا    ةفرغلاب    كاترشلاا
اهديدجتو

درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

رامثتسلال    ةماعلا    ةئيهلا    ةعجارم
اهمامأ    عيقوتلاو

درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ةيعونلاو    ةدوجلا    ةرادإ    ةعجارم
سيياقلماو    تافصاولما    ةئيهو

درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

لالما    قوس    ةئيه    ةعجارم
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

اهديدجتو    صيخاترلا    جارختسا
ةكشرلل

درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ةكشر    لىإ   ةسسؤلما    ليوحت
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ةسسؤم    لىإ   ةكشرلا    ¥¤ف    ليوحت
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ةكشر    لىإ   ةكشرلا    ¥¤ف    ليوحت
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

قحلامو    سيسأتلا    دقع    شرن
ةمظنلأاو    اهتاصخلمو    ليدعتلا
ةيمسرلا    ةديرجلا   في  ةيساسلأا

درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

تلااصتلاا    تاكشر    ةعجارم
وأ   ةتباثلا    فتاوهلا    سيسأتو

درفنم    اهسرامي
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ةكشرلا    مساب    تلااوجلا ليكوتلا    قحي

ملاتساو    تاصقانلما    لوخد
تارامتسلاا

درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

عم   ةكشرلاب    ةصاخلا    دوقعلا    عيقوت
يرغلا

درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

وأ   ةيراجتلا    تاملاعلا    نع   لزانتلا
اهئاغلإ

درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ةكشرلا    مسا    ليدعت
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

تايرشأتلا    جارختسا
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ةسسؤم    لىإ   ةكشرلا    ليوحت
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

تايرشأتلا    تاضيوعت    ملاتسا
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

لامعلا    تانايب    ثيدحت
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ةيعرفلاو    ةيساسلأا    تافللما    حتف
اهؤاغلإو    اهديدجتو

درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

اهؤاغلإو    ةلامعلا    ةيفصت
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ةلامعلا    بوره    نع   غيلبتلا
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ةلامعلل    بورهلا    تاغلاب    ءاغلإ
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

تلاافكلا    لقن
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

نهلما    ليدعت
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

اهتيفصتو    تآشنلما    ةيكلم    لقن
اهؤاغلإو

درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي
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ةيلهلأا    بتاكلما    مسق    ةعجارم
مادقتسلال

درفنم    اهسرامي
ليكوتلا    قحي

 في ليلآا    بساحلا    ةرادإ    ةعجارم
ةلماعلا    ىوقلا

درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

اهديدجتو    لمعلا    صخر    جارختسا
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ةدوعسلا    تاداهش    ملاتسا
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

( تنرب   ) تانايب    فشك    جارختسا
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ينيدوعسلا    فذحو    ةفاضإ
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

مادقتسا
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

مادقتسا
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

فلم    حتف
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ةيدوعسلا    ةباوبلا    ليعفت
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

¬»اخلا    نم   ةلامعلا    مادقتسا
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ىدل    ةلامعلا    تاءارجإ    ءاهنإ
ةيعامتجلاا    تانيمأتلا

درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

تايرشأتلا    ءاغلا
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

تايرشأتلا    غلابم    دادترسا
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

تايسنجلا    ليدعت
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ةيلئاعلا    تارايزلا    تايرشأت    جارختسا
درفنم    اهسرامي
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ليكوتلا    قحي

مادقتسا    تايرشأت    جارختسا
لئاوعلا

درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ةرافسلا    ةعجارم
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ةدوعلاو    جورخلا    تايرشأت    ديدمت
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ةرايزلا    تايرشأت    ديدمت
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

( تنرب   ) تانايب    فشك    جارختسا
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ةيرشأتلا    ءاغلإ
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ةيرشاتلا    غلبم    دادترسا
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

مودقلا    ةهج    ليدعت
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

تاماقلإا    جارختسا
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

تاماقلإا    ديدجت
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ةدوعو    جورخ    لمع
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ئياهنلا    جورخلا    لمع
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

تلاافكلا    لقن
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

وأ   دوقفم    لدب    تاماقلإا    جارختسا
فلات

درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ةافوتلما    ةلامعلا    تاءارجإ    ءاهنإ
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي
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بورهلا    نع   غيلبتلا
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

بورهلا    تاغلاب    ءاغلإ
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

تانايبلا    ثيدحتو    تامولعلما    لقن
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

لامعلا    نع   لزانتلاو    ةيوستلا
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

نيدفاولاو    ليحترلا    ةرادإ    ةعجارم
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

لامعلا    تانايب    فشك    جارختسا
( تنرب  )

درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ةلامعلا    طاقسا
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ةيراجتلا    ليامعأ    ةرادإ
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

هسفنل    ةلامعلا    ةلافك    لقن
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

دولولما    ةفاضإ
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

فىوتلما    لماعلا    تاءارجإ    ءاهنإ
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ذفانلما    نوؤش    ةرادإ
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ةداعلإا    دهاشم    جارختسا
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ينعبات    ةفاضإ
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ملأا    وأ   بلأا    زاوج    لىإ   ءانبلأا    ةفاضإ
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

درفنم    اهسرامي
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ملأا    وأ   بلأا    زاوج    نم   ءانبلأا    لصف ليكوتلا    قحي

ةدوعلاو    جورخلا    تايرشأت    ءاغلإ

درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ئياهنلا    جورخلا    تايرشأت    ءاغلإ
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

فلات    لدب    رفس    تايرشأت    جارختسا
دوقفم    وأ

درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ةرايزلا    تايرشأت    ديدمت    جارختسا
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

نهلما    ليدعت
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

جح   حيراصت    جارختسا
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

تامداخلا    نوئش    ةعجارم
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

هينوتركللاا    همدخلا   فى  ليجستلا
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ةيريدمو    ةعارزلا    ةرازو    ةعجارم
صوصخب    ةعارزلا

درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ةمكحلما    وأ   لدعلا    ةباتك    ةعجارم
اهغارفإ    لوبقل

درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

يعارزلا    رارقلا    نع   لزانتلا
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

يعارزلا    رارقلا    لقن
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

بتاورلا    ملاتسا
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ةيدعاقتلا    بتاورلا    ملاتسا
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ةمدخلا    ةياهن    ةأفاكم    ملاتسا
تازاجلإا    نع   ضيوعتلاو

درفنم    اهسرامي
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ليكوتلا    قحي

بتارلا    ليوحت

درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ةأفاكلما    ملاتسا
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

بتارلاب    فيرعت    جارختسا
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

تياقحتسم    ملاتسا
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ةيعشر    طباوضب    تاباسحلا    حتف
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

اهتيوستو    تاباسحلا    لفق
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

تاباسحلا    نم   بحسلا
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ليآ   فاصر    تاقاطب    جارختسا
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ةينامتئلاا    تاقاطبلا    جارختسا
ةيعشرلا    ماكحلأا    عم   ةقفاوتلما

درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

اهفصرو    تلااوحلا    ملاتسا
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

تاكيشلا    فصر
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ةقدصلما    تاكيشلا    رادصإ
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

تاكيش    رتافد    جارختسا
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

باسح    فشك    جارختسا
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

تاباسحلا    نم   ليوحتلا
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي
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ةقفاوتلما    ةيكنبلا    ضورقلا    بلط
ةيعشرلا    طباوضلاو    ماكحلأا    عم

درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ةيعشر    طباوضب    باسح    حتف
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

باسحلا   في  عاديلإا
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

قيدانص   في  كاترشلاا    ديدجت
تاناملأا

درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

تاناملأا    قيدانص    حتف
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

تاناملأا    قيدانص   في  كاترشلاا
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ضورقلا    نم   ءافعلإا    بلط
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

تاكيشلا    ىلع    ضاترعلاا
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

تانايبلا    ثيدحت
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

تاباسحلا    طيشنت
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

تاكيشلا    ملاتسا
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

تاناملأا    قيدانص    تادحو    دادترسا
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ةعجارم
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

طاسقلأا    ةلودج    ةداعإ
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

عيبلا    طاقن    بلط
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

كينب    دامتعا    بلط
درفنم    اهسرامي
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ليكوتلا    قحي

كينب    نامض    بلط
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ةمهاسلما    تاكشرلا   في  تاباتتكلاا
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

تامهاسلما    تاداهش    ملاتسا
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ماكحلأا    عم   ةقفاوتلما    مهسلأا    ءاشر
ةيعشرلا

درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ماكحلأا    عم   ةقفاوتلما    مهسلأا    عيب
ةيعشرلا

درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

مهسلأا    ةميق    ملاتسا
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

حابرلأا    ملاتسا
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ضئافلا    ملاتسا
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

طباوضلاب    ةيرامثتسلاا    ظفاحلما    حتف
ءاغلإو    ليدعتو    ريرحتو    ةيعشرلا

رماولأا

درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

باتتكلاا
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

مهسأ    ءاشر
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

مهسأ    عيب
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

قيدانصلا    تادحو    دادترسا
ةيرامثتسلاا

درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ةظفحلما    نم   مهسلأا    لقن
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

قيدانصلا    تادحو   في  كاترشلاا
ماكحلأا    عم   ةقفاوتلما    ةيرامثتسلاا

ةيعشرلا

درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي
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ةيرامثتسلاا    ظفاحلما    ةرادإ
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ةينويدم    تابثإ    جارختسإ

درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ةيرامثتسلاا    ظفاحلما    ةيفصت
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

لحم    حتف
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ةيحصلا    توركلا    جارختسا
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ةينكس    لىإ   ةيعارزلا    ضيارلأا    ليوحت
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

طيطختلل    ةماعلا    ةرادلإا    ةعجارم
نيارمعلا

درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

تلاحلما    حتف
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

صخر    جارختسا
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

صخرلا    ديدجت
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

صخرلا    ءاغلإ
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

صخرلا    لقن
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ميمترلاو    ءانبلا    تاحوسف    جارختسا
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ضيارلأا    طيطخت
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ءانبلا    مامتإ    تاداهش    جارختسا
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

درفنم    اهسرامي
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ريوست    صخر    جارختسا
ليكوتلا    قحي

مده    صخر    جارختسا
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

راجيلإا    دقع    عيقوت
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

دقعلا    نع   لزانتلا
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ةكولملما    ضرلأل    ططخم    لمع
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ةنامأ    ةعجارم
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ةينكس    لىإ   ةيعارزلا    ضرلأا    ليوحت
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ءانبلا    ىلع    فاشرلإا
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ءانبلا    تاسسؤم    عم   دوقعلا    عيقوت
ينيلواقلماو

درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ملاتساو    تاصقانلما    لوخد
تارامتسلاا

درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

يترشملل    غارفلإاو    عيبلا
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

نمثلا    عفدو    غارفلإا    لوبقو    ءاشرلا
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

كوكصلا    ملاتسا
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

يرجأتلا
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ةرجلأا    ملاتسا
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ةرجلأا    دوقع    عيقوت
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي
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ةرجلأا    دوقع    ديدجت
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

يرجأتلا    دوقع    خسف   و  ءاغلإ
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

نهرلا
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

نهرلا    كف
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

زرفلاو    ةئزجتلا
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ةحاسلماو    لاوطلأاو    دودحلا    ليدعت
تاططخلماو    عطقلا    ماقرأو

ءامسأو    اهخيراوتو    كوكصلاو
ءايحلأا

درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

عيب
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

نهرلا    لوبق
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

 فى اهلاخدإ   و  كوكصلا    ثيدحت
لماشلا    ماظنلا

درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

نم   بيصنلا    عيب
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ءاشر
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

نم   بيصنلا    ءاشر
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

يرجأت
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

لجسلا    مقرو    كلالما    مسا    ليدعت
ةظيفحلا    نيدلما

درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

غارفلإاو    ةبهلا
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي
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غارفلإاو    ةبهلا    لوبق
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ةحاسلما   في  صقنلا    نع   لزانتلا
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

كوكصلا    جمد
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

غارفلإاو    لزانتلا    لوبق
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

لدب    كوكص    ةعومجم    جارختسإ
 : لياتلاك    اهتانايبو    دوقفم

درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

لدب    كوكص    ةعومجم    جارختسإ
 : لياتلاك    اهتانايبو    فلات

درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ةثرولل    غارفلإاو    عيبلا
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

نم   بيصنلا    نع   لزانتلا
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

نيبلما    تابثإ
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

فلات    لدب    كص   جارختسا
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ةعقاولا    تاراقعلل    كلذو
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ةينكس    لىإ   ةيعارزلا    ضرلأا    ليوحت
ةيعانص    وأ

درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ةيراقعلا    تامهاسلما   في  لوخدلا
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ةيراقعلا    تامهاسلما    مهسأ    ءاشر
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ةيراقعلا    تامهاسلما    مهسأ    عيب
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ةرجؤلما    ضرلأا    نع   لزانتلا
درفنم    اهسرامي
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ليكوتلا    قحي

ماظنلا   في  هلاخدإو    كصلا    ثيدحت
لماشلا

درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

دوقفم    لدب    كص   جارختسا
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ةينكس    لىإ   ةيعارزلا    ضيارلأا    ليوحت
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ضرلأا    ءانب
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ضرلأا    راجئتسا
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ةكشرلل    نيوناقلا    نايكلا    يريغت
درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

ةيصوت    ةكشر    نم   ةكشرلا    ليوحت
ةيلوؤسم    تاذ    لىإ   ةطيسب

ةدودحم

درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

اهلقنو    ةثرولا    ينب   مهسلأا    ةمسق
مهظفاحم    لىإ

درفنم    اهسرامي

ليكوتلا    قحي

  مهيرغ    نم   وأ   هئاضعأ    ينب   نم   هراتخي   سر  ينمأ    ةرادلاا    سلجم    ينعيو
لحيو    .ةنيعم    لامعأ    وأ   لمع    ةشرابلم    يرغلا    نم   وأ   سلجلما    ءاضعأ    نم   هيرغ    لىإ   هتايحلاص    ضعب  (  بوتكم    رارقب   ) ضوفي    نأ   ةرادلإا    سلجم    سيئرلو

.سيئرلل    بئان    ةرادلإا    سلجلم    اهيف    نوكي    تيلا    تلااحلا   في  هبايغ    دنع    ةرادلإا    سلجم    سيئر    لحم    ةرادلإا    سلجم    سيئر    بئان

سلجلما    تاعامتجا   :  نوشرعلا    ةدالما
بجيو  ،  سلجلما    اهاري    تيلا    ةقيرطلاب    ةقثوم    ةوعدلا    نوكت    نأ   بجيو  ،  هسيئر    نم   ةوعدب    ةنسلا   في  لقلأا    ىلع    تارم   4  عبرأ    ةرادلإا    سلجم    عمتجي  -1

ناكم    ةرادلإا    سلجم    ددحي  -2 .ثركأ    وأ   عوضوم    ةشقانلم    سلجلما   في  وضع    ةباتك    هيلإ    بلط    تىم   عامتجلاا    لىإ   سلجلما    وعدي    نأ   سلجلما    سيئر    ىلع
.ةثيدحلا    ةينقتلا    لئاسو    مادختساب    اهدقع    زوجيو  ،  هتاعامتجا    دقع

سلجلما    عامتجا    باصن   :  نوشرعو    ةيداحلا    ةدالما
، ءاضعلأا    نم   ا�يأ    هنع    بيني    نأ   سلجلما    وضعل    زوجيو    لقلأا    ىلع    ةباين    وأ   ةلاصأ    ءاضعلأا    ةيبلغأ    هضرح    اذإ    لاإ   ًاحيحص    سلجلما    عامتجا    نوكي  1.لا 

دنعو   .  لقلأا    ىلع    ةباين    وأ   ةلاصأ    نيضراحلا    ءاضعلأا    تاوصأ    ةيبلغأب    سلجلما    تارارق    ردصت  .2 .ةدحاو    ةبانإ    نم   ثركأ    بئانلا    وضعلل    نوكي    لاأ   ىلع
رخآ    تقوب    هنايسر    ىلع    هيف    صني   لم  ام ،  هرودص    خيرات    نم   ةرادلإا    سلجم    رارق    يسري  .3 .عامتجلاا    سيئر    هعم    توص    يذلا    بناجلا    حجري    ءارلآا    يواست

.ةنيعم    طوشر    ققحت    دنع    وأ

ةلجاعلا    روملأا   في  سلجلما    تارارق    رادصإ   :  نوشرعو    ةيناثلا    ةدالما
ةلوادملل    سلجلما    عامتجا  -  ةباتك  -  ءاضعلأا    دحأ    بلطي   لم  ام ،  ريرمتلاب    ءاضعلأا    عيمج    ىلع    اهضرعب    ةلجاعلا    روملأا   في  هتارارق    ردصي    نأ   ةرادلإا    سلجلم

كلذ    ضرحم   في  اهتابثلإ    هل   لٍات    عامتجا    لوأ   في  سلجلما    ىلع    تارارقلا    هذه    ضرعتو  ،  هئاضعأ    تاوصأ    ةيبلغأ    ةقفاومب    تارارقلا    كلت    ردصتو    .اهيف
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.عامتجلاا

ةكشرلا    ةرادإ   :  نوشرعو    ةثلاثلا    ةدالما
ةرادإ    سلجم    ةكشرلا    ةرادإ    لىوتي   ؛ هنم    ةعنامم    مدع    باطخ    ىلع    لوصحلاو    يدوعسلا    يزكرلما    كنبلا    اهررقي    تيلا    ةمءلالما    تابلطتم    ءافيتسا    دعب

حيشرت    مهاسم    لكل    قحي  .1 : -  يلي    الم   ًاقفو   ،  تاونس    عبرا    نع   ديزت   لا  ةدلم    ينمهاسملل    ةيداعلا    ةماعلا    ةيعمجلا    مهبختنت    ءاضعأ   9  ةعست    نم   فلؤم
لقي  3.لا  .سلجلما    ءاضعأ    باختنا    ةيلمع   في  يمكاترلا    تيوصتلا    بولسأ    عابتا    متي  .2 .ةرادلإا    سلجم    ةيوضعل    ثركأ    وأ   رخآ    صخش    حيشرت    وأ   هسفن

ةرادلاا    سلجلم    ًاسيئر    ةماعلا    تارامثتسلاا    قودنص    حشري  .4 .ثركأ    امهيأ  ،  سلجلما    ءاضعأ    ثلث    نع   وأ ،  نيوضع    نع   ينلقتسلما    سلجلما    ءاضعأ    ددع
سلجم    سيئرل    ًابئان    ينيذيفنتلا    يرغ   هئاضعأ    ينب   نم   ةرادلإا    سلجم    راتخي  .5 .نيضراحلا    ءاضعلأا    ةيبلغأ    ةقفاومب    هنييعت    متيو    يذيفنت    يرغ   وضع

.ةرادلإا

سلجلما    تايلوؤسم   :  نوشرعو    ةعبارلا    ةدالما
ةرادلإا    سلجم    رود    لثمتي  ،  ةماعلا    ةيعمجلل    ةررقلما    تاصاصتخلاا    ةاعارم    عمو    ةيذيفنتلا    اهحئاولو    ليومتلا    ةمظنأ    نمض    درو    ام   عم   ضراعتي   لا  امب

وأ   تاهج    وأ   ًاناجل    ضوف    نإو    اهلامعأ    نع   ةيلوؤسلما    هقتاع    ىلع    عقتو  ،  اهتميق    ةيمنتو    اهحلاصم    نوص    هنأش    نم   ام   لىإ   ةكشرلا    لامعأ    هيجوت  في 
عسوأ    ةرادلإا    سلجلم    نوكيو    ةدلما    ددحم    يرغ   وأ   ماع    ضيوفت    رادصإ    سلجملل    زوجي   لا  لاوحلأا    عيمج    فيو ،  هتاصاصتخا    ضعب    ةسرامم   في  ًادارفأ

فادهلأاو    تايجيتاترسلااو    تاسايسلاو    ططخلا    عضو  -1 : -  صرحلا   لا  لاثلما    ليبس    ىلع    اهنم    تيلاو  ،  اهضارغأ    ققحي    امب    ةكشرلا    ةرادإ   في  تاطلسلا
تلاجس    ءاغلإو    اهبطشو    اهئاردم    ينيعتو    ةكشرلل    عورفلا    حتف    قح   سلجمللو  -2 .يرود    لكشب    اهتعجارمو  ،  اهذيفنت    ىلع    فاشرلإاو    ةكشرلل    ةسيئرلا

لخاد    تاكشرلاو    تاسسؤملل    ةيعرف    لىا   ةيسيئرلاو    ةيسيئر    لىا   ةيعرفلا    تلاجسلا    ليوحتو    اهنم    ةيفاضإ    خسن    وا   دقاف    لدب    رادصا  ،  ةكشرلل    عورفلا
سيسأتلا    دقع    شرن   اهديدجتو    صيخاترلا    جارختسا    هديدجتو    ةيراجتلا    ةفرغلا   في  كاترشلااو    اهديدجتو    ةيراجتلا    تلاجسلا    جارختسا    ةكلملما    ¬»اخو

تاداهشلاو    تادنتسلما    ةفاكو    تارارقلاو    ماكحلااو    تلاماعلماو    قارولأا    ةفاك    ملاتساو    ةيمسرلا    ةديرجلا   في  ةيساسلأا    ةمظنلأاو    ليدعتلا    قحلامو
ةرادإ    ةعجارم   في  ةيراجتلا    تلاجسلا    صخي    اميفو  -3 .تارارقلاو    تاصقانلماو    دوقعلاو    تايقافتلاا    عيمج    ىلع    عيقوتلاو    يراجتلا    لجسلاب    ديقلا

ةيراجتلا    ةملاعلا    نع   لزانتلا  - ةيراجتلا    ةملاعلا    ليجست  - يراجتلا    مسلاا    زجح  - ةيراجتلا    تلاجسلا    لقن  - اهديدجتو    تلاجسلا    جارختسا   - تلاجسلا
- اهليدعتو    تلاجسلا    ىلع    فاشرلاا    هئاغلاو    اهيدل    عيقوتلا    دامتعا  - ةيراجتلا    ةفرغلا    ىدل    تادنتسلما    عيمج    ىدل    عيقوتلا  - يراجتلا    مسلاا    نع   لزانتلا

فرغلا   في  ةينوتركللاا    تامدخلا   في  ليجستلا  -  تارامتسلاا    ملاتساو    تاصقانلما    لوخد  -  تلاجسلا    ءاغلا  - تلاجسلل    عورف    حتف  - طاشن    ةفاضإ
دهعتلا    تاباطخ    رادصإو  ،  عفانلماو    تلازانتلا    عاونأ    عيمج    ىلع    عيقوتلاو    قوقحلا    نع   لزانتلا  -4 .يسرلا    مقرلا    ملاتساو    تامدخلا    ليعفت  - ةيراجتلا

اهعاونأ    عيمجب    عئادولاو    رامثتسلاا    قيدانصو    تادعلماو    مهسلأا    عيب    لاثلما    ليبس    ىلع    كلذ   في  امب    ةكشرلا    لوصأ    عيمج    عيبو    اهعاونأ    لماكب
ءاوس    تاينويدلماب    رارقلإا    قح   هلو    تاماتزلا    نم   ةكشرلا    ىلع    ام   ءادأو  ،  يرغلا    ىدل    ةكشرلا    تاقحتسم    ليصحتو    تاناملاا    قيدانص    حتفو    اهتيفصتو

تادنسلاو    ةيراجتلا    قارولأا    ءاشناو    ةلودجلا    ةداعإ    تايقافتاو    اهتايقافتا    عيقوتو    تايوستلا    مارباو    ةكشرلل    ًامزلم    هرارقا    نوكيو    ةميدقلا    وا   ةديدجلا
ءاشناو    سيسأتل    ةيلام    تاكشر    عم   دقاعتلا    قح   سلجمللو  ،  اهملاتساو    اهيلع    ضاترعلااو    اهعاجترساو    اهفصرو    اهعيقوتو    دضلا    تادنسو    رملأ

ىلع    ةرادلإا    سلجم    لوصح    طاترشا    عم ،  ةكشرلا    ةطشنأ    عم   شىامتي    امبو    ةبسانم    سلجلما    اهاري    تيلا    طوشرلا    قفو    ماع    وا   صاخ    ¹¤ط    قيدانص
ةدحاو    ةقفص    للاخ    نم   عيبلا    مت   ءاوس    اهلوصأ    عومجم    ةميق    نم   ةئالما   في  ينسمخ    اهتميق    زواجتت    ةكشرلل    لوصأ    عيب    دنع    ةماعلا    ةيعمجلا    ةقفاوم

تايعمجلاو    ينمهاسلماو    ءاكشرلا    تايعمج   في  اهليثمتو    ةكشرلا    ةعجارمو    ةكشرلا    ةرادلإ    ةمزلالا    تايحلاصلاو    تاطلسلا    عيمج    هل -5 .تاقفص    ةدع    وأ
تاناملأاو    تازاوجلاو    رورلماو    ةطشرلا    ماسقأو    لمعلا    بتاكمو    ةيعامتجلاا    تانيمأتلل    ةماعلا    ةسسؤلماو    يرغلا    عم   اهتقلاع    فيو   ةيمومعلاو    ةيليوحتلاو

يراجتلا    لجسلاو    ةيعانصلاو    ةيراجتلا    فرغلاو    اهعورفو    ىرخلأا    ةيموكحلا    تاهجلاو    تارازولا    عيمجو    تاظفاحلماو    قطانلما    تارامإو    تايدلبلاو
جارختسا    تابلط    ميدقتو    ةيدوعسلا    ةيبرعلا    ةكلملما    ¬»اخ    نم   مهيرغو    ةلامعلا    مادقتسلا    مادقتسلاا    بتكمو    ةصاخلا    تاهجلاو    تائيهلاو

تايلصنقلاو    تارافسلا    ةفاك    ةعجارمو    اهنع    لزانتلاو    تلاافكلا    لقنو    تاماقلإا    صخر    ديدجت    وأ  و/ بطش    وأ  و/ رادصإو  ،  اهملاتساو    تايرشأتلا
تاءارجلإا    ةفاك    ذاختاو    اهعاونأ    فلاتخا    ىلع    اهعورفو    ةصاخلاو    ةماعلا    تاسسؤلماو    تاكشرلا    عيمجو    لدعلا    باتكو   ،  ةكلملماب    ةماعلا    تايلثملماو

تادنتسلما    عيمج    ءاهناو    كرامجلاو    ةبيضرلاو    ةاكزلل    ةماعلا    ةئيهلا    ةعجارمو    ةيروضرلاو    ةمزلالا    تادنتسلما    ةفاك    ىلع    عيقوتلاو  ،  ركذُ    الم   ةمزلالا
تارافسلاو    ةيلخادلاو    ةيجراخلا    ةرازو    ةيراجتلا    تلااكولا    ةرادإو    ةيراجتلا    تاملاعلا    ةرادإو    ةراجتلا    ةرازوو    لدعلا    ةرازو    ةعجارمو    ةمزلالا    قارولأاو

 في تيوصتلاو  ،  ىرخلأا    تاهجلاو    ةيراجتلا    فرغلا    ىدل    ةكشرلا    ليوؤسم    عيقاوت    دامتعا    قح   هل   امك   ،  ¬»اخلا   في  ةيدوعسلا    تايلثملماو    تايلصنقلاو
ةيلهلأاو    ةيموكحلا    رئاودلا    عيمج    ةعجارمو    ءابرهكلا    ةكشرو    ةيدوعسلا    تلااصتلاا    ةكشرو  ،  نيدلما    عافدلاو    ةيندلما    لاوحلااو  ،  ةيراجتلا    فرغلا    تاباختنا

وأ   ةيكنبلا    تاباسحلا    ةفاك    ةيفصتو    بطشو    قلاغإو    ثيدحتو    ةرادإو    ليغشتو    حتف  -6 .كلذ    بلطتي    اميف    اهنع    ةباين    عيقوتلاو    دارفلااو    تاسسؤلماو
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مامأ    ةكشرلا    طاشنل    ةمزلالا    ةيفصرلما    تلاماعلما    ةفاك    ءارجإ   في  قحلاو    .نأشلا    اذه   في  ةمزلالا    تادنتسلما    عيمج    ىلع    عيقوتلاو    ةكشرلل    ةيرامثتسلاا
ةلافكل    نوهرلا    ميدقتو    تلاافكلا    رادصإو    ليفكك    ةكشرلا    نع   ةباينلاب    عيقوتلاو    تلاافكلاو    تانامضلاو    تادهعتلا    ميدقت   في  اهتعجارمو    كونبلا    ةفاك

عي  قوتو    .كلذ    فلاخ    وأ   ةيكنب    تلايهست    يأب    ةقلعتم    ةكشرلا    نم   ةرداص    ةلافك    وأ   ةيكنب    تلاافك    تناك    ءاوس    ةكشرلا    اهيف    كراشت    تيلا    تاكشرلا
 , عفا   نلماو    قوق  ــ حلا    نع   لزان  ــ تلاو   ,  را ــ مثتسلاا    دوق   عو ة  يملاسلإا    تا  حبارلما    تايقاف   تا   ىلع    عيقوتلاو    اهعاونأو    اهلاكشأ    لكب    ةيفصرلما    تلااف  ــ كلا
اهيلع    عيقوتلاو    ةيلبقتسلماو    ةيلاحلا    ةيكنبلا    تلاماعلما    عيمج    ذيفنتو    ةرادإو    دقاعتلا   في  قحلا    هلو  ,  ةنيز   خلا    تاج   تنمو    لا ــ م عأو    تا  يقافتا    عي  قوتو

اهتقباطمو    اهكسمو    ىرخلأا    تاباسحلا    وأ   عئادولا    وأ   ةيراجلا    تاباسحلا    عاونأ    عيمج   و  اهلاكشأو    اهعاونأ    ةفاكب    ةيفصرلما    تاباسحلا    حتفو
قحتست    فوس    تيلا    وأ  و/ ةقحتسلما    ةصاخلا    ةلومعلاو    لالما    سأر    اهيف    امب    غلابلما    عيمج    ملاتساو    بلط   و  اهبحسو    اهتدصرأب    فصرتلاو    اهليغشتو

اهملاتساو    اهيرهظتو    اهعيقوتو    اهبحسو    دضلا    تادنسو    رملأ    تادنسلاو    تلاايبمكلاو    ةيفصرلما    تاكيشلاو    تاكيشلا    رتافد    بلطو    .اهعون    ناك    امهم
ةفاكل    اهميلستو    هفلاخ    وأ   ليوحتلا    وأ   ليصحتلل    اهيريجتو    لاوملأا    عفدل    ىرخأ    كوكص    يأ   عاديإو    اهعاديإو    اهتصلاخمو    اهلوبقو    اهرادصإو

وأ   بحسل    اهيرغ    وأ   ةيقرب    وأ   ةيباتك    تاهيجوت    وأ   تاميلعت    يأ   ءاطعإب    قحلا    هلو    .ىرخلأا    عفدلا    رماوأ    رادصإو    .ةروكذلما    تاياغلا    نم   ةياغ    يلأ   كونبلا
تامدخلا    عيمج    بلطو    .كلذ    فلاخب    وأ   ةعيدولا    قيرطب    ةكشرلا    مساب    ةدوجوم    وأ   كونبلا    نم   ًايأ    ىدل    ةعدوم    لاومأ    ةيأ    فيصرت    وأ   ليوحت

عيمج    مامتاو    سكافلاو    فيصرلما    فتاهلا    تايقافتا    ىلع    عيقوتلاو  ،  اهب    ةصاخلا    ةيسرلا    ماقرلأا    ىلع    لوصحلاو    كنبلا    اهرفوي    تيلا    ةينوتركللاا
كونبلا    ىدل    عيقوتلاب    ينضوفلما    ينيعتو    ةيلالما    تادنتسلماو    تلايوحتلاو    تادامتعلاا    ىلع    عيقوتلاو    فتاهلا    قيرط    نع   ةكشرلا    نع   ةباينلاب    تاقفاولما

رما    لك  في  ةيموكحلا    تاهجلاو    كونبلا    عيمج    ماما    ةكشرلا    ليثمتو  ،  يسرلا    مقرلاو    ليلاا    فاصرلا    تاقاطب    ءاغلإو    رادصا    بلطو    مهتايحلاص    ديدحتو
ةكلملما    لخاد    تناك    ءاوسو    ةكشرلل    ةمزلم    اهيرجي    تيلا    تافصرتلا    ةفاك    نوكتو    اهضارغا    قيقحتو    اهنوؤشو    كونبلاب    ةقلعتلما    ةكشرلا    حلاصمب    لصتي

مهسلااو    ةلوقنلما    ةكشرلا    كلامأ    عاونأ    عيمج    ىلع    نهرلا    قيثوتو    نهرلاو    تانامضلا    ميدقت   في  قحلا    هل   امك  -7 .اهجراخ    وأ   ةيدوعسلا    ةيبرعلا
باسحلا    ىلع    فشكلاو    فلسلاو    ليومتلا    لباقم    نامض    ينمأتك    اهعون    ناك    امهم    بساكلماو    قوقحلا    نع   لزانتلاو    لوصلأاو    ةلوقنلما    يرغ   كلاملااو

وأ   ضورقلا    وأ   مصخلا    ليبس    ىلع    فلس    ىلع    لوصحلاو    اهنأشب    ضوافتلاو    تانامض    لباقم    لاومأ    ضاترقاو    اهطوشر    وأ   اهصوصن    عيمج    يراجلا
مدقتلا    قح   هلو    .ةئراط    تاماتزلا    ةيأو    بينجلأا    دقنلا    تايلمعو    تانامضلاو  ،  هنودب    وأ   نامضب    كلذ    فلاخ    وأ   فوشكلما    ىلع    بحسلا    وأ   ليومتلا

نم   اهيرغو    ضيوعتلا    تايقافتا    ميلستو    عيقوتلاو    نامتئلاا    عاونأ    نم   اهيرغو    دامتعلاا    تاباطخ    رادصإ    وأ   حتفب    زاعيلإا    وأ   حتفو    كونبلا    لىإ   بلطب
 في قحلا    هلو    .اهعاونأ    عيمجب    بينجلأا    دقنلا    تايلمع    ماربإو    ةيبنجلأا    تلامعلا    عاونأ    عيمج    ليوحتو    فصر   بلطو    .كلذب    ةقلاع    اهل    تيلا    تايقافتلاا
وأ   نهرلا    ليبس    ىلع    كونبلا    ىدل    ةزوجحم    تانامض    ةيأو    اهغلابمو    اهتعيبط    تناك    امهم    لوصلأاو    تانامضلا    عيمج    ىلع    عيقوتلاو    ملاتساو    بحس

عاونأ    ةفاكو    ينمأتلا    صلاوبو    ميلستلا    رماوأو    يرتاوفلاو    قئاثولاو    تلاافكلاو    تادنتسلما    ةفاكو    تلاايبمكلا    كلذكو    ةناملأا    ليبس    ىلع    ةعدوم
تاميلعتلاو    عفدلا    تلااوح    رادصإ   في  قحلا    هل   كلذك    .تاباسحلا    فوشك    ىلع    ةقفاولماو    اهعون    ناك    ًايأ    ىرخأ    تادنتسم    يأ   وأ   ةيراجتلا    تادنتسلما

لوادتلل    ةلباقلا    ةيراجتلا    قارولأاو    دضلا    تادنسو    رملا    تادنسو    تادنتسلماو    تادنسلا    ىلع    عيقوتلاو    .كونبلا    ةسايسل    ًاقفو    عفدلا    رماوأو    ةتباثلا
نع   ةباين    عيقوتلاو    .اهعاونأ    عيمجب    تاماتزللااو    تادنتسلماو    تاكيشلاو    تلااوحلاو    تادنسلا    ديدستو    .ليصحتلا    مسرب    وأ   مصخلل    اهميدقت    وأ /  و

اهطوشر    لوبقو    ةكشرلا    تاباسح    ىلع    ىرخلأا    تاقاطبلا    عاونأ    عيمجو    دراكترسامو    ايزفو    ليلآا    فصرلا    تاقاطب    رادصإ    تابلط    ىلع    ةكشرلا
تاباسحلا    حتف   في  قحلاو   . اهل    ةعباتلا    ةينوتركللإا    ةيكنبلا    تايلمعلا    ةفاك    ءارجإو    بحسلاو    عاديلإاب    اهلامعتساو    اهليغشتو    اهملاتساب    عيقوتلاو

وأ   ةيعارزلا    وأ   ةيعانصلا    وأ   ةيراجتلا    ءاوس    كونبلاو    فراصلما    ةفاك    نم   عاديلإاو    بحسلاو    تانامضلاو    تادامتعلااو    ةيرامثتسلاا    تاباسحلاو
مهسلأاو    اهيدل    لوصلأا    نهرو    ةيملاسلإا    ليومتلا    تاكشر    وأ   ةيعارزلا    وأ   ةيعانصلا    وأ   ةيراقعلا    ءاوس    ةيموكحلا    قيدانصلا    ةفاكو    ةيراقعلا

ةدصرأ    ةحص    دامتعا    كلذكو    اهب    ةصاخلا    تاراعشلإاو    تاداهشلا    ملاتساو    ةكشرلا    مساب    اهيلع    عيقوتلاو    تلاافكلاو    تانامضلا    ءاطعإو    تاراقعلاو
يرهظتلا    وأ   لوبقلاو    بحسلا    وأ   مصخلا    وأ   يزايح    يرغلاو    يزايحلا    نهرلا   و  عيبلا    وأ   ءاشرلاب    مايقلا   في  قحلا    سلجملل  -8 .ةيراجلا    ةكشرلا    تاباسح

لوادتلل    ةلباقلا    وأ   ةيراجتلا    ىرخلأا    تادنتسلما    كلذكو    دضلا    تادنسو    رملا    تادنسلاو    ةينذلأا    تادنسلاو    ةيبنجلأا    وأ   ةيلحلما    تلاايبمكلا    لوادت    وأ
لوادتلل    ةلباقلا    ىرخلأا    تادنتسلما    وأ   دضلا    تادنسو    رملا    تادنسلاو    ةينذلأا    تادنسلا    وأ   تلاايبمكلا    هذه    لثم    ديق    ناك    اذإ    ام   نع   رظنلا    ضغبو

دضلا    تادنسو    رملا    تادنسلاو    تلاايبمكلا    لوبق    ضفر    وأ   عيقوتو    لوبقو    قح   هلو    .ةكشرلا    تاباسح    فشك    نم   ديزي    وأ   يدؤي    دق   تاباسحلا    ىلع
ىلع    عيقوتلاو    ءاشرو    عيبو    عاديإو    نهر   في  قحلا    هل   امك    .ةكشرلا    ىلع    ةبوحسلما    ىرخلأا    ةيراجتلا    تادنتسلما    وأ   لوادتلل    ةلباقلا    تادنتسلما    وأ

ىدل    ةكشرلا    تاباسح    ةفاك    ةيفصتو    تاماتزلا    نم   اهيلع    ام   ءادأو    اهعاونأ    عيمجب    عئادولاو    رامثتسلاا    قيدانصو    ةيلالما    تاودلأاو    قارولأاو    تادنسلا
أشنت    دق   ةعزانم    ةيأ    امهيرغب    وأ   ميكحتلا    وأ   تايقافتلاا    حلصلا    قيرطب    يهني    نأ  في  قحلا    سلجمللو   ،  ¬»اخلاو    لخادلا   في  كونبلاو    فراصلما    ةفاك

نهرو    اهنم    ضئافلاو    اهحابرأ    ملاتساو    اهئاشرو    مهسلأا    عيب  ،  هتايحلاص   في  ةلخادلا    تاطلسلاو    لامعلأا    نم   لمع    يأ   نأشب    كونبلا    نم   ًايأ    عم
تلايهستلاو    ليومتلا    لباقم    نامضك    نهرلا    لوبقو    نهرلا    كفو    ةلوقنم    يرغو    ةلوقنلما    ةكشرلا    لوصأ    عيمجو    مهسلأا    وأ   ةيرامثتسلاا    ظفاحلما

عيمج    رادصا   في  قحلا    سلجمللو  ،  اهضبقو    اهيرهظتو    اهعيقوتو    ةيراجتلا    قارولأا    ءاشناو    تاماتزلا    نم   اهيلع    ام   ءادأو    ةكشرلا    قوقح    ليصحتو
ام   بسح    اهب    فصرتلاو    اهعاونأب    عئادولا    ةيفصتو    لوبقو    حتفو    اهل    ةعباتلا    تاكشرلا    وا   ةكشرلا    ىوتسم    ىلع    وا   ةيكنب    تناك    ءاوس    تانامضلا    عاونأ
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ىواعدلا    عامسو  ،  ةعفادلماو    ةعفارلماو  ،  اهعاونأب    ناجللاو    اهتاجردب    مكاحلما    ةفاك    مامأ    ىواعدلا    ةماقإو    ةبلاطلما   في  قحلا  -9 ً.ابسانم    سلجلما    هاري
، ليدعتلاو    ¹¤جلاو    ةباجلإا  ،  اهيف    نعطلاو    تانيبلاو    دوهشلا    راضحا  ،  هنع    عانتملااو    هدرو    ينميلا    بلط  ،  ءاربلاا  ،  لزانتلا  ،  حلصلا  ،  رارقلإا  ،  اهيلع    درلاو

بلط  ،  ذيفنتلاو    زجحلا    بلط  ،  ذيفنتلاو    زجحلا    رئاود    ةعجارم  ،  هعفرو    رفسلا    نم   عنلما    بلط  ،  عيقاوتلاو    ماتخلأاو    طوطخلا    راكنا  ،  ريوتزلاب    نعطلا
، ةيعشرلا    تاعفارلما    ماظن    نم  230  ةدالما    قيبطت    بلط  ،  مهلادبتساو    مهدرو    ينمكحلماو    ءابرخلا    ريراقتب    نعطلا  ،  ينمكحلماو    ءابرخلا    ينيعت  ،  ميكحت
، ماكحلاا    كوكص    ىلع    شيمهتلا  ،  رظنلا    ةداعإ    سامتلا  ،  فانئتسلاا    بلطو    ماكحلاا    ىلع    ضاترعلاا  ،  اهيفنو    ماكحلاا    لوبق  ،  ماكحلاا    ذيفنتب    ةبلاطلما

، ةيعشرلا    مكاحلما    ىدل    ةكشرلا    مساب    كيشب    غلابلما    ملاتسا  ،  مكاحلما    عيمج    ىدل    ىواعدلا    عيمج   في  تاسلجلا    روضح    مزلي    ام   ءاهنا  ،  رابتعلاا    در   بلط
ناجللا    ىدل  ،  لماظلما    ناويدةيرادلإا    مكاحلما    ىدل  ،  ىوعدلا    ةلاحإ    بلط  ،  لخادتلاو    لاخدلاا    بلط  ،  ضياقلا    يحنت    بلط  ،  ماكحلاا    كوكص    ملاتسا

 في لصفلا    بتاكم    ىدل   , ةيفصرلما    تاعزانلما    ةيوست    ناجلو    ةيلالما    تاعزانلما    ضف   ناجللا    ىدل   , ةيلامعلا    ناجللاو    مكاحلما    ىدل   , ةيعشرلا    ةيبطلا
ةنجل    ىدلو    ةيكرمجلا    ناجللا    ىدلو  ،  ةيلالما    قارولأا    تاعزانم   في  لصفلا    ناجلو  ،  ةيراجتلا    تاعزانلما    مسح    ناجلو    ةيراجتلا    قارولأا    تاعزانم

، يراجتلا    شغلا    ناجلو    اهيف    فانئتسلاا    تاجردو    ةيبيضرلا    تاعزانلماو    تافلاخلما   في  لصفلا    ناجلو    ةيليومتلا    تاعزانلماو    تافلاخلما   في  لصفلا
، ايلعلا    ةمكحلما    ىدل    مكحلا    ضقن    بلط  ،  ةماعلا    ةباينلا    ىدل  ،  لدعلا    ةرازوب    ينماحلما    بيدأت    ةنجل    ىدل  ،  ةينيمأتلا    تاعزانلما   في  لصفلا    ناجل    ىدلو

ءاضقلا    مامأ    عافدلا    قح   مهلوخت    ىرخأ    تايحلاص    يأو  ،  ءاضقلل    ىلعلأا    سلجلما    ىدلو  ،  فانئتسلاا    مكاحم    ىدل  ،  ينبلا    تاذ    حلاصا    ةعجارم
ضورقلاو    ءافعلااو    ليومتلاو    ضورقلا    بلط  -10 .كلذ    بلطتي    اميف    عيقوتلاو    ةمزلالا    تاءارجلإا    عيمج    ءاهناو    ةقلاعلا    تاذ    تاهجلا    عيمجو

قئاثولا    وأ  و/ اهب    ةصاخلا    تابلطلا    ىلعو    اهيلع    عيقوتلاو    اهديدستو    اهليدعتو    اهديدجتو    ةيكنبلا    تانامضلا    ةفاكو    ةيراجتلا    تلايومتلاو
اهجاتحي    تيلا    تادنتسلماو    تانايبلاو    تامولعلما    ةفاكب    كونبلا    نم   يأ   ديوزتو    اهطوشر    وأ   اهصوصن    عيمج    ىلع    ةقفاولماو    دوقعلا   و  تايقافتلااو

فلاخ    وأ   فوشكلما    ىلع    بحسلا    وأ   ضورقلا    وأ   مصخلا    ليبس    ىلع    فلس    ىلع    لوصحلاو    اهنأشب    ضوافتلاو    تانامض    لباقم    لاومأ    ضاترقاو
تادامتعلاا    عاونأ    ةفاك    حتف    بلط   في  قحلا    هلو    ةينامتئلااو    ةئراطلاو    ةيفصرلما    تلايهستلا    عاونأ    عيمج    ىلع    لوصحلاو    هنودب    وأ   نامضب    كلذ

ينمأت    نودب    وأ   ينمأت    لباقمب    اهعاونأ    ةفاكب    ةيلالما    نامضلا    تاباطخ    رادصا    بلطو   ،  ةكشرلا    نع   ةباين    اهئاغلاو    اهديدجتو    ةيدنتسلما    يرغو    ةيدنتسلما
ةيموكحلا    ليومتلا    تاسسؤمو    قيدانص    وأ   كونبلا    ةفاك    نم   ةيعشرلا    طباوضلل    ًاقفو    ةيبنجلاا    تلامعلاو    ةدئافلا    راعسأ    تابلقت    نم   طوحتلا    دوقعو

اهدوقع    ىلع    عيقوتلا   و  اهيلع    ةقفاولماو    اهل    ةمظنلما    طباوضلل    ًاقفو    اهجراخو    ةيدوعسلا    ةيبرعلا    ةكلملما   في  ةضرقلما    تاهجلا    نم   كلذ    يرغ   وأ
لاوملاا    ضاترقا   في  ةكشرلاب    ةصاخلا    تايحلاصلا    عيمج    سرامي    نأ   هلو  ،  اهغلابم    وأ   اهتدم    تناك    ًايأ    ةبولطلما    تادنتسلما    عيمجو    اهتايقافتاو

تانوهرلا    لثم    تلايومتلا    وأ   ضورقلا    هذه    تلايهست    نامضل    ةيرابتعلاا    تانامضلا    كلذ   في  امب    ةمزلالا    تانامضلا    ةفاك    ميدقتو    عيقوتو  ،  اهعمجو
امك  -11  .ةيدقنلا    وأ   ةينيعلا    تانامضلا    نم   اهيرغو    مهسلأا    تاداهش    وأ   ةيراجتلا    قارولاا    نم   اهيرغو    دضلا    تادنسو    رملأ    تادنسلا    وأ   ةيراقعلا

ضارغأ    قيقحت    اهنأش    نم   تيلا    تافصرتلاو    لامعلاا    ةفاكب    مايقلا    ةرادلإا    سلجلمو    اهنع    ةباينو    ةكشرلا    مساب    طابترلاا    ةرادلإا    سلجلم    نوكي
تناك    ءاوس    ةكشرلا    اهيف    مهاست    وأ   كترشت    تيلا    تاكشرلا   في  سيسأتلا    دوقع    ليدعتب    ءاكشرلا    تارارقو    سيسأتلا    دوقع    عيقوتو    قيثوت  -12 .ةكشرلا

وأ   ةدايز    وأ   اهترادإ    دونب    ليدعت    صرحلا   لا  لاثلما    ليبس    ىلع    لمشت    تيلاو    ةديدج    وأ   ةمئاق    تاكشر    تناك    ءاوسو  ،  صاخ    ضرغ    تاذ    وأ   ةلماع    تاكشر
تلايدعت    يأ   وأ   نيوناقلا    اهنايك    ليوحت    وأ   ئيزج    وأ   لماك    لكشب    ءاوس    مهسلأا    وأ   صصحلل    لوبقلاو    ءاشرلا    وأ   لزانتلاو    عيبلا    وأ   اهلامسأر    ضيفخت

: صرحلا    نود    كلذ   في  امب    تادنتسلماو    قئاثولاو    دوقعلا    ةفاك    ىلع    عيقوتلاو    تافصرتلاو    لامعلاا    ةفاكب    مايقلاو    لدعلا    بتاك    ةليضف    مامأ    ىرخأ
قح   سلجمللو  ،  هيرغ    وا   يليومت    وا   ليام    جتنم    ميدقتل    ةكترشلما    عيراشلماو    فلاحتلا    تايقافتا    مارباو    تامدخلا    يمدقم    عم   ةيراطلاا    تايقافتلاا    ماربا

سيسأت   في  يرغلا    عم   كاترشلاا    وأ   ةكلملما    ¬»اخ    وا   لخاد    ةكشرلل    ىرخأ    تاكشر    سيسأت    دوقع    ىلع    عيقوتلا    قح   هل   امك    ىرخأ    تاكشر   في  كاترشلاا
كلتل    سيسأتلا    دوقع    ليدعت    قحلامو    سيسأتلا    دوقع    ىلع    عيقوتلاو    تاكشرلا    هذه    نم   باحسنلاا    وا   ةكلملما    ¬»اخ    وا   لخاد    ىرخأ    تاكشر

اهلام    سأر    ةدايز    وأ   ةمئاق    تاكشر    وأ   اهيف    ةديدج    صصح    ءاشر    وأ   تاكشرلا    هذه   في  ةكشرلا    صصح    عيبو    اهتيفصت    تارارق    ىلع    عيقوتلاو    تاكشرلا
لوخد    وأ   كيشر    جورخ    وأ   لوخد    وأ   ةكشرلل    ةطشنأ    وا   ضارغأ    ةفاضإ    وأ   فذح    وأ   ليدعت    وأ ،   لا وأ   ةدايزلا   في  ةكشرلا    تمهاس    ءاوس    هضيفخت    وأ

حابرلأا    ملاتساو  ،  ىرخأ    ةهج    وا   لدعلا    بتاك    ماما    كلذ    ىلع    عيقوتلاو    رخا    دنب    يأ   وأ   ةرادلإا    دنب    ليدعت    وأ   نيوناقلا    نايكلا    ليدعت    وأ   كيشرك    ةكشرلا
جارختسلا    ةمزلالا    لامعلاا    ةفاكب    مايقلاو    مهلزع    وأ   تاكشرلا    هذه   في  ءاردلما    ينيعتب    ةصاخلا    ءاكشرلا    تارارق    ىلع    ةكشرلا    نع   ةباين    تيوصتلاو

دوقع    ءاغلاو    تلااكولا    ليجستو    ةكشرلا    ليجست   في  قحلاو    ةكلملما    ¬»اخ    وا   لخاد    كلذ    ناك    ءاوس    اهملاتساو    صيخاترلاو    تلاجسلا    ليدعتو
ضراحمو    تاعامتجلاا    ضراحم    ةفاك    عيقوتو    دامتعاو    ةكشرلل    ةيماتخلا    ةيلالما    ريراقتلاو    تانايبلا    دامتعا   في  قحلا    هلو  ،  ليدعتلا    قحلامو    سيسأتلا
قفو    نهرلا    وأ   عيبلاب    اهتاراقعو    اهتاكلتممو    اهلوصأ   في  فصرتلاو  ،  ماع    لكشب    ةكشرلا    رومأ    فيصرت   في  قحلا    سلجملل  -13 .ةماعلا    ةيعمجلا

قح   هلو    اهعورفو    تاسسؤلماو    تاكشرلا    ىلع    ذاوحتسلاا    سلجملل    قحي    امك  ،  ًابسانم    سلجلما    هاري    ام   بسح    وا   ماظنلا    اذه   في  ةدراولا    طباوضلا
تاكلتملماو    لوصلأا    ءاشرو    عيبو    اهءاغلإو    اهليدعتو    ماكحتسلاا    ججح    رادصإو    اهءاغلإو    ةفلتخلما    اهعاونأب    تازوجحلا    عيقوتو    ميلستلاو    ملاتسلاا

كلذ   في  امب    نمثلا    عفدو    لوبقو    ةكشرلا    حلاصل    ضيارلأا    ءاشرو    عيب    قحو    اهملاتساو    تاكيشلاو    غلابلما    عفدو    ةكشرلا    حلاصل    ةلوقنلما    يرغو    ةلوقنلما
لىا   ةفاضإ    اهجراخو    ةيدوعسلا    ةيبرعلا    ةكلملما    لخاد    كلذو    هلوبقو    ةعفشلا    قحو    اهلوبقو    اهلقنو    حنلما    بلطو    تاعبرتلاو    تابهلا    لوبقو    غارفلإا
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قيرط    نع   وا   ةيودي    تناك    ءاوس    اهخسفو    دوقعلا    مارباو    يرجأتلا   و  راجئتسلااو    ةكشرلا    مساب    نمثلا    ضبقو    ءاشرلاو    عيبلا    تايقافتا    عيقوت    قح
اهليدعتو    كوكصلا    جارختساو    ةضياقلماو    لزانتلا    لوبقو   - هلوبقو    نهرلا    كفو    نهرلاو    اهيرغ    وا   ةينوتركللاا    راجيا    ةكبش    قيرط    نع   وأ   يراقع    طيسو

تاهجلاو    ةيموكحلا    تائيهلاو    لدعلا    تاباتك    ةفاك    مامأ    اهشيمهتو    اهزرفو    اهجمدو    اهميسقتو    اهتئزجتو    فلاتلا    وأ   اهنم    دقافلا    لدبو    اهديدجتو
ماظنلا   في  اهلاخدإو    اهثيدحتو    كوكصلا    ملاتسا    زرفلاو    ةئزجتلا    كوكصلا    جمد    غارفلإا    قح   سلجمللو  ،  ضيارلأاو    نيابلماو    تاراقعلا    ةفاكل    ةصتخلما

ماقرأو    ةحاسلماو    لاوطلأاو    دودحلا    ليدعت    هتانايبو    كلالما    مسا    ليدعت    ةينكس    لىإ   ةيعارزلا    ضيارلأا    ليوحت    ةحاسلما   في  صقنلا    نع   لزانتلا    لماشلا
 - راجيلإا    تامدخل    ةينوتركللإا    ةكبشلا   في  ليجستلا    اهديدجتو    ةرجلاا    دوقع    عيقوت    ءايحلأا    ءامسأو    اهخيراوتو    كوكصلاو    تاططخلماو    عطقلا
ميلستو    ملاتسا   -  ةينوتركللإا    راجيإ    ةكبشب    ةصاخلا    يرجأتلا    دوقع    خسفو    ءاغلإ   -  ةينوتركللإا    راجيإ    ةكبشب    ةصاخلا    ةرجلأا    دوقع    ليدعت   -  ةينوتركللإا
ةيراجيلإا    ةيلمعلاب    ةقلاعلا    تاذ    تاءارجلإا    عيمج    ءاهنإ   -  ةينوتركللإا    راجيإ    ةكبش    برع   ةحاتلما    تامدخلا    عيمج    ذيفنتو    مادختسا   -  ةيراجيلإا    تادحولا
¬»اخو    لخاد    تاراقعلا    ةفاكل    كلذو    يرجأتلا    دوقع    خسفو    ءاغلإ    ةكشرلا    مساب    ًادقنو    كيشب    ةرجلأا    ملاتسا  -14 .ةينوتركللإا    راجيإ    ةكبش    للاخ    نم

تآشنلماو    تاسسؤلماو    تاكشرلل    وأ   دارفلأل    ءاوس    يرغلل    ةبهلا    كلذ   في  امب    لوقنلماو    راقعلا    ىلع    درت    تيلا    تافصرتلا    عيمج    ماع    لكشبو  ،  ةكلملما
وأ   ءايصولأا    وأ   مهئايلوأ    وأ   مهتثرول    تناك    ءاوسو    مهيرغل    وأ   ةكشرلا    ءلامعل    تناك    ءاوسو    ةقلطم    وأ   ةطوشرم    يرغلل    ةبهلا    تناك    ءاوسو    ةفلتخلما

فلتخمب    ينلثملماو    ماسقلأا    ءاسؤر    وأ  و/ ءاردلما    وأ  و/ ينفظولما    ينيعت  -15 .هريدقت    قفو    ًابسانم    سلجلما    هاري    ام   بسح    كلذ    يرغو    فاقولأل
ينيعت    هلو  ،  مهقوقحب    للاخلإا    نود    مهلزع    وأ   ةمزلالا    تايحلاصلا    مهحنمو    مهتأفاكمو    مهروجأو    مهبصانم    ديدحتو    مهتاجردو    مهتايمسم

عم   اهتاقلاعو    ةكشرلا   في  لمعلا    ةيلآ    مظني    يرادإ    قاثيم    دادعإ    هل   امك    ةرادلإا    سلاجم    ناجل    ءاضعأ    ينيعتو    ينينوناقلا    نيراشتسلماو    ينيراشتسلاا
ةيلآو    اهتاصاصتخاو    اهتايحلاص    ديدحتو    ةصصختلما    لمعلا    ناجل    ليكشتو    ةيرادلإاو    ةيلالما    حئاوللاو    جمابرلاو    ططخلا    دامتعاو    عضوو    يرغلا

ةيكلم    لقنو    ديدجتو    نحشو    عيبو    ءاشرو    ةكلملما    ¬»اخو    لخاد    ةكشرلا    حلاصل    تلالآاو    تادعلماو    تارايسلا    يرجأتو    عيبو    ءاشر    قح -16 اهرايتخا
ةيكلمو    تافلاخلما    طاقساو    يرسلا    صخر    ءاغلإو    ليدعتو    ديدجتو    رادصإو    ةكلملما    ¬»اخو    لخاد    اهتدايقب    يرغلا    ضيوفتو    تلالآاو    تادعلماو    تارايسلا

قح -17  .طيسقتلاب    عيبلاو    لجآ    نمثب    عيبلا    قحو    اهنم    فلاتلا    وا   دقافلا    لدب    جارختساو    اهنع    لزانتلاو    اهتيكلم    لقنو    تارايسلاو    تادعلماو    تابكرلما
تادنتسلماو    تادنسلا    عيمج    رادصاو  ،  دوقعلا    ليجستل    يدوعسلا    يزكرلما    كنبلا    لبق    نم   ةصخرم    تاكشر    ىدل    يليومتلا    راجيلاا    دوقع    ليجست

ةينقتلا    تامدخلاو    لاصتلاا    تامدخ    عيمج    سيسأت  -18 .ثرعتلا    ةلاح   في  ةرجؤلما    لوصلأا    ةداعتسا    لمشي    امب    ليومتلا    ةترف    للاخ    تاداهشلاو
نا   ةرادلاا    سلجلم    قحي  -19  .  .تاودا   و  تامدخ    نم   قبسامب    قلعتي    ام   لك   ملاتساو    لزانتلا    لوبقو    اهنع    لزانتلاو    اهئاغلاو    ةيباحسلا    تامدخلاو

يأ   وأ   يذيفنتلا    سيئرلا    لىإ   وأ   سلجلما   في  ءاضعأ    نم   ةنوكم    ةنجل    يأ   لىإ   وا   ةرادلاا    سلجم   في  وضع    يأ   لىا   وأ  و/ هسيئر    لىإ   هتاطلس    نم   يأب
ٍ




  دهعي
تيلا    ةدملل    ةددحم    تاطلس    وأ   ةطلسب    رخآ    يعيبط    وأ   يرابتعا    صخش    يأ   ضوفي    نأ ،  ًاضيأ    سلجملل    قحيو    .ةكشرلا   في  ينلماعلا    ينفظولما    نم

ىلع    حيصر    لكشب    سلجلما    رارق    صني    نأ   ةطيشر    يرغلا    ليكوتو    ضيوفت    قح   ضوفلما    وأ   ليكولل    نإف  ،  هلاعأ    ينتلاحلا    لاك   فيو ،  ةبسانم    سلجلما    اهاري
عم ،  ةكشرلا    ةحلصلم    ًابسانم    سلجلما    هاري    ام   بسح    اهلوصأو    ةكشرلا    تاراقع    نهر    وأ   عيب    ةرادلاا    سلجلم    زوجي  -20 .يرغلا    ليكوت    قح   ليكولل    نأ

ًاضراح    عيبلا    نوكي    نأ -23  .لثلما    نمثل    ًابراقم    عيبلا    نوكي    نأ -22  .هل    تاربرلماو    بابسلأا    عيبلا    رارق   في  سلجلما    ددحي    نأ -21: ةيلاتلا    طوشرلا    ةاعارم
نوكي  -  25 .ىرخأ    تاماتزلاب    اهليمحت    وأ   ةكشرلا    ةطشنأ    ضعب    فقوت    فصرتلا    كلذ    ىلع    بتتري    لاأ -24  .ةيفاك    تانامضبو    ةروضرلا    تلااح   في  لاإ

ةرادلاا    سلجم    ضرحم    نمضتي    نأ   ىلع  ،  اهتحلصم    ققحي    الم   ًاقبط    مهتاماتزلا    نم   ةكشرلا    نييدم    ةمذ    ءاربإ    اهردقي    تيلا    تلااحلا    فيو   ةرادلاا    سلجلم
فارطلاا    دحأ    وأ   ةكشرلا   في  ينمهاسلما    وأ   سلجلما    ءاضعأ    دحأ    ةمذ    ءاربإب    قلعتم    ءاربلاا    نوكي    لاأ.أ  : -  يهو    ةيلاتلا    طوشرلا    ةاعارم    هرارق    تايثيحو

نأ.ت    .نيدلا    ءوشن    ىلع    ةلماك    ةنس    ضيم   دعب    ءاربلإا    نوكي    نأ.ب    .ةشرابم    يرغ   وأ   ةشرابم    ةقيرطب    ةقلاعلا    تناك    ءاوس  ،  ةكشرلا   في  ةقلاعلا    يوذ
وا   لزانت    يأ   ذيفنت  -27 .هيف    ضيوفتلا    وأ   ليكوتلا    زوجي   لا  سلجملل    قح   ءاربلاا  -26 .دحاولا    نيدملل    ماع    لكل    صىقأ    دحك    ددحم    غلبلم    ءاربلإا    نوكي

ماظن    يلا   اذافنا    هب   مايقلا    مزلي    ام   لكب    مايقلا.ةيركفلا    ةيكللما    ىلع    ةعفنم    يأ   ءاشنا    وا   ءاغلا    وا   لقن    وا ،  نطابلا    نم   يعرف    صيخرت    وا   صيخرت
.ةصتخلما    تاهجلا    نم   تاميلعت    وا   ةمئاق    حئاول   و  ماظنل    ليدعت    وا ،  ديدج

سلجلما    ينمأو    يذيفنتلا    سيئرلاو    بئانلاو    سيئرلا    تايحلاص   :  نوشرعو    ةسماخلا    ةدالما
هئاضعأ    ينب   نم   ةرادلإا    سلجم    ينعي  ،  ةصتخلما    تاهجلا    ةقفاوم    دعبو    ةًباتك    ةقبسلما    يدوعسلا    يزكرلما    كنبلا    ةعنامم    مدع    ىلع    لوصحلا    دعب  -1

يرغ   نم   ةكشرلل    ًايذيفنت    ًاسيئر    ينعي    امك  ،  ةكشرلاب    يذيفنت    بصنم    يأو    ةرادلاا    سلجم    سيئر    بصنم    ينب   عمجلا    زوجي    لاو ،  سيئرلل    ًابئانو    ًاسيئر

سلجم    سيئر    سأتري    امك  ،  رخآ    لىا   تقو    نم   ةرادلإا    سلجم    هل   اهحنمي    تايحلاص    يأب    ةرادلإا    سلجم    سيئر    صتخي  -2  .ةرادلاا    سلجم    ءاضعأ
ليثمتب    سلجلما    سيئر    صتخي  -3 .سلجلما    هيلا    اهب    دهعي    تيلا    ىرخلأا    ماهلما    ةفاكب    موقيو    ةماعلا    ةيعمجلا    عامتجاو    ةرادلإا    سلجم    تاعامتجا    ةرادلإا

ىوعدلا    ةماقإو    ةبلاطلماو    اهتاجردو    اهعاونأب    ناجللاو    ةيئاضقلا    تاهجلاو    مكاحلماو    لدعلا    تاباتك    ةيموكحلا    تاهجلا    مامأو    ءاضقلا    مامأ    ةكشرلا
راضحإ  ،  هنع    عانتملااو    هدرو    ينميلا    فلح    بلطو    اهيفنو    ماكحلأا    لوبقو    ءاربلااو    راكنلإاو    رارقلإاو    بيقعتلاو    لزانتلاو    حلصلاو    ةعفارلماو    ةعفادلماو
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اهيف    نعطلاو    عيقاوتلاو    ماتخلأاو    طوطخلا    راكنإو    اهيلع    درلاو    يواعدلا    عامسو  ،  ليدعتلاو    ¹¤جلاو    ةباجلااو    اهيف    نعطلاو    تانيبلاو    دوهشلا
، ةكشرلل    قح   لك   تابثاو    ةكشرلا    نع   ةباين    اهيف    ًاكيشر    ةكشرلا    نوكت    تيلا    تاكشرلا    نم   وأ   اهدض    وأ   ةكشرلا    نم   ماقت    ةيضق    لك   ةعباتمو    ريوتزلاب

ينمكحلماو    ءابرخلا    ريراقتب    نعطلا    مهلزعو    ءابرخلاو    مهدرو    ينمكحلما    ينيعتو    ميكحتلا    بلطو    مهباعتا    ديدحتو    ينماحلما    عم   دقاعتلا   في  قحلاو
بلط   ،  ذيفنتلاو    زجحلا    رئاود    ةعجارم  ،  هعفرو    رفسلا    نم   عنلما    بلط  ،  ةيعشرلا    تاعفارلما    ماظن    نم  230  ةدالما    قيبطت    بلط  ،  مهلادبتساو    مهدرو

ىلع    شيمهتلا  ،  رظنلا    ةداعإ    سامتلا  ،  فانئتسلاا    بلطو    ماكحلاا    ىلع    ضاترعلااو  ،  ميكحتلا    تارارقو    ماكحلأا    ذيفنتب    ةبلاطلما  ،  ذيفنتلاو    زجحلا
ىدل    مكاحلما    عيمج    ىدل    يواعدلا    عيمج   في  تاسلجلا    روضح    مزلي    ام   ءاهنا  ،  ةكشرلا    مساب    كيشب    غلابلما    ملاتسا  ،  رابتعلاا    در   بلط  ،  ماكحلاا    كوكص

بلط  ،  ماكحلأا    كوكص    ملاتسا    فانئتسلاا    مكاحم    ىدل  ،  ةيرادلإا    مكاحلما    ىدل  ،  ةيراجتلا    مكاحلما    ىدل  ،  ذيفنتلا    ةمكحم    ىدل  ،  ةيعشرلا    مكاحلما
لماظلما    ناويد  -  ءاضقلل    ىلعلأا    سلجلما    ىدل  ،  ايلعلا    ةمكحلما    ىدل    مكحلا    ضقن    بلط  ،  ىوعدلا    ةلاحإ    بلط  ،  لخادتلاو    لاخدلإا    بلط  ،  ضياقلا    يحنت

بتاكم    ىدل   , ةيفصرلما    تاعزانلما    ةيوست    ناجلو    ةيلالما    تاعزانلما    ضف   ناجل    ىدل   , ةيلامعلا    ناجللاو    مكاحلما    ىدل  ،  ةيعشرلا    ةيبطلا    ناجللا    ىدل  -، 
ةيكرمجلا    ناجللا    ىدلو  ،  ةيلالما    قارولأا    تاعزانم   في  لصفلا    ناجل    ىدلو  ،  ةيراجتلا    تاعزانلما    مسح    ناجلو    ةيراجتلا    قارولأا    تاعزانم   في  لصفلا

شغلا    ناجلو    اهيف    فانئتسلاا    تاجردو    ةيبيضرلا    تاعزانلماو    تافلاخلما   في  لصفلا    ناجلو    ةيليومتلا    تاعزانلماو    تافلاخلما   في  لصفلا    ةنجل    ىدلو
، ةينملأا    تاهجلا    ةعجارمو  ،  ةماعلا    ةباينلا    ىدل  ،  لدعلا    ةرازوب    ينماحلما    بيدأت    ةنجل    ىدل  ،  ةينيمأتلا    تاعزانلما   في  لصفلا    ناجل    ىدلو  ،  يراجتلا

عيمج    ءاهنإو    ةقلاعلا    تاذ    تاهجلا    عيمج    ةعجارمو    ميلستلاو    ملاتسلاا  ،  ةطشرلا    زكارم    ةعجارم  ،  ةيقوقحلا    ماكحلأا    ذيفنت    ةبعشو    ةراملأا    ةعجارم
 و ةصتخلما    لدعلا    تاباتك    مامأ    تادنتسلما    ةفاك    عيقوت    نم   مزلي    ام   لك   ذاختا   في  قحلا    هل   امك  ،  كلذ    بلطتي    اميف    عيقوتلاو    ةمزلالا    تاءارجلإا

يرجأتلاو    نمثلا    عفدو    نمثلا    ضبقو    هلوبقو    غارفلإاو    لزانتلا   و  عيبلاو    ءاشرلاب    قلعتي    اميف    ةقلاعلا    تاذ    تاهجلا    نم   اهيرغو    ةيموكحلا    تائيهلا
ليدعتو    كوكصلا    ثيدحتو    كوكصلا    ملاتسا   و  زرفلا   و  ةئزجتلا   و  كوكصلا    جمد   و  ءاربلااو    لاهملااو    ةبهلاو    نهرلا    كفو    نهرلاو    راجئتسلااو

اهخيراوتو    كوكصلاو    تاططخلماو    عطقلا    ماقرأو    ةحاسلماو    لاوطلأاو    دودحلا    ليدعت   و  لماشلا    ماظنلا   في  اهلاخدإ   و  اهيلع    شيمهتلا   و  كوكصلا
ماكحتسلاا    ججح    جارختساو  -  هتانايبو    كلالما    مسا    ليدعت    ةينكس    لىإ   ةيعارزلا    ضيارلأا    ليوحت    ةحاسلما   في  صقنلا    نع   لزانتلاو    ءايحلاا    ءامسأو

ضيارلأاو    تاراقعلا    كلذ   في  امب    ةلوقنلماو    ةتباثلا    لوصلأا    عاونأ    ةفاكل    كلمتلاو    فلاتلا    لدب    وأ   دقافلا    لدب    وأ   ةديدجلا    وأ   ةلدعلما    ءاوس    كوكصلاو
ميدقت    يراقعلا    لجسلاراقعلل    ةماعلا    ةئيهلا    ةعجارم  و  ،  ميلستلاو    ملاتسلااو    اهنع    ةباينلاب    اهمسابو    ةكشرلا    حلاصل    اهيرغو    نيابلماو    ةينبلما    يرغو    ةينبلما

 - يراقعلا    لجسلا   في  ةيئاضقلا    ماكحلأا    ليجست   -  يراقع    لجس    ليدعت    بلط   -  يراقعلا    لجسلا    ىلع    علاطلإا   -  راقعلل    لولأا    ليجستلا    بلط
ليكوت    ةيحلاص    سلجلما    سيئرل    نوكي    نأ   ىلع  ،  ةحاسلما   في  صقنلا    نع   لزانتلا   -  راقعلل    ةماعلا    ةئيهلا    مامأ    ملظتلا   -  يراقعلا    لجسلا   في  يرشأتلا

قح   ليكولا    حنم    سلجلما    سيئرل    زوجي    امك  ،  يرغلل    حونملما    ضيوفتلا    وأ   ليكوتلا    ءاغلإو  ،  اهضعب    وأ   تايحلاصلا    هذه    ةفاك    ةسراملم    يرغلا    ضيوفت    وأ و/
ةكبشب    ةصاخلا    راجيلإا    دوقع    عيقوت   -  راجيلإا    تامدخل    ةينوتركللإا    ةكبشلا   في  ليجستلا    ةرجلأا    دوقع    ديدجت   -  ةرجلأا    دوقع    عيقوت  -4 يرغلا    ليكوت
ملاتسا   -  ةينوتركللإا    راجيإ    ةكبشب    ةصاخلا    يرجأتلا    دوقع    خسفو    ءاغلإ   -  ةينوتركللإا    راجيإ    ةكبشب    ةصاخلا    ةرجلأا    دوقع    ليدعت   -  ةينوتركللإا    راجيإ

ةيلمعلاب    ةقلاعلا    تاذ    تاءارجلإا    عيمج    ءاهنإ   -  ةينوتركللإا    راجيإ    ةكبش    برع   ةحاتلما    تامدخلا    عيمج    ذيفنتو    مادختسا   -  ةيراجيلإا    تادحولا    ميلستو
سلجم    اهددحي    تيلا    تاصاصتخلاا    قفو    مهماهم    يذيفنتلا    سيئرلاو    ةرادلإا    سلجم    سيئر    سرامي  -5 .ةينوتركللإا    راجيإ    ةكبش    للاخ    نم   ةيراجيلإا

تاعامتجا    ضراحم    ليجستب    صتخيو    مهيرغ    نم   وأ   هئاضعأ    ينب   نم   هراتخي    سلجملل   سر  ينمأ    ينعي    نأ   ةرادلإا    سلجم    ىلع    بجي  -6 .ةرادلإا
لبق    نم   هتأفاكم    ددحتو    ةرادلإا    سلجم    اهددحي    تيلا    ىرخلأا    ماهلماو    اهظفحو    تاعامتجلاا    هذه    نع   ةرداصلا    تارارقلا    نيودتو    ةرادلإا    سلجم

عم   هتلاقا    قح   سلجمللو    ينيعتلا    ةدمو    هتأفاكم    نمضتي    هردصي    رارق    بجومب    ةكشرلل    ًايذيفنت    ًاسيئر    ةرادلإا    سلجم    ينعي  -7  .ةرادلإا    سلجم
فلتخم   في  ثركأ    وأ   هل   ًاراشتسم    ينعي    نأ   سلجملل    زوجي  -8 .ربرم    يرغ   ببسل    وا   بسانم    يرغ   تقوب    ةلاقلاا    تناك    اذا    ضيوعتلا   في  هقحب    هظافتحا

لحي  -10 .هتأفاكم    ديدحتو    بدتنلما    وضعلا    تايحلاصو    تاصاصتخا    هنم    رارقب    سلجلما    ددحي  -9 .مهتأفاكم    هنم    رارقب    سلجلما    ددحيو    ةكشرلا    نوؤش
بايغو    هبايغ    دنع    سلجلما    ءاضعأ    نم   هبيني    نم   ضيوفت    سلجلما    سيئرل    زوجيو  ،  هبايغ    دنع    ةرادلإا    سلجم    سيئر    لحم    ةرادلاا    سلجم    سيئر    بئان

مهباختنا    ةداعإ    زوجيو  ،  سلجلما   في  مهنم    لك   ةيوضع    ةدم    ىلع    سرلا    ينمأو    هبئانو    سلجلما    سيئر    ةدم    ديزت  11-لا  .ةرادلإا    سلجم    سيئر    بئان
يرغ   تقو   في  وأ   عوشرم    يرغ   ببسل    لزعلا    عقو    اذإ    ضيوعتلا   في  لزع    نم   قحب    للاخإ    نود    مهنم    ًايأ    وأ   مهلزعي    نأ   تقو    يأ  في  سلجمللو

- هل   ةحونملما    تايحلاصلل    ًاقفو   - يذيفنتلا    سيئرلل    زوجيو    هتايحلاص    نم   ءزجب    ةكشرلل    يذيفنتلا    سيئرلا    ليكوت    سلجلما    سيئرل    قحي  -12 بسانم
.يرغلا    ليكوتو    ضيوفت    قح

سلجلما    تلاوادم   :  نوشرعو    ةسداسلا    ةدالما
هذه    نودتو    سلجلما   سر  ينمأو    نوضراحلا    ةرادلإا    سلجم    ءاضعأو    سلجلما    سيئر    اهعقوي    ضراحم   في  هتارارقو    ةرادلاا    سلجم    تلاوادم    تبثت  -1

-3 .سرلا    ينمأو    ةرادلإا    سلجم    سيئر    هعقوي    صاخ    لجس   في  ضراحلما    نودت  -2 .سرلا    ينمأو    ةرادلاا    سلجم    سيئر    هعقوي    صاخ    لجس   في  ضراحلما
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.ضراحلما    نيودتو    تارارقلاو    تلاوادلما    تابثإو    عيقوتلل    ةثيدحلا    ةينقتلا    لئاسو    مادختسا    زوجي

ينم  هاسلما    تاي   عمج  :    عبارلا    با  بلا

تايعمجلا    ةوعد   :  نوشرعو    ةعباسلا    ةدالما
( ينثلاث   ) للاخ    داقعنلال    ةيداعلا    ةماعلا    ةيعمجلا    وعدي    نأ   ةرادلإا    سلجم    ىلعو  ،  ةرادلإا    سلجم    نم   ةوعدب    ةصاخلاو    ةماعلا    تايعمجلا    دقعنت   -  1

زوجيو  ،  لقلأا    ىلع    تيوصت    قوقح    اهل    تيلا    ةكشرلا    مهسأ    نم (  ةئالما   في  ةشرع   ) نولثمي    ثركأ    وأ   مهاسم    وأ   تاباسحلا    عجارم    بلط    خيرات    نم   امًوي
.تاباسحلا    عجارم    بلط    خيرات    نم   امًوي  (  ينثلاث   ) للاخ    ةوعدلا    سلجلما    هجوي   لم  اذإ    داقعنلاا    لىإ   ةيداعلا    ةماعلا    ةيعمجلا    ةوعد    تاباسحلا    عجارلم

.نومهاسلما    اهيلع    توصي    نأ   بولطلما    لئاسلما    ةدالما    هذه    نم (  1  ) ةرقفلا   في  هيلإ    راشلما    بلطلا    ينبي    نأ   بجي   -  2

: تيلآا    ةاعارم    عم ،  ماظنلا    ماكحلأ    اقًفو    لقلأا    ىلع    امًوي  (  نيشرعو    دحاوب   ) هل   ددحلما    داعيلما    لبق    ةيعمجلا    داقعنلا    ةوعدلا    هيجوت    نوكي   -  3

.ةثيدحلا    ةينقتلا    لئاسو    للاخ    نم   ةوعدلا    نع   نلاعلإا    وأ ،  ينمهاسلما    لجس   في  ةدراولا    مهنيوانع    ىلع    ةلجسم    تاباطخب    ينمهاسلما    غلابإ   -  أ

 في ةجردم    ةكشرلا    تناك    اذإ    ةيلالما    قوسلا    ةئيه    لىإ   ةروص    كلذكو  ،  يراجتلا    لجسلا    لىإ   لامعلأا    لودجو    ةوعدلا    نم   ةروص    لاسرإ   -  ب
.ةوعدلا    نلاعإ    خيرات   في  ةيلالما    قوسلا

: تيأي    ام ،  لقلأا    ىلع    ةيعمجلا    عامتجا    لىإ   ةوعدلا    نمضتت    نأ   بجي   -  4

ةشقانم   في  مهاسلما    قح   نايبو  ،  ةرادلإا    سلجم    ءاضعأ    يرغ   نم   هراتخي    نم   ةبانإ   في  هقحو    ةيعمجلا    عامتجا    روضح   في  قحلا    بحاص    نايب   -  أ
.تيوصتلا    قح   ةسرامم    ةيفيكو    ةلئسلأا    هيجوتو    ةيعمجلا    لامعأ    لودج    ىلع    ةجردلما    تاعوضولما

.هدعومو    هخيراتو    عامتجلاا    دقع    ناكم   -  ب

ةصاخ    وأ   ةماع    ةيعمج    تناك    ءاوس    ةيعمجلا    عون   -  ج

.اهيلع    ينمهاسلما    تيوصت    بولطلما    دونبلا    انًمضتم    عامتجلاا    لامعأ    لودج   -  د

تايعمجلا   في  تيوصتلا   :  نوشرعو    ةنماثلا    ةدالما
تيلا    ةيعمجلا    تارارق    ىلع    تيوصتلا   في  كاترشلاا    ةرادلإا    سلجم    ءاضعلأ    زوجي    لاو   .يمكاترلا    تيوصتلاب    ةرادلإا    سلجم    ءاضعأ    باختنا    نوكي   -  1

.حلاصم    ضراعت    ىلع    يوطنت    تيلا    وأ   ةشرابم    يرغ   وأ   ةشرابم    ةحلصم    اهيف    مهل    تيلا  ،  دوقعلاو    لامعلأاب    قلعتت

تايعمجلا    ضراحم    دادعإ   :  نوشرعو    ةعساتلا    ةدالما
، ةباينلا    وأ   ةلاصلأاب    مهتزايح   في  تيلا    مهسلأا    ددعو  ،  ةباينلا    وأ   ةلاصلأاب    نيضراحلا    ينمهاسلما    ددع    نمضتي    ضرحم    ةيعمجلا    عامتجاب    ررحي   -  1
 في تراد    تيلا    تاشقانملل    ةيفاو    ةصلاخو  ،  اهتضراع    وأ   اهيلع    تقفاو    تيلا    تاوصلأا    ددعو  ،  تذختا    تيلا    تارارقلاو  ،  اهل    ةررقلما    تاوصلأا    ددعو

.تاوصلأا    وعماجو    اهسر    ينمأو    ةيعمجلا    سيئر    هعقوي    صاخ    لجس   في  عامتجا    لك   بقع    ةمظتنم    ةفصب    ضراحلما    نودتو    .عامتجلاا

ينمهاسملل    ةماعلا    ةيعمجلا    عامتجا   :  نوثلاثلا    ةدالما
، امهبايغ    دنع    هئاضعأ    ينب   نم   ةرادلإا    سلجم    هبدتني    نم   وأ ،  هبايغ    دنع    هبئان    وأ   ةرادلإا    سلجم    سيئر    ينمهاسملل    ةماعلا    ةيعمجلا    عامتجا    سأري  .1

قح   مهاسم    لكل  .2 .تيوصتلا    قيرط    نع   مهيرغ    نم   وأ   سلجلما    ءاضعأ    ينب   نم   نومهاسلما    هبدتني    نم   ةماعلا    ةيعمجلا    سأري    كلذ    رذعت    لاح    فيو
ةماعلا    ةيعمجلا    عامتجا    دقع    زوجي  .3 .ةرادلإا    سلجم    ءاضعأ    يرغ   نم   رخآ    ًاصخش    هنع    لكوي    نأ   كلذ   في  هلو  ،  ةماعلا    ةيعمجلا    عامتجا    روضح

.ةثيدحلا    ةينقتلا    لئاسو    ةطاسوب    تارارقلا    ىلع    تيوصتلاو    تلاوادلما   في  مهاسلما    كاترشاو

ةيداعلا    ةماعلا    ةيعمجلا    عامتجا    باصن   :  نوثلاثو    ةيداحلا    ةدالما
ىلع    تيوصت    قوقح    اهل    تيلا    ةكشرلا    مهسأ    عبر    نولثمي    نومهاسم    هضرح    اذإ    لاإ   ًاحيحص    ةيداعلا    ةماعلا    ةيعمجلا    عامتجا    داقعنا    نوكي  1.لا 
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دقعي    نٍاث    عامتجا    لىإ   ةوعدلا    هجوت  ،  ةدالما    هذه    نم  1  ةرقفلا    قفو    ةيداعلا    ةماعلا    ةيعمجلا    عامتجا    دقعل    مزلالا    باصنلا    رفاوتي   لم  اذإ  .2 .لقلأا
عامتجلاا    داقعنلا    ددحلما    خيراتلل    ةيلاتلا    امًوي    ينثلاثلا    للاخ    تاكشرلا    ماظن    نم   ينعستلاو    ةيداحلا    ةدالما   في  اهيلع    صوصنلما    اهتاذ    عاضولأاب

دقع    لىإ   ةوعدلا    نمضتت    نأ   طشرب  ،  لولأا    عامتجلاا    داقعنلا    ةددحلما    ةدلما    ءاهتنا    نم   ةعاس    دعب    نياثلا    عامتجلاا    دقع    زوجي  ،  كلذ    عمو    .قباسلا
قوقح    اهل    تيلا    مهسلأا    ددع    ناك    ا�يأ    احًيحص    نياثلا    عامتجلاا    نوكي  ،  لاوحلأا    عيمج    فيو   .عامتجلاا    كلذ    دقع    ةيناكمإ    ديفي    ام   لولأا    عامتجلاا

.هيف    ةلثملما    تيوصت

ةيداعلا    يرغ   ةماعلا    ةيعمجلا    عامتجا    باصن   :  نوثلاثو    ةيناثلا    ةدالما
ىلع    تيوصت    قوقح    اهل    تيلا    ةكشرلا    مهسأ    فصن    نولثمي    نومهاسم    هضرح    اذإ    لاإ   ًاحيحص    ةيداعلا    يرغ   ةماعلا    ةيعمجلا    عامتجا    داقعنا    نوكي  1.لا 

دقعي    نٍاث    عامتجا    لىإ   ةوعدلا    هجوت  ،  ةدالما    هذه    نم  1  ةرقفلا    قفو    ةيداعلا    يرغ   ةماعلا    ةيعمجلا    عامتجا    دقعل    مزلالا    باصنلا    رفاوتي   لم  اذإ  .2  .لقلأا
ةدلما    ءاهتنا    نم   ةعاس    دعب    نياثلا    عامتجلاا    دقع    زوجي    كلذ    عمو    .تاكشرلا    ماظن    نم   ينعستلاو    ةيداحلا    ةدالما   في  اهيلع    صوصنلما    اهتاذ    عاضولأاب

نوكي  ،  لاوحلأا    عيمج    فيو   .عامتجلاا    كلذ    دقع    ةيناكمإ    ديفي    ام   لولأا    عامتجلاا    دقع    لىإ   ةوعدلا    نمضتت    نأ   طشرب  ،  لولأا    عامتجلاا    دقعل    ةددحلما
مزلالا    باصنلا    رفاوتي   لم  اذإ  .3  .لقلأا    ىلع    تيوصت    قوقح    اهل    تيلا    ةكشرلا    مهسأ    عبر    لثمي    ينمهاسلما    نم   ددع    هضرح    اذإ    احًيحص    نياثلا    عامتجلاا
، تاكشرلا    ماظن    نم   ينعستلاو    ةيداحلا    ةدالما   في  اهيلع    صوصنلما    اهتاذ    عاضولأاب    دقعي    ثلاث    عامتجا    لىإ   ةوعد    تهجو  ،  نياثلا    عامتجلاا    دقعل

.هيف    ةلثملما    تيوصت    قوقح    اهل    تيلا    مهسلأا    ددع    ناك    ا�يأ    احًيحص    ثلاثلا    عامتجلاا    نوكيو

تايعمجلا    تارارق   :  نوثلاثو    ةثلاثلا    ةدالما
ةقفاومب    ةيداعلا    يرغ   ةماعلا    ةيعمجلا   في  تارارقلا    ردصت  -2  .عامتجلاا   في  ةلثملما    تيوصتلا    قوقح    ةيبلغا    ةقفاومب    ةيداعلا    ةيعمجلا    تارارق    ردصت  -1

ةدلما    ءاضقنا    لبق    اهلحب    وأ   ةكشرلا    ةدم    ةلاطإب    وأ   لالما    سأر    ضيفخت    وأ   ةدايزب    ًاقلعتم    رارقلا    ناك    اذإ    لاإ   عامتجلاا   في  ةلثملما    تيوصتلا    قوقح    ثيلث
مهسلأا    عابرأ    ةثلاث    ةيبلغأب    ردص    اذا    لاإ   ًاحيحص    رارقلا    نوكي    لاف   ثركأ    وأ   ينتكشر    لىإ   اهميسقت    وأ   ىرخأ    ةكشر    عم   اهجامدناب    وأ   ماظنلا    اذه   في  ةددحلما

.هيلع    يدوعسلا    يزكرلما    كنبلا    ةقفاوم    ىلع    لوصحلا    دعب    لاإ   ًاذفان    رارقلا    نوكي    لاو ،  عامتجلاا   في  ةلثملما    تيوصت    قوقح    اهل    تيلا

تايعمجلا   في  ةشقانلما   :  نوثلاثو    ةعبارلا    ةدالما
.تاباسحلا    عجارمو    ةرادلإا    سلجم    ءاضعأ    لىإ   اهنأش   في  ةلئسلأا    هيجوتو    ةيعمجلا    لامعأ    لودج   في  ةجردلما    تاعوضولما    ةشقانم    قح   مهاسم    لكل

ىلع    درلا    نأ   مهاسلما    ىأر    اذإو    .رضرلل    ةكشرلا    ةحلصم    ضرعي   لا  يذلا    ردقلاب    ينمهاسلما    ةلئسأ    نع   تاباسحلا    عجارم    وأ   ةرادلإا    سلجم    بيجيو
ً.اذفان    نأشلا    اذه   في  اهرارق    ناكو  ،  ةيعمجلا    لىإ   مكتحا  ،  فِاك    يرغ   هلاؤس

ريرمتلاب    ةماعلا    تايعمجلا    تارارق    رادصا   :  نوثلاثو    ةسماخلا    ةدالما
نم   يأ   بلطي   لم  ام   اهداقعنا    لىإ   ةجاحلا    نود  ،  ريرمتلاب    ينمهاسلما    ىلع    هضرعب    ةماعلا    ةيعمجلا    رارق    رادصإ    حاترقا    ةرادلإا    سلجم    سيئرل    نوكي  .1
ةرادإ    سلجم    ءاضعأ    باختناب    ةقلعتلما    ةماعلا    ةيعمجلا    تارارق    رادصلإ    طترشي  ،  كلذ    عمو    .هيف    ةلوادملل    ةماعلا    ةيعمجلا    عامتجا  -  ةباتك  - ينمهاسلما

ةيعمجلا    داقعنا  ،  اهتشقانمو    ةيضقنلما    ةيلالما    ةنسلل    ةيلالما    مئاوقلا    ىلع    علاطلااو  ،  دجو    نإ   ةكشرلا    تاباسح    عجارم    لزعو    ينيعتو  ،  مهلزعو    ةكشرلا
تاذ    قئاثولا    هب   اقًفرم    ةكشرلا    هلسرت    نأ ،  ةدالما    هذه    نم  1  ةرقفلل    اقًفو    هرادصإ    حترقلما    رارقلا    ةحصل    طترشي  .2 .ةلصلا    تاذ    ماكحلأل    اقًفو    ةماعلا

ةيعمجلا    تارارق    ردصت  .3 .هرودص    هيف    ينعتي    يذلا    خيراتلاو    هيلع    ةقفاوملل    هعابتا    مهاسلما    ىلع    ينعتي    ام   نايب    عم ،  ينمهاسلما    عيمج    لىإ   ةقلاعلا
قوقح    ةيبلغأ    نولثمي    ثركأ    وأ   مهاسم    ةقفاومب    ردصي  :  ةيداعلا    ةماعلا    ةيعمجلا    صاصتخا   في  لخدي    يذلا    رارقلا.أ  : تيلآل    اقًفو    ريرمتلاب    ةماعلا

ةئالما   في  ينعبسو    ةسمخ    ةبسن    نولثمي    ثركأ    وأ   مهاسم    ةقفاومب    ردصي  :  ةيداعلا    يرغ   ةماعلا    ةيعمجلا    صاصتخا   في  لخدي    يذلا    رارقلا.ب    .تيوصتلا
لجسلا   في  نودتو    ضراحم   في  ةدالما    هذه    نم  3  ةرقفلا   في  درو    الم   اقًفو    ريرمتلاب    ةرداصلا    ةماعلا    ةيعمجلا    تارارق    تبثت  .4 .تيوصتلا    قوقح    نم

.تاكشرلا    ماظن    نم   ينعستلاو    ةعباسلا    ةدالما   في  هيلع    صوصنلما    صاخلا

تاباسحلا    عجارم   :  سماخلا    با  بلا

هلاتزعإو    ةلزعو    ةكشرلا    تاباسح    عجارم    ينيعت   :  نوثلاثو    ةسداسلا    ةدالما
مهل    صخرلما    تاباسحلا    يعجارم    ينب   نم   ثركأ    وأ   تاباسح    عجارم    ةكشرلل    نوكي    ةقبسلما    يدوعسلا    يزكرلما    كنبلا    ةعنامم    مدع    ىلع    لوصحلا    دعب  -1
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ماكحلأل    ًاقفو    ةدلما    هنييعت    ةدم    زواجتت    لاأ   طشرب    .هنييعت    ةداعإ    زوجيو    ةماعلا    ةيعمجلا    هقاطنو    هلمع    ةدمو    هباعتا    ددحيو    هنيعي    ةكلملما   في  لمعلاب
رارقب    ةصتخلما    ةهجلا    غلابإ    ةرادلإا    سلجم    سيئر    ىلع    بجيو  ،  تاباسحلا    عجارم    لزع    ةماعلا    ةيعمجلا    هذختت    رارق    بجومب    زوجي  -2 ً.اماظن    ةررقلما
همدقي    بوتكم    غلابإ    بجومب    هتمهم    لتزعي    نأ   تاباسحلا    عجارلم  -3 .رارقلا    رودص    خيرات    نم   مايأ    ةسمخ    زواجتت   لا  ةدم    للاخ    كلذو  ،  هبابسأو    لزعلا

يذلا    رضرلا    نع   ضيوعتلا   في  ةكشرلا    قحب    للاخإ    نود    كلذو  ،  غلابلإا   في  هددحي    قحلا    خيرات   في  وأ   هميدقت    خيرات    نم   هتمهم    يهتنتو  ،  ةكشرلا    لىإ
، هلاتزعا    بابسأب    انًايب  - غلابلإا    ميدقت    دنع  -  ةصتخلما    ةهجلاو    ةكشرلا    لىإ   مدقي    نأب    لتزعلما    تاباسحلا    عجارم    متزليو    .ضتقم    هل   ناك    اذإ    اهب    قحلي

هلمع    ةدمو    هباعتأ    ديدحتو    رخآ    تاباسح    عجارم    ينيعتو    لاتزعلاا    بابسأ   في  رظنلل    داقعنلاا    لىإ   ةماعلا    ةيعمجلا    ةوعد    ةرادلإا    سلجم    ىلع    بجيو
.هقاطنو

تاباسحلا    عجارم    تايحلاص   :  نوثلاثو    ةعباسلا    ةدالما
ىري    تيلا    تاحاضيلإاو    تانايبلا    بلط    هلو  ،  اهل    ةديؤلما    تادنتسلماو    ةيبساحلما    اهتلاجسو    ةكشرلا    قئاثو    ىلع    علاطلاا    تقو    ّيأ   في  تاباسحلا    عجارلم

، هبجاو    ءادأ    نم   هنيكمت    ةرادلإا    سلجم    ىلعو    .هلمع    قاطن   في  لخدي    امم    كلذ    يرغو    اهتاماتزلاو    ةكشرلا    لوصأ    نم   ققحتلل    اهيلع    لوصحلا    ةروضر
عجارم    لمع    ةرادلإا    سلجم    سريي   لم  اذإف    .ةرادلإا    سلجم    لىإ   مدقي    ريرقت   في  كلذ    تبثأ    نأشلا    اذه   في  ةبوعص    تاباسحلا    عجارم    فداص    اذإو

 لم اذإ    ةوعدلا    هذه    هيجوت    تاباسحلا    عجارلم    زوجيو    .رملأا   في  رظنلل    داقعنلاا    لىإ   ةماعلا    ةيعمجلا    ةوعد    مهنم    بلطي    نأ   هيلع    بجو  ،  تاباسحلا
.تاباسحلا    عجارم    بلط    خيرات    نم   امًوي    ينثلاث    للاخ    ةرادلإا    سلجم    اههجوي

حا  برلأا    عيزوتو    ةكشرلا    ةيلام   :  سداسلا    با  بلا

 : نوثلاثو    ةنماثلا    ةدالما
برمسيد    رهش    نم  31  موي    ةياهنب    يهتنتو    رياني    رهش    نم  01  موي    نم   أدبت    ايدلايم    ارهش    شرع   نىثا    ةكشرلل    ةيلالما    ةنسلا    نوكت

ةيلالما    ةنسلا   :  نوثلاثو    ةعساتلا    ةدالما
.ةيدلايم    ةنس    لك   نم   برمسيد    رهش    ةياهنب    يهتنتو    رياني    رهش    لوأ    نم   ةكشرلل    ةيلالما    ةنسلا    أدبت

ةيلالما    قئاثولا   :  نوعبرلأا    ةدالما
ةيلالما    ةنسلا    نع   ليالما    اهزكرمو    اهطاشن    نع   ًاريرقتو    ةكشرلل    ةيلالما    مئاوقلا    دعي    نأ   ةكشرلل    ةيلام    ةنس    لك   ةياهن   في  ةرادلإا    سلجم    ىلع    بجي  .1
ددحلما    دعولما    لبق    تاباسحلا    عجارم    فصرت    تحت    قئاثولا    هذه    سلجلما    عضيو    .حابرلأا    عيزوتل    ةحترقلما    ةقيرطلا    ريرقتلا    اذه    نمّضيو  ،  ةيضقنلما

قئاثولا    ليالما    اهريدمو    يذيفنتلا    اهسيئرو    ةكشرلا    ةرادإ    سلجم    سيئر    عقوي    نأ   بجي  .2 .لقلأا    ىلع    ًاموي    ينعبرأو    ةسمخب    ةماعلا    ةيعمجلا    داقعنلا
دوزي    نأ   ةرادلإا    سلجم    سيئر    ىلع  .3  .ينمهاسلما    فصرت    تحت    سيئرلا    ةكشرلا    زكرم   في  اهنم    خسن    عدوتو  ،  ةدالما    هذه    نم  1  ةرقفلا   في  اهيلإ    راشلما

ةينقتلا    لئاسو    نم   يأ  في  شرنت   لم  ام ،  دجو    نإ   تاباسحلا    عجارم    ريرقتو  ،  اهعيقوت    دعب    ةرادلإا    سلجم    ريرقتو  ،  ةكشرلل    ةيلالما    مئاوقلاب    ينمهاسلما
اقًفو    قئاثولا    هذه    عاديإ    اضًيأ    هيلعو  ،  لقلأا    ىلع    امًوي    نيشرعو    دحاوب    ةيونسلا    ةيداعلا    ةماعلا    ةيعمجلا    داقعنلا    ددحلما    دعولما    لبق    كلذو  ،  ةثيدحلا

.تاكشرلا    ماظنل    ةيذيفنتلا    ةحئلالا    هددحت    الم

تايطايتحلاا    نيوكت   :  نوعبرأو    ةيداحلا    ةدالما
وأ   ةكشرلا    ةحلصم    ققحي    يذلا    ردقلاب    كلذو  ،  تايطايتحا    نيوكت    ررقت    نأ -  حابرلأا    فياص   في  مهسلأا    بيصن    ديدحت    دنع  -  ةيداعلا    ةماعلا    ةيعمجلل  .1

ةيعامتجا    ضارغأ    قيقحتل    غلابم    حابرلأا    فياص    نم   عطتقت    نأ   كلذك    ةروكذلما    ةيعمجللو    .ينمهاسلما    ىلع  -  ناكملإا    ردق  -  ةتباث    حابرأ    عيزوت    لفكي
.تدجو    نإ   تايطايتحلاا    مصخ    دعب    ةيفاصلا    حابرلأا    نم   ينمهاسلما    ىلع    اهعيزوت    بجي    تيلا    ةبسنلا    ةماعلا    ةيعمجلا    ددحت  .2 .ةكشرلا    يلماعل

حابرلأا    قاقحتسا   :  نوعبرأو    ةيناثلا    ةدالما
ةيقحأ    نوكتو    عيزوتلا    خيراتو    قاقحتسلاا    خيرات    رارقلا    ينبيو    نأشلا    اذه   في  رداصلا    ةماعلا    ةيعمجلا    رارقل    ًاقفو    حابرلأا   في  هتصح    مهاسلما    قحتسي

ةماعلا    ةيعمجلا    رارق    ذفني    نأ   ةرادلإا    سلجم    ىلع    بجيو  ،  قاقحتسلال    ددحلما    مويلا    ةياهن   في  ينمهاسلما    تلاجس   في  ينلجسلما    مهسلأا    كيلالم    حابرلأا
.ينمهاسلما    ىلع    حابرلأا    عيزوت    نأش  في 
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اهتيفصتو    ةكشرلا    ءاضقنا  :    عباسلا    با  بلا

ةكشرلا    ءاضقنا   :  نوعبرأو    ةثلاثلا    ةدالما
اقفو    ةيفصتلا    رود   في  لخدت    اهئاضقنابو    تاكشرلا    ماظن    نم   ينتئالما    دعب    نوعبرلأاو    ةثلاثلا    ةدالما   في  ةدراولا    ءاضقنلاا    بابسأ    دحأب    ةكشرلا    ضيقنت

، سلافلإا    ماظنل    اقًفو    ةثرعتم    تناك    وأ   اهنويد    دادسل    يفكت   لا  اهلوصأ    تناكو    ةكشرلا    تضقنا    اذإو  ،  تاكشرلا    ماظن    نم   شرع   نياثلا    بابلا    ماكحلأ
.سلافلإا    ماظن    بجومب    ةيفصتلا    تاءارجإ    نم   يأ   حاتتفلا    ةصتخلما    ةيئاضقلا    ةهجلا    لىإ   مدقتلا    اهيلع    بجو

ةيماتخلا    ماكحلأا   :  نماثلا    با  بلا

ةيماتخلا    ماكحلأا   :  نوعبرأو    ةعبارلا    ةدالما
.ةيدوعسلا    ةيبرعلا    ةكلملما   في  ةيراسلا    ةمظنلأل    ةكشرلا    عضخت   -  1

هب   دري   لم  ام   لكو    تاكشرلا    ماظن   في  صوصن    نم   درو    ام   هقحب    قبطيو    هب   دتعي   لا  ساسلأا    ماظنلا    اذه   في  تاكشرلا    ماظن    ماكحأ    فلاخي    صن   يأ  -  2
.ةيذيفنتلا    هتحئلاو    تاكشرلا    ماظن    هنأشب    قبطي    ساسلأا    ماظنلا    اذه   في  صن

خيراتب  (  م/132  ) كيللما    موسرلماب    رداصلا    تاكشرلا    ماظن    ماكحا    عم   اهقافتاو    ماظنلا    اذه   في  ةجردلما    ماكحلأاو    تانايبلا    ةحصب    نوسسؤلما    رقي   -  3
لمحتيو  ،  ماظنلا    ماكحلأ    ًاقفو    ةراجتلا    ةرازو    اهردصت    تيلا    تاميلعتلاو    تابلطتلما    عيمجل    اهءافيتساو  ،  ةيذيفنتلا    هحئاولو   ـ 1/12/1443ه
تاءارجلإا    ذاختا   في  ةرازولا    قحب    ملع    ىلع    ينسسؤلما    نا   امك  ،.  كلذ    نع   أشنت    دق   تيلا    ةيلالماو    ةيماظنلا    تاعبتلا    عيمجو    ةيلوؤسلما    نوسسؤلما

.ساسلاا    ماظنلا   في  ةدراولا    ماكحلأا   في  ضراعت    وأ   ةفلاخم    يأ   دوجو    لاح   في  ةمزلالا    ةيماظنلا

شرنلا   :  نوعبرأو    ةسماخلا    ةدالما
.ةيذيفنتلا    هتحئلاو    تاكشرلا    ماظن    ماكحلأ    ًاقبط    شرنيو    ماظنلا    اذه    عدوي

 : لياتلا    طبارلا    برع   ساسلاا    ماظنلا    ةحص    نم   ققحتلا    ناكملااب   و  ليامعا    ةفيحص    برع   ساسلاا    ماظن    شرن   مت  و  ةرازولا    دمتعم    لبق    نم   هدامتعاو    ينسسؤلما    لبق    نم   ساسلاا    ماظنلا    قيقدت    مت
https://emagazine.aamaly.sa

،، قيفوتلا    ليو   اللهو

21/03/1446  خيراتب    لالما    سأر    كلام    رارق   /  ةيداعلا    يرغ   ةماعلا    ةيعمجلا    ارارق    ىلع    ءانب    ماظنلا    ةخسن    رادصا    مت

ةراجتلا    ةرازول    يمسرلا    متخلا    دوجو    بلطتي  لا  ،  ساسلاا    ماظن
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ةرادلإا    باختناب    ينسسؤلما    رارق
ةمهاسم    ليومتلل    ةيادب    ةكشر

ام   قفو    ةرادإ    سلجم    ينيعت    ةماعلا    ةيعمجلا    تررق    ثيحو    ضايرلا    ةنيدمب    ةمهاسم    ليومتلل    ةيادب    ةكشر    ةكشرل    ةماعلا    ةيعمجلا    رارق    ىلع    اءانب
نم   لاك   ينيعت    ةماعلا    ةيعمجلا    تررق    دقف  (  لقتسم    دقعب    ةرادإ    سلجم    ينيعتب    ةكشرلاب    ةصاخلا    ةرادلإا    ةدام   ) هيلع    تصن

: مهو  (  3  نع   لقي  لا   ) نم   نوكم    ةرادا    سلجم

مسلاا ةيسنجلا بصنلما

يرمعلا    زيزعلادبع    نب   حلاص    زيزعلادبع ةيدوعسلا ةرادإ    سلجم    سيئر

رماع    نب   حلاص    زيزعلا    دبع    دوعس ةيدوعسلا ةرادإ    سلجم    سيئر    بئان

يدوب    اللهدبع    نب  محمد  نب   ماسب ةيدوعسلا ةرادإ    سلجم    وضع

نودعسلا    ينساي    مشاه  ةيدوعسلامحمد  ةرادإ    سلجم    وضع

سىيعلا    زيزعلادبع    حلاص    فيان ةيدوعسلا ةرادإ    سلجم    وضع

مولسل    ركسع    نب   يداه    فيان ةيدوعسلا ةرادإ    سلجم    وضع

دشارلا    دشار    حلاص    نمحرلادبع ةيدوعسلا ةرادإ    سلجم    وضع

نابعش    وبا    ميعن    دايز    سراي ةدحتلما    تايلاولا ةرادإ    سلجم    وضع

ليودحد    دمحا    ميلس    دومحم ةيدوعسلا يذيفنت    سيئر

.ساسلاا    ماظن   في  تايحلاصلا    ةفاك    كلذ    ليبس   في  مهلو

،، قيفوتلا    ليو   اللهو
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 (: اللجنة الشرعية وأحكامها 1اللحق )

( عدم الاعتماد على الدراسات والأحكام المشار إليها أدناه عند اتخاذ القرار إذا كانوا سيستثمرون في سلسلة من الصكوك  1يجب على حملة الصكوك المحتملين: )

لخاصين بهم حول ما إذا كانت  ( استشارة مستشاري الشريعة ا3( مراعاة أنه لن يتم تحديث مثل هذه الدراسات والأحكام لكل سلسلة؛ و)2بموجب البرنامج، ) 

 الصفقة المقترحة الموضحة في الأحكام المشار إليها أعلاه تتوافق مع مبادئ الشريعة الإسلامية أم لا. 

 أحكام أعضاء اللجنة الشرعية لشركة بداية 

وزع على المستثمرين المحتملين نسخ من الأحكام الصادرة عن اللجنة الشرعية لشركة بداية بخصوص الصكوك والتي تؤكد، من وجهة
ُ
نظرهم، أن    يتعين أن ت

حكام(، وذلك بناء على  الإصدار المقترح للصكوك والهيكل والآلية ذات الصلة الموضحة في مستندات الصكوك متوافقة مع أحكام مبادئ الشريعة الإسلامية )الأ 

 طلب أولئك المستثمرين إلى المتعاملين.

صدِريجب ألا يقوم  
ُ
مدير الدفعات بتقديم أي بيان أو قبول أي مسؤولية فيما يتعلق باكتمال المعلومات الواردة    الصكوك، أو وكيل حملة  أو    المتعاملون،أو    ،الم

 في الأحكام أو امتثال الصكوك و/أو أي تداول لها لأحكام الشريعة الإسلامية. 

 نبذة على اللجنة الشرعية لشركة بداية

 مستقلة تقدم المشورة بشأن جميع الصفقات والأنشطة التي يتم تنفيذها من قبل شركة بداية وتتحكم في الطريقة 
ً
التي تعمل بها  تعد اللجنة الشرعية هيئة

 اللجنة الشرعية. الشركة فيما يتعلق بالامتثال للشريعة الإسلامية. كما تخضع كافة الأعمال التي تقوم بها شركة بداية للتمويل لموافقة وضوابط 

 ومن أهم المهام التي تقوم بها اللجنة الشرعية ما يلي: 

 فحص منتجات شركة بداية وعقودها واتفاقياتها ومستنداتها ونماذجها وإبداء الرأي الشرعي فيها.  •

 المشاركة في ابتكار المنتجات وتطويرها في ضوء التوافق مع أحكام الشريعة الإسلامية.  •

 التأكد من التزام شركة بداية بالتوافق الشرعي في جميع أنشطتها ومنتجاتها والتأكد من تنفيذها السليم لقرارات اللجنة الشرعية.  •

ءات التصحيحية عند اعتماد المعايير المتوافقة مع الشريعة الإسلامية، ودراسة التقارير المتعلقة بأداء الالتزام الشرعي وإصدار التوجيهات لاتخاذ الإجرا •

 الضرورة.

 لمخالفة الأحكام الشريعة )إن وجدت( والإشراف ع
ً
 لى صرفها.بالإضافة إلى وضع آليات التصرف في الأموال التي تم اكتسابها أو الحصول عليها نتيجة
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 أعضاء اللجنة الشرعية لشركة بداية الذين أصدروا الأحكام

 الشيخ د. نزيه حماد )رئيس اللجنة( 

جامعة أم  يشغل البروفيسور نزيه حماد منصب رئيس اللجنة الشرعية في شركة بداية للتمويل، وهو أستاذ متقاعد في الفقه وأصوله من كلية الشريعة في

 القرى.

 اد في العراق.  حصل الدكتور نزيه على الدكتوراه مع مرتبة الشرف الأولى من كلية دار العلوم في جامعة القاهرة في مصر، ودرجة الماجستير من جامعة بغد

 د. محمد علي القري )عضو(

سلامي بالجامعة أستاذ سابق في الاقتصاد الإسلامي بجامعة الملك عبد العزيز بجدة بالمملكة العربية السعودية والمدير السابق لمركز أبحاث الاقتصاد الإ 

( وأكاديمية الفقه الإسلامي التابعة لرابطة العالم الإسلامي وعضو في OICنفسها. وهو خبير في أكاديمية الفقه الإسلامي التابعة لمنظمة التعاون الإسلامي )

(. كما يشغل منصب عضو في العديد من الهيئات الشرعية للبنوك الإسلامية AAOIFIالمجلس الشرعي لهيئة المحاسبة والمراجعة للمؤسسات المالية الإسلامية )

شر العديد من المقالات حول هذا الموضوع باللغتين العربية وشركات التكافل في جميع أنحاء العالم. قام بتأليف العديد من الكتب في التمويل الإسلامي ون 

 في المؤتمرات في جميع أنحاء العالم. 
ً
 والإنجليزية، كما أنه تحدث كثيرا

 د. أمين فاتح )عضو(

م سابق لوزارة  يتولى الدكتور أمين فاتح منصب عضو في اللجنة الشرعية في شركة بداية للتمويل، وهو المدير العام لشركة منهاج للاستشارات في دبي وإما

 الأوقاف والشؤون الإسلامية في الكويت. 

ديث الشريف من حصل الدكتور أمين فاتح على الدكتوراه في الدراسات الإسلامية من جامعة برمنغهام في بريطانيا، وشهادة البكالوريوس والماجستير في الح 

 الجامعة الأردنية.
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